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3.3. Baubeschreibung
3.3.1. Vorbemerkungen

Die Angaben der nachfolgenden Beschreibung beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Aus-
fuhrungen. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen vorliegen. Die im Rahmen dieser Bestandsauf-
nahme durchgefiihrte Besichtigung muss sich auf eine mit Ublicher Sorgfalt getatigte, einfache Inaugen-
scheinnahme beschranken. Feststellungen sind nur insoweit getroffen worden, wie sie augenscheinlich
erkennbar und aus der Sicht des Sachverstandigen marktiblich (bzw. nachhaltig) wertrelevant sind. Diese
Wertermittlung stellt kein bautechnisches Gutachten zur Ermittlung von Mangeln, Schaden, notwendigen
Reparaturen, Ursachen und zu erwartenden Kosten dar. Es wird nur die marktibliche wertbeeinflussende
Wirkung pauschal berlcksichtigt. Abdeckungen an Wanden, Béden und Decken wurden i.d.R. nicht ent-
fernt. Die Funktionsfahigkeit von Bauteilen, Einbauten, Einrichtungen usw. wird i.d.R. nicht gepruft. Ver-
steckte Mangel werden mdéglicherweise nicht vollstandig erfasst. Untersuchungen auf Standsicherheit, auf
Schall- und Warmeschutz, auf Brandschutz, auf Befall durch pflanzliche und tierische Schadlinge, auf ge-
sundheitsschadigende Materialien sowie auf Verunreinigungen (z.B. Altlasten) wurden nicht durchgefiihrt.
Derartige Untersuchungen sind ggf. zusatzlich vorzunehmen und zu berticksichtigen.

3.3.2. Allgemeines und Nutzung
Objektart: Wohnhaus
IV-geschossig
teilunterkellert
Baujahr: vermutlich vor 1930

Instandsetzung / Modernisierung: zuletzt in der ersten Halfte der 2000er Jahre saniert

Nutzung / Konzeption / ca.-Flachen:  Mehrfamilienhaus
mit 7 Wohneinheiten
Wohnungsgréen: 47 bis 100 m?
Wohnflache insg.: 415 m?

Besichtigungsumfang: Aufldenbesichtigung und
tiw. Innenbesichtigung

3.3.3. Konstruktion

Bauweise / Konstruktionsart: Massivbau
Fundamente: Streifenfundamente
Umfassungswande Mauerwerk
Fassade: Putz, Anstrich
Innenwande: Mauerwerk, Fachwerk, tlw. Leichtbau
Decken: Holzbalken
Dach Konstruktion: Holzdach
Form: flaches Satteldach
Eindeckung: vermutlich Bitumenbahnen
Entwasserung: Zinkblech
besondere Bauteile: Balkone
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3.3.4. Ausbau

Treppen:

Fenster:

Tiren:

FuRbdden:

Innenwandbekleidungen:

sanitare Ausstattung:
Elektroinstallation:

Heizung:

besondere Einrichtungen:

3.3.5. Zustand

Grundrissgestaltung:
Belichtung und Besonnung:

Schaden / Mangel:

energetischer Gebdudezustand:

Barrierefreiheit:

Gesamteindruck / Zustand:

Gebaudestandardstufe (NHK 2010):

zum Keller:
zu den OG'en:

Massivtreppe
Holztreppe

aus Kunststoff mit Isolierverglasung

Eingangstr: mit Lichtausschnitten

Innentiren: div. Ausfiihrungen

Keller: einfacher Beton

Treppenhaus: Kunststoff

Wohnraume: Kunststoff

Kichen: Kork

Bader: Fliesen

allgemein: Wande verputzt

Wohnraume: malermaflig behandelt

Kichen: Fliesenspiegel an den Objektwanden
Bader: Fliesen

durchschnittliche Ausstattung und Qualitat
zweckentsprechende Ausstattung

Gas-Zentralheizung
Plattenheizkérper

nicht in der Wertermittlung enthalten

i.d.R. zweckmaRig
normal

Ubliche Gebrauchsspuren / Verschleif}

alter Schadlingsbefall an Holzbauteilen ist nicht auszuschlieBen*
Feuchte- / Putzschaden, Risse

stellenweise leichter Renovierungs- / Reparaturstau

u.a.m. (siehe auch Fotodokumentation)

dem Anschein nach baujahr- und objektadaquater Standard
Endenergie 97 kWh/m?a It. Verbrauchs-Ausweis v. 18.07.2016

nicht gegeben

Der bauliche Zustand ist iberwiegend alters- / sanierungsgeman
normal und die Ausstattung entspricht einem durchschnittlichen
Standard. Es sind Mangel und Schaden vorhanden. Den norma-
len Gebrauch des Gebdudes erheblich einschrankende Méangel
und Sché&den wurden aber nicht festgestellt. Deshalb werden sie
durch den entsprechenden Ansatz der Instandhaltungskosten und
der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer beriicksichtigt.

Uberwiegend 3 (mittel / durchschnittlich)

4 Ein alter Schwammbefall soll saniert worden sein. Ein Nachweis der fachgerechten Sanierung liegt d. Sachverstandigen nicht vor.
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3.3.6. Nebengebaude / AuBenanlagen

Nebengebaude 1 - rechts:

Nebengebaude 2 - links:

zu den Aulienanlagen gehdren

Massivbau

Lagergebaude

Ausstattung rel. einfach

fur einfache Lagerzwecke normal nutzbar
erheblich wirtschaftlich verschlissen
siehe Fotodokumentation

Massivbau

Umbau zu Wohnzwecken wurde nicht genehmigt
dient nun einfachen Abstellzwecken

Ausstattung rel. einfach

fur einfache Abstellzwecke normal nutzbar

siehe Fotodokumentation

Ver- und Entsorgungsanlagen auf dem Grundstiick
Hofbefestigung
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