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2. Zusammenfassung wesentlicher Daten

Belegenheit
Grundbuch
Blatt
Gemarkung
Flur / Karte
Flurstlick

Grundstlicksflache

Kurzbeschreibung

Wohnflache rd.
Sachwert

Verkehrswert / Marktwert — unbelastet

Minderung durch das Recht Abt. Il, Ifd. Nr. 1

Bemerkungen / Vorgaben

Wirtschaftsweg 1 D
19073 Stralendorf

Stralendorf
10034

Stralendorf
2
613

1.355 m?

Das in landlich gepragter Wohnlage liegende Grundstiick ist
mit einem Einfamilienhaus und einfachen Nebengebaude
bebaut. Das Hauptgebdude wurde 2016 errichtet. Dem au-
Reren Anschein nach ist der bauliche Zustand weitgehend
normal und die Ausstattung entspricht vermutlich einem
durchschnittlichen Standard. Das Objekt wird derzeit offen-
bar nicht genutzt und wurde zuvor vermutlich eigengenutzt.
Erheblich wertbeeinflussende Bindungen sind nicht be-
kannt.

200 m? (den Unterlagen entnommen)
405.000 €

410.000 €
(unter Berucksichtigung eines zusatzlichen Abschlags wegen der Bewer-
tung nach dem auferen Anschein)

1.200 € (Wege-, Fahrt- / Heckenrecht)

In Abteilung Il des Grundbuchs sind eine Dienstbarkeit
(Wege- / Fahrt- / Heckenrecht) und ein Zwangsversteige-
rungsvermerk verzeichnet. Der Zwangsversteigerungsver-
merk blieb auftragsgemaR bei der Wertermittiung unberick-
sichtigt. Das Wegerecht bezieht sich It. Eintragungsbewiilli-
gung auf eine Flache, die nach der Teilung des urspriinglich
gréReren Flurstiicks 53/7 nicht mehr zum Bewertungsobjekt
gehort. Die resultierende Wertminderung fiir das Bewer-
tungsobijekt ist gering.

Da eine Innenbesichtigung nicht ermoglicht wurde, beruht
die Wertermittlung tlw. auf Annahmen (u.a. bzgl. des Innen-
ausbaus und der nicht Uberprifbaren Malie). Wegen der da-
mit verbundenen Unsicherheiten war ein zusatzlicher Si-
cherheitsabschlag zu berlcksichtigen.

Hier ermittelte Werte ergeben sich auch auf der Grundlage
von genannten Vorgaben. Auf diese Vorgaben stellt die
Wertermittlung ab. Sollten diese Vorgaben nicht zutreffen,
ist die Wertermittlung diesbeziiglich ggf. anzupassen.
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3.3. Baubeschreibung
3.3.1. Vorbemerkungen

Die Angaben der nachfolgenden Beschreibung beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Aus-
fuhrungen. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen vorliegen. Die im Rahmen dieser Bestandsauf-
nahme durchgefiihrte Besichtigung muss sich auf eine mit Gblicher Sorgfalt getatigte, einfache Inaugen-
scheinnahme beschranken. Feststellungen sind nur insoweit getroffen worden, wie sie augenscheinlich
erkennbar und aus der Sicht des Sachverstandigen marktublich (bzw. nachhaltig) wertrelevant sind. Diese
Wertermittlung stellt kein bautechnisches Gutachten zur Ermittlung von Mangeln, Schaden, notwendigen
Reparaturen, Ursachen und zu erwartenden Kosten dar. Es wird nur die marktibliche wertbeeinflussende
Wirkung pauschal bertcksichtigt. Abdeckungen an Wanden, Béden und Decken wurden i.d.R. nicht ent-
fernt. Die Funktionsfahigkeit von Bauteilen, Einbauten, Einrichtungen usw. wird i.d.R. nicht geprift. Ver-
steckte Mangel werden méglicherweise nicht vollstandig erfasst. Untersuchungen auf Standsicherheit, auf
Schall- und Warmeschutz, auf Brandschutz, auf Befall durch pflanzliche und tierische Schadlinge, auf ge-
sundheitsschadigende Materialien sowie auf Verunreinigungen (z.B. Altlasten) wurden nicht durchgeflhrt.
Derartige Untersuchungen sind ggf. zusatzlich vorzunehmen und zu berticksichtigen.

3.3.2. Allgemeines und Nutzung

Objektart: Wohnhaus
freistehend
[-geschossig
nicht unterkellert
Dachgeschoss ausgebaut

Baujahr: 2016

Nutzung / Konzeption / ca.-Flachen:  Einfamilienhaus

Wohnflache insg.: 200 m? (abgerundet)

Besichtigungsumfang: nur AuRenbesichtigung

3.3.3. Konstruktion

Bauweise / Konstruktionsart: Massivbau
Fundamente: Fundamentplatte
Umfassungswande Mauerwerk
Fassade: Putz
Anstrich
Innenwande: vermutlich Mauerwerk und Leichtbau
Decken: Erdgeschoss: Massivdecke
Dachgeschoss: Holzbalken
Dach Konstruktion: Holzdach
Form: Satteldach
Eindeckung: Dachziegel
Entwasserung: Zinkblech
besondere Bauteile: Terrassenuberdachung / Dachterrasse
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3.3.4. Ausbau / Zustand
Fenster:
Eingangsturen:

Innenausbau:

Heizung:

besondere Einrichtungen:
Grundrissgestaltung:
Belichtung und Besonnung:

energetischer Gebaudezustand:

Gesamteindruck / Zustand:

Gebaudestandardstufe (NHK 2010):

aus Kunststoff mit Isolierverglasung und tlw. Jalousien
Kunststoff mit Lichtausschnitten

konnte nicht in Augenschein genommen werden
objektadaquater Ausbau wird zunachst unterstellt

Zentralheizung

nicht in der Wertermittlung enthalten
zweckentsprechend

normal

dem Anschein nach baujahr- und objektadaquater Standard
Energieausweis liegt nicht vor

Dem aulReren Anschein nach ist der bauliche Zustand weitgehend
normal und die Ausstattung entspricht vermutlich einem durch-
schnittlichen Standard.

vermutlich 3 bis 4

3.3.5. Nebengebdude / AuBenanlagen

Gartenhaus:

zu den AuBenanlagen gehdren

normale Holzkonstruktion
vermutlich weitgehend normal nutzbarer Zustand
siehe Fotodokumentation

Ver- und Entsorgungsanlagen auf dem Grundstiick

Wege- und Terrassenbefestigungen

ubliche, tlw. einfache, tlw. fehlende Einfriedungen
Gartenteich (siehe Fotodokumentation)

normale, aber sehr ungepflegte Gartenanlagen / Pflanzungen
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