SACHVERSTANDIGENBURO SIETAN

GROSSER MOOR 52 + 19055 SCHWERIN « TELEFON (0151) 4232 9000

1. Zusammenfassung

Belegenheit:

Wohnungsgrundbuch

Liegenschaftskataster:

Kurzbeschreibung:

Wohnflache rd.:
Ertragswert:
Verkehrswert (Marktwert):

Bemerkungen / Vorgaben:

Erganzung:

19061 Schwerin

Langer Berg 104
1. Obergeschoss
rechts

von Schwerin

Blatt 7277

Gemarkung: Schwerin
Flur: 62
Flurstuck: 3/7
GroRe: 903 m®

121 / 1.000-tel Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftli-
chen Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
der im 1. Obergeschoss rechts gelegenen Wohnung (Nr. 4
des Aufteilungsplanes) und verbunden mit dem Sondernut-
zungsrecht fur den den im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeich-
neten Pkw-Stellplatz

Das im Stadtteil Gartenstadt (stdlich vom Stadtzentrum) lie-
gende Grundstick ist mit einem Mehrfamilienhaus bebaut. Es
wurde 2009 errichtet. Bewertungsobjekt ist die Wohnung Nr. 4
im 1. Obergeschoss - rechts. Der bauliche Zustand ist weitge-
hend altersgemafl normal und die Ausstattung der Wohnung
entspricht einem durchschnittlichen Standard. Den normalen
Gebrauch des Gebaudes bzw. der Wohnung erheblich ein-
schrankende Mangel und Schaden wurden nicht festgestellt.
Die Wohnung weist aber tlw. einen Renovierungsstau auf.
Nach Auskunft der Bewohnerin (Mutter des Eigentiimers) ist
sie Mieterin der Wohnung und des Stellplatzes. Ein schriftli-
cher Mietvertrag soll nicht bestehen. Nebenkosten sollen seit
Jahren weder abgerechnet noch gezahlt werden.

89 m” (den Unterlagen entnommen)
217.000 €
220.000 €

Der Zwangsversteigerungsvermerk wurde am 18.02.2025 in
das Grundbuch eingetragen.

Nach Auskunft der WEG-Verwaltung gibt es keine wertrele-
vanten Beschlisse der Eigentimerversammlung und eine
Instandhaltungsricklage wird gebildet. Sie ist allerdings durch
die vom Eigentimer des Bewertungsobjektes verursachten
Ruckstande belastet.

Die beschriebene abstruse Mietsituation ist mit Risiken ver-
bunden.

Der hier ermittelte Wert ergibt sich auch auf der Grundlage von
genannten Vorgaben. Auf diese Vorgaben stellt die Wertermitt-
lung ab. Sollten diese Vorgaben nicht zutreffen, ist die Werter-
mittlung diesbezuglich ggf. anzupassen.
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Anlage 5

Bebauungsplan
“Neue Gartenstadt - Mitte"
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Fiéchenangaben nach II. BVO:

Wohnung 4;
41 Sehiafen 13180
4.2 Kochen 8,47 m¢
43 Zimmer 1,78 m
4.4 Bag 848 ¢
45Endiele 1696 m
4G Abstelflache  109m?
4.7 Wohnen 2788 m
Baikon 287 m?
Gesamt 88,76 m°
Waohnung 5:
58 Abstellraum 315n?
59 Wehnen ‘2497 m?
Balkon 297 m
510 Diele agam®
511 Bad 880 M
5.12 Kochen 830 m*
5.13 Schiafen 1722 m2
Gesamt 73,34 m¢
T Wehnung 8
% 614 Zimmer 11,76 m
7 £.15 Kochen B47m?
2 .16 Schiafen 1345 m?
7 .17 Abstelifidche 147 me
i’ 6.18 Elidiele 1362 mt
% 6,19 Bad 6,48 m?
7 6.20 Wohnen 27,88 mi
Balkon 297 m?
Gesamt 85,50
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