KURZEXPOSE®

Geschidftsnummer 513 K 55/24

Wertermittiungsobjekt: 1

mit einem Reihenendhaus und Nebengebaude bebaute Grundstick
in 17321 Ramin, Dorfstrale 35; im Grundbuch von Ramin, Blatt 97, Ifd. Nr. 3;
Gemarkung Ramin, Flur 107, Flurstiick 5 mit 1.327 m?

Kurzbeschreibung:

Bewertet wird ein Grundstiick mit 1.327 in Ramin.

Ramin ist eine Gemeinde im Sliden des Landkreises Vorpommern-Greifswald in Mecklenburg-
Vorpommern (Deutschland). Der Ort hat ca. 660 Einwohner und wird vom Amt Lécknitz-Penkun
mit Sitz in Locknitz verwaltet. Die Gemeinde Ramin liegt zwischen dem Randowbruch im Wes-
ten und der Grenze zur Republik Polen im Osten. Zur Gemeinde Ramin gehdren folgende Ort-
steile: Bismark, Gellin, Grenzdorf, Hohenfelde, Linken, Ramin, Retzin, Retzin-Ausbau und
Schmagerow.

Durch Ramin verlauft die Kreisstrafle VG 82. Die nachstgelegenen gro3eren Orte sind Stettin
ca. 20 km (Polen), Locknitz mit 7 km und Pasewalk mit ca. 25 km. Die Entfernung nach Greifs-
wald betragt 125 km, zur Landeshauptstadt Schwerin sind es ca. 280 km. Bis zu den Autobahn-
zufahrten zur A 11 in stdliche, éstliche und nérdliche Richtung sind es ca. 10 min. Ein Regio-
nalbahnhof befindet sich in Locknitz. Das Bewertungsgrundstick befindet sich ca. 500 m nord-
westlich des Ortszentrums von Ramin. Das Bewertungsgrundstick liegt an der VG 82 und der
ortsdurchfuhrenden KommunalstralRe. Die Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arztpraxen, Schu-
len, Kita, Einzelhandel befinden sich in Lécknitz; die offentlichen Verkehrsmittel (Bushaltestelle)
sind fuBlaufig zu erreichen.
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Das Reihenendhaus mit Anbau wurde um 1890 (entsprechend der Bautypologie und der Aus-
kunft des Mieters) errichtet. Das | - geschossige, vollstandig unterkellerte Reihenendhaus mit
Anbau weist eine Wohnflache von ca. 89 m? im Erdgeschoss, sowie eine Nutzflache im Keller
von ca. 82 m? aus. Folgende Modernisierungen und Sanierungen wurden durchgefuhrt:
1976/1977 erfolgte der Umbau und tiw. die Erneuerung der Elektroanlage und der Hausein-
gangstir. Bei der Objektbesichtigung wurden folgende Unterhaltungsbesonderheiten oder
Baumangel festgestellt: u.a. Gebrauchsspuren und veraltete Einzelbauteile. Das \Wohngeb&ude
befindet sich in einem baulich einfachen Zustand. Die technischen Ausbaugewerke (Heizung,
tiw. Elektrik, Sanitar, Turen, Wand-, Decken- und Bodenbelege, Dacheindeckung, Fenster) soll-
ten ausgetauscht, erneuert und den heutigen Anforderungen angepasst werden. Die Geb&ude-
hille entspricht nicht den Anforderungen (AuRenwénde, FuBbodenaufbau, oberste Geschoss-
decke) an das GEG. Zur nachhaltigen Gebaudenutzung sind die Unterhaltungsbesonderheiten
und Baumangel zu beseitigen!

Der Verkehrswert fur das mit einem Reihenendhaus mit Nebengeb&dude bebaute Grundstiick in
17321 Ramin, DorfstralRe 35

Grundstiucksdaten:

Grundbuch Blatt

Ramin 97 Ifd. Nr. 3

Gemarkung Flur Flurstick Flache
Ramin 107 5 1.327 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 27.03.2025 mit

40.200,00 €

in Worten: Vierzigtausendzweihundert Euro

geschatzt.

Der Verkehrswert entspricht:
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Dipl Ing. (FH) Sven Reinke

Sachverstandiger fur Grundstick shewertung
Tel: 0177-5621450 Biiro: 039754-22271
E-Mail: Gutachter-Reinke@web de Daturmn - 27 03.2025

vereinfachter Grundriss Frageschioss

Gemarkung Ramin Flur 107 Flurstick 5

Objekt: Dorfstrafe 35
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Dipl. Ing. (FH) Sven Reinke

Sachverstandiger fur Gmndsmckspemrw{p
Tel: 0177-5621450 Buro: 039754-22271
E-Mail: Gutachter-Reinke@web. da Datum : 27.03.2025

vereinfachter Grindriss Xellergeschioss
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Gemarkung Ramin Flur 107 Fiurstiick 5

Objekt: Dorfstrafe 35
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