Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

Vorbemerkung zu den Gebdudebeschreibungen

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichti-
gung sowie die vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Gebadude und Aulenanlagen
werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der Wertermittiung
notwendig ist. Hierbei werden die offensichtiichen und vorherrschenden Ausfuhrungen und Aus-
stattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten, die dann aller-
dings nicht werterheblich sind. Angaben (ber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus
den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wihrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundia-
ge der Ublichen Ausfuhrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde
nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsféhigkeit unterstelit. Bauméngel und -schaden wur-
den soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d. h. offensichtiich erkennbar waren. In die-
sem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumaénge! auf
den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbezlg-
lich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanziiche und tierische
Schédlinge sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgeflhrt.

Gebiude — Wohnhaus

Art des Gebdudes, Baujahr und AuBenansicht

Art des Gebaudes: | - geschossige, unterkellertes Wohnhaus (vgl. nachfol-
gende Gebaudebeschreibung); mit einer Wohneinheit
und ausgebautem Dachgeschoss

Baujahr: 1952 (entsprechend der Bautypologie — Angaben der Ei-
gentimerin)
Modernisierung: ' In den letzten Jahren wurden folgende Modernisierungen

vorgenommen: u.a. Austausch der Heizungsanlage (um
1992), vereinzelte Elektroerneuerung, tiw. Austausch der
Bodenbelege, Fassadengestaltung und Dacheindeckung
- 1995, Fensteraustausch 1992

AuRenansicht: Holzrahmenbausystem mit Warmeddmmung und Holz-
auBenverkleidung, massiver Keller, Fassade mit Riem-
chenverkleidung

Kurzausfiihrung und Ausstattung
Gebéaudekonstruktion (Wénde, Decken, Treppen)

Die | - geschossige, unterkellerte Wohnhaus wurde um 1852 (entsprechend der Bauunterlagen
und nach Aussage der Eigentimerin) errichtet und das Dachgeschoss ist ausgebaut. In den
letzten Jahren wurden vereinzelte Modernisierungen durchgefihrt. Bei der Objektbesichtigung
wurden folgende Unterhaltungsbesonderheiten festgestellt: u.a. veraltete oder defekte Einzel-
bauteile, Versorgungsleitungen tiw. Gber Putz, lokale Feuchtigkeit im Kellergeschoss. Die Ge-
baudehllle entspricht nicht den Anforderungen an das Gebaudeenergiegesetz-GEG. Zur nach-
haitigen Nutzung sind die Unterhaltungsbesonderheiten zu beseitigen.

Das Kellergeschoss des Wohnhauses wurde massiv errichtet und das Erd- und Dachgeschoss
im Holzrahmenbausystem und mit Riemchen verkleidet. Als Gebaude&ffnungen dienen Holz-
fenster aus 1992, mit Rollidgden und die Fassade ist ungeddmmt. Die Dachform ist als Sattel-

dach ausgetidet und 1995 mit Betondachsieinen eingedecdt.
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Die Geschossdecken sind als Stahlsteinmassivdecke - Kellergeschoss und als Holzbalkende-
cke ausgebildet. Das Dachgeschoss ist ausgebaut und {iber eine innenliegende Holztreppe_er-
reichbar. Zum Kellergeschoss filhrt eine auBenliegende Betontreppe. Als Heizungsanlage dient
eine Erddizentralheizung von Viessmann aus 1992. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tber
die Heizungsanlage. Im Erdgeschoss befindet sich ein Bad mit Waschbecken, Dusche und
WC. Im Dachgeschoss wurde ein Gaste-Bad mit Waschbecken und WC eingerichtet. Die Ba-
dezimmer befinden sich in einem einfachen Zustand. Im Wohnhaus befindet sich eine
Wohneinheit mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 120 m? im Erd- und Dachgeschoss. Im
Kellergeschoss ist eine Nutzfiache von ca. 67 m?. Die Bruttogrundfléche wurde durch mich mit
ca. 280 m? ermitteit.

Die technischen Ausbaugewerke (Sanitar, Turen, Elektro, tiw. Wand-, Decken- und Bodenbele-
ge, Heizung) sind zu erneuern oder den heutigen Anforderungen anzupassen. Die Gebdude-
hillle (AuRenwande, Dach, Fubodenaufbau, oberste Geschossdecke) entspricht nicht den An-
forderungen an das Gebaudeenergiegesetzt/GEG.

Zum Stichtag 15.06.2021 wird ein einfacher Zustand ermittelt.

Nebengebdude und AuBenanlagen:

Ostlich des Wohnhauses befindet sich ein Carportanbau, in Holzstanderbauweise und das
Pultdach wurde mit Blechplatten eingedeckt. Sudlich des Wohnhauses wurde um 1990 eine
Laube in Holzleichtbauweise erbaut. Die eingeschossigen, nicht unterkellerten Nebengebaude
dienen zu Lager- und Abstelizwecke. Es erfolgt kein Zeitwertansatz.

Es sollite eine Grenzfeststellung erfolgen, um einen mdglichen Uberbau der Nebengebaude
auszuschlieflen.

Das Grundstiick ist eingefriedet und direkt an die KommunalstraBe angeschiossen. Der Ge-
baudebestand befindet sich im Grenzbereich zu den Nachbarflurstiicken. Neben dem beschrie-
benen Gebaude befindet sich vereinzelter Bewuchs auf dem Bewertungsgrundstiick. Des Wei-
teren zahlen zu den AuRenanlagen die befestigten Flachen und die ortstblichen Versorgungs-
anschllsse vom Hausanschluss bis ans 6ffentliche Netz.

Das Bewertungsobjekt, Wohnhaus mit Nebengebiuden wurde bis Oktober 2019 zu Wohnzwe-
cken selbstgenutzt. Das Wohnhaus wird nicht vermietet.
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