KURZEXPOSE®

Geschédftsnummer 513 K 49/24 U

Wertermittlungsobjekt:

mit einem Wohnhaus und Nebengebauden bebaute Grundstiick

in 17379 Wilhelmsburg, OT Friedrichshagen, Friedrichshagen 22;
im Grundbuch von Wilhelmsburg, Blatt 1189, Ifd. Nr. 2;

Gemarkung Friedrichshagen, Flur 1, Flurstlick 10/2 mit 1.776 m?

Kurzbeschreibung:

Bewertet wird ein Grundstiick mit 1.776 m? in Friedrichshagen.

Wilhelmsburg ist eine Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Greifswald im Osten Mecklen-
burg-Vorpommerns (Deutschland). Sie wird vom Amt Torgelow-Ferdinandshof mit Sitz in der
Stadt Torgelow verwaltet. Wilhelmsburg hat 730 Einwohner und liegt am Ostrand der Friedlan-
der Gro3en Wiese in einem ausgedehnten Tiefland. Sudlich schlieRen sich Waldgebiete an, die
zur Ueckermunder Heide gehdren. Umgeben wird Wilhelmsburg von den Nachbargemeinden
Ferdinandshof im Norden, Torgelow im Osten, Jatznick im Stidosten, Rothemihl im Siden,
Heinrichswalde im Sudwesten sowie Galenbeck im Westen und Nordwesten. Zur Gemeinde
gehdren die Ortsteile Eichhof, Fleethof, Friedrichshagen, Mariawerth und Muhlenhof. Die
nachstgelegenen gréfReren Orte sind Ferdinandshof mit ca. 3 km und Torgelow mit ca. 15 km.
Die Entfernung nach Greifswald betragt 70 km, zur Landeshauptstadt Schwerin sind es ca. 220
km. Bis zu den Autobahnzufahrten zur A 20 in stdliche und nérdliche Richtung sind es ca. 25
min (Richtung Berlin - Libeck). In Ferdinandshof befindet sich ein Regionalbahnhof. Das Be-
wertungsgrundstuck befindet sich im Ortszentrum von Friedrichshagen. Die Geschafte des tag-
lichen Bedarfs, Arzt, Schulen, Kita, Einzelhandel befinden sich in Ferdinandshof, Jatznick oder
Torgelow, offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) sind fuBRldufig zu erreichen.
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Das Wohnhaus mit Anbau wurde um 1970 (entsprechend der Bautypologie und der Auskunft
des Eigentumers) errichtet. Das | - geschossige, nicht unterkellerte Wohnhaus mit Anbau weist
eine Wohnflache von ca. 137 m? im Erd- und Dachgeschoss aus, sowie eine Nutzflache von ca.
45 m?. Folgende Modernisierungen und Sanierungen wurden durchgefiihrt: u.a. Austausch der
Fenster um 2010/2015, Dachneueindeckung um 1995, Erneuerung der Elektroanlage und des
Elektrohausanschlusses (2020-2025), Austausch der Heizung 1992 und Solarplatten um 2010
(Warmwasser), tlw. Austausch der \Wand-, Decken- und Bodenbelege, Innentirenaustausch
(1995), Fassadengestaltung. Bei der Objektbesichtigung wurden folgende Unterhaltungsbeson-
derheiten oder Baumangel festgestellt: u.a. Gebrauchsspuren, tiw. veraltete Einzelbauteile, lo-
kale Risse und Fassadenschaden. Das Wohngebaude befindet sich in einem baulich einfachen
bis mittleren Zustand. Die technischen Ausbaugewerke (Heizung, tiw. Elektrik, tlw. Sanitar, tiw.
Wand-, Decken- und Bodenbelege) sollten mittelfristig Gberprift, erneuert oder den heutigen
Anforderungen angepasst werden. Die Gebaudehulle entspricht nicht den Anforderungen (Au-
Renwande, FuRbodenaufbau, oberste Geschossdecke) an das GEG. Zur nachhaltigen Gebau-
denutzung sind die Unterhaltungsbesonderheiten zu beseitigen!

Der Verkehrswert fir das mit einem Wohnhaus mit Nebengebauden bebaute Grundstick in
17379 Wilhelmsburg OT Friedrichshagen, Friedrichshagen 22

Grundstlcksdaten:

Grundbuch Blatt

Wilhelmsburg 1189 Ifd. Nr. 2

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Friedrichshagen 1 10/2 1.776 m?

wird zum Wertermittiungsstichtag 16.04.2025 mit

166.000,00 €

in Worten: Einhundertsechsundsechzigtausend Euro
geschatzt.

Der Verkehrswert entspricht:
* dem 18,4 - fachen des Jahresrohertrags erd. 1.212 — €/m? Wohnfldche

Friedrichshagen
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Dipl. Ing. (FH) Sven Reinke

Sachverstandiger fur Grundstick sbewertung
Tel 0177-5621450 Buro: 039754-22271
E-Mail: Gutachter-Reinke@web.de Datum © 16.04.2025

vereinfachlter Grundriss Frdagesclioss

Gemarkung Friedrichshagen Flur 1 Flurstick 10/2

Objekt: Friedrichishagen 22
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Dipl. Tng. (FH) Sven Reinke

Sachverstandiger fir Grundstiick sbewertung
Tel: 0177-5621450 Biiro: 039754-22271
E-Mail: Gutachter-Reinke@web.de Datum : 16.04 2025

vereinfacthiter Grundriss Daclygesclioss

Gemarkung Friedrichshagen Flur 1 Flurstick 10/2

Objekt: Friedrichshagen 22
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