KURZEXPOSE'

Geschaftsnummer 513 K 25/24
Wertermittlungsobjekt:
mit einer Doppelhaushalfte mit Nebengebauden bebaute Grundstiick

in 17328 Penkun, Buschbriick 4; im Grundbuch von Penkun, Blatt 363, Ifd. Nr. 2;
Gemarkung Penkun, Flur 4, Flurstiick 45 mit 373 m?

Kurzbeschreibung:

Bewertet wird ein Grundstick mit 373 m? in Penkun. Die Stadt Penkun mit ca. 1.800 Einwoh-
nern ist die kieinste Stadt in Mecklenburg-Vorpommern und befindet sich im Siidosten des
Landkreises Vorpommern-Greifswald. Penkun wurde 1240 erstmals als Dorf urkundlich er-
wahnt. Vorher existierte dort eine slawische Siedlungsstatte, umgeben von Burgwallen. Der Ort
Penkun liegt etwa in der Mitte des Dreiecks Prenzlau-Stettin-Schwedt. Die Stadt wird von sie-
ben Seen umgeben, die in einer Senke zwischen zwei Endmorénenziigen liegen, die zur Rand-
ow und zum Landgraben hinabfallen.

Das Gebiet um Penkun wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zur Stadt Penkun gehoren die
Ortsteile Bussow, Griinz, Radewitz, Sommersdorf, Neuhof, Storkow, Wollin und Friedefeld.

Die Verkehrslage von Penkun ist gut (Autobahn, Bundesstrafie), wobei es keinen Bahnan-
schluss gibt. Die nachstgelegenen gréferen Orte sind Stettin ca. 20 km (Polen) und Neubran-
denburg mit ca. 100 km. Die Entfernung nach Pasewalk betragt 40 km, zur Landeshauptstadt
Schwerin sind es ca. 250 km. Bis zu den Autobahnzufahrten zur A 11, in alle Richtungen, sind
es ca. 5 min (Richtung Stettin, Berlin, Libeck). Ein Regionalbahnhof befindet sich in Locknitz
und in Tantow. Das Bewertungsgrundstuck liegt noérdlich des Zentrums der Stadt Penkun. Die
Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzt, Schulen, Kita, Einzelhandel befinden sich in Penkun, 6f-
fentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) sind fulllaufig zu erreichen.
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Das Wohnhaus mit Anbau wurde um 1930 (entsprechend der Bautypologie und den Angaben
des Vorgutachtens) errichtet. Das | - geschossige, teilunterkellerte Wohnhaus (Doppelhaushalf-
te mit Anbau) weist eine Wohnflache von ca. 102 m? im Erd- und Dachgeschoss aus. Folgende
Modernisierungen und Sanierungen wurden durchgefiihrt: u.a. Austausch der Fenster (um
2017), Uberwiegende Erneuerung der Elektroanlage und des Elektrohausanschlusses (2016),
Austausch der Heizkorper (um 2017) und der Durchlauferhitzer fur Warmwasser, tlw. Aus-
tausch der Wand-, Decken- und Bodenbelege, Innentlirenaustausch (2016), Fassadendam-
mung (2017), tiw. Erneuerung und Austausch der Sanitarelemente, Dachgeschossausbau und
Treppenerneuerung (2019). Bei der Objektbesichtigung wurden folgende Unterhaltungsbeson-
derheiten oder Baumangel festgestellt: u.a. lokale Feuchtigkeit, veraltete Einzelbauteile oder
fehlende Fertigstellung (u.a. tiw. Elektrik, Sanitar), Versorgungsleitungen tber Putz, unzu-
reichende Fensterbankabschllsse, Risse in der Auenwand, Gebrauchsspuren. Das Wohnge-
baude befindet sich in einem baulich einfachen bis mittleren Zustand. Die technischen Ausbau-
gewerke (Heizung, tiw. Elektrik, tiw. Sanitar, tiw. Wand-, Decken- und Bodenbelege, Fenster-
banke, AuRenwandputz) sollten mittelfristig Uberpruft, erneuert, fertiggestelit oder den heutigen
Anforderungen angepasst werden. Zur nachhaltigen Gebaudenutzung sind die Unterhaltungs-
besonderheiten zu beseitigen!

Grundsticke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kauf-
preisen gehandelt, die sich vorrangig am Sachwert orientieren. Der Sachwert wurde zum Wer-
termittlungsstichtag mit rd. 118.000,00 € ermittelt. Der zur Stiitzung ermittelte Ertragswert be-
tragt rd. 118.000,00 €.

Der Verkehrswert fur das mit einer Doppelhaushalfte mit Anbau und Nebengebauden bebaute
Grundsttlick in 17328 Penkun, Blschbriick 4

Grundstlicksdaten:
Grundbuch Blatt
Penkun 363 Ifd. Nr. 2
Gemarkung Flur Flurstick Flache
Penkun 4 45 373 m?
wird zum Wertermittlungsstichtag 28.04.2025 mit
118.000,00 €

in Worten: Einhundertachtzehntausend Euro

geschatzt.
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Dipl: Ing. (FH) Sven Reinke

Sachverstandiger fur Grundstick sbewertung
Tel: 0177-5621450 Biro: 039754-22271
E-Mail: Gutachter-Reinke@web. de

vereinfachter Grundriss Zrdgeschoss

Datum : 28.04.2025

Gemarkung Penkun Flur 4

Flurstiick 45

Objekt: Buschbriick 4

Wohnraum
110 m?




Dipl Ing. (FH) Sven Reinke

Sachverstandiger flr Grundstiick sbewertung
Tel: 0177-5621450 Biro. 039754-22271
E-Mail: Gutachter-Reinke@web.de

vereinfachiter Grundriss Dachigeschioss

Datum : 28 04.2025

Gemarkung Penkun

Flur 4 Flurstick 45

Objekt: Buschbriick 4




