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Beschreibung der Gebéiude und Auflenanlagen

Vorbemerkungen zur Gebiudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung, so-
wie hilfsweise (wegen Auflenbesichtigung) telefonische Auskiinfte der Unteren Denkmalbehorde.

Die Gebdude und Auflenanlagen werden nur insoweit beschrieben. wie es fiir die Herleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten. die
dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben {iber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Hinweisen
withrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der iiblichen Ausfithrung im Baujahr. Die
Funktionsfihigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installati-
onen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) konnte nicht gepriift werden; im Gutachten wird die Funktionsfi-
higkeit unterstellt.

Baumiingel und -schdden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich er-
kennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschdden und
Baumingel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Untersuchungen auf pflanzliche
und tierische Schéidlinge sowie iiber gesundheitsschiddigende Baumaterialien (beispielsweise Asbest)
wurden nicht durchgefiihrt.

Die nachfolgenden Eigenschaften gelten nicht als zugesicherte Eigenschaft im Sinne des Gesetzes.

Wichtiger Hinweis: Im konkreten Fall konnte nur eine Besichtigung des Grundstiicks erfolgen. des
Gebiudes aber nicht. Aus diesem Grund kann nur eine stark verkiirzte Gebdude-
beschreibung erfolgen, die sich iiberwiegend auf Annahmen stiitzt, die nicht
zwangsldufig mit der Realitit libereinstimmen miissen.

Einfamilienhaus

Gebiudeart: massives. eingeschossiges, geringfiigig unterkellertes Einfamilienhaus:
nicht ausgebautes aber ausbaufihiges Dachgeschoss; freistehend; zwei gar-
tenseitige, eingeschossige Eingangsanbauten

Energieeffizienz: Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Modernisierung: Es wurden vorgesetzte Innenfenster eingebaut, damit die bauzeitlichen Au-
Benfenster erhalten bleiben kénnen. Beide Schornsteinkdpfe wurden erneu-
ert. Weitere wertrelevante Modernisierungen waren nicht erkennbar.

Baujahr: 1925 (gemil sachverstindiger Schitzung: auch der Denkmalbehdrde war

kein genaues Baujahr bekannt); Wegen Ablauf der iiblichen Gesamtnut-
zungsdauer (und spiteren Modernisierungen) wird in den Bewertungsver-
fahren mit Hilfe der Punktrastermethode ein fiktives, jlingeres Baujahr er-
mittelt.

Erweiterungsmdglichkei- Das Dachgeschoss ist wahrscheinlich nicht oder nur geringfiigig im stdli-

ten: chen Gebdudeteil ausgebaut, aber ausbaufihig. Diesen Wertvorteil bertick-
sichtigt der Sachverstindige in den Wertermittlungsverfahren iiber einen
anteiligen Mietflachenansatz.

AulBlenansicht: Sichtmauerwerk

Konstruktionsart: Massivbau

Fundamente: wahrscheinlich Streifenfundamente
Umfassungswinde: Ziegelmauerwerk

Innenwiinde: wahrscheinlich Ziegelmauerwerk
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Geschossdecken: wahrscheinlich Holzbalkendecken

Grundrissgestaltung: Wihrend im Straflenfrontbereich eine Eingangstiir (Eingangsvorbau) vor-
handen ist, hat die Gartenfront des Gebdudes zwei Eingangsvorbauten.
Uber den Grundriss konnte der ausfiihrende Sachverstindige keine Infor-
mationen eruieren. Auch die Denkmalbehérde hatte dazu keine wertrele-
vanten Informationen.

Besonnung und Belich-  gut bis befriedigend

tung:

Wirtschaftliche Wertmin- Durch den Denkmalschutz sind erhdhte Kosten bei den sicher notwendigen

derungen: Modernisierungen und der Unterhaltung des Gebdudes zu erwarten.

Allgemeinbeurteilung: Es besteht erheblicher Modernisierungs- sowie allgemeiner Renovierungs-
bedarf.

Hinweise: Angaben zu den tatsédchlichen Ausstattungsmerkmalen fiir Dach, Geschosstreppe, Hausein-
gang (sbereich), Wasserinstallationen, Abwasserinstallationen, Elektroinstallation, Heizung,
Warmwasserversorgung, Liiftung, Bodenbeldge, Wand- u. Deckenbekleidung, Fenster, In-
nentiiren, Sanitére Installation, Besondere Bauteile, Besondere Einrichtungen, Kiichenaus-
stattung konnen aufgrund der AufBenbesichtigung nicht gemacht werden.

Nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehorde gibt es teilweise zu erhaltene bauzeitli-
che Innentiiren und Tiirdriicker. Auch die Haupteingangstiir stra3enseitig soll bauzeitlich
sein. Die wahrscheinlich aus ,.DDR*-Zeiten stammenden Betondachsteine miissen wahr-
scheinlich durch eine denkmalgerechte Alternative ersetzt werden. Ein weiler Kachelofen
mit Bekrénung muss erhalten bleiben bzw. instandgesetzt werden.

Auflenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz; geringfiigige Hof- und
Wegebefestigung. Gartenanlage und Pflanzungen: Einfriedung (Zdune). Das Bewertungsobjekt soll
nach Auskunft der Gesellschaft fiir Kommunale Umweltdienste mbH {iber eine biologische Kleinklir-
anlage verfiigen. Diese hat der Sachverstindige selbst zum Ortstermin aber nicht ausmachen kénnen.

Nebengebiude

Es gibt einen carportihnlichen Unterstand ohne Medienanschliisse, auf 6 Holzstiitzen mit lichtdurchlés-
siger Wellkunststoffbedeckung in gutem Zustand. Die Fliche darunter ist befestigt. aber verunkrautet.
Der diesbeziigliche Zeitwertanteil wird fiir beide Wertermittlungsverfahren im Rahmen der besonderen
objektspezifischen Grundstiicksmerkmale beriicksichtigt.

Weiter gibt es ein kleines abbruchreifes Gebdude an der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Diesbeziiglich
geschiitzte Freilegungs- und Entsorgungskosten werden innerhalb der besonderen objektspezifischen

Grundstiicksmerkmale beriicksichtigt.
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