KURZEXPOSE*

Geschaftsnummer 513 K 19/22

Wertermittlungsobjekt:

Wohngrundstlck, bebaut mit einer Doppelhaushalfte mit Anbau und Nebengebduden
in 17309 Jatznick, Fritz-Nagel-Siedlung 5
im Grundbuch von Jatznick, Blatt 679, Ifd. Nr. 1;
Gemarkung Jatznick, Flur 7, Flurstick 4/2 mit 1.484 m?

Kurzbeschreibung:

Bewertet wird ein Grundstiick mit einer Flache von 1.484 m?, bebaut mit einer Doppelhaushalfte
mit Anbau, Stallhalfte, Doppelgarage, Schuppen, Uberdachung, Gartenhaus und Sitzecke. Das
Flurstiick befindet sich in Jatznick, im Innenbereich nach § 34 BauGB.

Jatznick ist eine Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Greifswald im Osten Mecklenburg-
Vorpommerns (Deutschland). Sie wird vom Amt Uecker-Randow-Tal mit Sitz in der Stadt Pa-
sewalk verwaltet. Mit etwa 2.200 Einwohnern ist Jatznick die grolte Gemeinde im Amt Uecker-
Randow-Tal. Sie liegt am Nordostrand des Noérdlichen Hohenrickens, einer Endmorane, die
sich ca. 25 Kilometer nach Westen hinzieht (héchste Erhebung in den Brohmer Bergen 153 m
U. NHN). Nérdlich und 6stlich von Jatznick wird die Landschaft sehr flach (Ueckerminder Heide
bis zum Stettiner Haff sowie Niederungsgebiet der Friedlander GroRen Wiese). Bei Waldesho-
he befindet sich der Aalsee, ein etwa 0,8 Hektar groRes Gewasser.

Umgeben wird Jatznick von den Nachbargemeinden Wilhelmsburg und Torgelow im Norden,
Hammer a. d. Uecker im Nordosten, Viereck im Osten, Pasewalk im Stdosten, Schonwalde im
Suden, Uckerland und GroRR Luckow im Sudwesten, Strasburg (Uckermark) im Westen sowie
Rothemuhl im Nordwesten. Die nachstgelegenen Orte sind Pasewalk mit ca. 10 km, Torgelow
ca. 10 km und zur Landeshauptstadt Schwerin sind es ca. 220 km. Bis zu den Autobahnzufahr-
ten zur A 20 in sudliche und nérdliche Richtung sind es ca. 20 min (Richtung Berlin- Libeck).
Der Jatznicker Regionalbahnhof ist 3 km vom Ortszentrum entfernt.
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Die Doppelhaushélfte mit Anbau wurde 1924 (entsprechend der Bautypologie und der Auskunft
des Eigentimers) errichtet. Das Il-geschossige, teilunterkellerte Wohnhaus weist eine Wohn-
flache von ca. 147 m? im Erd- und Dachgeschoss und eine Nutzflache von ca. 61 m? im Keller-
geschoss und Spitzboden aus. Folgende Modernisierungen wurden Uberwiegend zwischen
1992-1995 durchgefihrt: u.a. Austausch der Heizungsanlage, Erneuerung der Elektroanlage,
Fensteraustausch um 2006 und Rollladen (Erdgeschoss), tlw. Austausch der Wand-, Decken-
und Bodenbelege, Fassadengestaltung, Badersanierungen. Bei der Objektbesichtigung wurden
folgende Unterhaltungsbesonderheiten oder Baumangel festgestellt: u.a. vereinzelte veraltete
Bauteile, lokale Feuchtigkeit im Kellergeschoss, vereinzelte Versorgungsleitungen uber Putz.
Die technischen Ausbaugewerke (u.a. Heizung, Sanitar) sind mittelfristig zu erneuern oder den
heutigen Anforderungen anzupassen. Die Gebaudehiille entspricht nicht den Anforderungen an
das GEG. Das Gebaude befindet sich in einem einfachen Zustand mit Unterhaltungsbesonder-
heiten und zur nachhaltigen Nutzung sind diese zu beseitigen!

Auf Grund der im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit wird das hofseitige Treppenge-
schoss durch den Nachbarn Nr. 5 a genutzt. Das Treppenhaus wird gleichzeitig als Treppen-
niedergang zum Kellergeschoss fur das Bewertungsobjekt genutzt.

Der unbelastete Verkehrswert fir das mit einer Doppelhaushalfte mit Anbau und Nebenge-
bauden bebaute Grundstick in 17309 Jatznick, Fritz-Nagel-Siedlung 5

Grundstlicksdaten:

Grundbuch Blatt

Jatznick 679 Ifd. Nr. 1

Gemarkung Flur Flurstlick Flache
Jatznick 7 4/2 1.484 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 13.02.2023 mit

142.000,00 €

in Worten: Einhundertzweiundvierzigtausend Euro
geschatzt.
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Ubersichtskarte der Region mit der Gemeinde Jatznick
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Ubersichtsplan mit der Gemeinde Jatznick
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Doppelhaushalfte mit Anbau — StraBenansicht

Doppelhaushalfte mit Anbau — Hofansicht
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