KURZEXPOSE'

Geschaftsnummer 513 K 12/25

Wertermittlungsobjekt:

Wohnhaus und Nebengebaduden (Stall und Garage)
in 17322 Blankensee, Siedlung 7;
im Grundbuch von Blankensee, Blatt 189, Ifd. Nr. 1;
Gemarkung Blankensee, Flur 2, Flurstiick 43 mit 3.335 m?

Kurzbeschreibung:

Bewertet wird ein Grundstlck mit 3.335 m? in Blankensee an der Kreisstra’e VG 81. Blanken-
see liegt im Nordosten Mecklenburg-Vorpommerns im Landkreis Vorpommern-Greifswald, in
einer landlich gepragten, seenreichen Gegend nahe der deutsch-polnischen Grenze. Die Ge-
meinde hat etwa 580 Einwohner (Stand 2025) und gehort zum Amt Locknitz-Penkun mit Sitz in
Lécknitz. Die Gemeinde Blankensee hat ca. 550 Einwohner und wird vom Amt Lécknitz-Penkun
mit Sitz in Locknitz verwaltet. Blankensee liegt am Stdrand der Ueckerminder Heide, direkt an
der Grenze zur Republik Polen. Im Gebiet ist die Landwirtschaft vorherrschend, die Walder sind
sehr wildreich. Der in der Nahe des Ortes gelegene Obersee wird als Badesee genutzt. Der
Schlosssee befindet sich im Norden der Gemeinde direkt auf der Staatsgrenze.

Umgeben wird Blankensee von den Nachbargemeinden Hintersee im Norden, Dobra im Osten,
Ramin und Pléwen im Stiden, Boock im Studwesten sowie Rothenklempenow im Westen.

Die nachstgelegenen groReren Orte sind Locknitz ca. 12 km, Eggesin ca. 35 km und Neubran-
denburg mit ca. 85 km. Die Entfernung nach Pasewalk betragt 30 km, zur Landeshauptstadt
Schwerin sind es ca. 220 km. Bis zu den Autobahnzufahrten zur A 20 und A 11 in stdliche und
nordliche Richtung sind es ca. 40 min (Richtung Berlin- LUbeck). Der Lécknitzer Regionalbahn-
hof ist 12 km entfernt.

Das bebaute Bewertungsgrundstick besteht aus einem Flurstiick und befindet sich ca. 600 m

nordwestlich des unmittelbaren Ortszentrums des Ortes Blankensee, direkt an der Kreisstralle
VG 81. Die Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arztpraxen, Schulen, Kita, Einzelhandel befinden
sich in Locknitz und die 6ffentlichen Verkehrsmittel (Bushaltestelle) sind fuBlaufig zu erreichen.
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Das Wohnhaus wurde um 1956 (entsprechend der Bautypologie und der Auskunft der Teilneh-
mer am Ortstermin) errichtet. Der Anbau wurde 2018 ausgefuhrt! Das | - geschossige, teilunter-
kellerte Wohnhaus mit ca. 116 m? Wohnfidche im Erdgeschos wird selbstgenutzt und nicht ver-
mietet. Folgende Modernisierungen wurden in den letzten Jahren augenscheinlich durchgefihrt:
u.a. Dachneueindeckung (1994), Erneuerung des Elektrohausanschlusses und tiw. der Elektro-
anlage, Badsanierung (2020), Austausch der Fenster (um 1994), Heizungserneuerung (um
2017/2018 — befindet sich im Staligebaude), tiw. Erneuerung der Wand-, Decken- und Boden-
belege, Fassadendammung.

Auf Grund des Baujahres, des baulichen Zustandes und der durchgefihrten Modernisierungen
befindet sich das Gebaude in einem mittleren Zustand mit Unterhaltungsbesonderheiten, Bau-
mangeln und Bauschaden: u.a. Gebrauchsspuren, veraltete Einzelbauteile, Fassadenschaden
und lokale Feuchtigkeit festgestelit. Die Gebaudehille entspricht nicht den Anforderungen an
das Gebaudeenergiegesetz-GEG. Die technischen Ausbaugewerke (u.a. Heizung, tiw. Elektro-
anlage) sind mittelfristig den heutigen Anforderungen anzupassen. Die Grundrisslésung, u.a.
vollstandiger Dachgeschossausbau kann verbessert werden. Zur nachhaltigen Geb&udenut-
zung sind samtliche Unterhaltungsbesonderheiten und Baumangel zu beseitigen!

Der Verkehrswert fur das mit einem Wohnhaus mit Anbau und Nebengebauden bebaute
Grundstiick in 17322 Blankensee, Siedlung 7

Grundsticksdaten:

Grundbuch Blatt

Blankensee 189 Ifd. Nr. 1

Gemarkung Flur Flursttck Flache
Blankensee 2 43 3.335 m?

wird zum Wertermittiungsstichtag 09.03.2026 mit

185.000,00 €

in Worten: Einhundertfiinfundachtzigtausend Euro
geschatzt.
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detaillierter Stadtplan dem Bewertungsobjekt
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