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4 Beschreibung der Gebidude und Auflenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebidudebeschreibung
Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung.

Die Gebdude und AuBlenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Aus-
filhrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten,
die dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben liber nicht sichtbare Bauteile beruhen
auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wihrend des Ortstermins bzw. Annahmen
auf Grundlage der tiblichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfiahigkeit einzelner Bauteile und
Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.)
wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumaingel und -schiden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich
erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschidden und
Baumingel auf den Verkehrswert nur pauschal berticksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tie-
rische Schiadlinge sowie iiber gesundheitsschidigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Die nachfolgenden Beschreibungen gelten nicht als zugesicherte Eigenschaften im Sinne des Gesetzes.

4.2 Wochenendhaus
4.2.1 Gebidudeart, Baujahr, Auflenansicht und Raumaufteilung etc.

Gebdudeart: freistehendes, nicht unterkellertes, eingeschossiges Wochenendhaus mit

Flachdach sowie angebauter Veranda

Baujahr: 1974 — Errichtung des Wochenendhauses
1982 — Anbau der geschlossenen Veranda

Modemisierung: keine Wesentliche

Flachen: Die Wohnfldche betrdgt rd. 55,85 m?. Die Bruttogrundflache (BGF) be-
tragt rd. 62 m?.

Energieeffizienz: Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebéude ist nicht barrierefrei. Eine barrierefreie Nach-

riistung ist mit mittlerem Aufwand moglich.
Erweiterungsmoglichkeiten: keine wirtschaftlich sinnvollen

Auflenansicht: Holzfassade

Raumaufteilung: Zugang iiber geschlossene Veranda; Flur, Kiche, Dusche/WC sowie

Wohnzimmer und Schlafzimmer
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4.2.2 Gebidudekonstruktion sowie Gebfiude- und Raumausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:
Umfassungswinde:
Innenwinde:

Geschossdecken:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:
Heizung:

Liiftung:

Warmwasserversorgung:

Bodenbelige:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:
Fenster:

Tiiren:

Sanitire Installation:

Holzbauweise

Streifenfundament

Holzrahmenwinde mit innenliegender Dammung
Holzrahmenkonstruktion oder Mauerwerk
Holzbalken

Eingangstiir aus Holz, mit Lichtausschnitt

Holzkonstruktion als Pultdach mit bitumindser Pappdeckung und vorge-
hdngter Regenentwisserung

zentrale Wasserversorgung iiber Anschluss an das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

einfache Ausstattung aus der Errichtungszeit

keine

keine besonderen Liiftungsanlagen (herkdmmliche Fensterliiftung)
Boiler (Elektro)

Holzdielen mit Laminat, Parkett oder Fliesen

Tapeten, Farbanstriche, Holzbekleidung oder Fliesen
Holzvertifelungen

Holzfenster

Holztiiren

Dusche und Waschbecken jeweils nebst Mischarmatur sowie bodenste-
hendes WC-Becken nebst tiefhingendem Spiilkasten

4.2.3 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebiudes

Besondere Bauteile:

Besondere Einrichtungen:

Besonnung und Belichtung:

keine vorhanden

keine vorhanden

ausreichend
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Bauschiaden und Baumingel: keine Wesentlichen. jedoch insgesamt verbrauchte Gebaude- und Raum-
ausstattung

Grundrissgestaltung: insgesamt zweckmabBig

Wirtschaftliche Wertminde- nicht wirtschaftlich nachhaltige Nutzung im vorliegenden Bodenwertni-
rungen: veau

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist ausreichend. Die Gebdude- und Raumausstat-
tung ist verbraucht, so dass grundsitzlich Modernisierungs- und Reno-
vierungsbedarf besteht. Dem steht jedoch die nicht wirtschaftlich nach-
haltige Nutzung entgegen.

4.3 Nebengebiude

Ein Nebengebdude ist in der siid-Ostlichen Grundstiicksecke als sehr einfacher Schuppen in Holzbau-
weise vorhanden. Der Schuppen erhilt keinen Zeitwertansatz.

4.4 Aullenanlagen

AuBenanlagen sind als Versorgungs- und Entwisserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffent-

liche Netz, Wegebefestigung, Gartenanlagen und Pflanzungen sowie Einfriedung (Zaun und Hecken)
vorhanden.
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7.4  Grundriss und Gebdudeschnitt (unmafstiiblich)
Grundriss:
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Hinweis: Der tatsichliche Grundriss ist abweichend. Im Bereich der Kiiche befindet sich auch das

Duschbad. Der Flur ist L-formig angelegt. Die Gebidudeldnge betragt 9.30 m statt 7,70 m.

Sachverstandigenbiiro Falk Zimmermann ¢ Grofle Burgstrale 26 in 17192 Waren (Miiritz) » Tel. 03991 6699067

Anlage Seite 4



