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Baujahr

baulicher Zustand

Wohn-/Nutzflache

Grundstiicksgrofe

17489 Greifswald, Erich-Béhmke-StraRe 32

StraBenansicht -Wigsenstrafla-

17489 Greifswald, Erich-Béhmke-Strale 32

Wohnhausgrundstiick in Ecklage; Wohnhaus mit Keller-,

-
Erd-, Ober- und Dachgeschoss (teilausgebaut), errichtet in
monolithischer Bauweise

1874

Das einst groRziigig errichtete Wohnhaus befindet sich in
einem ruindsen Bauzustand mit in Teilen originaler Substanz
z.B. an Turen, Dielenbtden, Treppen. Das Objekt ist nun-
mehr leerstehend und in einem nicht vermietbaren Zustand.
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Die Gebaudeausstattung ist veraitet und als nicht mehr
funktionsgerecht einzustufen. Instandhaltungsriickstau ist in
allen Gebaudebereichen vorzufinden. Auch dringend erfor-
derliche Instandsetzungs- und Reparaturarbeiten wurden
vernachlassigt. Das Gebaude ist technisch und wirtschaftlich
verbraucht. in diesem Zusammenhang ist unier wirtschaft-
lichen Aspekten abzuwagen, inwieweit das Geb&ude einer
durchgangigen Sanierung/ Kernsanierung zu unterziehen ist.
Hierbei ist aufgrund des schlechten baulichen Erhaltungszu-
standes auch von einem Sanierungsbedarf an tragenden
Holzbauteilen auszugehen. Ableitend aus der Bauweise wird
eingeschatzt, dass eine allumfassende Anpassung an heutige
Anforderungen des Warme- und Feuchteschutzes nicht
madglich ist. Konstruktive Warmebricken verbleiben.

Der vorhandene Grundriss, insbesondere im Erdgeschoss,
erschwert zudem die Einordnung in sich abgeschlossener
Wohnungen; mégliche Grundrisslésungen lediglich mittels
Durchgangszimmer realisierbar. Hier sollen zudem die
Anforderungen an Wohnungstrennwande nicht unerwahnt
bleiben. Denkbar wére die Nutzung ggf. als Zweifamilien-
wohnhaus mit Einliegerwohnung bzw. Mehrgenerationshaus.

ca. 360 m? als mogliche Wohn-/Nutzflache verteilt auf Erd-,

Ober- und Dachgeschoss (Die Nutzfiachen wurden anhand der vor-
liegenden Unterlagen aus der BGF unter Verwendung eines Umrechnungs-
faktors (1m*WF:1m?BGF It. NHK) Uberschlégig ermittelt)

300 m?
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Ertrags-/ Nutzungssituation leerstehend; zuletzt Eigennutzung, derzeit in nicht vermiet-
baren Zustand

ErschlieBung ortsiibliche ErschlieBung, Anliegerstralle mit Zielverkehr

Besonderheiten Lage im Sanierungsgebiet sowie innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Erhaltungssatzung -Fleischervorstadt-

Ubersichtsgrundrisse (Skizze)

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss
Verkehrswert/ zum Stichtag 08.12.2023
Marktwert 89.000,00 €
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