Dipl.-Sachverstindiger (DIA) Thomas Hinrichs — Frankstr. 10 — 17454 Ostseebad Zinnowitz

Tel.: 038377 36438 — Fax: 038377 41207

Anschrift

Bewertungsobjekt

Baujahr

Aufteilung des Wohnhauses

baulicher Zustand

Gebdude- und Ausbaustandard
GrundstiicksgroBe
Wohnfldache

Ertrags-/Nutzungssituation

innerdrtliche Lagequalitit

Erschlieffung

Besonderheiten

Verkehrswert/

Marktwert
(lastenfrei/unbelastet)

Kurzexposé
Geschiifts-Nr. 41 K 41/22

17449 Molschow, HauptstraBe 10

Wohnhausgrundstiick, bebaut mit einem freistehenden Einfamilien-Wohnhaus
(eingeschossig, unterkellert, DG iiberwiegend ausgebaut) und einem massiven
Hofgebdude mit Garagenanbau

nach Eigentiimerangaben 1952/54, Nebengebiude vermutlich zeitgleich errichtet

EG: drei Rdume, Kiiche, Bad, Flur und Windfang
DG: zwei Riume, Kammer und Flur

mangelhafter baulicher Zustand, flichige Nédsseschdden im gesamten Keller-
geschoss mit entsprechenden Folgeschiden, Nésseschidden auch im Erd- und
Dachgeschoss in unterschiedlicher Auspragung, allgemeiner Renovierungs-
bedarf in allen Bereichen, wirtschaftlich {iberaltert

iiberwiegend einfach

2.089 m?

rd. 108 m*

durch einen der Alteigentiimer bewohnt (nach dessen Angaben Mietvertrag
vorhanden; Objekt steht allerdings unter Zwangsverwaltung; ZV hat keine
Kenntnisse iiber Mietvertrag; Mietzahlungen an ZV werden nicht geleistet)

mittlere bis gute Wohnlage

Wohnhausgrundstiick mit Abwasser-, Trinkwasser- und Stromanschluss;
6ffentliche Zuwegung zum Grundstiick vorhanden

gesamtes Grundstiick liegt im Geltungsbereich der ortlichen Klarstellungssatzung

zum Stichtag 03.08.2023:

350.000 €
(entspricht rd. 3.241 € pro m* WF)

Es wird gebeten, von direkien Riickfragen an den Sachverstindigen abzusehen. Die Einsichtnahme in das vollstindige Sachverstindigengutachten wird potentiellen
Biet- bzw. Kaufinteressenten grundsiitzlich empfohlen. Gutachtenkopien sind ausschlieBlich tiber das verfahrensfithrende Amtsgericht zu erhalten.
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Geschifts-Nr. 41 K 41/22

Abseite

Kiiche Bad
Schlafen
Flur
WF
Kellertreppe
- Wohnen
1 Kinder
Kammer Flur Wohnen

|_‘—|"| Wohnen

Prinzipskizzen zur Grundrissaufteilung

(nicht maBstabsgerecht, dienen nur zur groben Orientierung,
Hinweis: eingeschrinkter Besichtigungsumfang)

Erdgeschoss

Dachgeschoss

Anlage S. 6



