Kurzexposé

Az 38-08-23/01841
Geschaftsnummer des Gerichts: 41 K 10/23

Anschrift
Bewertungsobjekt

Grundstiicksflache

Ertragssituation

innerdrtliche Lage

ErschlieBung

Verkehrswert

17440 Kroslin, OT Spandowerhagen, Lubminer Stralle

Bei dem Bewertungsgrundstick handelt es sich um ein
unbebautes Grundstck.

Das Grundstlick besteht aus zwei Flurstlicken.

FS 44/3 hat eine Flache von 4.345 m? und ist eine unbebaute
Grunlandflache, auf der sich in Teilbereichen eine kleine
Holzung befindet. Bei Flurstiick 44/4, mit einer Flache von 1 m?,
handelt es sich um eine Verkehrsflache (Teil der Lubminer
Straf3e).

Das Grundstiick liegt im Wesentlichen brach und wird zusam-
men mit dem angrenzenden gemischt genutzten Flurstick 45/1
genutzt.

Das Bewertungsobjekt liegt am stdéstlichen Ortsrand von
Spandowerhagen, einem Ortsteil von Kroslin, im Aulenbereich
nach § 35 BauGB.

Siudwestlich des Grundstiicks verlauft die ,Lubminer Stralle” als
innerértliche Strale. Es sind keine Versorgungsanschlisse
vorhanden.

Verkehrswert zum Stichtag 12.07.2023 = 13.700,00 €



Kurzexposé

Az.: 39-08-23/01842
Geschaftsnummer des Gerichts: 41 K 12/23

Anschrift
Bewertungsobjekt

Baujahr
baulicher Zustand

Grundstiicksflache
Wohn- u. Nutzflache
Ertragssituation

innerdrtliche Lage

ErschilieBung

Verkehrswert

17440 Kroslin, OT Spandowerhagen, Lubminer Stralle 1

Das Grundstiick besteht aus zwei Flursticken.

Das Flurstiick 45/1 ist mit den Geb&uden eines ehemaligen
Forsthofes bebaut. Die Bebauung besteht aus dem Wohnhaus,
einer zum Werkstattgebaude umgebauten Scheune sowie einem
ungenutzten, teilweise eingestirzten Stall.

Im stdlichen Grundsticksbereich befinden sich zwei
Carportanlagen.

Fiir einen Teil der BaumaBnahmen liegt keine Baugenehmi-
gung vor.

Bei Flurstick 45/2, mit einer Flache von 4 m?, handelt es sich um
eine Verkehrsflache (Teil der Lubminer Strafie).

Das Baujahr der Gebaude wird auf ca. 1910 geschatzt.

Das Wohngeb&ude wurde nach 1990 teilsaniert und
teilmodernisiert. Im Erdgeschoss ist eine Wohnung gelegen,
welche sich teilweise noch im Umbau befindet. Die nicht
fertiggestellten Raume sind nur rohbaufertig.

Die Gesamtflache des Grundstiicks betragt 5.274 m?.
Wohnflache: ca. 325 m?, Gewerbeflache: ca. 384 m?

Das Bewertungsobjekt wurde zum Ortstermin durch die
Eigentumerin selbst genutzt

Obwohl zwei der drei Wohnungen im Dachgeschoss dauerhaft
durch Dritte genutzt wurden, gab die Eigentiimerin an, dass
keine Mietvertrage bestinden.

Die dritte Wohnung wurde als Ferienwohnung vermietet.

Das Bewertungsgrundsttick ist am sudéstlichen Ortrand von
Spandowerhagen, einem Ortsteil von Kroslin, gelegen.

Sudwestlich des Grundstiicks verlauft die ,Lubminer StralRe" als
innerortliche StralRe. Das Grundstick ist ortsiiblich erschlossen.

Verkehrswert:
zum Stichtag 12.07.2023 = 503.000,00 €



