Dipl.- Bauing. Karsten Wiegand
Geprifter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung

GIS Sprengnetter Akademie

Poeler StralRe 144, 23970 Wismar

Telefon: (03841) 288233, Fax: (03841) 288282
E- Mail: Wiegand-Wismar@t-online.de

Gutachten

liber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)
eines land- und forstwirtschaftlichen Grundstlickes bestehend aus 11 Flursticken in 23992
Zurow in der Nahe des Ortsteils Kahlenberg

Gemarkung: Kahlenberg Flur: 1
Flurstick: 175 Grole: 400 m?
Flurstiick: 41/4 Grole: 7.802 m?
Flurstick: 34/4 Grolde: 14.105 m?
Flurstick: 34/6 Grole: 7.854 m?
Flurstick: 34/7 Grole: 29.762 m?
Flurstick: 75/1 Grole: 5.350 m?
Flurstick: 75/2 Grole: 5.350 m?
Flurstick: 179/1 Grolde: 550 m?
Flurstick: 179/2 Grole: 950 m?
Flurstick: 196/1 Grole: 1.700 m?
Flurstick: 196/2 Grole: 1.700 m?
Grundbuch: Zurow Blatt: 204

1.  Vorbemerkungen

Auftraggeber: Amtsgericht Wismar
-Zweigstelle Grevesmuhlen-
Bahnhofstralle 2-4
23936 Grevesmiuhlen
(AZ: 30 K 7/2024)

Eigentiimer:
in Erbengemeinschaft

Grund der Gutachtenerstellung: Zwangsversteigerungsverfahren zum Zwecke der
Aufhebung der Erbengemeinschaft

Wertermittlungsgrundlagen: Baugesetzbuch, Immobilienwertermittlungsverordnung,
Wertermittlungsrichtlinien

Tag der Ortsbesichtigung: 15.05.2024

Wertermittlungsstichtag und 15.05.2024

Qualitatsstichtag:
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1.1 Bemerkungen zu dem Wertermittlungsobjekt

Das zu bewertende Grundstiick in der Gemeinde Zurow in der Gemarkung Kahlenberg
besteht aus insgesamt vier Ackerflurstiicken, zwei Grinlandflurstlicken, drei Brachlandflur-
sticken und zwei Waldflursticken. Die zu bewertenden Flursticke befinden sich im Aul3en-
bereich und liegen nicht zusammen. Die vier Ackerflurstiicke liegen an der A 14 nordwestlich
von der Bebauung im Ortsteil Kahlenberg. Die zwei Grunlandflurstucke liegen in der Nahe
der Strale von Zurow in Richtung Kahlenberg dstlich von der Bebauung im Ortsteil und die
Brachland- und Waldflachen befinden sich westlich von der Bebauung im Ortsteil. Eine
Begehung der zu bewertenden Flursticke fand am 15.05.2024 im Beisein eines Miteigen-
timers statt.

1.2 Mitzuversteigerndes Zubehor

Maschinen, Betriebseinrichtung oder sonstige Gegenstande, die mitzuversteigerndes
Zubehor sein konnten, sind auf den zu bewertenden Flurstiicken nicht vorhanden.

1.3 Pachtvertriage

Die Ackerflurstiicke 34/4, 34/6, 34/7 und 41/1 werden von einem landwirtschaftlichen Betrieb
bewirtschaftet. Laut vorliegendem Landpachtvertrag vom 31.07.2010 wurde als Pachtzeit
der 01.10.2010 bis 30.09.2016 vereinbart. Die Ackerflurstiicke werden weiterhin von dem
landwirtschaftlichen Betrieb genutzt. In dem abgelaufenen Pachtvertrag wurde ein Pacht-
zins von 400 €/ha vereinbart.

Die Grinlandflachen (Flurstlicke 75/1 und 75/2) werden ebenfalls von einem landwirt-
schaftlichen Betrieb bewirtschaftet. Laut vorliegendem Landpachtvertrag vom 16.08.2001
wurde als Pachtzeit der 01.10.2001 bis 30.09.2013 vereinbart. Erfolgt nicht mindestens 6
Monate vor Ablauf der vereinbarten Pachtzeit eine schriftliche Klindigung, so lauft dieser
Vertrag um 1 Jahr weiter. Die Grunlandflachen (Flurstlicke 75/1 und 75/2) werden weiterhin
vom Pachter genutzt. In dem abgelaufenen Pachtvertrag wurde ein Pachtzins von rund

75 € vereinbart.

2. Grundstiicksbeschreibung
2.1 Tatsachliche Eigenschaften

Ort: Die land- und forstwirtschaftlichen sowie sonstigen Flachen
liegen im Landkreis Nordwestmecklenburg in der Gemeinde
Zurow in der Gemarkung Kahlenberg. Die Gemeinde Zurow
befindet sich Ostlich von der Hanse- und Kreisstadt Wismar und
westlich von der Kleinstadt Neukloster.
Die Gemeinde Zurow mit ihren Ortsteilen Reinstorf, Fahren,
Kahlenberg, Klein Warin, Nakenstorf, Krassow, Schmakentin
und Zurow zahlt ca. 1.300 Einwohner. Die Gemeinde Zurow
gehdrt dem Amt Neukloster-Warin mit Sitz in Neukloster an.

Lage der Flurstiicke: Die vier zu bewertenden Ackerflurstiicke 34/4, 34/6, 34/7 und
41/4 liegen in der Nahe der Autobahn A 14 norddstlich des
Ortsteils Kahlenberg. Die zwei Ackerflurstlicke 34/4 und 41/4
liegen direkt an der Stral’e von Krassow nach Kahlenberg.
Die zwei Grinlandflurstiicke 75/1 und 75/2 liegen 6stlich des
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Verkehrslage,
Entfernungen:

Nutzung des
Grundstuckes:

Immissionen:

Gestalt und Form:

Beschaffenheit:

Ortsteils Kahlenberg in der Nahe der Stralde von Kahlenberg in
Richtung Zurow und sind von der Straf3e ca. 60 m entfernt.

Die zwei Waldflurstiicke 196/1 und 196/2 sowie die drei Brach-
landflachen liegen westlich des Ortsteils Kahlenberg und sind
vom Ortsteil ca. 850 m bis 1.000 m Luftlinie entfernt.

Die Lage der Aulienbereichsflursticke in der Gemarkung
Kahlenberg ist in den Flurkarten (s. Anlagen 1/3 bis 1/4)
ersichtlich.

Der Ort Zurow befindet sich an der B 192 zwischen der Hanse-
und Kreisstadt Wismar und der Stadt Neukloster. Der Ortsteil
Kahlenberg ist von Zurow und von Krassow zu erreichen. Die
Entfernungen vom Ortsteil Kahlenberg zu den groReren
umliegenden Stadten betragen ca. :

- Hanse- und Kreisstadt Wismar 12,0 km
- Landeshauptstadt Schwerin 40,0 km
- Hansestadt Rostock 55,0 km

Der Ortsteil Kahlenberg ist durch die Autobahn A 20, welche
nordlich von Zurow (Anschlussstelle Zurow) verlauft, an das
Autobahnnetz angeschlossen. Die Anschlussstelle ist ca.
4,0 km entfernt.

Die vier Ackerflurstiicke und die zwei Griunlandflurstiicke
werden fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt und sind zum
Zeitpunkt der Ortsbesichtigung bewirtschaftet. Die zwei Wald-
flursticke wurden in den zurickliegenden Jahren nicht
bewirtschaftet. Die drei Brachlandflurstiicke stellen sich
Uberwiegend als Griin- bzw. Schilfflache dar und sind
Uberwiegend als Feuchtbiotop ausgewiesen und landwirt-
schaftlich nicht nutzbar.

Vor Ort konnten keine Beeintrachtigungen in Bezug auf eine
land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzung des Grundstiickes
festgestellt werden.

In den Liegenschaftskarten (vgl. Anlagen 1/3 bis 1/4) sind die

Lage und die Form der zu bewertenden Flurstiicke ersichtlich.
Die Form und die Abmessungen der einzelnen Flurstiicke sind
den Flurkarten in den Anlagen zu entnehmen.

Die Ackerflurstiicke 34/4, 34/6 und 34/7 sind leicht hiigelig.
Auf den Flurstiicken ist eine Drainage vorhanden. Das Acker-
flurstick 41/4 und die zwei Grunlandflursticke 75/1 und 75/2
sind relativ eben. Die kleine Waldflache des Flurstiickes 41/4
ist als Feuchtbiotop (Erlen und Birkenbruch) ausgewiesen.
Die Waldflurstiicke 196/1 und 196/2 sind tberwiegend mit 60-
bis 100-jahrigen Laubbaumen bewachsen. Die Hauptbaum-
arten sind Esche, Buche, Ahorn und Eiche. Der Aufwuchs ist



Verkehrswertgutachten Flurstiicke 175, 41/4, 34/4, 34/6, 34/7, 75/1, 75/2, 179/1, 179/2, 196/1, 196/2, Flur 1, Gemarkung Kahlenberg Seite 5

den Bildern in der Anlage zu entnehmen. Die zwei Waldflur-
sticke sind relativ eben. Die sumpfigen Brachlandflachen sind
eben. Ein Altlastenverdacht besteht flr das zu bewertende
Grundstuck bestehend aus 11 Flursticken nicht (s. Anlage 4).

ErschlieRungszustand

Straenart und Stralen- Die Ackerflurstiicke 34/4 und 41/4 liegen an einer 6ffentlichen
ausbau: und asphaltierten StralRe. Die Ackerflurstlicke 34/6 und 34/7
liegen an einem &ffentlichen und unbefestigten Feldweg.
Der ehemalige Weg zu den Grunlandflursticken 75/1 und 75/2
ist untergepfliigt. Die Zuwegung zu den zwei Grinlandflachen
erfolgt Uber das stallenbegleitende Nachbarflurstlick 76/2.
Die zwei Waldflurstucke sind Uber einen unbefestigten und
offentlichen Feldweg erreichbar. Die urspriinglichen
Zuwegungen zu den Brachlandflachen sind nicht mehr

vorhanden.
Anschlisse und Auf den Flurstiicken liegen keine Ver- und Entsorgungsan-
Abwasserbeseitigung: schllsse an.

Grenzverhaltnisse, nach-  Grenzbebauungen bzw. Uberbauten liegen nicht vor.
barliche Gemeinsamkeiten:

2.2 Rechtliche Gegebenheiten

Entwicklungszustand: Das Grundstick befindet sich nach § 35 (BauGB) im Aul3en-
bereich. Die Acker-, Grin- und Waldflachen sind fur land- und
forstwirtschaftliche Zwecke nutzbar. Im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Zurow sind bis auf die Brachlandflachen die zu
bewertenden Flachen als Flachen der Landwirtschaft bzw. als
Waldflachen ausgewiesen. Die Brachlandflachen sind im
Flachennutzungsplan als Schutzgebiet im Sinne des Natur-
schutzes dargestellt. Die Flurstlicke 179/1 und 179/2 sind als
geschuitztes Feuchtbiotop ausgewiesen.

Grundbuchlich ge- In der Abteilung Il des Grundbuchs von Zurow, Blatt 204,

sicherte Belastungen: ist die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft (AZ.: 30 K 7/2024) eingetragen. In der
Abteilung Il des Grundbuchs befindet sich keine Eintragung.
Der Grundbuchauszug ist vom 5. Marz 2024.

Nicht eingetragene Sonstige nicht eingetragene Lasten und Rechte sind nicht
Lasten und Rechte: bekannt.

Eintragungen im Das Baulastenverzeichnis enthalt das Grundstlck betreffend
Baulastenverzeichnis: keine Eintragung. Die Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

fur die 11 Flurstiicke wurde mindlich von der zustandigen
Bauaufsichtsbehorde eingeholt.
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Umlegungs-, Flur- Das Grundstuck ist nach Auskunft des zustandigen Kataster-
bereinigungs- und Sa- amtes derzeit in kein Bodenordnungs- bzw. Flurneuordnungs-
nierungsverfahren: verfahren einbezogen.

3. Bodenwertermittlung

3.1 Kilassifizierung des zu bewertenden Grundstiickes

Far die Ermittlung des Bodenwertes ist nach § 3 ImmoWertV der Entwicklungszustand des
Grundstickes von maflgebender Bedeutung. Deswegen erfolgt eine Klassifizierung des
Entwicklungszustandes fur das zu bewertende Grundstuck nach dem Stand der Planung.

Die ImmoWertV (2021) sagt dazu folgendes aus:

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (vgl. § 3 Abs. 1. InmoWertV)

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft sind Flachen, die, ohne Bauerwartungsland,
Rohbauland oder baureifes Land zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.

Bauerwartungsland (vgl. § 3 Abs. 2 ImmoWertV)

Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihren weiteren Grundstiicksmerkmalen eine
bauliche Nutzung aufgrund konkreter Tatsachen, insbesondere nach dem Stand der
Bauleitplanung und nach der sonstigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes, mit
hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

Sonstige Fldchen (vqgl. § 3 Abs. 5 ImmoWertV)

Sonstige Flachen sind Flachen die nicht fur land- oder forstwirtschaftliche Zwecke nutzbar
sind und kein Bauerwartungs-, Rohbau- oder baureifes Land sind.

Bei den Flurstlicken 34/4, 34/6, 34/7, 41/4, 75/1, 75/2, 196/1 und 196/2 der Flur 1 in der
Gemarkung Kahlenberg, handelt es sich um Ackerland-, Grinland- und Waldflachen, welche
sich im AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden und in absehbarer Zeit nur fur land- und
forstwirtschaftliche Zwecke nutzbar sind (vgl. § 3 Abs. 1. ImmoWertV). Im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Zurow sind die zu bewertenden Flurstiicke als land- und forstwirtschaft-
liche Flachen ausgewiesen.

Die drei Brachlandflurstiicke 175, 179/1 und 179/2 sind als sonstige Flachen anzusehen, da
die Flachen Uberwiegend als Feuchtbiotop ausgewiesen sind. Diese drei Flurstliicke sind von
einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen.

3.2 Tatsachliche Nutzung laut Liegenschaftskataster und Acker- und Griinlandzahl
fur die sechs landwirtschaftlichen Flurstiicke

Flurstiick 41/4

Lage: An der Stralle von Krassow nach Kahlenberg

Tatsachliche Nutzung: 7.591 m? Ackerland
211 m? Laubholz
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Bodenschatzung:

Ertragsmesszahl (EMZ):

Ackerlandzahl:

Ackerlandzahl:

Flurstiick 34/4

Lage:
Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Ertragsmesszahl (EMZ):

Ackerlandzahl:

Ackerlandzahl:

AI1S 3D 48/48 (Flache: 6.747 m?, EMZ: 3.239)
Ackerland (A), Bodenart Lehmiger Sand (IS), Zustands-
stufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 48,
Ackerzahl 48

A SL 3D 56/56 (Flache: 843 m?, EMZ: 472)

Ackerland (A), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
56, Ackerzahl 56

Flache in m? x Ackerlandzahl
100

Ertragsmesszahl (EMZ) x 100
Flache in m2

3.711 x 100 = 48,89 rd. 49
7.590 m?

An der A 14 Kahlenberg
14.105 m? Ackerland

A SL 3D 56/55 (Flache: 9.841 m?, EMZ: 5.413)
Ackerland (A), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
56, Ackerzahl 55

A SI3D 38/38 (Flache: 4.264 m?, EMZ: 1.620)
Ackerland (A), Bodenart Anlehmiger Sand (SI),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
38, Ackerzahl 38

Flache in m? x Ackerlandzahl
100

Ertragsmesszahl (EMZ) x 100
Flache in m2

7.033 x 100 =49.86 rd. 50
14.105 m?
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Flurstiick 34/6

Lage:
Tatsachliche Nutzung:

Bodenschéatzung:

Ertragsmesszahl (EMZ):

Ackerlandzahl:

Ackerlandzahl:

Flurstiick 34/7

Lage:
Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Ertragsmesszahl (EMZ):

Ackerlandzahl:

Ackerlandzahl:

An der A 14 Kahlenberg
7.854 m? Ackerland

A SL 3D 57/54 (Flache: 4.388 m?, EMZ: 2.369)
Ackerland (A), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
57, Ackerzahl 54

AIS 3D 48/46 (Flache: 3.466 m?, EMZ: 1.594)
Ackerland (A), Bodenart Lehmiger Sand (IS),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
48, Ackerzahl 46

Flache in m? x Ackerlandzahl
100

Ertragsmesszahl (EMZ) x 100
Flache in m?

3.963 x 100 = 50,46 rd. 50
7.854 m?

An der A 14 Kahlenberg
29.762 m? Ackerland

A SL 3D 56/55 (Flache: 13.173 m?, EMZ: 7.245)
Ackerland (A), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
56, Ackerzahl 55

AIS 3D 48/46 (Flache: 11.960 m?, EMZ: 5.502)
Ackerland (A), Bodenart Lehmiger Sand (1S),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
48, Ackerzahl 46

A SL 3D 57/54 (Flache: 4.629 m?, EMZ: 2.500)
Ackerland (A), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
57, Ackerzahl 54

Flache in m? x Ackerlandzahl
100

Ertragsmesszahl (EMZ) x 100
Flache in m2

15.247 x 100 = 51,23 rd. 51
29.762 m?
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Flurstiick 75/1

Lage:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Ertragsmesszahl (EMZ):

Bewertungszahl:

Bewertungszahl:

Flurstiick 75/2

Lage:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Krumme Eck Wiese

4.785 m? Grunland
422 m? Ackerland
143 m? Teich

AGr SL 3 D 54/54 (Flache: 3.278 m?, EMZ: 1.770)
Acker-Grunland (AGr), Bodenart Stark lehmiger Sand
(SL), Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D),
Bodenzahl 54, Ackerzahl 54

AGr IS 3 D 49/49 (Flache: 1.554 m?, EMZ: 761)
Acker-Grunland (AGr), Bodenart Lehmiger Sand (IS),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
49, Ackerzahl 49

GrMo la247/47 (Flache: 375 m?, EMZ: 176)
Griunland (Gr), Bodenart Moor (Mo), Bodenstufe

I, Klimastufe 8° C und daruber (a), Wasserstufe (2),
Grinlandgrundzahl 47, Grinlandzahl 47

Flache in m? x Bewertungszahl
100

Ertragsmesszahl (EMZ) x 100
Flache in m2

2.707 x 100 =51,99 rd. 52
5.207 m?

Krumme Eck Wiese

4.909 m? Grunland
441 m? Ackerland

AGr IS 3 D 49/49 (Flache: 2.486 m?, EMZ: 1.218)
Acker-Grinland (AGr), Bodenart Lehmiger Sand (IS),
Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
49, Ackerzahl 49

AGr SL 3 D 54/54 (Flache: 2.464 m?, EMZ: 1.331)
Acker-Grinland (AGr), Bodenart Stark lehmiger Sand
(SL), Zustandsstufe 3, Entstehungsart Diluvium (D),
Bodenzahl 54, Ackerzahl 54

GrMola247/47 (Flache: 400 m?, EMZ: 188)
Grinland (Gr), Bodenart Moor (Mo), Bodenstufe

I, Klimastufe 8° C und daruber (a), Wasserstufe (2),
Grinlandgrundzahl 47, Grinlandzahl 47
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Ertragsmesszahl (EMZ): Flache in m? x Bewertungszahl
100
Bewertungszahl: Ertragsmesszahl (EMZ) x 100
Flache in m?
Bewertungszahl: 2.737 x 100 = 51,16 rd. 51
5.350 m?

3.3 Bodenbewertung fiir die land- und forstwirtschaftlichen Flurstiicke sowie die
Brachlandflachen mit Hilfe zonaler Bodenrichtwerte

Anstelle von Preisen fur Vergleichsgrundsticke kdnnen nach ImmoWertV 21 geeignete
Bodenrichtwerte flir die Ermittlung des Bodenwertes herangezogen werden. Nach § 196
Abs. 1 BauGB sind Bodenrichtwerte als durchschnittliche Lagewerte des Grund und Bodens
fur Gebiete mit im Wesentlichen gleichen Lage- und Nutzungsverhaltnissen definiert. Daraus
ergibt sich, dass die Bodenrichtwerte sich nur auf gebietstypische Zustandsmerkmale be-
ziehen. Bei der Ermittlung des Bodenwerts im einzelnen Fall sind die besonderen preisbe-
stimmenden Umstande noch durch Zu- oder Abschlage nach § 9 ImmoWertV 21 Absatz 1
Satz 2 und 3 an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

3.3.1 Bodenwertermittlung fiir das Flurstiick 41/4

Ackerland: 7.591 m?

Laubholz: 211 m?

Ackerlandzahl: 49

Bodenrichtwert: 2,75 €/m? bezogen auf eine Ackerzahl von 40

Bodenbewertung fur die Ackerflache des Flurstliickes 41/4

Im Grundsticksmarktbericht des Landkreises Nordwestmecklenburg wird zum Stichtag
01.01.2024 fiir Ackerland in der Ackerlandzone 818 ein Bodenrichtwert von 2,75 €/m?
ausgewiesen. Dieser Bodenrichtwert bezieht sich auf eine mittlere Ackerzahl von 40 und
eine Flache von durchschnittlich 10,0 ha. Im Grundsticksmarktbericht 2024 des Landkreises
Nordwestmecklenburg wird auf der Seite 63 eine Abhangigkeit der Kaufpreise fir Ackerland
von der Ackerlandzahl dargestellt. Die Regressionsgleichung lautet fir Ackerland:
Bodenpreis (BP) = 1,0224 x In(AZ) - 0,8289. Eine wesentliche Abhangigkeit des Kaufpreises
von der Flachengrée konnte in einer Untersuchung des Gutachterausschusses auf der
Seite 62 des Marktberichtes nicht festgestellt werden.

Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 40: BP = 1,0224 x In(40) - 0,8289 = 2,94 €/m?
Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 49: BP = 1,0224 x In(49) - 0,8289 = 3,15 €/m?
Daraus ergibt sich eine Wertdifferenz von 0,21 €/m?, welche aufgrund der héheren
Ackerzahl des Bewertungsobjektes im Vergleich zu der Ackerzahl des Bodenrichtwertes mit

einem Zuschlag bertcksichtigt wird. Fir die Ackerflache des Flurstlickes 41/4 mit einer
Ackerzahl von 49 ergibt sich dann ein Bodenwert von 2,96 €/m?2.
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Wert der Waldflache des Flurstiickes 41/4

Vom Gutachterausschuss fir Grundstlckswerte des Landkreises Nordwestmecklenburg
wurden fir das Kreisgebiet 40 Kaufvertrage fur Waldflachen ausgewertet (s. Grundstiicks-
marktbericht 2024, Seite 72). In Auswertung der getatigten Erwerbsvorgange wurden
Kaufpreise fur forstwirtschaftliche Flachen in einer Splittungsbreite von 0,35 €/m? bis 1,29
€/m? ermittelt. Der Wert fir Waldflachen hangt vom Bodenwert und der Bestockung ab. Bei
einer hiebreifen Bestockung liegt der Gesamtwert im oberen Bereich der angegebenen
Spanne. Durchschnittlich sind 0,85 €/m? flrr Forstflachen gezahlt worden. Die Kaufvertrage
beinhalten in der der Regel den Forstboden und die Bestockung. Die Teilflache des Flur-
stuckes (Erlen und Birkenbruch) ist als Feuchtbiotop ausgewiesen. Fir die Flache wird der
untere Wert fir Waldflachen in Ansatz gebracht, welcher in der Gréenordnung fir
Geringstland/ Unland liegt.

Zusammenstellung der Werte fiir das Flurstiickes 41/4

Ackerlandflache: 7.591 m? x 2,96 €/m? = 22.469,36 €
Waldflache: 211 m?x 0,35 €/m?= 73,85 €
22.543,21 €

rd.: 22.500.00 €

3.3.2 Bodenwertermittlung fiir das Flurstiick 34/4

Ackerland: 14.105 m?
Ackerlandzahl: 50
Bodenrichtwert: 2,75 €/m? bezogen auf eine Ackerzahl von 40

Bodenbewertung fur die Ackerflache des Flurstliickes 34/4

Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 40: BP = 1,0224 x In(40) - 0,8289 = 2,94 €/m?
Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 50: BP = 1,0224 x In(50) - 0,8289 = 3,17 €/m?
Daraus ergibt sich eine Wertdifferenz von 0,23 €/m?, welche aufgrund der héheren
Ackerzahl des Bewertungsobjektes im Vergleich zu der Ackerzahl des Bodenrichtwertes mit

einem Zuschlag berucksichtigt wird. Fur die Ackerflache des Flurstickes 34/4 mit einer
Ackerzahl von 50 ergibt sich dann ein Bodenwert von 2,98 €/m?2.

Bodenwert fiir das Flurstiickes 34/4

Ackerlandflache: 14.105 m? x 2,98 €/m? = 42.032,90 €

rd.: 42.000,00 €
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3.3.3 Bodenwertermittlung fur das Flurstiick 34/6

Ackerland: 7.854 m?
Ackerlandzahl: 50
Bodenrichtwert: 2,75 €/m? bezogen auf eine Ackerzahl von 40

Bodenbewertung fir die Ackerflache des Flurstliickes 34/6

Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 40: BP = 1,0224 x In(40) - 0,8289 = 2,94 €/m?
Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 50: BP = 1,0224 x In(50) - 0,8289 = 3,17 €/m?

Daraus ergibt sich eine Wertdifferenz von 0,23 €/m?, welche aufgrund der héheren

Ackerzahl des Bewertungsobjektes im Vergleich zu der Ackerzahl des Bodenrichtwertes mit

einem Zuschlag berucksichtigt wird. Fur die Ackerflache des Flurstickes 34/6 mit einer

Ackerzahl von 50 ergibt sich dann ein Bodenwert von 2,98 €/m?2.

Bodenwert fiir das Flurstiickes 34/6

Ackerlandflache: 7.854 m?x 2,98 €/m? = 23.404,92 €

rd.: 23.400,00 €

3.3.4 Bodenwertermittlung fur das Flurstiick 34/7

Ackerland: 29.762 m?
Ackerlandzahl: 51
Bodenrichtwert: 2,75 €/m? bezogen auf eine Ackerzahl von 40

Bodenbewertung fur die Ackerflache des Flurstlickes 34/7

Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 40: BP = 1,0224 x In(40) - 0,8289 = 2,94 €/m?
Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 51: BP = 1,0224 x In(51) - 0,8289 = 3,19 €/m?

Daraus ergibt sich eine Wertdifferenz von 0,25 €/m?, welche aufgrund der héheren

Ackerzahl des Bewertungsobjektes im Vergleich zu der Ackerzahl des Bodenrichtwertes mit

einem Zuschlag bertcksichtigt wird. Fir die Ackerflache des Flurstlickes 34/7 mit einer

Ackerzahl von 51 ergibt sich dann ein Bodenwert von 3,00 €/m?2,

Bodenwert fur das Flurstiickes 34/7

Ackerlandflache: 29.762 m? x 3,00 €/m? = 89.286,00 €

rd.. 89.300.00 €
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3.3.5 Bodenwertermittlung fiir das Flurstiick 75/1

Ackerland: 422 m?

Griinland: 4.785 m?

Teich: 143 m?

Acker- bzw. Grinlandzahl: 52

Bodenrichtwert: 2,75 €/m? bezogen auf eine Ackerzahl von 40
Bodenrichtwert: 1,15 €/m? bezogen auf eine Grinlandzahl von 39

Bodenbewertung fur die Ackerflache des Flurstiickes 75/1

Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 40: BP = 1,0224 x In(40) - 0,8289 = 2,94 €/m?
Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 52: BP = 1,0224 x In(52) - 0,8289 = 3,21 €/m?
Daraus ergibt sich eine Wertdifferenz von 0,27 €/m?, welche aufgrund der héheren
Ackerzahl des Bewertungsobjektes im Vergleich zu der Ackerzahl des Bodenrichtwertes mit

einem Zuschlag berucksichtigt wird. Fur die Ackerflache des Flurstickes 75/1 mit einer
Ackerzahl von 52 ergibt sich dann ein Bodenwert von 3,02 €/m?2,

Bodenbewertung fur die Grunlandflache des Flurstiickes 75/1

Im Grundsticksmarktbericht des Landkreises Nordwestmecklenburg wird zum Stichtag
01.01.2024 fir Grinland in der Grinlandzone 918 ein Bodenrichtwert von 1,15 €/m?
ausgewiesen. Dieser Bodenrichtwert bezieht sich auf eine mittlere Grinlandzahl von 39 und
eine Flache von durchschnittlich 2,0 ha (s. Marktbericht S. 71). Die Grunlandflache des
Flurstiickes 75/1 hat eine durchschnittliche Grinlandzahl von 52. Eine Abhangigkeit

der Kaufpreise von der Grunlandzahl konnte in der Auswertung des Gutachterausschusses
fur Grundstuckswerte des Landkreises Nordwestmecklenburg nicht festgestellt werden (s.
Marktbericht 2024, Seite 70), sodass keine Anpassung aufgrund der héheren Grinlandzahl
erfolgt. Fur die Grinlandflache des Flurstlickes 75/1 wird der durchschnittliche Bodenricht-
wert in Hohe von 1,15 €/m? in Ansatz gebracht.

Wert fiir die Teichflache des Flurstiickes 75/1

Die Bewertung der Teichflache des Flurstickes 75/1 erfolgt in Anlehnung an die unteren
Richtwerte flur Wasserflachen. Die Kaufpreise fir wirtschaftlich nicht nutzbare Wasser-
flachen liegen in einer Spanne von 0,35 €/m? bis 0,65 €/m? (s. Marktbericht 2024, Seite 77).
Far die Teichflache des Flurstickes 75/1, welche als Gewasserbiotop ausgewiesen ist,
werden 0,35 €/m? in Ansatz gebracht.

Zusammenstellung der Werte fiir das Flurstiickes 75/1

Ackerlandflache: 422 m? x 3,02 €/m? = 1.274,44 €
Grinlandflache: 4785 m?x1,15€/m?= 5.502,75 €
Teichflache: 143 m?x 0,35 €/m? = 50,05 €

6.827,24 €

rd.: 6.800,00 €
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3.3.6 Bodenwertermittlung fur das Flurstiick 75/2

Ackerland: 441 m?

Griinland: 4.909 m?

Acker- bzw. Grinlandzahl: 51

Bodenrichtwert: 2,75 €/m? bezogen auf eine Ackerzahl von 40
Bodenrichtwert: 1,15 €/m? bezogen auf eine Grinlandzahl von 39

Bodenbewertung fur die Ackerflache des Flurstlickes 75/2

Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 40: BP = 1,0224 x In(40) - 0,8289 = 2,94 €/m?
Bodenpreis bei einer Ackerzahl von 51: BP = 1,0224 x In(51) - 0,8289 = 3,19 €/m?
Daraus ergibt sich eine Wertdifferenz von 0,25 €/m?, welche aufgrund der héheren
Ackerzahl des Bewertungsobjektes im Vergleich zu der Ackerzahl des Bodenrichtwertes mit

einem Zuschlag berucksichtigt wird. Fur die Ackerflache des Flurstlickes 75/2 mit einer
Ackerzahl von 51 ergibt sich dann ein Bodenwert von 3,00 €/m?2.

Bodenbewertung fur die Grunlandflache des Flurstiickes 75/2

Fir die Grunlandflache des Flurstiickes 75/2 wird der durchschnittliche Bodenrichtwert in
Hohe von 1,15 €/m? in Ansatz gebracht.

Zusammenstellung der Bodenwerte flr das Flurstlickes 75/2

Ackerlandflache: 441 m? x 3,00 €/m? = 1.323,00 €
Grunlandflache: 4909 m?x 1,15 €/m? = 5.645,35 €
6.968,35 €

rd.: 7.000,00 €

3.3.7 Bodenwertermittlung fiir die Flurstiicke 175, 179/1 und 179/2

Die Brachlandflachen werden in Anlehnung an die Kaufpreise flr ertragsarme Flachen
(Geringstland/Unland) bewertet. Im Grundstlicksmarktbericht 2024 des Landkreises Nord-
westmecklenburg auf der Seite 77 werden fur Geringstland/Unland Kaufpreise in einer
Spanne von 0,14 €/m? bis 0,81 €/m? ausgewiesen. Der durchschnittlich gezahlte Kaufpreis
ist mit 0,40 €/m? ermittelt worden. Die Flurstlicke 179/1 und 179/2 sind als Feuchtbiotop aus-
gewiesen. Die Brachlandflachen werden in Anlehnung an die durchschnittlichen Kaufpreise
fur Geringstland/Unland bewertet. Fir die Flursticke wird ein Bodenwert von 0,40 €/m? in
Ansatz gebracht wird.

Zusammenstellung der Bodenwerte fir die Brachlandflachen

Flurstuck 175: 400 m?x 0,40 €/m? = 160,00 €
Flurstuck 179/1: 550 m?* x 0,40 €/m? = 220,00 €
Flurstick 179/2: 950 m? x 0,40 €/m? = 380,00 €

760,00 €
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3.3.8 Wert der Waldflurstiicke 196/1 und 196/2

Vom Gutachterausschuss fur Grundstickswerte des Landkreises Nordwestmecklenburg
wurden fir das Kreisgebiet 40 Kaufvertrage fur Waldflachen ausgewertet (s. Grundstiicks-
marktbericht 2024, Seite 72). In Auswertung der getatigten Erwerbsvorgange wurden
Kaufpreise fir forstwirtschaftliche Flachen in einer Splittungsbreite von 0,35 €/m? bis 1,29
€/m? ermittelt. Der Wert fur Waldflachen hangt vom Bodenwert und der Bestockung ab. Bei
einer hiebreifen Bestockung liegt der Gesamtwert im oberen Bereich der angegebenen
Spanne. Durchschnittlich sind 0,85 €/m? flr Forstflachen gezahlt worden. Die Kaufvertrage
beinhalten in der der Regel den Forstboden und die Bestockung. Fir die Waldflachen wird
ein Wert von 1,00 €/m? in Ansatz gebracht.

Zusammenstellung der Werte fur die Waldflachen

Flurstuck 196/1: 1.700 m? x 1,00 €/m? = 1.700,00 €
Flurstuck 196/2: 1.700 m? x 1,00 €/m? = 1.700,00 €

3.400,00 €
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4. Verkehrswert
Im Baugesetzbuch wird im § 194 der Verkehrswert (Marktwert) definiert:

"Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiuckes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittiung ohne
Rucksicht auf ungewdéhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen ware."

Verkehrswert fur das land- und forstwirtschaftliche Grundstick unter der laufenden Nr. 1 im
Bestandsverzeichnis, Grundbuch von Zurow, Blatt 204

Far die 11 land- und forstwirtschaftlichen und sonstigen Flurstlicke ergibt sich ein Gesamt-
wert von 195.160,00 €, rund 195.000,00 €.

Verkehrswert: 195.000,00 €
(in Worten: einhundertfiinfundneunzigtausend Euro)

zum Wertermittlungsstichtag, dem 15.05.2024

-
Q’RENGNETTER
Akademie ~J

Karsten Wiegand
REG.-NR § 1012-99

Sachverstindiger
fdr Immobillenbewsernung
[Sprengnetier Akademie]
glitig bis 02.10.2025

Dieses Verkehrswertgutachten besteht aus 16 Seiten und 5 Anlagen und wurde zum Zweck der Zwangsver-
steigerung des Grundstiickes erstellt. Das Gutachten wurde in zweifacher Ausfertigung erstellt. Dem
Auftraggeber ist es gestattet, das Verkehrswertgutachten oder Abschriften wahrend der Dauer des Zwangsver-
steigerungsverfahrens an Dritte (z.B. Glaubiger, Schuldner und Interessenten) weiter zu geben. Dem Auftrag-
geber ist es auch gestattet, das Gutachten oder Ausziige aus dem Gutachten wahrend der Dauer des Zwangs-
versteigerungsverfahrens, selbst oder durch Dritte, in séamtlichen Medien zu veréffentlichen und zum Download
bzw. zum Ausdruck bereit zu stellen. Eine Vervielfaltigung oder Verwendung des Gutachtens durch Dritte fir
einen anderen Zweck ist nicht gestattet. Die in dem Gutachten verwendeten Karten sind lizenziert.
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Bild 1 und Bild 2: Sicht vom Weg auf das Ackerflurstlick 34/6
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Bild 3 und Bild 4: Blick auf das Ackerflurstick 34/7
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Bild 5 und Bild 6: Ackerflurstick 34/7
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Bild 7 und Bild 8: Zuwegung zu den Ackerflurstiicken 34/6 und 34/7, Lage neben der A 14
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Bild 9: Sicht von der Stralte von Krassow nach Kahlenberg auf das Ackerflurstiick 41/4

s 3

Bild 10: StralRe vor dem Ackerflurstiick 41/4
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Bild 11: Blick auf das Ackerflurstiick 34/4, Lage neben der A 14 und der Stralie von
Krassow nach Kahlenberg

Bild 12: Ackerflurstiick 34/4



Verkehrswertgutachten Flurstlicke 175, 41/4, 34/4, 34/6, 34/7, 75/1, 75/2, 179/1, 179/2, 196/1, 196/2, Flur 1, Gemarkung Kahlenberg Anlage 2/7

Bild 14: Ackerflurstick 34/4



Verkehrswertgutachten Flurstlicke 175, 41/4, 34/4, 34/6, 34/7, 75/1, 75/2, 179/1, 179/2, 196/1, 196/2, Flur 1, Gemarkung Kahlenberg Anlage 2/8

Bild 16: Zuwegung auf den Grinlandflachen (Flurstiicke 75/1 und 75/2)



Verkehrswertgutachten Flurstiicke 175, 41/4, 34/4, 34/6, 34/7, 75/1, 75/2, 179/1, 179/2, 196/1, 196/2, Flur 1, Gemarkung Kahlenberg Anlage 2/9

Bild 17 und Bild 18: Grinlandflurstiicke 75/1 und 75/2




Verkehrswertgutachten Flursticke 175, 41/4, 34/4, 34/6, 34/7, 75/1, 75/2, 179/1, 179/2, 196/1, 196/2, Flur 1, Gemarkung Kahlenberg Anlage 2/10

Bild 19: Sicht auf das Flurstiick 75/1

Bild 20: Blick auf den Ackerstreifen der Flurstlicke 75/1 und 75/2



Verkehrswertgutachten Flursticke 175, 41/4, 34/4, 34/6, 34/7, 75/1, 75/2, 179/1, 179/2, 196/1, 196/2, Flur 1, Gemarkung Kahlenberg Anlage 2/11

Bild 21: Blick auf die Brachlandflache, Flurstiicke 179/1 und 179/2

i
e"-,L‘-.i;.i'{.

Bild 22: Brachlandflache, Flurstiick 175
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Bild 24: Sicht vom Mittelweg auf das Waldflurstick 196/1
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Bild 26: Zuwegung zu den Waldflurstiicken



Verkehrswertqutachten Flurstiicke 175, 41/4 34/4, 34/6, 34/7, 75/1, 752 _179/1. 179/2, 196/1, 1856/2. Flur 1, Gemarkung Kahlenberg Anlage 3

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. |
Nr. 394)

- Verordnung uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien
und der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittiungsver-
ordnung - ImmoWertV) vorm 14.07.2021 (BGBI. | 2021, 2805)

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Literatur
- Grundstucksmarktberichte des Landkreises Nordwestmecklenburg

- Kleiber
ImmoWertV (2021), Sammiung amtticher Vorschriften und Richtlinien zur Ermittiung des
Verkehrswerts von Grundstiicken
13. aktualisierte und Uberarbeitete Auflage 2021, Reguvis Fachmedien GmbH, Kéin

- Sprengnetter (Hrsg.) Immobilienbewertung
Marktdaten und Praxishilfen Band 1 bis Band 4
Stand Februar 2024 (inkl. 148. Erganzungslieferung)

- Sprengnetter (Hrsg.) Immobilienbewertung
Lehrbuch und Kommentar Band 5 bis Band 16
Stand April 2024 (inkl. 75. Erganzungslieferung)

- Kleiber
Verkehrswertermittlung von Grundstlcken
2023, Reguvis Fachmedien GmbH, Kdln, 10. Auflage

- Kleiber/Tillmann
Tabellenbuch zur Ermittiung des Verkehrswerts und des Beleihungswerts
2008, Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft mbH, 1. Auflage

- Gerady/Mockel/Troff
Praxis der Grundstiicksbewertung,
Olzog Verlag GmbH, Minchen

- Gablenz
Verkehrswertermittlung von landwirtschaftlichen Grundsticken
1. Auflage, 1998, Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft mbH, Kéln

- Zeitschrift fir Immobilienwirtschaft, Bodenpolitik und Be-
wertung: "Grundstiicksmarkt und Grundstickswert"

- Fachzeitschrift fur Forschung, Recht und Praxis "immobilien & bewerten”
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Kahlenberg, Flur 1,41 4,34 4,196 2,196 1,34 7,34 6,75 2,
75 1,179 2,179 1 - Altlastenauskunft

08.05.2024 17:20

Von Rose, Uta <U.Rose@nordwestmecklenburg.de>

An Wiegand-Wismar@t-online.de <Wiegand-Wismar@t-online. de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur das angefragte Grundstick

Gemarkung: Kahlenberg

Flur: 1

Flurstiick(e): 41/4, 34/4, 196/2, 196/1, 3477, 34/6, 75/2, 75/, 179/2, 1791
Ihre Anfrage vom 29.04.2024

ID 1527

liegen dem Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern keine
Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit der Fiurstiicke von
schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen
Ubernommen.

Kaosten werden nicht erhoben.
Hinweise:

- Bet z. B. Auffillungen ocder gewerblicher Vornutzung oder in langjahrig besiedelten Altstadten
besteht eine erhdhte Wahrscheinlichkeit von Schadsteffbelastungen, die abfallrechtlich zu
berlcksichtigen sind.

- Wenn Sie nahere Kenntnis Uber lhren Baugrund winschen, empfehlen sich analytische
Untersuchungen des Bodenmaterials durch einen Fachgutachter nach BBodSchV bzw. nach
Ersatzbaustoffverordnung (EBV, friher nach LAGA M20).

- Sie sind gemal § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes verpflichtet, mir unverziglich
mitzuteilen, wenn Sie konkrete Anhaltspunkte daf(ir haben, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt oder vorliegen kénnte. Anhaltspunkte sind
Uberschreitungen von Prufwerten nach BBodSchV (oder teilweise Uberschreitungen von BM-2
nach EBV - alt: Z2 nach LAGA M20, teilweise auch schon bei weniger Schadstoffbelastungen
als BM-2, teilweise auch daruber) . Diese Pflicht gilt auch fir Sachverstédndige und
Untersuchungsstellen.

- Eventuelle Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(Auskunft zur Kampfmittelbelastung beantragen (Landesamt fiir Zenirale Aufgaben und Technik

MV-Serviceportal

Schadstoffoelastungen der Gebaude werden nicht im Altlastenkataster erfasst.

Bitte beachten Sie bei auch zuklnftigen Anfragen vorrangig die kostenfreie Altlasten-Selbstauskunft
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V:

Fur die einzeine Beantwertung von Anfragen rechnen Sie bitte mit 4 Wochen Bearbeitungszeit.
Bei weiteren Fragen rufen Sie gern an

Mit freundlichen Grulken
Im Auftrag

Uta Rose

Sachbearbeiterin fur Bodenschutz und Abfall



Verkehrswergutachten Flucsticke 175, 41/4, 34/4, 34/6, 34/7 75/, 76/2 179/1, 179/2. 19641, 196/2, Flur 1, Gemarkung Kahlenberg  Aniage 5/1

Landkreis Nordwestmeckienburg Auszug aus dem

Der Landrat Li h k

Kataster- und Vermessungsamt legensc aftskataster
Rostocker Str. 76 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
23970 Wismar mit Bodenschitzung

Erstellt am 25.04.2024

Gemarkung Kahlenberg (13 0492), Flur 1, Flurstiick 34/4

Gebietszugehdérigkeit; Gemeinde Zurow (13 0 74 090)
Landkreis Nordwestmecklenburg

Lage: An der A 14 Kahlenberg

Flache: 14 105 m?

Tatsachliche Nutzung: 14 105 m? Ackertand
Bodenschétzung: 9 841 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland (A}, Bodenart Stark lehmiger Sand (SL), Zustandsstufe (3),
Entstehungsart Diluvium (D}, Bodenzahl 56, Ackerzah! 55
Ertragsmesszahl 5 413

4 264 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland (A), Bodenart Anlehmiger Sand (Sl), Zustandsstufe (3),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl| 38, Ackerzahl 38
Ertragsmesszahl 1 620

Summe der Abschnittsftachen: 14 105 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Gesamtertragsmesszahl: 7033

Angaben zu Buchung und Eigentum
Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmihlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Zurow (13 0490)
Grundbuchbiatt 204
Laufende Nummer 1



Verkehrswangutachten Fiursticke 175, 41/4, 34/4, 34/6_34/7, 751, 75/2_179/1,179/2. 196/1, 196/2, Flur 1, Gemarkung Kahlenberg  Anlage 5/2

<1 Der Landrat

23970 Wismar

Rostocker Str. 76

{@ Landkreis Nordwestmecklenburg Auszug aus dem
Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster

Flurstlicks- und Eigentumsnachweis MV
mit Bodenschitzung

Erstellt am 25.04.2024

Gemarkung Kahlenberg (13 0492), Flur 1, Flurstiick 34/6

Gebietszugehdrigkeit:

tage:
Flache:
Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Summe der Abschnittsflfachen:

Gesamtertragsmesszaht:

Gemeinde Zurow (13 0 74 090)
Landkreis Nordwestmecklenburg

An der A 14 Kahlenberg

7 854 m?

7 854 m* Ackerland

4 388 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland (A), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL), Zustandsstufe {3},
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 57, Ackerzahl 54
Ertragsmesszahl 2 369

3 466 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland (A), Bodenart Lehmiger Sand (IS), Zustandsstufe (3), Entstehungsart
Diluvium (D), Bodenzahl 48, Ackerzahl 46

Ertragsmesszahl 1 594

7 854 m* Landwirtschaftliche Nutzung

3 963

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentimer:

Grundstiick

Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmilhlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Zurow (13 0490)

Grundbuchbiatt 204

Laufende Nummer 1



Verkehrswertgutachten Flursticke 175 41/4 34/4, 34/6 34/7 751, 752, 17911, 1792 196:1, 196/2, Fiur 1, Gemarkung Kahienberg _Anlage 5/3

23970 Wismar

Rostocker Str. 76

(s | Landkreis Nordwestmecklenburg Auszug aus dem
1 Der Landrat .
% Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
mit Bodenschatzung

Erstelit am 25.04.2024

Gemarkung Kahlenberg (13 0492), Flur 1, Flurstiick 34/7

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:
Flache:
Tatsachliche Nutzung:

Bodenschitzung:

Summe der Abschnittsflachen:

Gesamtertragsmesszahl:

Gemeinde Zurow (13 0 74 090)

Landkreis Nordwestmeckienburg

S LAY S L LI

An der A 14 Kahlenberg
29 762 m?
29 762 m? Ackerland

13 173 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Ackertand {A), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL), Zustandsstufe (3),
Entstehungsart Diluvium (D}, Bodenzahl 56, Ackerzahi 55
Ertragsmesszahl 7 245

11 960 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland (A), Bodenart Lehmiger Sand (IS), Zustandsstufe (3), Entstehungsart
Diluvium (D}, Bodenzahl 48, Ackerzahi 46

Ertragsmesszahi 5 502

4 629 m? Landwirtschafiliche Nutzung

Ackerland {A), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL), Zustandsstufe (3),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 57, Ackerzahl 54
Ertragsmesszahl 2 500

29 762 m?* Landwirtschaftliche Nutzung

15 247

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentimer:

Grundstiick

Amtsgericht Wismar, Zweigstetle Grevesmuihlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Zurow (13 0490)

Grundbuchblatt 204

Laufende Nummer 1



Verkehrswertqutachten Flursticke 175, 4144, 344, 34/6. 34/7. 751, 78/2, 17901, 17%i2, 186/1, 196/2 Flur 1, Gemarkung Kahlenberg Anlage 5/4

71 Landkreis Nordwestmecklenburg AUSZUg aus dem

| Der Landrat .
Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster
Rostocker Str. 76 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
23970 Wismar mit Bodenschitzung

Erstellt am 25.04.2024

Gemarkung Kahlenberg (13 0492), Flur 1, Flurstiick 41/4

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Zurow {13 0 74 090)
Landkreis Nordwestmecklenburg

Lage: An der Strale von Krassow nach Kahlenberg
Flache: 7802 m?
Tatséchliche Nutzung: 7 591 m? Ackerland

211 m? Laubholz

Bodenschatzung: 6 747 m? Landwirtschaftliche Nutzung
Ackeriand {A), Bodenart Lehmiger Sand (18), Zustandsstufe (3), Entstehungsart
Diluvium (D), Bodenzahl 48, Ackerzahl 48

Ertragsmesszahl 3 239
843 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland (A}, Bodenart Stark lehmiger Sand (SL), Zustandsstufe {3),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 56, Ackerzahl 56

Ertragsmesszahl 472
Summe der Abschnittsfiachen: 7 5890 m?* Landwirtschaftliche Nutzung

Gesamtertragsmesszahl: 3711

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmithien (13 1290)
Grundbuchbezirk Zurow (13 0490}
Grundbuchblatt 204

Laufende Nummer 1

Eigentimer:



Verkehrswertgulachlen Flurstlicke 175, 4144, 3444 3406 34/7, 751 75/2 1791, 175/2, 166/1, 196/2 Flur 1. Gemarkung Kahlenberg Aniage 5/5

Landkreis Nordwestmecklenburg Auszug aus dem

Der Landrat .

Kataster- und Vermessungsamt LlegenSChaﬂSkataSter
Rostocker Str. 76 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
23970 Wismar mit Bodenschétzung

Erstellt am 25.04.2024

Gemarkung Kahlenberg (13 0492), Flur 1, Flurstiick 75/1

Gebietszugehbrigkeit: Gemeinde Zurow (13 0 74 090)
Landkreis Nordwestmeckienburg

Lage: Krumme Eck Wiese
Flache: 5 350 m?
Tatsachiiche Nutzung: 4 785 m? Grunland
422 m? Ackerland
143 m* Teich
Bodenschatzung: 3 278 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Acker-Griinland {AGr), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL), Zustandsstufe {3),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 54, Ackerzahl 54
Ertragsmesszahl 1 770

1 554 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Acker-Grinland (AGr), Bodenart Lehmiger Sand (IS), Zustandsstufe (3),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 49, Ackerzahi 49
Ertragsmesszahl 761

375 m? Landwirtschaftliche Nutzung
Griniand (Gr), Bodenart Moor (Mo), Bodenstufe (1), Klimastufe 8° C und

dariiber (a), Wasserstufe (2), Griinlandgrundzahl 47, Grinlandzahl 47
Ertragsmesszahl 176

Summe der Abschnittsfidchen: 5207 m? Landwirtschatftliche Nutzung

Gesamtertragsmesszahl: 2707

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstuck

Buchung: Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmiihlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Zurow (13 0490)
Grundbuchbiatt 204

Laufende Nummer 1



Verkehrawerigutachten Flursticke 175, 41/4, 34/4, 34/6 34/7, 751 782 1791 1702 196/1.196/2 Flur 1 Gemarkung Kahlenbery  Antage 5/6

Der Landrat

i/ Rostocker Str. 76

23970 Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg AUSZUQ aus dem
Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
mit Bodenschitzung

Erstellt am 25.04.2024

Gemarkung Kahlenberg (13 0492), Flur 1, Flurstiick 75/2

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:
Flache;

Tatsdchliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Summe der Abschnittsflachen:

Gesamtertragsmesszahl:

Gemeinde Zurow (13 0 74 090)
Landkreis Nordwestmecklenburg

Krumme Eck Wiese
5 350 m*

4 909 m? Grinland
441 m?* Ackerland

2 486 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Acker-Grinland {AGr), Bodenart Lehmiger Sand (IS), Zustandsstufe (3),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 49, Ackerzahl 49
Ertragsmesszahl 1 218

2 464 m? Landwirtschaftliche Nutzung
Acker-Grinland (AGr), Bodenart Stark lehmiger Sand (SL), Zustandsstufe (3),
Entstehungsart Diluvium (D}, Bodenzah! 54, Ackerzahi 54

Ertragsmesszahl 1 331

400 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Griniand {Gr), Bodenart Moor {Mo), Bodenstufe (I), Klimastufe 8° C und
dariber (&), Wasserstufe (2}, Griinlandgrundzahl 47, Griinlandzahl 47
Ertragsmesszahl 188

5350 m?* Landwirtschaftliche Nutzung

2737

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:
Buchung:

Grundstiick

Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmdiihlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Zurow (13 0450)

Grundbuchbiatt 204

Laufende Nummer 1



Der Landrat

23970 Wismar

Rostocker Str. 76

Landkreis Nordwestmecklenburg Auszug aus dem
Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
mit Bodenschatzung

Erstelit am 25.04.2024

Gemarkung Kahlenberg (13 0492), Flur 1, Flurstiick 175

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:
Flache:
Tatséchliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Summe der Abschnittsflachen:

Gesamtertragsmesszahil:

Gemeinde Zurow {13 0 74 090)
Landkreis Nordwestmecklenburg

Swart Wisch

400 m?

400 m? Brachland

400 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Grinland (Gr), Bodenart Moor (Mo}, Bodenstufe (1), Klimastufe 8° C und
dariiber {a), Wasserstufe (2), Grinlandgrundzahl 46, Griinlandzahl 44
Ertragsmesszahl 176

400 m? Landwirtschaftliche Nutzung

176

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Grundstiick

Amisgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmiihien {13 1290)
Grundbuchbezirk Zurow (13 04380)

Grundbuchblatt 204

Laufende Nummer 1



Der Landrat

Rostocker Str. 76
23970 Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg AUSZUg aus dem
Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
mit Bodenschitzung

Erstellt am 25.04.2024

Gemarkung Kahlenberg (13 0492), Flur 1, Flurstiick 179/1

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:
Flache:
Tatsachliche Nutzung:

Bodenschétzung:

Summe der Abschnittsflachen:

Gesamtertragsmesszahl:

Gemeinde Zurow (13 0 74 090)
Landkreis Nordwestmecklenburg

Swart Wisch

550 m?

550 m* Brachland

5560 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Gruniand (Gr), Bodenart Moor (Mo), Bodenstufe (1), Klimastufe 8° C und
dariber (a), Wasserstufe (2), Grunlandgrundzahl 46, Grinlandzahl! 44
Ertragsmesszahl 242

550 m* Landwirtschaftliche Nutzung

242

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentimer:

Grundstiick

Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmiihlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Zurow (13 0490)

Grundbuchblatt 204

Laufende Nummer 1



Verkehrswertqutachten Flurstucke 175 41/4, 3444 34/6 347 751 752 17911 1792 1968/1 _186/2, Flur 1 Gemarkung Kahlenberg_ _ Anlage 5@

=) | Landkreis Nordwestmecklenburg Auszug aus dem

) e Der Landrat .
: Kataster- und Vermessungsamt LlegenSChaftSkatGSter
Rostocker Str. 76 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
23970 Wismar mit Bodenschitzung

Erstelit am 25.04.2024

Gemarkung Kahlenberg (13 0492), Flur 1, Flurstiick 179/2

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Zurow (13 0 74 090)
Landkreis Nordwestmecklenburg

Lage: Swart Wisch

Flache: 950 m?

Tatséchliche Nutzung: 950 m? Brachland
Bodenschétzung: 950 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Griinland (Gr), Bodenart Moor (Mo), Bodenstufe (1), Klimastufe 8° C und
darlber (a), Wasserstufe (2), Grinlandgrundzahl 46, Grinlandzahl 44
Ertragsmesszahl 418

Summe der Abschnittsflidchen: 950 m* Landwirtschaftliche Nutzung

Gesamtertragsmesszahl: 418

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstlick

Buchung: Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmihlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Zurow (13 0430)
Grundbuchblatt 204

Laufende Nummer 1



