MSc., Dipl.-Ing. (FH) Ronny Remane

Bauforscher und Denkmalpfleger (MSc)
Mitglied im Bundesverband Deutscher Grundstiickssachverstandiger -BDGS-
Intern. zertifizierter Sachverstandiger fir die Immobilienbewertung nach ISO/IEC 17024:2012

18276 Kuhs, Zehlendorf 29b

Tel.: 038454/40 99 42
E-Mail: sv-remane@gmx.de

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch
fur das bebaute Grundstiick in

23966 GroR Krankow, Dorfanger 7
Grundbuch von Bobitz Blatt 40016
Gemarkung GroR Krankow, Flur 2, Flurstiick 47/1

Der unbelastete Verkehrswert (Marktwert) wurde zum
Stichtag 18.02.2025 ermittelt mit rd.

264.000 €

Das Verkehrswertgutachten dient dem Zweck der Zwangsversteigerung.
Auftraggeber: Landgericht Schwerin
19053 Schwerin, Demmlerplatz 1-2
Geschéafts-Nr. des Gerichts: 5T 156/23

5. Ausfertigung

Das Gutachten umfasst 67 Seiten (inkl. 38 Seiten Anlagen) und wird in fiinffacher Ausfertigung erstellt. Ein Exemplar verbleibt beim Verfasser
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Objekt: 23966 GroR Krankow, Dorfanger 7

Geschiafts-Nr.: 5T156/23

Wertermittlungsstichtag: 18.02.2025

StraBenseite 7 = _

Es handelt sich bei der Bebauung des Grundstiicks um ein Geschadftsgebaude mit innenliegender
Wohnung. Die wesentliche Nutzung wird im Folgenden beschrieben:
- Im Erdgeschoss befindet sich eine GroRBkiiche mit den dazugehdrigen Lager-/Abstellflichen
- Im Obergeschoss befinden sich Biiro- und Sozialrdume und die Wohnung der Eigentiimerin/Nutzerin
- Im Keller befindet sich die Technikrdume (u.a. Heizung) sowie Lagerraume
Das Gebdude wurde ca. um 1986 errichtet. Bei dem Haus handelt es sich um ein eingeschossiges, in
Massivbauweise errichtetes Gebaude. Es ist augenscheinlich teilweise unterkellert und in Erd- und
Dachgeschoss untergliedert.
Die anliegenden Freiflachen werden durch straflenseitige Pkw-Stellflachen und hofseitig Lagerflachen sowie
maRig gepflegte Erholungsflachen (Rasenflache, Lagerung von Bauschutt) gepragt.

Amtsgericht Wismar Blatt Ifd. Nr.
Grundbuch von Bobitz 40016 2
Besondere Eintragung Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Regenwasserleitungsrecht)
Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Nutzung Flache gesamt
1 GroR Krankow 2 47/1 Geb&ude-/Freiflachen 10.751 m?
Planungsrecht: G fur Gewerbegebiet
Baulasteintragung: Vorhanden (siehe Seite 9)
Verwaltung: Nicht vorhanden
Denkmalschutz: Nicht vorhanden
Energieausweis: Nicht vorhanden
- Wohnung der Eigentliimerin im DG rd. 113 m2
. - Produktion/Lager im EG rd. 366 m?
Wohn-/Nutzfliche: - Biiro, Sozialflichen im DG rd. 191 m?
S 670 m?

Der Verkehrswert an dem bebauten Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 18.02.2025
geschatzt mit

264.000 €
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1. Auftrag und Vorbemerkungen

1.1 Adresse des Auftraggebers

Landgericht Schwerin
Demmlerplatz 1-2
19053 Schwerin

1.2 Art und Zweck des Gutachtens

Ermittlung des Verkehrswertes des Grundstlicks nach § 194 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. IS. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, auf dem Grundstiick in:

23966 Grol’ Krankow, Dorfanger 7
Gemarkung GroR Krankow, Flur 2, Flurstiick 47/1
Grundbuch von Bobitz Blatt 40016

Geschafts-Nr. 5T 156/23

Das Verkehrswertgutachten dient dem Zweck der Zwangsversteigerung durch den Auftraggeber
und ist nur flr diesen Zweck verwendbar.

Im Hinblick auf den Zeitablauf ist das Gutachtens vom 09.12.2021 nebst erganzender
Stellungnahme vom 09.05.2023 zu aktualisieren und den aktuellen Verkehrswert zu ermitteln. Bei
der Bewertung der besonderen objektspezifischen Grundstliicksmerkmale in Form von Kosten fir
Instandsetzung und Sanierung ist der aktuelle Baupreisindex anzusetzen.

1.3 Urheberrecht / Verwendungsvorbehalt

Dieses Gutachten unterliegt dem Urheberschutz; alle Rechte sind vorbehalten. Das Gutachten
wurde entsprechend dem Auftrag erstellt und ist nur fiir den angegebenen Zweck bestimmt. Eine
Vervielfdltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung des
Sachverstandigen gestattet.

1.4 Eigentiimer

Der Name der Eigentlimerin wird hier aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht erwahnt.

1.5 Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag

Der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung hinsichtlich des Wertniveaus bezieht, ist der
18.02.2025. Das Wertniveau (allgemeine Wertverhiltnisse) bestimmt sich nach der Gesamtheit der
am Wertermittlungsstichtag fir die Preisbildung von Grundstiicken im gewo6hnlichen
Geschaftsverkehr maRgeblichen Umstdnde wie nach der allgemeinen Wirtschaftslage, den
Verhiltnissen am Kapitalmarkt sowie den wirtschaftlichen und demographischen Entwicklungen
des Gebietes.

Der Qualitatsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fiir die Wertermittlung malgebliche
Grundstlickszustand bezieht. Er entspricht im Regelfall dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn,
dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grundstlicks zu einem anderen
Zeitpunkt maligebend ist. Im vorliegenden Fall entspricht der Qualitatsstichtag dem
Wertermittlungsstichtag (18.02.2025).
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1.6 Ortsbesichtigungen

Zur Ermittlung des Verkehrswertes erfolgte in Abstimmung mit dem Auftraggeber und nach
schriftlicher Information an die Eigentimerin/die Beteiligten am 18.02.2025 eine ortliche
Besichtigung (teilw. Innen- und AuBenbesichtigung) des zu bewertenden Grundstiicks und der
vorhandenen baulichen Anlagen. Neben dem Sachverstandigen nahm die Eigentiimerin an diesem
Besichtigungstermin teil. Weitere Personen waren nicht anwesend.

Eingeladen wurden bzw. liber die Besichtiqung informiert:
- Eigentimerin und deren Verfahrensbevollmachtigten
- Insolvenzverwalter bzw. deren Verfahrensbevollmachtigten
- Glaubiger
- Auftraggeber (LG Schwerin).

1.7 Unterlagen
Fir die Wertermittlung standen u. a. die folgenden Unterlagen zur Verfligung:

Auftrag vom 09.01.2025

Grundbuch von Bobitz, Blatt 40016 vom 03.09.2021 (amtlicher Ausdruck)

Flurkarte mit ALB-Auszug vom 20.09.2021

Onlineauskunft zur planungsrechtlichen Beurteilung beim Amt Dorf Mecklenburg-Bad

Kleinen (Bauamt)

5.  Onlineauskunft zu Bodenbelastungen (Altlastenkataster) beim Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vom 21.02.2025

6. Auskunft Zu Grundstilcksbelastungen/Baulasten beim Landkreis
Nordwestmecklenburg vom 06.10.2021

7.  Auskunft beim staatlichen Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom
30.09.2021 (Flurneuordnungsverfahren)

8.  Auskunft beim Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte im Landkreis
Nordwestmecklenburg vom 18.02.2025

9.  Auskunft aus dem Gewerberegister beim Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen vom
21.09.2021

10. Auskunft aus dem Melderegister beim Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen vom
27.09.2021

11. Bewilligung aus der II. Abteilung vom 23.06.2020 (Regenwasserleitungsrecht) der
Notarin Anne Hilse-Bergatt in Grevesmihlen

12. Kartographisches Kartenmaterial (die enthaltenen Karten und Daten sind

urheberrechtlich geschitzt und diirfen nicht aus dem Gutachten separiert oder einer

anderen Nutzung zugefihrt werden. Ist eine Veroffentlichung im Internet zu erwarten,

beispielsweise vom Landgericht, so ist die Veroffentlichung nicht fiir kommerzielle

Zwecke gestattet; maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens).

PwwnNpE

Die unter Punkt 3 bis 12 aufgefiihrten Unterlagen wurden im Rahmen der Gutachtenerarbeitung
vom Sachverstandigen eingeholt.
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2. Beschreibung des Wertermittlungsobjektes
2.1 Lagemerkmale

2.1.1 Makrolage

(Quelle: Bertelsmann Stiftung- www.wegweiser-kommune.de; Wikimedia Foundation Inc.; Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen)

Lagebeschreibung:

Bobitz, mit dem Ortsteil GrolR Krankow, ist eine Gemeinde in der Mitte des Landkreises
Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-Vorpommern (Deutschland).

Umgeben wird Bobitz von den Nachbargemeinden Gagelow, Barnekow und Metelsdorf im Norden,
Dorf Mecklenburg im Nordosten, GroR Stieten im Osten, Bad Kleinen im Siidosten, Zickhusen und
Alt Meteln im Siiden sowie Testorf-Steinfort und Upahlim Westen.

Sozialstruktur:

Flache: 65,64 km?

Einwohner: 2.514 (Stand 12/2023)

Kaufkraft: 45.750

Bevolkerungsentwicklung seit 2011: 2,7 % (LK Nordwestmecklenburg)
Bevolkerungsentwicklung Gber die letzten 5 Jahre: 2,1 % (LK Nordwestmecklenburg)
Bevolkerungsentwicklung Prognose 2040: -5,8 % (LK Nordwestmecklenburg)
Altenquotient 2040 (ab 65-Jahrige je 100 Pers.): 64,9 % (LK Nordwestmecklenburg)
Jugendquotient 2040 (unter 20-Jahrige je 100 Pers.): 31,9 % (LK Nordwestmecklenburg)
Arbeitslosenanteil an den SvB 7,7 % (LK Nordwestmecklenburg)
SGB 2-Quote 7,6 % (LK Nordwestmecklenburg)
ALG lI-Quote 6,7 % (LK Nordwestmecklenburg).
Verkehrsanbindung:

GroR Krankow liegt in unmittelbarer Ndhe der Bundesautobahn A20 (Anschlussstelle Bonitz in rd.
800 m). Die BundesstraRen B 208 ist stdlich in rd. 2,5 km im Ortsteil Bobitz zu erreichen. Der
Bobitzer Bahnhof liegt an der Bahnstrecke Libeck—Bad Kleinen.

2.1.2 Mikrolage

Verkehrsverhiiltnisse:

Das Grundstiick wird Gber die slidlich anrainende StraBe ,,Dorfanger” erschlossen.

Die StralRe ,Dorfanger” ist eine normal ausgebaute Anliegerstral’e mit normalem Fahrzeugverkehr.
Die Fahrbahn ist mit Betonplattenbelag sowie Asphaltbelag belegt.

Die Verkehrsanbindung ist fiir diese Lage als gut einzustufen.

Verbindung zum ndichsten Geschdifts- und Einkaufszentrum:

Einkaufsmoglichkeiten fir Guter des taglichen Bedarfs, einschl. medizinischer Einrichtungen,
werden Uberwiegend in Bad Kleinen (ca. 12 km) bzw. den umliegenden Stadten genutzt (Wismar
ca. 14 km, Grevesmiihlen ca. 14 km und Schwerin ca. 27 km).

Offentliche Einrichtungen:
Die Gemeinde wird vom Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen mit Sitz in der Gemeinde Dorf
Mecklenburg verwaltet (Amtssitz: Am Wehberg 17 in 23972 Dorf Mecklenburg).

umliegende Bebauung:
Die nachbarschaftliche Bebauung wird durch einen typischen Dorfcharakter gepragt.
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Griinzonen:
Die Gartennutzung ist auf dem Grundstiick moglich.

Schule/Kita:

Schulen und Kitas befinden sich u.a. in Bobitz und Bad Kleinen.

Beurteilung Lagequalitdit:
Das Bewertungsobjekt befindet sich in einem Gebiet mit einfacher Infrastruktur
(Einkaufsmoglichkeiten, OPNV, sozialen Einrichtungen).

2.2 Rechtliche Gegebenheiten
2.2.1 Entwicklungszustand

GemaR Onlinerecherche beim Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen wurde zu dem Grundstiick
folgende Aussage getroffen:

a) Das Grundstiick befindet sich im Bereich eines Flachennutzungsplanes (wirksam seit
09.05.1998; G fiir Gewerbeflache)

b) Fur das Bewertungsgebiet hat die Gemeinde keinen rechtskraftigen Bebauungsplan
aufgestellt. Die Zulassigkeit von Vorhaben wird nach § 34 BauGB gepriift. Ein Vorhaben ist
hier nur zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt. Weiterhin sind die gesetzlichen Vorgaben der Abrundungssatzung des Ortsteils
GroR Krankow vom 12.05.1999 zu beachten.

c) Anfragen Uber eine zusatzliche Bebauung sind bei der zustdandigen Bauordnungsbehdrde im
Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen (nach BauNVO).

2.2.2 Beitrags- u. abgabenrechtliche Situation

Aufwendungen zu Lasten des Grundstiickseigentliimers flir evtl. nachtraglich durchzufiihrende
ErschlieBungsmallnahmen bzw. in Zukunft zu entrichtende ErschlieBungsbeitrage werden im
Gutachten nicht berticksichtigt.

2.2.3 Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen

Eintragungen im Grundbuch:
Grundlage bildet das vom Auftraggeber (Amtsgericht Grevesmiihlen) zur Verfligung gestellte
Grundbuch von Bobitz Blatt 40016 vom 03.09.2021 (amtlicher Ausdruck).

1. Eintragungen im Bestandsverzeichnis:
Neben den Grundstiicksangaben (Grundstiicksbezeichnung und GrundstlicksgroRe) sind
keine wertbeinflussende Eintragungen vermerkt.

2. Eintragungen in der Abt. 1:
Eigentimerin

3. Eintragungen in der Abt. 2:

Lfd. Nr. 1
Gelbscht
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Lfd. Nr. 2

Beschrankte  personliche  Dienstbarkeit ~ (Regenwasserleitungsrecht — mit
Nebenrechten sowie Bebauungs- und Einwirkungsbeschrankungen) fir Land
Mecklenburg-Vorpommern (StraRenbauverwaltung); gemaR Bewilligung vom
23.06.2020 (UR-Nr. 629/2020, Notarin Anne Hilse-Bergatt in Grevesmihlen);
eingetragen am 30.06.2020.

Lfd. Nr. 3
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Grevesmihlen, Az.: 5 T
156/23); eingetragen am 01.07.2020.

Fir die Abteilung Il des Grundbuches zwischenzeitlich beantragte bzw. eingetragene
Belastungen sind im Verkehrswertgutachten nicht berlicksichtigt.

4. Schuldverhaltnisse, die im Grundbuch in Abteilung 3 verzeichnet sind, werden in diesem
Gutachten nicht beriicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass diese ggf. beim Verkauf
geldscht oder durch Reduzierung des Kaufpreises ausgeglichen bzw. bei Beleihungen
bericksichtigt werden.

Baulasten:
Laut schriftlicher Information der Bauaufsichtsbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg
(Stand 06.10.2021) sind des Bewertungsgrundstiicks belastenden Baulasten vorhanden:

Baulastblatt-Nr. 10193:

Der jeweilige Eigentlimer bzw. der jeweilige Erbbauberechtigte oder der Inhaber von Rechten am
Grundstiick des Grundsticks Bobitz - Dorfanger 7 - Gemarkung GroR Krankow, Flur 2, Flurstiick 47/1
- verpflichtet sich, den auf diesem Grundstlick errichteten Stahlgittermast nach dauerhafter
Aufgabe der zulassigen Nutzung zurtickzubauen und die Bodenversiegelung zu beseitigen.

Der Riickbau ist innerhalb von zwei Jahren nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung zu vollziehen.
Die Baulast wurde am 09.02.2021 eingetragen.

Hinweis: Es sind keine Eintragungen im Grundbuch von Bobitz Blatt 40016 vorhanden, die das Recht
im privatrechtlichen Sinn begriinden wirden.

In weiten Teilen der Fachliteratur und der Rechtsprechung wird die Meinung vertreten, dass kein
privatrechtliches Rechtsverhaltnis zwischen den beteiligten Eigentiimern entsteht. Allein aufgrund
der Baulast sei der Baulastiibernehmer privatrechtlich nicht zur Duldung der Nutzung verpflichtet.
Da es sich bei der Baulast um eine o6ffentlich-rechtliche Verpflichtung des belasteten Eigentiimers
gegeniiber der Baubehorde handelt, sei der Beglinstigte dieser Baulast in dieses Rechtsverhaltnis
nicht eingebunden. Somit habe der Eigentiimer des beglinstigten Grundstiicks keine Moglichkeit,
die Einhaltung der mit der Baulast ibernommenen Verpflichtungen auf privatrechtlichem Weg
durchzusetzen.

Denkmalschutz:
Es besteht kein Denkmalschutz.

Sonstige Rechte und Belastungen

Weitere Anhaltspunkte fiir werterhohende Rechte zugunsten des Wertermittlungsobjektes oder
wertrelevante Belastungen oder sonstige  Beeintrachtigungen zu Lasten  des
Wertermittlungsobjektes sind nicht bekannt geworden. Dieses bezieht sich auch auf die Zulassigkeit
der vorhandenen baulichen Anlagen.
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2.3 Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit
2.3.1 GrundstiicksgréBe und Zuschnitt

Katasteramt: Wismar
Gemarkung: Grol8 Krankow

Grundstick Nr. Flur Flurstick Nutzung GroRe in m?

1 (1. Nr.1 im Grundbuch) 2 47/1 - Geb&ude- und Freiflache 10.751

Die bebaute Liegenschaft hat einen unregelmaBigen Zuschnitt. Die Genaue Form ist der
beiliegenden Flurkarte zu entnehmen.

Die GrundstlicksgrofRen wurden nicht nachgemessen. Es wird die Annahme unterstellt, dass die im
Grundbuch angegebenen Grollen der tatsdachlichen Grofie entspricht.

2.3.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Es handelt sich bei der Bebauung des Grundstiicks um ein Geschaftsgebdaude mit innenliegender
Wohnung. Die wesentliche Nutzung wird im Folgenden beschrieben:
- Im Erdgeschoss befindet sich eine GroRkiiche mit den dazugehdrigen Lager-/Abstellflachen
- Im Obergeschoss befinden sich Biro- und Sozialrdume und die Wohnung der
Eigentimerin/Nutzerin
- Im Keller befindet sich die Technikraume (u.a. Heizung) sowie Lagerraume
Das Gebadude wurde ca. um 1986 errichtet. Bei dem Haus handelt es sich um ein eingeschossiges,
in Massivbauweise errichtetes Gebaude. Es ist augenscheinlich teilweise unterkellert und in Erd-
und Dachgeschoss untergliedert.
Die anliegenden Freiflaichen werden durch straBenseitige Pkw-Stellflichen und hofseitig
Lagerflachen sowie maRig gepflegte Erholungsflichen (Rasenflache, Lagerung von Bauschutt)

gepragt.

2.3.3 Bodenbeschaffenheit

Die Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodengite, Eignung als Baugrund, Belastung mit Altablagerungen)
wurde im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens nicht untersucht. Diesbeziigliche
Untersuchungen kdnnen nur durch einen entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden.
Im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens wurde lediglich bei der Sichtung der vorgelegten
Unterlagen (Auskunft aus dem Altlastenkataster) und beim Ortstermin auf mogliche Indikatoren fiir
Besonderheiten des Bodens geachtet.

Im Gutachten wird eine standortibliche Bodenbeschaffenheit ohne bewertungsrelevante
Besonderheiten unterstellt. In Bezug auf die topografische Lage, schwach hiigelige Landschaft bzw.
leichte Hanglage, sind keine besonderen Merkmale erkennbar.

2.3.4 Umwelteinfliisse

Entlang der StraRRe ,Dorfanger” ist mit normalem Fahrzeugverkehr zu rechnen. Zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung konnten weiterhin, augenscheinlich keine Uber das normale Mal} in dieser Lage
hinausgehenden Einflisse festgestellt werden.
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2.3.5 AuRenanlagen
2.3.5.1 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Das Gebaude ist nach Auskunft der Eigentiimerin an die oOffentlichen Einrichtungen der
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung angeschlossen.

Es wird zusatzlich davon ausgegangen, dass das Grundstiick tGber den ortlichen Stromversoger
erschlossen wird.

Die Funktionsfahigkeit der vorgenannten Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird im Gutachten
unterstellt und von mir nicht tGberpruft.

2.3.5.2 Bodenbefestigungen

Besonders wertrelevante Bodenbefestigungen bzw. Auflenanlagen sind auf dem Grundstiick
augenscheinlich nicht vorhanden. Die ortsiiblichen Wege- und Platzbefestigungen sind im
ausgewiesenen Bodenrichtwert mit inbegriffen.

2.3.5.3 Einfriedigungen

Das Geschaftshaus auf dem Bewertungsflurstiick wird durch eine offene Bauweise gepragt. Eine
Begrenzung erfolgt, soweit ersichtlich, durch Zaune in unterschiedlicher Art.
Das Flurstiick macht den Eindruck geordneter Grenzverhiltnisse (kein Uberbau).

2.3.5.4 Gartengestaltung

Besonders zu bewertende Gartenanlagen sind auf der zu bewertenden Liegenschaft nicht
vorhanden.

2.3.5.5 Stellplatzflachen

Die Freiflichen innerhalb des offenen Grundstiicksbereichs bieten ausreichend Bedarf an
Abstellmoglichkeiten innerhalb des Grundstiicks an

Sich evtl. aus der Nutzung der Grundstiicke ergebende finanzielle Belastungen fiir die Schaffung von
weiteren Stellplatzen bzw. Ausgleichzahlungen sind in dem ermittelten Verkehrswert nicht
berlicksichtigt.

2.4 Beschreibung der baulichen Anlagen
2.4.1 Gebaude
2.4.1.1 Rechtliche Merkmale

Das Vorliegen einer Baugenehmigung und der Ubereinstimmung des ausgefiihrten Bauvorhabens
mit den Genehmigungsunterlagen wird vorausgesetzt. Bei dieser Verkehrswertermittlung wird von
einer formellen und materiellen Legalitat der baulichen Anlagen in ihrer Gesamtheit ausgegangen.

2.4.1.2 Zweckbestimmung

Die Angaben in der Beschreibung der baulichen Anlagen beziehen sich auf die besichtigten
Gebdudeteile von auRen und den vorliegenden Bauakten, ein Recht auf Vollstandigkeit der
Beschreibung kann nicht erhoben werden. Es wurden keine zustandszerstorenden MalRnahmen
ergriffen (z.B. 6ffnen von Wand- und Fulbodenabdeckungen). Visuell nicht sichtbare Baumangel
und Schaden werden moglicherweise nicht vollstandig erfasst. Untersuchungen auf pflanzliche und
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tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht
durchgefiihrt.

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie die technischen Ausstattungen /
Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift; im Gutachten wird die
Funktionsfahigkeit unterstellt.

a) Angaben zum Gebéude

Hinweis:

Baujahr:
Typ/Bauweise:

Anzahl Geschosse:

Eine Besichtigung der Wohnung wurde nicht ermaoglicht
und die nachfolgenden Angaben sind vom duRReren
Erscheinungsbild und den Aussagen der Eigentiimerin
entnommen. Ausstattungsmerkmale und der tatséachliche
Bauzustand kénnen dementsprechend von den
nachfolgenden Angaben erheblich abweichen.

Um 1986

Geschaftshaus mit einer Wohneinheit

Massive Bauweise

Kellergeschoss (KG)

Erdgeschoss (EG)

Dachgeschoss (DG)

Grindung: Sohlplatte,
AuRenwaéande: KG-Mauerwerk, 30 cm stark

EG Mauerwerk, 30 cm stark (mit Rauputz versehen).
Innenwande: Massiv- bzw. Leichtbauweise
Decken: Massivdecken als Elementdecken (KG+ EG)
Kellergeschoss: Teilweise unterkellert
Dach: Satteldach in Holzkonstruktion

Eindeckung hart (Betondachstein) mit Rinnen u. Fallrohre
Fenster: KG-Fenster als Kellerfenster teilw. mit Einfachverglasung

vorhandene Raume:

als Kippfenster

Sonst Kunststoff weild als Drehkippfenster mit
Isolierverglasung

Terrassentlir mit Rollldden im DG (Wohnung)
Wohnung im DG: 3-Zimmerwohung mit Bad und Kiiche
Zusétzlich DG: Biro- und Sozialrdume (Sanitarbereich,
Kiiche)

EG: GroRkiiche mit Lagerrdumen, Kithlrdume (u.a.
Kahlzellen)

Tiren: Weille Kunststofftlir mit Isolierverglasung
Rollsektionaltor zu StraBenseite
Innentlren - Tlrblatt mit Futter und Bekleidung
Badezimmer: Sanitarbereich mit WC und Waschbecken
Kichenausstattung: Ausgestatte GrolRkiiche — siehe nachfolgenden Hinweis
Sog. Teekiliche im DG
Einbaukiiche innerhalb der Wohnung
FulRboden: EG: versiegelter Estrichbelag und Fliesen

Wande und Decken:

Heizung:

DG: Laminat bzw. PVC-Belag, Fliesen
Decken mit Tapete bzw. glatt geputzt und gestrichen
Wande mit Tapete bzw. glatt geputzt und gestrichen
Zentrale Heizungsanlage auf Ol-Basis
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- Gasanschluss (oberirdischer Erdgastank im hofseitigen
AuBenbereich) fiir die GroRkiiche
Loggia/Balkon: - Dachterrasse im DG fiir die Wohnung vorhanden

Hinweis zur GrofSkiiche:
Inventar (It. Liste; hier ohne Recht auf Funktionsfahigkeit sowie Vollstandigkeit):
- 1x Elektro-Kochkessel
- 1x Kippbratpfanne
- 1x Spdltisch
- 2x Arbeitstisch
- 1x Funktionsecke
- 1x Kuhlaufsatzvitrine
- 1x Universalspilmaschine
- 1x Ablauftisch
- 1x Zulauftisch mit Becken
- 2x Kochkessel Erdgas
- 1xKippbratpfanne Erdgas
- 1x Kombidampfer
- 1x Hordenstellwagen
- 1x Kondensationshaube
- 1x Abzugshaube
- 1x Handwaschbecken
- 1x Spdltisch
- 1x Tiefkihlzelle 4100x3200x2300 mm
- 1x Kuhlzelle 4100x3200x2200 mm
- 1x Kuhlzelle 6200x3800x2200 mm
- 1Ix Kuhlaufsatzvitrinen
- 1x Flussiggasbehalter
- 4xGWG
- 1x Schockfroster
- Diverse Aufbewahrungsbehalter (u.a. Edelstahlbehilter), Rollwagen, Regale

Das Inventar ist Bestandteil des geschatzten Verkehrswerts. Vom Sachverstandigen wird nicht
untersucht inwieweit das Inventar als Bestandteil des Gebaudes ist bzw. inwieweit Dritte einen
Anspruch auf das Inventar haben und sie entweder ausgebaut wird oder Schuldner und Ersteher
sich Gber deren Verbleib einigen.
Lt. vorliegender Inventarliste betrug der Neupreis in den Jahren 2015/2016 mehr als 150.000 €.
Fiir den Fall des Gesamtverbleibs im Objekt wird der Zeitwert des im Objekt verbleibenden
Inventars mit ca. 15.000 eingeschatzt (ca. 10 % des Neupreises). Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass bei einer EinzelverauRRerung des Inventars ein erheblich niedrigerer, gemeiner Wert zu
erzielen ware.

2.2.3 FlaichenmaRstab/Baulicher Zustand/Wertminderung

Fléchenmafistab

Eine exakte Wohn-/Nutzflaichenberechnung auf der Grundlage eines AufmaRes vom Architekten
oder Vermesser liegt bedingt vor:
- Stand Mai/1986: Verfasser: VEB Bau Bad Kleinen
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Ermittlung der Wohnflache/Nutzfliache

Wohn-/Nutzfliche in m?
Erdgeschoss Gewerbeflachen 365,81*
Dachgeschoss Gewerbeflachen 191,03
Wohnfldachen 113,24

* Zum Zeitpunkt der Wertermittlung wurden Anderungen im Grundriss vorgenommen (u.a. Wanddurchbriiche). Diese wurden mit einem Zuschlag

von rd. 1 % Uberschlagig berticksichtigt.

Wirtschaftliche Gestaltung

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um einen Gebdudekomplex, welches am
Wertermittlungsstichtag durch die Eigentlimerin selbst zu Gewerbe- und Wohnzwecke genutzt
wird. Unter Beriicksichtigung der GesamtgroRe und der zur Verfigung stehenden Wohn-
/Nutzflache, der gesamten Geb&dudeanzahl sowie der in dieser Region Ublichen Wohn- und
Arbeitskultur ist der zu bewertende Grundstlick in seiner Gesamtheit als Geschaftsrundstiick
einzuordnen. Bei dieser Liegenschaft werden aus wirtschaftlich nicht vertretbaren Griinden keine
Investitionen fiir den Rickbau (Abriss) der Immobilie und fir den Neubau eines neuen/anderen
Gebdudes vorgesehen.

Alter/Instandhaltung

Entsprechend der Bauzeit (1986) betrdgt das Alter des Gebdudes ca. 39 Jahre. Nach ortlicher
Inaugenscheinnahme und den vorliegenden Bauunterlagen sind in Teilbereichen Instandhaltungs-
bzw. ModernisierungsmaBnahmen aus den letzten Jahren erkennbar, so u.a.:

- Einbau neuer Fenster

- Einbau einer neuen Eingangstiir

- UmbaumaBnahmen insbesondere im EG (GroRkiicheneinbau).

Energieeffizienz

Das GebdudeEnergieGesetz (GEG vom 01.11.2020) zielt darauf ab, den Energieverbrauch nachhaltig
zu senken, den AusstolR von Kohlendioxid zu reduzieren und dies auch in einem so genannten
Energiepass zu dokumentieren.

Es liegt fur das Wertermittlungsobjekt kein Energieausweis vor. Aussagen zur Energie-Effizienz des
zu bewertenden Gebdudes, die geeignet waren, den Energieausweis zu ersetzen, werden nicht
getatigt.

3. Wertermittlung

3.1 Bewertungsgrundsitze

Der Verkehrswert ist im § 194 BauGB definiert:

,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, derin dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und den
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder personliche
Verhaltnisse zu erzielen ware”.

Der Verkehrswert stellt dem im gewdhnlichen Geschaftsverkehr erzielbaren Kaufpreis fiir das
Wertermittlungsobjekt ohne die Berlicksichtigung besonderer personlicher, duRerer oder sonstiger
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Umstdande dar. Das Verkehrswertgutachten wurde in Anlehnung an die §§ 192-199 des
Baugesetzbuches (BauGB) ermittelt.
Folgende gesetzliche Vorschriften und Empfehlungen werden u. a. als bedeutend angesehen:

- Wertermittlungsrichtlinien (WertR)

- Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)

- Zwangsversteigerungsgesetz (ZVG).

Gegenstand der Wertermittlung kann nach § 1 der ImmoWertV das Grundstiick, seine Bestandteile
wie Gebdude, AulRenanlagen und sonstigen Anlagen sowie des Zubehors sein. Die Wertermittlung
kann sich auch auf einzelne der in Satz 1 und 2 bezeichneten Gegenstande beziehen.

Die normierten Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes sind in der
Immobilienwertermittlungsverordnung  (ImmoWertV) beschrieben. Zur Ermittlung des
Verkehrswertes sind das Vergleichswertverfahren (§ 15 ImmoWertV), das Ertragswertverfahren (§§
17 bis 20 ImmoWertV) und das Sachwertverfahren (§§ 21 bis 23 ImmoWertV) oder mehrere dieser
Verfahren heranzuziehen.

Im Vergleichswertverfahren wird der Verkehrswert aus einer ausreichenden Anzahl von
Kaufpreisen solcher Grundstilicke ermittelt, die mit dem zu bewerten-den Grundstiick hinreichend
Ubereinstimmende Grundstlicksmerkmale (z.B. Lage, Baujahr, GroBe, Bauart, Ausstattung und
Zustand) aufweisen. Daneben kann der Vergleichswert auch aus geeigneten Vergleichsfaktoren
abgeleitet werden. Der Bodenwert ist in der Regel durch das Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

Im Ertragswertverfahren wird der Verkehrswert auf der Grundlage marktiblich erzielbarer Ertrage
ermittelt. Aus diesem Grund wird dieses Verfahren vorzugs-weise bei Grundstiicken angewandt,
die auf eine Vermietung hin ausgerichtet sind oder unter Renditegesichtspunkten gehandelt
werden. Dieses trifft z.B. bei vermieteten Mehrfamilienhdusern und gemischt genutzten
Grundsticken zu.

Im Sachwertverfahren wird der Verkehrswert auf der Grundlage der gewdhnlichen
Herstellungskosten der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen er-mittelt. Das
Sachwertverfahren kann in der Verkehrswertermittlung dann zur Anwendung kommen, wenn im
gewohnlichen Geschaftsverkehr (marktiblich) der Sachwert (vorwiegend Kosten der Bausubstanz)
und nicht die Erzielung von Ertragen fir die Preisbildung ausschlaggebend ist. Das ist insbesondere
bei selbstgenutzten Ein- und Zweifamilienhausern der Fall.

Allgemeines zu dem Gutachten
Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens wurden nur insoweit getroffen, wie sie
fir die Wertermittlung von Bedeutung sind. Untersuchungen des Baugrundes und sonstige
bauphysikalische oder chemischen Spezialuntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Der
Wertermittlung werden die Umstdnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer ordnungsgemaRen
und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rtlichen Besichtigung,
erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind. Bei der 6rtlichen Besichtigung werden u. a.:
- vorhandene Abdeckungen von Wand-, Boden- und Deckenflachen nicht entfernt,
- die Funktionsfahigkeit von Fenstern, Tiren, Heizung, Elektroinstallationen,
Warmwasserbereitung, Wasser- und Abwasserrohre usw. nicht ausdriicklich geprift,
- Warmedammungen an Dach, Decken und an Wanden sowie die Funktionsfahigkeit von
horizontalen und vertikalen Sperrschichten nicht gepriift,
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- Schadensfeststellungen bei Verdacht auf Hausschwamm und Hausbock beziiglich Umfangs
und Sanierungskosten nicht getroffen (hierzu muss ggf. ein Fachsachverstandiger gehort
werden),

- Feststellungen an eingebaute Umwelt belastenden Bauteilen (Asbestbestandteile,
formaldehydhaltige Bauteile o. A.) nicht getroffen (hierzu muss ggf. ein
Fachsachverstandiger gehort werden),

- keine Schallschutzprifungen durchgefiihrt (hierzu muss ggf. ein Fachsachverstandiger
gehort werden),

- keine Untersuchungen im Hinblick auf die Tragfahigkeit des Bodens oder auf eventuell
vorhandene Altlasten vorgenommen (hierzu muss ggf. ein Fachsachverstandiger gehort
werden),

- die baurechtliche Zulassigkeit der vorhandenen Gebdude nicht geprift (hierzu muss im
Zweifelsfall die zustandige Baugenehmigungsbehorde beteiligt werden).

3.2 Ermittlung des Bodenwertes

Vorbemerkung

Das Wertermittlungsobjekt ist bebaut und bezliglich des Grund und Bodens entsprechend seiner
gegenwartigen Nutzung als Baufliche (reines Gewerbegrundstiick) einzustufen. Der
Entwicklungszustand des Grund und Bodens ist dem Bauland zuzuordnen.

Der Bodenwert wird aus Preisen vergleichbarer Grundstlicke abgeleitet. Um zu einer sicheren
Aussage zu kommen, ist eine ausreichende Zahl von Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke
erforderlich (§ 16 ImmoWertV). Die Preise, die nicht im gewohnlichen Geschaftsverkehr zustande
gekommen und von ungewdhnlichen und persénlichen Verhdltnissen beeinflusst worden sind,
durfen nicht in das Vergleichswertverfahren einbezogen werden.

Neben oder anstelle von Preisen fiir Vergleichsgrundstiicke konnen zur Ermittlung des Bodenwertes
auch geeignete Bodenrichtwerte herangezogen werden (§ 16 ImmoWertV). Bodenrichtwerte sind
geeignet, wenn sie entsprechend den 6rtlichen Verhaltnissen unter Bertlicksichtigung von Lage und
Entwicklungszustand gegliedert und nach Art und Mall der baulichen Nutzung,
ErschlieBungszustand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend bestimmt sind.
Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte flir normal zugeschnittene Grundstlicke, die
vom Gutachterausschuss in jahrlich wiederkehrenden Sitzungen aufgrund der Kaufpreissammlung
ermittelt werden. Dabei werden Kaufpreise, die durch ungewdhnliche oder personliche
Verhaltnisse beeinflusst sind, nicht berlcksichtigt. Bei der Ableitung des Bodenwertes aus dem
Bodenrichtwert sind Abweichungen zwischen den individuellen Merkmalen des
Wertermittlungsobjektes und denen des typischen Grundstiicks, auf das sich der Bodenrichtwert
bezieht, durch Zu- oder Abschlage zu bericksichtigen.

Abweichungen der Eigenschaften des einzelnen Grundstiickes von den regelmaRigen
Grundstickseigenschaften, z. B. in Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Erschliefungszustand oder Grundstickszuschnitt, bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes
vom Bodenrichtwert. Bei der Bodenbewertung werden weiterhin die ortliche Lage, die Art der
Zuwegung und die Marktsituation zum Zeitpunkt der Bewertung und die einzuschatzende
Entwicklung in der betreffenden Region berlicksichtigt.

3.2.1 Vergleichswerte

Aus der naheren Umgebung des Wertermittlungsobjektes sind keine vergleichbaren, baureifen
Grundstucke registriert.
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3.2.2 Bodenrichtwerte

Laut Auskunft des Gutachterausschusses im Landkreis Nordwestmecklenburg werden im
Kreisgebiet folgende Bodenwerte fiir Gewerbeflachen ausgewiesen:

Bodenwerte Gewerbe (Auswertezeitraum 2009 bis 2023)

Gewerbegebiet : :

erschlossen nach Bod m|ttler'er€ 2 | Fach mltt!‘egre. 5 Anzahl
§ 127 Abs. 2 Bau GB odenwert in €/m achengroBe in m

Schonberg 22 1.800 6

Selmsdorf Dorf 21 12.800 7

Lauen 19 5.600 13
Grevesmiuhlen 21 8.600 30
Neukloster 16 2.700 10
Rehna 17 5.600 12
Dassow 22 8.700 8

Upahl 21 7.300 22
Grol} Briitz 18 2.200 7

Gagelow 24 1.700 11
Kritzow 19 3.400 10
Riggow 24 6.300 11
Gadebusch 18 2.600 7

diverse andere Orte 15 6.400 38

Der Spanne fiir erschlossenes Gewerbeland reicht von 15 bis 24 €/m2. Es wird eingeschatzt, dass
sich der objektbezogene Bodenwert, aufgrund der Lage und GroRe des Grundstiicks, am unteren
Rand des Spannenwertes orientiert. Der Bodenwert von 15 €/m? wird als marktgerecht und
nachhaltig eingeschatzt.

3.2.3 Berechnung des Bodenwertes

Ermittlung des Bodenwertes

relativer Bodenwert 15 €/m?
Flache x 10.751 m? = 161.265 €
Bodenwert rentierlicher Anteil rd. 160.000 €

3.3 Ermittlung des Ertragswertes
3.3.1 Vorbemerkung

Das Ertragswertverfahren geht von der Annahme aus, dass der Grundstlickswert sich als
gegenwartiger Wert (Barwert) aller kiinftigen Reinertrage ergibt, die der Eigentiimer aus seinem
Grundstiick erzielen kann. Bei der Ermittlung der Barwerte ist zwischen den beiden Bestandteilen
des Grundstuicks:

- Grund und Boden
- Gebdude und AuRenanlagen

zu unterscheiden.

Der Grund und Boden ist ein unbegrenzt nutzbares Wirtschaftsgut. Er verzinst sich deshalb im Sinne
eines Dauerertrages. Infolgedessen kann der auf den Grund und Boden entfallende
Reinertragsanteil als Jahresbetrag einer ewigen Rente kapitalisiert werden.
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Der auf die Gebaude und AuRenanlagen entfallende Reinertragsanteil ist dagegen nur ein
begrenzter Ertrag. Er kann daher auch nur als Jahresbetrag einer Zeitrente betrachtet werden,
deren gegenwartiger Wert (Barwert) zu ermitteln ist.

Zur Durchfiihrung des Ertragswertverfahrens ist es deshalb erforderlich, den aus dem gesamten
Grundstick zu erzielendem Reinertrag fir die Kapitalisierung aufzuteilen. Das geschieht, indem
man zundchst den Bodenwert des Grundstiicks ermittelt und daraus als Jahresbetrag einer ewigen
Rente den Reinertragsanteil des Bodens errechnet. Die Differenz zum Reinertrag ist der auf das
Gebaude entfallende Reinertragsanteil, aus dem der Gebaudeertragswert ermittelt wird.

3.3.2 Ermittlung der Gebauderohertrage
Erlduterung der Gebduderohertréige

Fir die Feststellung der ortsiiblichen Miete (Nettokaltmiete) standen dem Gutachter folgende
Unterlagen zur Verfiigung:

- Die Ableitungen der Immobilien Scout GmbH in Berlin zeigen, dass sich die Angebotsmieten
fur Wohnungen im gesamten Landkreis ab 120 m? sich in einer Spanne zwischen 7,24 von
13,00 €/m? bewegen (Auswertungszeitraum: Januar 2023 bis Dezember 2024)

- Gemal den Auswertungen des IIB Institut (www.wohnpreis.de) liegen die Mietpreise in der
Gemeinde Bobitz zwischen 5,30 von 9,71 €/m?, i. M. 6,20 €/m?

- Gemald den Auswertungen des FUB IGES Wohnen+Immobilien+Umwelt GmbH liegen die
Mietpreise in GroR Krankow (einfache Wohnlage) aktuell bei 4,76 €/m?

- Gemald den Auswertungen der Miet-Check (www. miet-check.de) liegen die Mietpreise in
der Baujahresklasse 1983 i. M. bei 5,34 €/m?

- Die Ableitungen der Immobilien Scout GmbH in Berlin zeigen fiir Gewerbeimmobilien
folgende Ubersicht:

- PLZ-Bezirk 23966
o Biro zwischen 5,84 und 16,20 €/m?
o Hallen / Produktion 4,34 €/m?

- Kreis Nordwestmecklenburg
o Buro zwischen 4,00 und 16,20 €/m?
o Hallen / Produktion zwischen 4,26 und 4,34 €/m?

Bei der Ermittlung des Ertragswertes ist von dem marktiiblich erzielbaren jahrlichen Reinertrag
auszugehen. Der Reinertrag ergibt sich aus dem Rohertrag abzlglich der Kosten, die zur
Bewirtschaftung des Gebdudes laufend erforderlich sind (Bewirtschaftungskosten, § 18
ImmoWertV).

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemdfRer Bewirtschaftung unter Beachtung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse marktiblich erzielbaren
Einnahmen aus dem Grundstlick, insbesondere Mieten und Pachten, einschlieRlich Vergilitungen,
soweit sie die zulassige Nutzung des Grundstiicks und seiner baulichen Anlagen betreffen (§ 17 Abs.
1 ImmoWertV).

Die Hohe der marktiiblich erzielbaren Mieten ist insbesondere abhangig von der Ausstattung, der
Wohn- bzw. Nutzfliche, dem Alter des Objektes und der Lage des Objektes bzw. der Lage der
Mietrdume im Objekt selbst.

Hinweis: die vorhanden PKW-Stellplatzflachen sind marktlblich in den vorhandenen Mieten fiir die
jeweiligen Wohn-/Nutzeinheiten inkludiert. Eine separate Verwertung (Vermietung) ist
entsprechend der Lage und Nutzung nachhaltig nicht gegeben.



Dipl.-Ing (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstdndiger fiir die Imnmobilienbewertung nach ISO/IEC 17024
Wertermittlungsgutachten 23966 Grof3 Krankow, Dorfanger 7 ./. 5T 156/23 19

Ermittlung des Gebduderohertrags:

Anzahl Nutzungseinheiten | Wohn-/Nutzfliche | Monatsmiete | Jahresmiete
der Einheiten m? €
1| Wohnen 113,24 4,50 €/m? 6.115
1| Produktion/Lager EG 365,81 4,00 €/m? 17.559
1 |Biiro DG 191,03 4,50 €/m? 10.316
3 670 33.990
jahrlicher Rohertrag € 33.990
davon gewerblicher Anteil in% 83,1 in % 82,0

3.3.3 Ertragswert der baulichen Anlagen
3.3.3.1 Gebaude
Erlduterung der Bewirtschaftungskosten

Die Bewirtschaftungskosten der Liegenschaft sind u. a. die Abschreibung, die bei gewdéhnlicher
Bewirtschaftung entstehenden Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten, Mietausfallwagnis und
sonstige nicht umlagefahige Betriebskosten. Die durch Umlagen gedeckten Betriebskosten bleiben
unberiicksichtigt.

1. Verwaltungskosten sind u. a.:

- die Kosten der zur Verwaltung des Grundstlicks erforderlichen Arbeitskrafte und
Einrichtungen

- die Kosten der Aufsicht den Wert der vom Eigentiimer personlich geleisteten
Verwaltungsarbeit sowie die Kosten der Geschaftsfliihrung.

2. Instandhaltungskosten sind u. a. Kosten, die infolge von Abnutzung oder Alterung zur
Erhaltung des der Wertermittlung zugrunde gelegten Ertragsniveaus der baulichen Anlagen
wahrend ihrer Restnutzungsdauer aufgewendet werden mussen.

3. Mietausfallwagnis ist das Risiko einer Minderung des Rohertrages, die u. a. durch
Mietminderung bzw. durch uneinbringliche Zahlungsriickstande von bereits vermieteten
Flachen oder Leerstand von Flache, die zur Vermietung bestimmt ist, entsteht. Weiterhin ist
zu berlcksichtigen, dass der Rohertrag durch Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung,
Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung gemindert werden kann.

4. Betriebskosten.

Entsprechend den Ableitungen des Gutachterausschusses fir Grundstiicke im Landkreis
Nordwestmecklenburg, zur Ableitung marktgerechter Liegenschafszinsatze, muss zwingend auf das
vorliegende Modell der Ableitung fiir Bewirtschaftungskosten zuriickgegriffen werden:

Gesamtdauer/ wirtschaftliche Restnutzungsdauer

Das Wertermittlungsobjekt Iasst sich am Wertermittlungsstichtag nicht mehr zum Herstellungswert
verkaufen, da durch sein Alter eine Minderung des Wertes eingetreten ist. Diese Wertminderung
wegen Alters (§ 6 Absatz 6 ImmoWertV) bestimmt sich nach der wirtschaftlichen
Restnutzungsdauer und der Gesamtnutzungsdauer von Gebauden. Ist die bei ordnungsgemaBem
Gebrauch Ubliche Gesamtnutzungsdauer der baulichen Anlagen durch Instandsetzungen oder
Modernisierungen verlangert worden oder haben unterlassene Instandhaltung oder andere
Gegebenheiten zu einer Verkiirzung der Restnutzungsdauer gefiihrt, wird bei der Bestimmung der
Wertminderung wegen Alters die gednderte Restnutzungsdauer und die fir die baulichen Anlagen
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Ubliche Gesamtnutzungsdauer zugrunde gelegt. Dabei ist von einer gleichmaRigen Wertminderung
auszugehen. Die Gebdude waren zum Zeitpunkt der Besichtigung standsicher (AuBenansicht
entlang der Grundstiicksgrenze).

Fir Gebdude in dieser Bauart (Geschaftshauser) wird gewohnlich eine Lebensdauer von bis zu 60
Jahren, nach erfolgter Sanierung und Modernisierung mit dem Ziel der Verlangerung der
Lebensdauer von tber 60 Jahren veranschlagt.

1. Punktetabelle zur Ermittlung des Modernisierungsgrades:

Aus der Summe der Punkte fiir die jeweils zum Bewertungsstichtag oder kurz zuvor durchgefiihrten
MaRnahmen ergibt sich der Modernisierungsgrad. Liegen die MalRnahmen weiter zurlick, ist zu
prifen, ob nicht ein geringerer als der maximale Tabellenwert anzusetzen ist. Bei in einem Zuge
durchgreifend modernisierten Objekten und besonderen energetischen MalRnahmen kénnen im
Einzelfall nach sachverstandigem Ermessen ldngere als die aus den Tabellen entnommenen
Restnutzungsdauern angesetzt werden. Bei kernsanierten Objekten kann die Restnutzungsdauer
bis zu 90% der jeweiligen Gesamtnutzungsdauer betragen.

Modernisierungselemente der letzten 15 Jahre Max. Punkte
Punkte

Dacherneuerung inklusive Verbesserung der Warmedammung
Modernisierung der Fenster und AulSentiiren

Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser)
Modernisierung der Heizungsanlage

Warmedammung der AuBenwande

Modernisierung von Badern

Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken, FuRbéden, Treppen
Wesentliche Anderung und Verbesserung der Grundrissgestaltung

NINIINIEINININ(D
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N
o
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Entsprechend der jeweils ermittelten Gesamtpunktzahl kann der Modernisierungsgrad wie folgt
ermittelt werden:

< 1Punkte = nicht modernisiert
4 Punkte = kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung
8 Punkte = mittlerer Modernisierungsgrad
13 Punkte = (iberwiegend modernisiert
> 18 Punkte = umfassend modernisiert
Modernisierungsgrad
Gebiudealter < 1 Punkt 4 Punkte 8 Punkte 13 Punkte 2 18 Punkte
in Jahren modifizierte Restnutzungsdauer
0 60 60 60 60 60
5 55 55 55 55 55
10 50 50 50 50 52
15 45 45 45 47 51
20 40 40 41 45 49
25 35 35 38 42 48
30 30 30 35 40 46
35 25 27 32 38 45
40 20 23 29 37 44
45 16 20 27 35 43
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50 12 18 26 34 43
55 10 17 25 33 42
260 9 16 24 33 42

Die ,wirtschaftliche Restnutzungsdauer” wird unter Beriicksichtigung der ReparaturmalRnahmen,
der Bauweise und der in Ansatz gebrachten Aufwendungen fiir erforderliche
Instandsetzungsleistungen zwecks Gewahrleistung einer marktiblichen niveauvollen Nutzung auf
25 Jahre festgelegt und kann nach Ablauf dieser Zeitspanne zu gegebenem Zeitpunkt neu
eingeschatzt werden.

Beriicksichtigung objektspezifischer Grundstiicksmerkmale

Bei der Wertermittlung und in der Marktanpassung nicht beriicksichtigte Grundstiicksmerkmale
wie eine wirtschaftliche Uberalterung oder ein (iberdurchschnittlicher Erhaltungszustand,
Baumangel oder Bauschaden oder von den marktiiblichen abweichenden Ertragen sind zu
berlicksichtigen, soweit der gewdhnliche Geschaftsverkehr sie bei der Kaufpreisbildung
berlicksichtigt (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV).

Die Grobkalkulation dient der Orientierung des Sachverstandigen und ersetzt nicht das Einholen
von Angeboten zu einzelnem Gewerken. Sie resultiert aus dem zum Wertermittlungsstichtag nach
auBerem Anschein angenommenen Bau- und Unterhaltungszustand und stellt auf eine
Instandsetzung unter normalem zeitgemafem Niveau ab.

Ein Wertermittlungsgutachten ist kein Bauschadensgutachten und gibt nur allgemeine Hinweise auf
durch Augenschein erkennbare, einen modglichen Kaufer bei seiner Kaufentscheidung
beeinflussende Schaden und Mangel an den baulichen Anlagen.

Es werden u.a. nachfolgende, individuelle Objekteigenschaften berlicksichtigt:

Pkt. 1: Die Putzfehstellen im Laibungsbereich der beiden Aulentliren (Rickseite des
Gebdudes) waren ersichtlich
Pkt. 2: Es sind Risse im Bereich der Ablaufrinne im Erdgeschoss (Kiiche) ersichtlich. In

diesem Zusammenhang wurde von der Eigentimerin erwdhnt, dass bei
Reinigungsarbeiten der Kiiche groRflachig mit Wasser in diesem Bereich gearbeitet
wird (,,Abspritzen des Bodens”).

Pkt. 3: Bei der Besichtigung des Kellers wurden erhebliche Feuchtigkeitserscheinung im
Bereich des FuRbodens erkannt (sog. ,stehendes Wasser”). Es zeigt sich
insbesondere, dass im Kellerdeckenbereich unterhalb der Kiiche bzw. der defekten
Ablaufrinne, es zu Feuchtigkeitsaustritt kommt.

Pkt. 4: Feuchtigkeitserscheinung im Dachgeschoss waren zum Zeitpunkt der Besichtigung
nicht ersichtlich. Lt. Aussagen der Eigentiimerin am 25.04.2023 handelt es sich um
einen Feuchtigkeitsaustritt (bei Starkregen und Schneefall) im zentralen Flur
unterhalb der Dachluke zum Spitzboden.

Pkt. 5: Schimmelflecken im Bereich der Laibungen (Fenster im Erdgeschoss); es handelt sich
augenscheinlich um einfache Kellerfenster mit unzureichender Warmedammung.

Kosten fir Instandsetzung und Sanierung:

GemaR der einschlagigen Literatur (Baukosten 2024/25 - Instandsetzung/Sanierung/
Modernisierung/ Umnutzung: Schmitz, Kringst, Dahlhaus, Meisel, 2024) werden folgende Kosten
fur Instandsetzung und Sanierung, ohne Grundstiicks- und Gebdauderestwerte fiir derartige Objekte
angesetzt (hier zum Baupreisindex 11/2024):
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Pkt. 1:
- Kostengruppe 334- 60 AuBentiiren/-fenster (nach DIN 276 Kosten im Bauwesen)

o Fenster- und Tlirumrahmungen instand setzen, inkl. innenseitigen Vorarbeiten,
Reparatur geschadigter Bauteile, Verfestigung, Beimauern, Beiputz und Anstrich:
zwischen 60,00 und 95,00, i. M. 78,00 €/m

- oder Kostengruppe 335-21

o Putze auf altem Untergrund aufbringen, inkl. notwendiger Vorarbeiten, wie Reinigen
mit HeiRdampf, Fugen auskratzen, Vorschlammen und Spritzbewurf: zwischen 54,00
und 71,00, i. M. 59,00 €/m

- Es werden dementsprechend rd. 70,00 €/m wertmaRig berlcksichtigt, d.h. circa 2 x5 m
Laibung x 50 €/m = 700,00 €

Pkt. 2:
- Kostengruppe 324- 01 Bauwerksabdichtung (nach DIN 276 Kosten im Bauwesen)

o Bauwerkssohle abdichten, inkl. notwendiger Vorarbeiten, Reinigen des
Untergrundes, Verfilllen von Lochern und Rissen, Anschlissen und
Wandabdichtungen:

a) Sperrestrich mit Dichtungssatz auf Bauwerkssohle zwischen 45,00 und 52,00,
i. M. 50,00 €/m? oder
b) Dichtungsschlamme auf Bauwerkssohle zwischen 24,50 und 31,00, i. M.
27,00 €/m? oder
c) Dichtungsschlamme, Schutzestrich auf Bauwerkssohle zwischen 49,00 und
61,00, i. M. 55,00 €/m?
- Es werden dementsprechend rd. 50,00 €/m? wertmaRig bericksichtigt, d.h. circa 100 m?
(Kiichenflache) x 50 €/m? = 5.000,00 €

Pkt. 3:
Vorbemerkung: Bei entsprechender Instandhaltung/Reparatur der undichten Kiichenrinne im
Erdgeschoss, ist mit keinem wesentlichen Wassereintritt durch die Kellerdecke zu rechnen.

- Kostengruppe 336- 12 Bauwerksabdichtung (nach DIN 276 Kosten im Bauwesen)
o Kosten fiir eine Vertikale Dichtung, innen Abdichtung, inkl. notwendiger

Vorarbeiten, Auftragen der Dichtungsschicht:
a) Zement-Speerputz, innen zwischen 40,00 und 56,00, i. M. 51,00 €/m? oder
b) Speerputz, Dichtungsschlamme zwischen 56,00 und 70,00, i. M. 64,00 €/m?

oder
c) Sanierputz, innen zwischen 60,00 und 92,00, i. M. 81,00 €/m?
- Es werden dementsprechend wertmaRig bericksichtigt,

ca. 150 m? betroffene Kellerwandflache x 50 €/m? = 7.500,00 €

zzgl. ca. 72 m? betroffene Kellerbodenfldche x 30 €/m? (vgl. Pkt. 2) = 2.160,00 €

Summe =9.620 €

Pkt. 4:
- Kostengruppe 363- 51 Dachbeldge (nach DIN 276 Kosten im Bauwesen)
o Pfanneneindeckung Instandsetzen von geneigten Ddachern, inkl. notwendiger
Vorarbeiten und SchutzmalRnahmen:
a) Pfannen umdecken, neue Lattung und Folie zwischen 97,00 und 120,00, i. M.
105,00 €/m?

- Es werden dementsprechend rd. 100,00 €/m? wertmaRig berlicksichtigt, d.h. circa 70 m?

(35 m x 2 m Firstflache) x 100 €/m? = 7.000,00 €



Dipl.-Ing (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstdndiger fiir die Imnmobilienbewertung nach ISO/IEC 17024
Wertermittlungsgutachten 23966 Grof3 Krankow, Dorfanger 7 ./. 5T 156/23 23

Pkt. 5:
- Kostengruppe 330- 52 Fenster in ihrer Warmedammung verbessern (nach DIN 276 Kosten
im Bauwesen)
o Warmeschutzverglasung einsetzen, inkl. notwendiger Vorarbeiten,
Oberflachenbehandlung der Rahmen und Abdichtung der Fensterfugen:
GroRBe 0,5 und 1,0 m? zwischen 320,00 und 430,00, i. M. 375,00 €/m?
- Es werden dementsprechend rd. 350,00 €/m? wertmaRig bericksichtigt, d.h. circa 9 m?
(15 Fenster x rd. 0,6 m?) x 350 €/m? = 3.150,00 €

Zusammenstellung der Kosten:

700 € (Pkt. 1)
5.000 € (Pkt. 2)
9.660 € (Pkt. 3)
7.000 € (Pkt. 4)
3.150 € (Pkt. 5)
25.510 €
x 1,014 Baupreisindex (11/2024 auf IV/2024) 25.867 €
x 1,10 Baunebenkosten = 28.454 €

rd. 30.000 €

+ + + +

Weitere eventuell vorhandene Instandhaltungsdefizite, Mangel bzw. Abnutzungserscheinungen
sind grundsatzlich in den gewahlten Wertermittlungsparametern berlcksichtigt (z.B.
Restnutzungsdauer und Ausstattungsstandard).

Anpassung an die Marktlage:

Soweit besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale (boG) im bisherigen Verfahren noch
nicht erfasst und berticksichtigt wurden, sind sie durch Zu- oder Abschlage regelmaRig nach der
Marktanpassung gesondert zu berticksichtigen (§ 8 Absatz 2 und 3 ImmoWertV). Zusétzlich sind die
Schadensbeseitigungskosten marktgerecht ansetzen, d.h. die Ableitung von Wertminderungen
Uber Kostenansitze sind unter Bericksichtigung der Einflussfaktoren auf das Marktgeschehen
gesondert zu bericksichtigen.

Schadensart Lage Gebdude Typ
Kleinere Schaden Ballungsgebiet Neubau EFH
Mittlere Schaden Randlage 1970er -1990er Jahre MFH
Feuchteschaden Landliches Gebiet Altbau Gewerbe
Feuchteschaden im Keller ETW
Feuchteschaden im Dach

Risse

Schimmel

GrolRRere Schaden

Schadlinge

Hausschwamm

© Unglaube 2019
Wertermittlungsobjekt:

Schadensart Lage Gebaude Typ

Kleinere Schaden Ballungsgebiet Neubau EFH

Mittlere Schaden 2 Randlage 1970er -1990er Jahre 3 | MFH

GroRere Schaden Landliches Gebiet 4 | Altbau Gewerbe 2
ETW
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Kategorie Einfluss des Schadensauf Prozentualer Wertansatz
den Verkehrswert der Kosten
0 Kein Einfluss 0%
1 Geringer Einfluss 10 % —30 %
2 Mittlerer Einfluss 40 % —60 %
3 Starker Einfluss 70 % —90 %
4 Sehr starker Einfluss 100 %

Schadensbeseitigungskosten rd. 30.000 €
Faktor (Marktanpassung) X 0,80 (rd. 80 %)
Wertansatz = 24.000 €

Fazit:

Marktiblich kénnen Kosten fiir die entsprechenden, Bauschdaden bzw. Baumangel mit rd. 24.000 €
berlicksichtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die in Ansatz gebrachten Aufwendungen nur eine WertgroRe
darstellen. Die tatsachlichen Aufwendungen kénnen sich hierbei auf einen anderen Preis belaufen.
Der Sachverstandige halt es fir kritisch und auch uniblich genaue Preisberechnungen dem
eventuellen Bietinteressenten zu unterbreiten bzw. im Gutachten detailgetreu darzustellen. Es
entsteht schnell der Eindruck, die ausgewiesen Preise zur Kostenfeststellung zu verwenden.

Die Kosten fir Baumangel und Bauschdaden beinhalten dementsprechend ein gewisses
Risikopotenzial, so z.B.:

1. Die Baukostenanteile und Kosteneinsparungen durch Eigenleistungen kénnen nicht
berlicksichtigt werden

2. Die Fortschreitung der Baukosten unterliegt einer standigen Anpassung an den
regionalen und auch bundesweiten Baupreisindex

3. Die veroffentlichten Werte beruhen auf angefragten, nicht immer auf tatsachlich
erzielten oder gar abgerechneten Preisen, aullerdem werden regionale oder
konjunkturell bedingte Schwankungen nivelliert oder zeitlich versetzt nachvollzogen

4. FUr die Kostenschatzungen werden logischerweise Preise fir die Bauphase, also fir die
Zukunft gesucht, vorhanden sind aber nur Werte aus der Vergangenheit.

Lassen sie mich den Hinweis geben, die Wertminderung wegen Baumangel und Bauschaden darf
nicht mit den Kosten fiir die Beseitigung (Schadenbeseitigungskosten hier am Beispiel 30.000 €
ohne Marktanpassung) gleichgesetzt werden. Diese Kosten konnen allenfalls einen Anhaltspunkt
fir die Wertminderung geben. Es kommt entscheidend darauf an, wie der allgemeine
Grundsticksmarkt Bauschaden und Baumangel beriicksichtigt (insbesondere bei einer
Drittverwendungsmoglichkeit).

Nicht jeder Baumangel und Bauschaden ist so erheblich, dass daraus eine Wertminderung
resultiert. Erfahrungsgemal werden bei dlteren Gebdauden Baumangel und Bauschaden schon eher
hingenommen als bei jiingeren Gebauden, insbesondere wenn es sich um solche handelt, die erst
aus heutiger Sicht einen Baumangel darstellen.

Erlduterung des Liegenschaftszinssatzes

Fir den zustandigen Landkreis Nordwestmecklenburg hat der Gutachterausschuss folgende
Liegenschaftszinssatze abgeleitet:
- Gewerbegrundstiicke mit @ 6,7 % Mehrfamilienhaus (Spanne zwischen 4,6 und 8,5 %)
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Die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt bestimmen sich nach der Gesamtheit
der am Wertermittlungsstichtag fiir die Preisbildung von Grundstiicken im gewo6hnlichen
Geschaftsverkehr fir Angebot und Nachfrage maRgebenden Umstinde, wie die allgemeine
Wirtschaftssituation, der Kapitalmarkt und die Entwicklung am Ort. Dabei bleiben ungewdhnliche

oder personliche Verhaltnisse auller Betracht.

Wegen der Objektart, der Lage, das Alter und der ObjektgréRe wird der durchschnittliche
Liegenschaftszinssatz von 7,00 % in Ansatz gebracht.

Berechnung des Ertragswertes

jahrlicher Rohertrag € 33.990
Verwaltungskosten ~ Wohnen je Einheit pro Jahr 359 359
Gewerbe in % des Rohertrags 3,0 836
Instandhalt.-kosten  Wohnen €/m? pro Jahr 14,00 1.585
Gewerbe €/m? pro Jahr 14,00 7.796
Betriebskosten Wohnen €/m? pro Jahr 0,00 0
Gewerbe in % des Rohertrags 0,0 0
Mietausfallwagnis Wohnen in % des Rohertrags 2,0 122
Gewerbe in % des Rohertrags 4,0 1.115
Summe der Bewirtschaftungskosten (BWK) € 11.814
BWK in % des Jahresrohertrages 34,8
jahrlicher Reinertrag € 22.176
Ertragswert der baulichen Anlagen
jahrlicher Reinertrag € 22.577
objektspez. angepasster Liegenschaftszinssatz in % 7,0
Bodenwertverzinsung (der marktiblichen Flache) € -11.289
Reinertrag der baulichen Anlagen € 10.888
mittlere Restnutzungsdauer Jahre 25,0
objektspez. angepasster Liegenschaftszinssatz % 7,00
Kapitalisierungsfaktor 11,6536
vorlaufiger Ertragswert der baulichen Anlagen € 126.880
Der Ertragswert wird somit wie folgt ermittelt:
Bodenwert (marktibliche Flache) € 161.265
vorlaufiger Ertragswert der baulichen Anlagen € 126.880
vorldufiger Ertragswert € 288.145
Marktanpassungsfaktor 1,00
marktangepasster vorlaufiger Ertragswert € 288.145
Ansatz bes. objektspez. Grundstiicksmerkmale € -24.000
Ertragswert 264.145
Verkehrswert nach dem Ertragswertverfahren gerundet € 264.000
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3.5 Ermittlung des Verkehrswertes
3.5.1 Erlduterungen zum Verkehrswert

,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewodhnliche oder personliche
Verhaltnisse zu erzielen ware.”

1. Es werden u. a. folgende Aussagen getroffen:

a) Das zu bewertende Geschaftshaus wird gemald der ortlichen Situation derzeitig von der
Eigentimerin selbst genutzt (Wohn- und Gewerbezwecke)

b) Es erfolgt eine gewerbliche Nutzung der Liegenschaft (Stand: 21.09.2021)

c) Gesondert zu bewertende Maschinen, Zubehor usw. wurden augenscheinlich festgestellt

- Siehe Auflistung Seite 12/13 (hier mit rd. 15.000 € eingeschatzt)

d) Baubehordliche Beschrankungen oder Beanstandungen liegen vor; Baulasteintragung
vorhanden

e) Hausschwamm wurde rein visuell nicht festgestellt.

f) Es besteht nach eingeholten Informationen und der ortlichen Besichtigung kein Verdacht
auf okologische Altlasten

g) Die offentliche Zuwegung erfolgt tber die StraRe , Dorfanger”

h) Ein Uberbau von Gebiuden bzw. Gebiudeteilen wurde nicht festgestellt

i) Es besteht kein Denkmalschutz (weder Bau noch Bodendenkmalschutz)

i) Ein Energieausweis liegt nicht vor.

3.5.2 Begriindung des Verkehrswertes

Das Ertragswertverfahren ist ein Simulationsmodell fiir die Uberlegungen der Teilnehmer des
Grundsticksmarktes bei der Preisbildung von Ertragsobjekten. In dem Berechnungsmodell ist es
erforderlich, marktnahe Daten fiir die Einnahmen aus Mieten und Pachten (Jahresrohertrag) zu
beriicksichtigen sowie den Kapitalisierungszinssatz als Liegenschaftszinssatz nach der ImmoWertV
markt- und objektbezogen zeitnah zu bestimmen. Im vorliegenden Fall sind die Ertrdage Uber eine
eingeschatzte Miete ermittelt worden, so dass nur mit fiktiver Genauigkeit der Jahresrohertrag
ermittelt wurde. Auch liegen keine zeitnahen Auswertungen des Liegenschaftszinssatzes vor, so
dass sachverstandig aus den bestehenden Untersuchungen und der aktuellen Marktsituation ein
Liegenschaftszinssatz abzuleiten ist. Eine eigene Ermittlung eines marktgerechten
Liegenschaftszinssatzes ist dem Sachverstandigen nicht moglich, da keine ausreichende Anzahl
realer Kaufpreise einschlieBlich aller Ertragsdaten vorliegen.

Das zur Ermittlung des Verkehrswertes anzuwendende Wertermittlungsverfahren ist nach der Art
des Wertermittlungsobjekts unter Berlicksichtigung der im gewohnlichen Geschéaftsverkehr und der
sonstigen Umstdnde des Einzelfalls, insbesondere der zur Verfligung stehenden Daten, zu wahlen.
Die Marktlage ist beim Ertragswert fiir das Geschaftsgrundstiick durch Verwendung marktgerechter
Mieten und eines marktgerechten Liegenschaftszinssatzes berlicksichtigt. Das angewandte
Wertermittlungsverfahren ist aussagefdhig und fihrt nach Einschatzung des Sachverstandigen
hinreichend genau zum Verkehrswert des Wertermittlungsobjektes.
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3.5.3 Verkehrswert

Der unbelastete Verkehrswert fiir das bebaute Grundstiick
wird zum Wertermittlungsstichtag 18.02.2025 geschatzt auf

264.000 €

in Worten: zweihundert vierundsechzigtausend Euro

Vorstehendes Gutachten geniel’t Urheberschutz. Es ist nur fiir den Auftraggeber und nur fir den
angegebenen Zweck bestimmt. Mit dem Sachverstindigenvertrag werden nur Rechte der
VertragsschlieBenden begriindet. Nur der Auftraggeber und der Sachverstandige kdnnen aus dem
Gutachten gegenseitig Rechte geltend machen.

Ich erklare unparteiisch und ohne jegliches Interesse am Ergebnis des Verkehrswertes, bewertet zu
haben.

Neuenhagen, 24.02.2025

R. Remane
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4. Werteinfluss der Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs
4.1 Werteinfluss der Belastungen in Abt. Il

GemaR den Eintragungen im Grundbuch von Bobitz Blatt 40016 ist fir das Bewertungsgrundstiick
folgende Dienstbarkeit eingetragen:

Lfd. Nr. 1

Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Regenwasserleitungsrecht mit
Nebenrechten sowie Bebauungs- und Einwirkungsbeschrankungen) fir Land
Mecklenburg-Vorpommern (StraBenbauverwaltung); gemall Bewilligung vom
23.06.2020 (UR-Nr. 629/2020, Notarin Anne Hilse-Bergatt in Grevesmihlen);
eingetragen am 30.06.2020.

Der Inhalt der Dienstbarkeit lautet wie folgt:

- Im Zuge des Baues der L 012/031, VerbindungsstraBe mit Briicke von AS Bobitz bis
GrolR Krankow wurde auf dem Bewertungsgrundstiick eine unterirdische
Regenwasserleitung in mindestens 1,50 m Tiefe verlegt. Die Breite des
Schutzstreifens betragt 3 m beidseits des Kanales.

- Der jeweilige Eigentiimer ist verpflichtet, in und auf dem belasteten Grundstiick alle
MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand, den Betrieb und die Unterhaltung der
unterirdischen Regenwasserleitung gefahrden kénnen. Etwaige Baumalnahmen
dirfen nur im Einvernehmen mit dem Land Mecklenburg-Vorpommern
(StraBenbauverwaltung) durchgefiihrt werden.

- Das Land Mecklenburg-Vorpommern (StraBenbauverwaltung) ist berechtigt, die
Auslbung der Dienstbarkeit ganz oder teilweise Dritten zu iberlassen.

Bewertung:
Die Leitung verlduft im Ostlichen Randbereich (direkt entlang der Grundstilicksgrenze). Das
Leitungsrecht wird als nicht signifikant wertrelevant eingeschatzt.

Wert des Rechts Ifd. Nr. 1: = 0€
unbelasteter Verkehrswert: = 264.145 €
= 264.145 €

mit Dienstbarkeit belasteter Verkehrswert: rd. 264.000 €
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5. Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB: Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, das zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722) worden ist

BauNVO: Baunutzungsverordnung — Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

ImmoWertV: Immobilienwertermittlungsverordnung — Verordnung Uber die Grundsatze
fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken vom 19. Mai 2010 (BGBI. | S. 3018)

WertR: Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte
(Marktwerte) von Grundstiicken in der Fassung vom 1. Marz 2006 (BAnz Nr. 108a vom 10.
Juni 2006)

BGB: Biirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. I S. 42, 2909), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.11.2015 (BGBI. 1 S. 2018) m.W.v. 26.11.2015 bzw. 01.01.2016

EnEV: Energieeinsparverordnung — Verordnung iber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden i.d.F. der Bekanntmachung vom
01.10.2009, zuletzt gedandert durch Artikel 3 V. v. 24.10.2015 BGBI. | S. 1789

WoFIV: Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25.
November 2003 (BGBI. | S. 2346)

BetrKV: Betriebskostenverordnung — Verordnung lber die Aufstellung von Betriebskosten
vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)

DIN 283: DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen”
(Ausgabe Februar 1962); obwohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in
der Praxis weiter Anwendung

LBauO S-H: Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, Fassung vom 18. April 2006

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

PwwnNPRE

Verkehrswertermittlung von Grundstiicken: Kleiber; 9. Auflage 2020

Wertermittlung von Grundstiicken: Simon, Gilich; 6. Auflage 2012

Baukosten 2024/25 — Ein- und Mehrfamilienhdusern: Schmitz, Gerlach, Meisel, 2024
Grundstiicksmarkbericht 2024 — Landkreis Nordwestmecklenburg: Gutachterausschuss fir
Grundstickswerte, 2024

sonstige  einschlagige  Bewertungsliteratur, wie z.B. ,Grundstlicksmarkt und
Grundstlickswert” - GuG -; ,Der Sachverstandige”.
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Lageplan

- ohne Mal3stab -

Quelle: Geodaten © OpenStreetMap und Mitwirkende
siehe: openstreetmap.org/copyright
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Landkreis Nordwestmecklenburg Auszug aus dem

Der Landrat Li haftskatast

Kataster- und Vermessungsamt iIegenschariskataster
J Rostocker Str. 76 Liegenschaftskarte MV 1:1000

23970 Wismar

Erstellt am 20.09.2021

Gemarkung:  GroR Krankow (13 0414) Gemeinde: Bobitz (13 0 74 008)
Flur: 2 Landkreis Nordwestmecklenburg
Flurstiick: 4711 Lage: Dorfanger 7

AN

Lagerplatz

5969400

. i
Fluribarsicuy:

Groft Krankow

2
(=]
a
2
3|
Grofyé
33258700 3325884
® Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern
0 10 20 30 Meter  vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Versffentlichung bedarf der Zustimmung

der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
Malstab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).



Der Landrat

Rostocker Str. 76
23970 Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg

Kataster- und Vermessungsamt

Flurstiicksnachweis MV

Erstellt am 20.09.2021

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Gemarkung GroR Krankow (13 0414), Flur 2, Flurstlick 47/1

Gebietszugehorigkeit:

Lage:
Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Gebéaude:

Hinweise zum Flurstiick:

Angaben zur Buchung
Buchungsart:

Buchung:

Gemeinde Bobitz (13 0 74 008)
Landkreis Nordwestmecklenburg

Dorfanger 7 (00906)
10 751 m?

5276 m? Lagerplatz
3 323 m? Grinanlage

2 152 m? Gebaude- und Freiflache Industrie und Gewerbe

Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe

Baulastenblatthummer 10193

Grundstiick

Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmuhlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Bobitz (13 0387)
Grundbuchblatt 40016

Laufende Nummer 1

© Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdéffentlichung bedarf der Zustimmung der zustandigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen,

nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).

Seite 1 von 1



FUB IGES - Mietauskunft mit zeitlicher Entwicklung

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7

Ortsangaben

Bundesland

Kreis

Gemeinde

Mecklenburg-
Vorpommern

Landkreis
Nordwestmecklenburg

Bobitz

13074008

| Gemeindeschlissel

Eingabeparameter

WohnungsgroBe groB (113 m?2)
Baujahr 1986
Ausstattung einfache Ausstattung

- Grevesmuhlen

MaBstab: 1:500.000

© OpenStreetMap - Mitwirkende

Nachhaltig erzielbare Miete

Nachhaltig erzielbare
Miete (€/gm) zum
Stichtag 01.01.2023

(Miete Schatzwert, normiert auf
einheitlichen Stichtag)
Nachhaltig erzielbare
Miete (€/gm) zum
Stichtag 01.01.2023

(Miete Schatzwert, normiert auf
einheitlichen Stichtag)

Abweichungen in %

einfache Wohnlage

mittlere Wohnlage

gute Wohnlage

4,76 5,01 5,27
4,76 5,01 5,27
0,00 0,00 0,00
steigend EEEM fallend  steigend MEICIIN fallend  steigend WETEIM fallend

Methodik

Da die Mietpreistbersichten der Stadte und Gemeinden zu unterschiedlichen Zeitpunkten erscheinen, werden die Daten fiir den F+B-Mietspiegelindex auf
einen einheitlichen Zeitpunkt fortgeschrieben. Dadurch ist es mdglich, die Angaben ortlicher Mietspiegel miteinander zu vergleichen. Diese zeitlich
standardisierten Mieten werden danach zu einer ortlichen Durchschnittsmiete zusammengefasst, wobei - um die Wohnungsmarktunterschiede in den Stadten
und Gemeinden auszugleichen - eine durchschnittliche Mietwohnungsmarktstruktur zur Gewichtung der Einzelwerte herangezogen wird.

In einem weiteren Auswertungsschritt werden die einzelnen standardisierten Mieten auf die sich fir alle Mietspiegelstéddte ergebende Durchschnittsmiete
bezogen und als Mietenindex fir die einzelnen Baualtersklassen und den ortlichen Gesamtdurchschnitt dargestellt. Auf der Grundlage der standardisierten, real
erhobenen und auf einen einheitlichen Stichtag normierten Mietspiegeldaten wurde ein Modell zur Ermittlung des 6rtlichen Mietenniveaus entwickelt, welches
auf alle Stadte und Gemeinden ohne Mietspiegel angewandt wird.

Datenquelle

FUB IGES Wohnen+Immobilien+Umwelt GmbH, Hamburg Stand: 01.Januar.2023

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

on-geo

Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in

der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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IS24 Miet- und Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7 geoport

Auswertungszeitraum: Januar 2023 bis Dezember 2024
Auswertungsgebiete: PLZ-Bezirk 23966 / Kreis Nordwestmecklenburg

Produktauspragung: erweiterte Auswertung

Allgemeine Information

. Kreis
AL e ) Nordwestmecklenbur

Anzahl alle Angebote (auch unvollstandige) 111 305
Anzahl vollstandige Angebote* 65 207
Anzahl Gesuche** 981 2.889
Durchschnittliche Verweildauer (in Tagen) 58 54
Index Durchschnittliche Verweildauer (in Tagen) 105 98
(Bund= 100)
Anzahl| der Exposé-Ansichten 28.271 67.386
Anzahl Exposé-Ansichten je Angebot 255 221
Anzahl Exposé-Ansichten je Angebot je Laufzeittag 4 4
Nachfrageindex (Bund= 100) 119 111
Index Anzahl Exposé-Ansichten je Angebot je 103 %6
Laufzeittag (Bund= 100)

*Die vollstdandigen Angebote sind nur Angebote, bei denen vollsténdige und schliissige Preis- und Flacheninformationen vorhanden sind.
**Die Anzahl Gesuche berechnet sich als Summe aller Gesuche in den enthaltenen und siginifikant angeschnittenen Postleitzahlgebieten

Ortsiibersicht PLZ-Bezirk 23966 / Kreis Nordwestmecklenburg

© OpenStreetMap Contributors © OpenStreetMap Contributors
PLZ-Bezirk 23966 Kreis Nordwestmecklenburg

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

on-geo Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 1
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




IS24 Miet- und Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7

Gewerbemieten: PLZ-Bezirk 23966

geoport

Biro/ Praxis 28 9,43 € 5,84 €-16,20 € 75
<=200 m?2 25 (45,5%) 9,47 € 5,84€-16,20 € 67 (6,8%)
>200 - 500 m2 2 (3,6%) 8,49 € 6,50€-10,48 € 55 (5,6%)
>500 - 1.000 m2 1(1,8%) 10,23 € - 55 (5,6%)
>1.000 m2 - - - 56 (5,7%)
Einzelhandel 19 14,18 € 6,50 € - 27,17 € 153
<=100 m?2 10 (18,2%) 15,85 € 6,50 € -27,17 € 97 (9,9%)
>100 - 200 m?2 6 (10,9%) 11,65 € 8,57€-16,39 € 89 (9,1%)
>200 - 500 m2 2 (3,6%) 15,39 € 10,87 € - 19,92 € 101 (10,3%)
>500 m?2 1(1,8%) 10,23 € - 112 (11,4%)
Hallen/ Produktion - - - 155
Sonstige 1 4,34 € - 154

Blro/ Praxis 5,84 € 7,69 € 8,85 € 10,71 € 16,20 €
<=200 m?2 5,84 € 7,74 € 8,69 € 10,89 € 16,20 €
>200 - 500 m2 6,50 € 7,50 € 8,49 € 9,48 € 10,48 €
>500 - 1.000 m?2 10,23 € 10,23 € 10,23 € 10,23 € 10,23 €
>1.000 m2 - - - - -
Einzelhandel 6,50 € 9,84 € 11,93 € 18,36 € 27,17 €
<=100 m?2 6,50 € 9,95 € 17,98 € 19,49 € 27,17 €
>100 - 200 m?2 8,57 € 9,25 € 10,96 € 13,50 € 16,39 €
>200 - 500 m2 10,87 € 13,13 € 15,39 € 17,66 € 19,92 €
>500 m?2 10,23 € 10,23 € 10,23 € 10,23 € 10,23 €
Hallen/ Produktion - - - - -
Sonstige 4,34 € 4,34 € 4,34 € 4,34 € 4,34 €

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

OMNQCO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 2
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




IS24 Miet- und Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7

Gewerbemieten: Kreis Nordwestmecklenburg

geoport

Buro/ Praxis 66 8,61 € 4,53 €-14,29€ 349
<=200 m?2 56 (39,4%) 9,02 € 4,00 € - 16,20 € 319 (11%)
>200 - 500 m2 9 (6,3%) 5,89 € 4,53€-10,48 € 240 (8,3%)
>500 - 1.000 m2 1 (0,7%) 10,23 € - 233 (8,1%)
>1.000 m2 - - - 232 (8%)
Einzelhandel 44 13,44 € 4,00€-27,17 € 562
<=100 m=2 24 (16,9%) 15,84 € 5,14 €-27,17 € 374 (12,9%)
>100 - 200 m2 11 (7,8%) 11,80 € 4,00 € - 29,67 € 365 (12,6%)
>200 - 500 m2 6 (4,2%) 9,55 € 4,00 €-19,92 € 387 (13,4%)
>500 m?2 3(2,1%) 7,96 € 5,41 €-10,23€ 416 (14,4%)
Hallen/ Produktion 19 3,62 € 1,51€-7,37 € 512
Sonstige 2 4,30 € 4,26 € -4,34 € 394

Biro/ Praxis 4,53 € 6,44 € 8,10 € 10,18 € 14,29 €
<=200 m?2 4,00 € 7,10 € 8,59 € 10,34 € 16,20 €
>200 - 500 m2 4,53 € 4,53 € 511¢€ 6,50 € 10,48 €
>500 - 1.000 m2 10,23 € 10,23 € 10,23 € 10,23 € 10,23 €
>1.000 m2 - - - - -
Einzelhandel 4,00 € 8,32 € 10,00 € 17,95 € 27,17 €
<=100 m2 5,14 € 10,00 € 17,58 € 20,48 € 27,17 €
>100 - 200 m?2 4,00 € 8,37 € 10,00 € 12,97 € 29,67 €
>200 - 500 m2 4,00 € 5,14 € 9,27 € 10,65 € 19,92 €
>500 m?2 541 € 6,83 € 8,25 € 9,24 € 10,23 €
Hallen/ Produktion 1,51 € 2,67 € 3,24 € 4,38 € 7,37 €
Sonstige 4,26 € 4,28 € 4,30 € 4,32 € 4,34 €

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

OMNQCO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 3
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




IS24 Miet- und Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7 geoport

Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien: PLZ-Bezirk 23966

Buro/ Praxis 3 1.453 € 1.188 € -1.700 € 75
<=200 m?2 1 (10%) 1.471 € - 67 (6,8%)
>200 - 500 m2 1 (10%) 1.700 € - 55 (5,6%)
>500 - 1.000 m2 - - - 55 (5,6%)
>1.000 m2 1 (10%) 1.188 € - 56 (5,7%)
Einzelhandel 1 1.144 € - 153
<=100 m=2 - - - 97 (9,9%)
>100 - 200 m2 - - - 89 (9,1%)
>200 - 500 m2 - - - 101 (10,3%)
>500 m2 1 (10%) 1.144 € - 112 (11,4%)
Hallen/ Produktion 3 811 € 518 € - 1.327 € 155
Hotel/ Gastro 2 1.284 € 596 € - 1.972 € 444
Sonstige 1 179 € - 154

Streuungsintervall und Perzentile: PLZ-Bezirk 23966

Buro/ Praxis 1.188,18 € 1.329,76 € 1.471,35€ 1.585,45 € 1.699,55 €
<=200 m2 1.471,35€ 1.471,35€ 1.471,35€ 1.471,35€ 1.471,35€
>200 - 500 m2 1.699,55 € 1.699,55 € 1.699,55 € 1.699,55 € 1.699,55 €
>500 - 1.000 m2 - - - - -
>1.000 m2 1.188,18 € 1.188,18 € 1.188,18 € 1.188,18 € 1.188,18 €
Einzelhandel 1.143,99 € 1.143,99 € 1.143,99 € 1.143,99 € 1.143,99 €
<=100 m=2 - - - - -
>100 - 200 m2 - - - - -
>200 - 500 m2 - - - - -
>500 m2 1.143,99 € 1.143,99 € 1.143,99 € 1.143,99 € 1.143,99 €
Hallen/ Produktion 517,81 € 552,39 € 586,97 € 957,20 € 1.327,43 €
Hotel/ Gastro 596,42 € 940,27 € 1.284,13 € 1.627,98 € 1.971,83 €
Sonstige 179,35 € 179,35 € 179,35 € 179,35 € 179,35 €

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

on-geo

Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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IS24 Miet- und Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7 geoport

Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien: Kreis Nordwestmecklenburg

Bliro/ Praxis 11 2.737 € 325€-7.980 € 349
<=200 m?2 7 (9,1%) 2.702 € 1.190 € - 4.005 € 319 (11%)
>200 - 500 m?2 2 (2,6%) 4.840 € 1.700 € - 7.980 € 240 (8,3%)
>500 - 1.000 m2 1(1,3%) 325 € - 233 (8,1%)
>1.000 m2 1(1,3%) 1.188 € - 232 (8%)
Einzelhandel 9 3.662 € 85€-8.337€ 562
<=100 m2 2 (2,6%) 5.293 € 3.363€-7.222 € 374 (12,9%)
>100 - 200 m2 4 (5,2%) 5.206 € 2.066 € - 8.337 € 365 (12,6%)
>200 - 500 m?2 - - - 387 (13,4%)
>500 m?2 3 (3,9%) 518 € 85€-1.144 € 416 (14,4%)
Hallen/ Produktion 23 1.146 € 143 € - 4.005 € 512
Hotel/ Gastro 16 2.261 € 48 € - 6.414 € 1.072
Sonstige 18 1.397 € 23€-7.980¢€ 394

Streuungsintervall und Perzentile: Kreis Nordwestmecklenburg

Buro/ Praxis 325,44 € 1.330,53 € 1.699,55 € 3.586,54 € 7.980,00 €
<=200 m2 1.189,72 € 1.559,38 € 3.425,00 € 3.586,54 € 4.005,35 €
>200 - 500 m2 1.699,55 € 3.269,66 € 4.839,77 € 6.409,89 € 7.980,00 €
>500 - 1.000 m2 325,44 € 325,44 € 325,44 € 325,44 € 325,44 €
>1.000 m? 1.188,18 € 1.188,18 € 1.188,18 € 1.188,18 € 1.188,18 €
Einzelhandel 84,75 € 1.143,99 € 3.363,10 € 6.413,58 € 8.337,08 €
<=100 m2 3.363,10 € 4.327,88 € 5.292,66 € 6.257,44 € 7.222,22 €
>100 - 200 m? 2.066,16 € 3.520,55 € 5.209,47 € 6.894,45 € 8.337,08 €
>200 - 500 m2 - - - - -
>500 m?2 84,75 € 205,09 € 325,44 € 734,72 € 1.143,99 €
Hallen/ Produktion 142,86 € 378,11 € 499,51 € 714,29 € 4.005,35 €
Hotel/ Gastro 48,21 € 576,06 € 1.887,39 € 3.377,78 € 6.413,58 €
Sonstige 23,40 € 39,92 € 180,41 € 1.832,68 € 7.980,00 €

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

OMNQCO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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IS24 Miet- und Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7 geoport

Pachten PLZ-Bezirk 23966

14,19 €
2.292 €

5,00 € - 22,50 €
1.350 € - 4.227 €

Gastronomie 7 (100%)

981
Hotel -

22,50 €

Gastronomie 4,227 €

Hotel

12,80 €
1.951 €

5,00 €-22,50 €
500 € - 4.227 €

Gastronomie 11 (100%)

981

Hotel -

22,50 €
4.227 €

Gastronomie !

Hotel

Bezugsfldchen fiir die Berechnung der Quadratmetermiete:

Bliro/ Praxis:
Einzelhandel:

Hallen/ Produktion:

Sonstige:

Biro- / Praxisflache
Verkaufsflache

Lager- / Produktionflache
Gesamtflache

Bezugsfldchen fiir die Berechnung der Quadratmeterpachten:

Gastronomie
Hotel

on-geo

Gesamtflache
Gesamtflache

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in

der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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IS24 Miet- und Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7

Marktiibersicht PLZ-Bezirk 23966

Hahenkirchen < el Mg

Praseken Dtséabiich gt Sehiantenbusit

ot 4
© OpenStreef. ap Contributors \\
Nachfrageindex (Bezug Bund= 100)= 119 Kaltmiete je m2 (in €)= 11.79

Legende fur den Nachfrageindex (Index Exposé-Ansichten je Angebot je Laufzeittag (Bund= 100)):

<40 120- 160
Stark unterdurchsch. Unterdurchsch. Nachfrage Durchsch. Nachfrage Uberdurchsch. Nachfrage Stark Uberdurchsch.
Nachfrage Nachfrage

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

OMNQCO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 7
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




IS24 Miet- und Kaufpreise fiir Gewerbeimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7 geoport

Marktiibersicht Kreis Nordwestmecklenburg

Nachfrageindex (Bezug Bund= 100)= 111 Kaltmiete je m2 (in €)= 10.04

Legende fur den Nachfrageindex (Index Exposé-Ansichten je Angebot je Laufzeittag (Bund = 100)):

<40 120-160
Stark unterdurchsch. Unterdurchsch. Nachfrage Durchsch. Nachfrage Uberdurchsch. Nachfrage Stark Uberdurchsch.
Nachfrage Nachfrage

Datenquelle
ImmobilienScout24, Immobilien Scout GmbH, Berlin Stand: Dezember 2024

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

OMNQCO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 8
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




IS24 Mietpreise fiir Wohnimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7 geoport

Auswertungszeitraum: Januar 2023 bis Dezember 2024
Auswertungsgebiete: PLZ-Bezirk 23966 / Kreis Nordwestmecklenburg

Produktauspragung: erweiterte Auswertung

Allgemeine Information

. Kreis
AL e ) Nordwestmecklenbur

Anzahl alle Angebote (auch unvollstandige) 493 1.756
Anzahl vollstandige Angebote* 491 1.753
Anzahl Gesuche** 11.797 48.998
Durchschnittliche Verweildauer (in Tagen) 18 19
Index Durchschnittliche Verweildauer (in Tagen) 90 95
(Bund= 100)
Anzahl| der Exposé-Ansichten 523.129 1.387.428
Anzahl Exposé-Ansichten je Angebot 1.061 790
Anzahl Exposé-Ansichten je Angebot je Laufzeittag 59 42
Nachfrageindex (Bund= 100) 120 85
Index Anzahl Exposé-Ansichten je Angebot je 134 94
Laufzeittag (Bund= 100)

*Die vollstdandigen Angebote sind nur Angebote, bei denen vollsténdige und schliissige Preis- und Flacheninformationen vorhanden sind.
**Die Anzahl Gesuche berechnet sich als Summe aller Gesuche in den enthaltenen und siginifikant angeschnittenen Postleitzahlgebieten

Ortsiibersicht PLZ-Bezirk 23966 / Kreis Nordwestmecklenburg

© OpenStreetMap Contributors © OpenStreetMap Contributors
PLZ-Bezirk 23966 Kreis Nordwestmecklenburg

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

on-geo Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 1
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




IS24 Mietpreise fiir Wohnimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7

Mietpreise: PLZ-Bezirk 23966

geoport

Alle Mietangebote 491 9,07 € 6,28€ -12,69 € 11.797

Wohnungen 470 (95,7%) 9,03 € 6,25 € - 12,96 € 8.103 (68,7%)
<=30 m2 36 (7,3%) 8,95 € 5,64 € -14,76 € 5.004 (42,4%)

>30 - 60 m2 197 (40,1%) 8,66 € 6,23 €-12,07 € 6.255 (53%)
>60 - 90 m2 164 (33,4%) 9,26 € 6,50 €-12,50 € 6.265 (53,1%)
>90 - 120 m2 54 (11%) 9,43 € 6,47 € - 13,02 € 5.217 (44,2%)
>120 - 160 m2 17 (3,5%) 9,98 € 7,24 €-13,00 € 4.944 (41,9%)
>160 m?2 2 (0,4%) 8,87 € 6,74 €-11,00 € 4.905 (41,6%)
Hauser 21 (4,3%) 10,01 € 7,96 € - 12,00 € 3.694 (31,3%)
<=90 m2 1 (0,2%) 6,47 € - 3.132 (26,6%)
>90 - 120 m2 11 (2,2%) 10,69 € 9,46 € - 12,00 € 3.117 (26,4%)
>120 - 160 m?2 7 (1,4%) 9,79 € 7,96 € - 12,54 € 2.888 (24,5%)
>160 m?2 2 (0,4%) 8,85 € 8,00 €-9,70 € 2.768 (23,5%)

Alle Mietangebote 6,28 € 7,73 € 8,88 € 10,00 € 12,69 €
Wohnungen 6,25 € 7,70 € 8,80 € 10,00 € 12,96 €
<=30 m? 5,64 € 7,11 € 8,47 € 10,00 € 14,76 €
>30 - 60 m2 6,23 € 7,50 € 8,54 € 9,27 € 12,07 €
>60 - 90 m?2 6,50 € 7,96 € 9,00 € 10,29 € 12,50 €
>90 - 120 m? 6,47 € 8,00 € 8,96 € 10,80 € 13,02 €
>120 - 160 m?2 7,24 € 9,00 € 9,72 € 10,29 € 13,00 €
>160 m?2 6,74 € 7,80 € 8,87 € 9,94 € 11,00 €
Hauser 7,96 € 9,57 € 9,91 € 10,77 € 12,00 €
<=90 m? 6,47 € 6,47 € 6,47 € 6,47 € 6,47 €
>90 - 120 m? 9,46 € 9,96 € 10,71 € 11,50 € 12,00 €
>120 - 160 m? 7,96 € 9,31€ 9,72 € 9,84 € 12,54 €
>160 m?2 8,00 € 8,43 € 8,85 € 9,27 € 9,70 €

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

OMNQCO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 2
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




IS24 Mietpreise fiir Wohnimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7 geoport

Marktiibersicht PLZ-Bezirk 23966

BB

b v
] [ i ) © OpenStreetMlap Contributors '
Nachfrageindex (Bezug Bund= 100)= 120 Durchschnittliche m2-Angebotsmiete (in €)= 9.08

Legende fur den Nachfrageindex (Index Exposé-Ansichten je Angebot je Laufzeittag (Bund= 100)):

120- 160

<40
Stark unterdurchsch. Unterdurchsch. Nachfrage Durchsch. Nachfrage Uberdurchsch. Nachfrage Stark Uberdurchsch.
Nachfrage Nachfrage

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

OMNQCO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 3
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




IS24 Mietpreise fiir Wohnimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7

Mietpreise: Kreis Nordwestmecklenburg

geoport

Alle Mietangebote 1.753 8,50 € 5,79 € - 12,50 € 48.998
Wohnungen 1.537 (87,7%) 8,24 € 5,74 €-12,07€ | 36.409 (74,3%)
<=30 m2 78 (4,5%) 8,61 € 5,64 €-14,71€ | 23.114 (47,2%)
>30 - 60 m2 702 (40%) 7,84 € 5,66 €-11,25€ | 28.492 (58,1%)
>60 - 90 m?2 579 (33%) 8,41 € 5,75€-12,08€ | 28.354 (57,9%)
>90 - 120 m2 136 (7,8%) 9,11 € 6,10 € - 13,02 € | 23.788 (48,5%)
>120 - 160 m2 36 (2%) 9,27 € 5,92 €-13,00€ | 22.751 (46,4%)
>160 m?2 6 (0,3%) 7,46 € 5,35€-11,00€ | 22.628 (46,2%)
Hauser 216 (12,3%) 10,38 € 7,20 €-14,29€ | 12.589 (25,7%)
<=90 m2 24 (1,4%) 11,66 € 7,25€-18,75€ | 10.691 (21,8%)
>90 - 120 m2 81 (4,6%) 10,70 € 7,50 € - 14,29 € | 10.511 (21,4%)
>120 - 160 m2 79 (4,5%) 10,19 € 7,01 €-13,85€ 9.760 (19,9%)
>160 m?2 32 (1,8%) 9,10 € 7,00 € - 12,34 € 9.366 (19,1%)

Alle Mietangebote 5,79 € 6,98 € 8,16 € 9,56 € 12,50 €
Wohnungen 5,74 € 6,80 € 8,00 € 9,03 € 12,07 €
<=30 m? 5,64 € 6,80 € 8,08 € 9,67 € 14,71 €
>30 - 60 m2 5,66 € 6,55 € 7,55 € 8,68 € 11,25 €
>60 - 90 m?2 5,75 € 6,97 € 8,08 € 9,52 € 12,08 €
>90 - 120 m? 6,10 € 7,73 € 8,71 € 10,00 € 13,02 €
>120 - 160 m?2 592 € 7,81 € 9,00 € 10,27 € 13,00 €
>160 m?2 535¢€ 5,59 € 6,37 € 9,35€ 11,00 €
Hauser 7,20 € 8,90 € 10,00 € 11,43 € 14,29 €
<=90 m? 7,25 € 10,00 € 10,78 € 12,68 € 18,75 €
>90 - 120 m? 7,50 € 9,00 € 10,34 € 11,96 € 14,29 €
>120 - 160 m? 7,01 € 9,00 € 10,00 € 11,26 € 13,85 €
>160 m?2 7,00 € 8,25 € 8,82 € 9,79 € 12,34 €

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein
Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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IS24 Mietpreise fiir Wohnimmobilien

23966 GroB Krankow, Dorfanger 7

Marktiibersicht Kreis Nordwestmecklenburg

o0 penStreetMap Contributors . "OpenStreetMap Contributors

Nachfrageindex (Bezug Bund= 100)= 85 Durchschnittliche m2-Angebotsmiete (in €)= 8.55

Legende fur den Nachfrageindex (Index Exposé-Ansichten je Angebot je Laufzeittag (Bund = 100)):

<40 120- 160
Stark unterdurchsch. Unterdurchsch. Nachfrage Durchsch. Nachfrage Uberdurchsch. Nachfrage Stark Uberdurchsch.
Nachfrage Nachfrage

Datenquelle
ImmobilienScout24, Immobilien Scout GmbH, Berlin Stand: Dezember 2024

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03225720 vom 21.02.2025 auf www.geoport.de: ein

OMNQCO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 5
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




Mietspiegel fiir Bobitz - wohnpreis.de https://www.wohnpreis.de/mietspiegel/bobitz

u) WOHNPREIS

WOHNPREIS BOBITZ

Fir den Marktmietspiegel werden die Preise von mindestens 10 Immobillienangebote des aktuellen Marktes ausgewertet. Somit werden die tatséchlichen
Preise dargestellt. Der Marktmietspiegel auf wohnpreis.de ist kein amtlicher Mietspiegel. Den amtlichen Mietspiegel kdnnen Sie bei ihrer Gemeinde
erfragen.

MARKTMIETSPIEGEL BOBITZ

Zustand
NEUBAU
4€ 45€ 5€ 55€ 6€ 6.5€ 7€ 75€ 8€ 85€ 9€ 95€ 10€ 105 €

MIETPREISENTWICKLUNG BOBITZ

Preis / m?

7€

6€

56 —
4€
3€
2€

1€

€
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

NACH STADTTEIL FILTERN

Beidendorf Beidendorf - Aussenbereich  Bobitz  Bobitz - Aussenbereich  Dalliendorf - Aussenbereich Dambeck Dambeck - Aussenbereich

Grapen Stieten - Aussenbereich  Gro® Krankow  GroR Krankow - Aussenbereich ~ Kaselow - Aussenbereich  Klein Krankow - Aussenbereich

1von2 21.02.2025, 15:08



Miet-Check.de

Mietpreis-Analyse fur
Bobitz

Erstellt am: 21.02.2025
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Mietpreis-Analyse fiir: 23966 Bobitz

Mietpreise nach Baujahr

Erstellungsdatum 21.02.2025

Die folgende Auflistung zeigt die Mietpreise nach Baujahr an. Bitte beachten Sie, dass nicht alle unsere Wohnungen mit
Baujahr angegeben werden. Daher ist dies nur eine Teilmenge der Gesamtwohnungen.

Neubauwohnungen ab dem Jahr 2020 kosten 0,00 Euro pro Quadratmeter und sind -100,00 % gunstiger als der
durchschnittliche Mietpreis.

Baujahr m? Baujahr m? Baujahr m?
1918 n.v. 1973 5,43 Euro 2002 n.v.
1955 8,21 Euro 1983 5,34 Euro 2009 n.v.
1964 5,36 Euro 1993 n.v. 2015 8,04 Euro

Mietpreise pro Quadratmeter(’)

Die WohnungsgréRe ist bei der Hohe des Mietpreises ein entscheidender Faktor. Diese Ubersicht liefert Ihnen einen

Uberblick der Mietpreise mit unterschiedlicher WohnungsgréRe

m? 2020 2021 2022 2023 2024
30 - 49 m? 6,58 Euro 5,40 Euro 5,43 Euro 5,91 Euro 8,73 Euro
50 - 79 m? 6,11 Euro 5,38 Euro 6,11 Euro 6,94 Euro 7,87 Euro
80 - 99 m? n.v. 6,25 Euro n.v. 6,64 Euro 10,97 Euro
100 - 119 m? 9,28 Euro 12,61 Euro 8,31 Euro 6,44 Euro 10,45 Euro
>= 120 m? 9,28 Euro 11,03 Euro n.v. 12,10 Euro n.v.

Seite 4/7



Landesamt MV o
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie -
Mecklenburg-Vorpommern Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Landesamt fir Umwelt,

Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Gustrow Naturschutz und Geologie

lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom:

Bearbeiter: dBAK

Az.: LUNG-370c — 5872.1.1

Tel.: 0385 588-64375

Fax: 0385 588-649375

E-Mail: dBAK@lung.mv-regierung.de

Datum: 21.2.2025

Zugang zu Informationen iiber die Umwelt — Herausgabe von Informationen aus dem digitalen
Bodenschutz- und Altlastenkataster MV (dBAK)

Auskunft (Stand 20.2.2025):

Gemarkung Flur Flurstiick
Grol3 Krankow (130414) 2 471

Sehr geehrte/r Anfragenderr,

Ihre Anfrage an das Altlastenkataster ergab, dass im dBAK keine Verdachtsflache, schadliche
Bodenveranderung, altlastverdachtige Flache und Altlast im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) auf dem o.g. Grundstiick erfasst ist.

Gemal § 7 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) ist das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V zustandig fir die Erfassung der aufgrund § 5 Abs. 1 LBodSchG M-V durch die
unteren Bodenschutzbehdrden mitgeteilten Verdachtsflachen, schadlichen Bodenveranderungen,
altlastverdachtigen Flachen und Altlasten in einem Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landes als
Teil des Bodeninformationssystems.

Aus dem Nichteintrag in das dBAK lasst sich jedoch nicht ableiten, dass sicher keine
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen i.S.d. BBodSchG
vorhanden sind. Es wird lediglich die Tatsache bestatigt, dass fiir das angefragte Grundstiick zum
jetzigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fiir vorhandene Belastungen des Bodens vorliegen bzw. im
dBAK erfasst sind.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V sammelt und fihrt die Daten mit der zur
Erflllung seiner offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt. Es besteht nicht die Verpflichtung die
Daten vor ihrer Herausgabe auf Richtigkeit zu prifen, somit kann keine Gewahr fir die Vollstandigkeit
und Richtigkeit der mitgeteilten Informationen Gdbernommen werden. Die Haftung fur Schaden
materieller oder ideeller Art, die durch die Nutzung der Inhalte verursacht werden kann, ist daher
ausgeschlossen.

Von der Erhebung von Gebihren und Auslagen wird in diesem Fall ganz abgesehen, da dies aus
Griinden der Billigkeit geboten ist.

Diese Auskunft wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dezernat Bodengeologie und Bodenschutz

Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift:

Goldberger StralRe 12b Umweltradioaktivitatsiiberwachung, Bohrkernlager Abwasserabgabe, Wasserentnahmeentgelt
18273 Gustrow Kustengewasseruntersuchungen Brieler Chaussee 13 Paulshéher Weg 1

Telefon: 0385 588-640 Badenstralle 18 19406 Sternberg 19061 Schwerin

Telefax: 0385 588-64106 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300

E-Mail: poststelle@lung.mv-regierung.de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451069 Telefax: 03843 777-309
http://www.lung.mv-regierung.de Telefax: 03831 696-667

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.



Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Untere Bauaufsichtsbehoérde

Landkreis Nordwestmecklenburg — Rostocker Str. 76 - 23970 Wismar Diese Auskunft wurde Ihnen erteilt von )
Zimmer 2.213- Bérzower Weg 3 - 23936 Grevesmuhlen
Telefon 03841/3040- Fax 03841/304086327
E-Mail i@nordwestmecklenburg.de
Sachverstandigenbiro Remane Unsere Sprechzeiten

Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 12993-21-27
Ihr Zeichen:
Grevesmihlen, 06.10.2021

Aktenzeichen 12993-21-27
Grundstiick Bobitz, GroR Krankow, Dorfanger 7

Gemarkung Grofy Krankow
Flur 2
Flurstick 4711

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Bescheinigung
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird Ihnen bescheinigt, dass auf dem v.g. Grundstiick mit den angefiuihrten Kata-
sterbezeichnungen eine Baulast eingetragen ist.

Das entsprechende Baulastenblatt ist in der Anlage beigefiigt.

Die fur diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis zu entrichtende Gebihr ent-
nehmen Sie bitte dem Gebuhrenbescheid.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StralRe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWM00000033673



Baulastenverzeichnis von Bobitz Baulastenblatt-Nr. 10193
Grundstiick Bobitz, Dorfanger 7 Seite 1
Gemarkung Grofs Krankow Flur 2 Flurstlick 47/1
Lfd.-Nr. Inhalt der Baulast Bemerkungen

1 2 3

AZ 02095-20-20

1. Der jeweilige Eigentiimer bzw. der jeweilige
Erbbauberechtigte oder der Inhaber von Rechten am
Grundstiick des Grundstiicks Bobitz - Dorfanger 7 -
Gemarkung Gro Krankow, Flur 2, Flurstiick 47/1 -
verpflichtet sich, den auf diesem Grundstiick errichteten
Stahlgittermast nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen
Nutzung zurtickzubauen und die Bodenversiegelung zu
beseitigen.

Der Riickbau ist innerhalb von zwei Jahren nach
dauerhafter Aufgabe der Nutzung zu vollziehen.

Das belastete Grundstiick ist im anliegenden Lageplan
braun gekennzeichnet.

eingetragen am 09.02.2021
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Nach Aschennutzungsplan der
Gamelnde Bobitz Gewerbliche
Bauflache [§1 (1) Nr. 3 BaukV0}
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Betreff: WG: Auskunft bzgl. Flurneuordnungsverfahren
Von: @staluwm.mv-regierung.de>
Datum: 30.09.2021, 11:05

An: <sv-remane@gmx.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 21.9.2021 fragten Sie sinngemaR nach, ob sich das Flurstiick 47/1 der Flur 2 Gemarkung
GroR Krankow (gebucht im Grundbuchblatt von Bobitz 40016) in einem Verfahren zur Neuordnung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem Landwirtschaftsanpassungs- bzw. Flurbereinigungsgesetz befindet.
Es befindet sich in keinem derartigen Verfahren.

Mit freundlichen GriRBen
Im Auftrag

gez.

MV
Mecklenburg-Vorpommern

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Abteilung integrierte landliche Entwicklung

Bleicherufer 13 | 19053 Schwerin

Telefon +49 385 59 58 6- | Fax +49 385 59 58 6-570
@staluwm.mv-regierung.de

www.stalu-mv.de/wm/
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Ortsrandbegrinung

Flachennutzungsplan der Gemeinde Bobitz

Ortslage GroR Krankow
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Dipl-Ing. (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstindiger fir die Immobilienbewertung nach ISO/IEC 17024
Wertermittiungsgutachten 23966 Grofs Krankow, Dorfanger 7 Anlage
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Lageplan

Planungsunterlagen

nachtragliche Veranderungen sind nicht berlcksichtigt
- Skizze ohne MalRstab

(Quelle: vom Glaubiger zur Verfligung gestellt)
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Grundriss Kellergeschoss

Planungsunterlagen

nachtragliche Veranderungen sind nicht berlcksichtigt
- Skizze ohne MalRstab

(Quelle: vom Glaubiger zur Verfligung gestellt)
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Planungsunterlagen
nachtragliche Veranderungen sind nicht berlcksichtigt

- Skizze ohne MalRstab
(Quelle: vom Glaubiger zur Verfliigung gestellt)



Dipl-Ing. (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstindiger fiir die iImmobilienbewertung nach ISO/IEC 17024

Wertermittiungsgutachten 23966 Grof$ Krankow, Dorfanger 7 Anlage

.
EEL) -L— o ___1_ _____ se_s:_l_
P =
T._’,?;ﬁ!!im;_ osz.a. (81} 9933
= I v T
9530 2
G Y-

s s !

] |
® j Be g i

| N i g
| 1 % -4 g4 -al
| I - ‘3 2 [

[ 2 1. ! i

L. g8t glEE - e

" B G e | |

l' - j _g':\1-u 274'-- %
H ) | a0z’ - ]

| Er ='L P _‘9:4 ) |

i,

B \{) EAF O *%’l
) —_r_:_a ™ + S L1 1) -ﬂ%
= F = SV Kt

E—=rl - N 2
= g €.
[
A
3 i
. |
s |
| 1
| |
g
EA
—_—
|
|
|
|
|
k-8
&
L -1
L
|
w
L - =¥
w 1 |.
E B) i
| ] P
. . -+ [ |
o o W@ | |
£ o e a -
gl 4 LS A L ol |

| 52 | iz e B
| o7 Ra: T Lz Ba |- V‘l |

z g “\ 2 =587 4 7 (]

8l . g = 2 | i

i I R IR ||

: | 3 o

{ o
i = |
—— 3 #I- |

e g I |
= = _{' uzg |

1
4 g |

' & o |
| @ | 8 |
} wle . Fek o |
' A Ew :

il §ﬂ |

1o ;
3 |

; i :

& EY3 o~ |
E 1
g g |

G i
q
.2 1

i £Il-s o |

| ; I 4 |

{ -3

| 3 i

i 1

| |

8- e g | l—

i = s —_—
5 1 |

BRI RO S TINTC Yo WS el
o T i
008 LRI TR T -Clvrj| T 207 T oeee .swl goxr | o

Grundriss DG

Planungsunterlagen

nachtragliche Veranderungen sind nicht berlcksichtigt
- Skizze ohne MalRstab

(Quelle: vom Glaubiger zur Verfligung gestellt)
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Schnitt

Planungsunterlagen
nachtragliche Veranderungen sind nicht berlcksichtigt

- Skizze ohne MalRstab
(Quelle: vom Glaubiger zur Verfliigung gestellt)
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Dorfanger in Richtung Stidwesten

Gebdudeansicht - Sidwestseite

Gebadudeansicht - Nordostseite

ortliche Lage des Grundstiicks / Gebdudeansicht
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StralRenseitig Stellplatzflachen

Hofseitige Freiflachen

Hofseitige Freiflachen

AuRenanlagen
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FuRbodendetail

Lager- und Abstellflichen

Heizungsanlage

Kellerflachen



Dipl.-ing. (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstdndiger fiir die Inmobilienbewertung nach ISO/IEC 17024
Wertermittlungsgutachten 23966 Grofs Krankow, Dorfanger 7 ./. 5 T 156/23

Anlage

Kichenbereich

Kichenbereich

Klichenbereich

Innenansichten - Erdgeschoss



Dipl.-ing. (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstdndiger fiir die Inmobilienbewertung nach ISO/IEC 17024

Wertermittlungsgutachten 23966 Grofs Krankow, Dorfanger 7 ./. 5 T 156/23 Anlage

Kichenbereich

Kiichenbereich
Detail Ablaufrinne

Kichenbereich
Detail AuRenfenster

Innenansichten - Erdgeschoss
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Flurbereich

Bilroflachen

Sanitarbereich

Innenansichten - Obergeschoss



