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Gutachten

Uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)
des ,Langsees” mit angrenzenden Wald- und sonstigen Flachen gelegen zwischen den
Orten 19417 Jesendorf und 19417 Ventschow

Gemarkung: Jesendorf
Flurstick: 81
Grundbuch: Jesendorf
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1.1 Bemerkungen zu dem Wertermittlungsobjekt

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein stehendes Gewasser den ,Langsee”,
welcher in der Gemeinde und in der Gemarkung Jesendorf liegt. Der ,Langsee” besteht aus
einem Nordbecken und einem Sudbecken, welche miteinander verbunden sind. Nach dem
GeoPortal.MV haben das Nord- und Stidbecken eine Grof3e von ca. 11,4 ha. An der Ostseite
des ,Langsees” befindet sich auf dem zu bewertenden Grundstiick eine kleine Nadelwald-
flache mit einer Grofde von ca. 4.300 m?. Entlang der Uferbereiche des Nord- und Sud-
beckens des ,Langsees” erstrecken sich Schilfgurtel und Gehdlzstreifen. Die Unland- und
Brachlandflachen im Uferbereich des Gewassers haben eine Gréflie von ca. 5,53 ha. Die
Gewasserrandstreifen des Nord- und Stdbeckens und die Wasserflachen im Uferbereich
unterliegen den Vorschriften des gesetzlichen Biotopschutzes gemaR § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. gemal § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-
V). In dem Luftbild (s. Anlage 1/4) sind die Biotopflachen des zu bewertenden Grundstickes
grin dargestellt. Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind alle Malinahmen unzuldssig, die zu
einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope fihren
kann. Eine wirtschaftliche Nutzung des Gewassers (z.B. Fischzucht, Angel- und Badesee
oder flr touristische Zwecke) ist nicht moglich, da solche Nutzungen zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Biotope fihren kénnen. Eine Begehung der zu bewertenden Flache
fand ohne die Eigentiimerin des Grundstlckes statt.

1.2 Mitzuversteigerndes Zubehor

Maschinen, Betriebseinrichtung oder sonstige Gegenstande, die mitzuversteigerndes
Zubehdr sein konnten, sind auf dem zu bewertendem Grundstuck nicht vorhanden.

1.3 Pachtvertrag

Es ist nicht bekannt, ob fiir das zu bewertende Grundstiick ein Pachtvertrag abgeschlossen
ist. Die Eigentiimerin des Grundstlickes war zum Ortstermin nicht anwesend. Diesbezlglich
wurden von der Eigentimerin des Grundstuickes keine Unterlagen zur Verfugung gestellt
bzw. Ausklnfte erteilt. Eine wirtschaftliche Nutzung des Grundstiickes konnte wahrend der
Ortsbesichtigung nicht festgestellt werden. Vermutlich liegt fur das Grundstlick kein Pacht-
vertrag vor.

2.  Grundstiicksbeschreibung
2.1 Tatsachliche Eigenschaften

Ort: Der ,Langsee” sowie die sonstigen Flachen des Grundstuckes
liegen im Landkreis Nordwestmecklenburg in der Gemeinde
und in der Gemarkung Jesendorf. Die Gemeinde Jesendorf
befindet sich suddstlich von der Hansestadt Wismar und west-
lich von der Kleinstadt Warin. Die Gemeinde Jesendorf mit
ihren Ortsteilen Jesendorf, Trams, Bischow und Neperstorf
zahlt ca. 520 Einwohner. Die Gemeinde Jesendorf gehort dem
Amt Neukloster-Warin mit Sitz in Neukloster an. In der Ge-
meinde Jesendorf befinden sich keine Einkaufsmoglichkeiten.
In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Nah-
erholungsgebiete mit zahlreichen Binnengewassern.
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Lage des Grundstickes:

Verkehrslage,
Entfernungen:

Nutzung des
Grundstuckes:

Immissionen:

Gestalt und Form:

Beschaffenheit:

Der ,Langsee” liegt suidwestlich der Ortschaft Jesendorf und
und nérdlich der Ortschaft Ventschow und wird umgeben von
land- und forstwirtschaftlichen sowie sonstigen Flachen.

Das zu bewertende Flurstick 81 liegt westlich von der Landes-
stralRe (L 101) von Jesendorf in Richtung Ventschow und ist
von der Landesstralle ca. 400 m bis 900 m Luftlinie entfernt.
Die Lage des AuRenbereichsgrundstiickes in der Gemarkung
Jesendorf ist im Ubersichtsplan, in der Regionalkarte, in der
Flurkarte bzw. im Luftbild (s. Anlagen 1/1-1/4) ersichtlich.

Das Bewertungsobjekt liegt ca. 1.200 m Luftlinie von der Ort-
schaft Jesendorf und ca. 600 m Luftlinie von der Ortschaft
Ventschow entfernt.

Die Entfernungen zu den umliegenden Stadten, die Uber die
LandesstralRen bzw. tUber die Autobahnen A 14 u. A 20 zu
erreichen sind, betragen ca.:

- Hanse- und Kreisstadt Wismar 15,0 km
- Landeshauptstadt Schwerin 27,0 km
- Hansestadt Rostock 57,0 km

Die Ortschaft Jesendorf ist durch die 6stlich verlaufende Auto-
bahn A 14 an das Autobahnnetz angeschlossen. Die A 14 ist
an der Autobahnanschlussstelle Jesendorf in einer Entfernung
von ca. 2,0 km erreichbar.

Eine wirtschaftliche Nutzung des Grundsttickes konnte vor
Ort nicht festgestellt werden. Die Waldflache des Flurstlickes
81 wurde in den zurtickliegenden Jahren nicht bewirtschaftet.
Das Nachbarflurstick 75/3 ist im Bereich des Studbeckens
eingezaunt und mit einem kleinen massiven Lagergebaude
bebaut. Der Teilbereich des Stidbeckens wird vermutlich fur
private Erholungszwecke genutzt.

Vor Ort konnten keine Beeintrachtigungen festgestellt werden.

In der Liegenschaftskarte (vgl. Anlage 1/3) sind die Lage und
die Form des zu bewertenden Grundstlckes ersichtlich. Die in
der Liegenschaftskarte eingezeichneten Nutzungsarten ent-
sprechen nicht den Ortlichkeiten (s. Luftbild in der Anlage 1/4).
Das Nordbecken des Gewassers hat eine max. Ausdehnung
von Nord nach Sid von ca. 320 m bzw. von Ost nach West von
ca. 220 m. Das Siidbecken hat eine max. Ausdehnung von
Nord nach Sud von ca. 170 m bzw. von Ost nach West von

ca. 300 m.

Der ,Langsee” ist ein relativ flacher Natursee. Nach dem
Seenkataster MV hat das Nordbecken eine maximale Tiefe
von 7,5 m und das Siidbecken eine maximale Tiefe von ca.
5,0 m. Um das Gewasser erstreckt sich ein Schilf- und Geholz-
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streifen. Entlang des sudlichen Bereichs des Siidbeckens ist
auf dem Flurstick 81 eine mit Gehdlz bewachsene Bdschung
vorhanden. Ansonsten schlie3t das Bewertungsobjekt an-
nahernd héhengleich an die Nachbargrundstiicke an.

Die kleine und forstwirtschaftlich nutzbare Waldflache des
Flurstiickes 81 ist schatzungsweise Uberwiegend mit 40- bis
60-jahrigen Tannen und Birken bewachsen. Ein Altlastenver-
dacht besteht fur das zu bewertende Grundsttick nicht (s.

Anlage 6).
ErschlieBungszustand
StralRenart und Stralden- Das Gewasser (Flurstick 81) ist Uber unbefestigte Wald- und
ausbau: Feldwege, welche teilweise auf privaten Grundstiicken liegen,

zu erreichen. Ursprunglich fuhrte zum Stdbecken ein 6ffent-
licher Weg, welcher zugewachsen ist.

Anschlisse und Auf dem Grundstuick liegen keine Ver- und Entsorgungsan-
Abwasserbeseitigung: schllsse an.

Grenzverhaltnisse, nach-  Grenzbebauungen bzw. Uberbauten liegen nicht vor.
barliche Gemeinsamkeiten:

2.2 Rechtliche Gegebenheiten

Entwicklungszustand: Das Grundstlck befindet sich nach § 35 (BauGB) im Aul3en-
bereich. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Jesendorf ist das Flurstiick 81 bis auf die Nadelwaldflache
als Schutzgebiet (Biotop) im Sinne des Naturschutzrechtes
ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Jesendorf ist unter dem Bau- und Planungsportal MV einseh-
bar. Laut Auskunft der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg sind die Uferbereiche des
Gewassers (Verlandungsbereiche) und teilweise die Wasser-
flachen gesetzlich geschutzte Biotope nach § 20 Naturschutz-
ausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V). Auf dem Flurstiick 81
sind insgesamt vier Biotope kartiert.

Das Gewasserbiotop des Nord- und Sutidbeckens ist mit einer
Grofde von 45.870 m? (Verlandungsbereiche stehender Ge-
wasser, Rohrichtbestande und Riede, Biotopnummer 0405-
312B5009), das Geholzbiotop am Nordbecken ist mit einer
Grofde von 13.498 m? (Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Au-
walder, Biotopnummer 0405-312B5015), das Gehdlzbiotop am
Sudbecken ist mit einer Grofle von 9.736 m? (Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Biotopnummer 0405-312B5005)
und das Feuchtbiotop zwischen Nord- und Studbecken ist mit
einer Grofle von 5.130 m? (Verlandungsmoor, Biotopnummer
0405-312B4039) ausgewiesen.

Grundbuchlich ge- In der Abteilung Il des Grundbuchs von Jesendorf, Blatt 31,
sicherte Belastungen: ist die Zwangsversteigerung des Grundstiickes (AZ.: 30 K
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17/2024) eingetragen. In der Abteilung Ill des Grundbuchs
befindet sich eine Eintragung. Der Grundbuchauszug ist
vom 12. Juni 2024.

Nicht eingetragene Sonstige nicht eingetragene Lasten und Rechte sind nicht
Lasten und Rechte: bekannt.

Eintragungen im Das Baulastenverzeichnis enthalt das Grundstick (Flurstuck
Baulastenverzeichnis: 81) betreffend keine Eintragung (s. Anlagen 4).

Umlegungs-, Flur- Das Grundstuck ist nach Auskunft des zustandigen Kataster-
bereinigungs- und Sa- amtes derzeit in kein Bodenordnungs- bzw. Flurneuordnungs-
nierungsverfahren: verfahren einbezogen.

3. Bodenwertermittlung

3.1 Klassifizierung des zu bewertenden Grundstiickes

Far die Ermittlung des Bodenwertes ist nach § 3 ImmoWertV der Entwicklungszustand des
Grundstuckes von mafRRgebender Bedeutung. Deswegen erfolgt eine Klassifizierung des
Entwicklungszustandes fur das zu bewertende Grundstiick nach dem Stand der Planung.

Die ImmoWertV (2021) sagt dazu folgendes aus:

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (vgl. § 3 Abs. 1. InmoWertV)

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft sind Flachen, die, ohne Bauerwartungsland,
Rohbauland oder baureifes Land zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.

Bauerwartungsland (vgl. § 3 Abs. 2 ImmoWertV)

Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihren weiteren Grundstlicksmerkmalen eine
bauliche Nutzung aufgrund konkreter Tatsachen, insbesondere nach dem Stand der
Bauleitplanung und nach der sonstigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes, mit
hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

Sonstige Flachen (vgl. § 3 Abs. 5 ImmoWertV)

Sonstige Flachen sind Flachen die nicht fir land- oder forstwirtschaftliche Zwecke nutzbar
sind und kein Bauerwartungs-, Rohbau- oder baureifes Land sind.

Bei dem ,Langsee” handelt es sich bis auf die forstwirtschaftlich nutzbare Teilflache des
Grundstiickes um eine sonstige Flache entsprechend § 3 Abs. 5 ImmoWertV. Aufgrund der
Ausweisung der Uferbereiche des Gewassers (Verlandungsbereiche) und teilweise der
Wasserflachen als gesetzlich geschutzte Biotope ist eine wirtschaftliche Nutzung der
Wasserflache als Fisch- und Angelgewasser oder Flache des Wassersports und des
Badebetriebes nicht mdglich. Entsprechend der Fachliteratur werden Wasserflachen, die
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keinen nachhaltigen Ertrag erwirtschaften kénnen, in Anlehnung an die Kaufpreise fur
unrentables Agrarland (auch Od- und Unland) bewertet. Wenn kein wirtschaftlicher
Zusammenhang zwischen den Wasser- und Landflachen besteht, bilden Vergleichspreise
die Grundlage fur die Ermittlung des Verkehrswertes der Wasserflache. Kaufpreise fur nicht
wirtschaftlich nutzbare Wasserflachen werden im Grundstiicksmarktbericht des Landkreises
Nordwestmecklenburg in einer Spanne und im Mittel angegeben. Die Bewertung der
forstwirtschaftlich nutzbaren Teilflache des Grundstuckes erfolgt in Anlehnung an die
durchschnittlichen Kaufpreise far Waldflachen.

3.2 Wertermittlung fiir das Flurstiick 81

Die Wasserflache, die Uferbereiche des Gewassers sowie die Béschungen werden in
Anlehnung an die Kaufpreise flr ertragsarme Flachen (Geringstland/Unland) bzw. in An-
lehnung an die Richtwerte fir Wasserflachen bewertet. Die Kaufpreise fur wirtschaftlich nicht
nutzbare Wasserflachen aul3erhalb von Ortschaften liegen in einer Spanne von 0,35 €/m?
bis 0,65 €/m? und in Mittel bei 0,49 €/m? (s. Marktbericht 2024, Seite 77). Fur Geringstland/
Unland werden Kaufpreise in einer Spanne von 0,14 €/m? bis 0,81 €/m? ausgewiesen. Der
durchschnittlich gezahlte Kaufpreis wurde fir Geringstland/Unland mit 0,40 €/m? ermittelt.
Die ausgewerteten Kauffalle fir Geringstland/Unland sowie fur nicht wirtschaftlich nutzbare
Wasserflachen beziehen sich auf kleinere Grundsticke. Fur das Bewertungsobjekt werden
die im Marktbericht 2024 ausgewiesenen Kaufpreise in der unteren Spanne in Ansatz
gebracht.

Vom Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte des Landkreises Nordwestmecklenburg
wurden fur das Kreisgebiet 40 Kaufvertrage fur Waldflachen ausgewertet (s. Grundsticks-
marktbericht 2024, Seite 72). In Auswertung der getatigten Erwerbsvorgange wurden
Kaufpreise fur forstwirtschaftliche Flachen in einer Splittungsbreite von 0,35 €/m? bis 1,29
€/m? ermittelt. Der Wert fur Waldflachen hangt vom Bodenwert und der Bestockung ab. Bei
einer hiebreifen Bestockung liegt der Gesamtwert im oberen Bereich der angegebenen
Spanne. Durchschnittlich sind 0,85 €/m? fir Forstflachen gezahlt worden. Die Kaufvertrage
beinhalten in der der Regel den Forstboden und die Bestockung. Fir die Waldflache wird
der durchschnittliche Kaufpreis von 0,85 €/m? in Ansatz gebracht.

Wert fir das Flurstick 81

See: ca. 114.000 m2 x 0,35 €/m2= 39.900,00 €
Unland/Geringstland: ca. 55.300m?2x0,14 €/m2= 7.742,00 €
Waldflache: ca. 4.300m2x0,85€/m?2= 3.655,00 €

51.297,00 €

rd.: 51.000,00 €
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4. Verkehrswert
Im Baugesetzbuch wird im § 194 der Verkehrswert (Marktwert) definiert:

"Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Rucksicht auf ungewoéhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen ware."

Verkehrswert flr das Grundstick unter der laufenden Nr. 1 im Bestandsverzeichnis,
Grundbuch von Jesendorf, Blatt 31

Verkehrswert: 51.000,00 €
(in Worten: einundfiinfzigtausend Euro)

zum Wertermittlungsstichtag, dem 19.12.2024

Wismar, den 07.01.2025

en Wiegand,

SPRENGNETTER
Akedemie ~

Dipl.-Ing,
Karsten Wiegand
REG -NR §1012-99

Sschverstindiger
fr immioblienbewertung
[Sprengnetier Akademie)
goitig bis 02.10.2025

Dieses Verkehrswertgutachten besteht aus 8 Seiten und 6 Anlagen und wurde zum Zweck der Zwangsver-
steigerung des Grundstiickes erstellt. Das Gutachten wurde in zweifacher Ausfertigung erstellt. Dem
Auftraggeber ist es gestattet, das Verkehrswertgutachten oder Abschriften wahrend der Dauer des Zwangsver-
steigerungsverfahrens an Dritte (z.B. Glaubiger, Schuldner und Interessenten) weiter zu geben. Dem Auftrag-
geber ist es auch gestattet, das Gutachten oder Ausziige aus dem Gutachten wahrend der Dauer des Zwangs-
versteigerungsverfahrens, selbst oder durch Dritte, in sé@mtlichen Medien zu veréffentlichen und zum Download
bzw. zum Ausdruck bereit zu stellen. Eine Vervielfaltigung oder Verwendung des Gutachtens durch Dritte fur
einen anderen Zweck ist nicht gestattet. Die in dem Gutachten verwendeten Karten sind lizenziert.



Verkehrswertgutachten eines Seegrundstiickes in der Gemarkung Jesendorf, Flur 1, Flurstiick 81 Anlage 1/1

g

Ubersichtskarte MairDumont

19417 Jesendorf b Warin, Wismarsche Str,
geo

10 oot '
- -3
Passberg Tiegn

ohen Zwmekow Wabenaeet
eschedord .99 f Doigle
cherwilr £ B¥pefin Tepiz ‘ﬁi
Eggarsiort
31
*  Londs- \ Fuch:
‘ w W Utrikenihol
| Glasin & f
Proseken WS
Jassewts g’l ‘ w NevE
Klein Woitersaer!  15) o . Massal
% Vokutd Grof) ! Ba? Hesmarins
) ra P e Pagen
NEUKLOSTER  giermagen ;
= Luderstort \anger Beg
ronken- 147 i
n Gaflen ?

T¥g

"'*v.a.hh ﬂ Br&?!n m’fg” L Kﬂ;% ¥ J‘| On
02.01. 208831 10455‘[3:@ FalkViing, B-73760 Ostfidern” 2 H
MaBstab (im Papierdruck): 1:200.000 [ e g A= R AR
Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m
0 20.000 m
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Die Ubersichtskarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Karte enthalt u.a. die Siedlungsstruktur, die Gemeindenamen, die Flachennutzung und die
regionale Verkehrsinfrastruktur. Die Karte liegt flachendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstab 1:200.000 und 1:800.000 angeboten. Die Karte darf
in einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung ven maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von
Zwangsversteigerungen und deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03110452 vom 02.01.2025 auf www.geoport.de: ein Service
on-geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag, Er enthalt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt flichendeckend fir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und

deren Vertffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03110452 vom 02.01.2025 auf www.geoport.de: ein Service
Oﬂ'geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright ® by on-geo® & geoport® 2025
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Verkehrswertgutachten eines Seegrundstiickes in der Gemarkung Jesendorf, Flur 1, Flurstiick 81 Anlage 2/1

Bild 1: Sicht auf die westliche Zuwegung zum Langsee Uber private Ackerflurstiicke

Bild 2: Blick von der westlich gelegenen Ackerflache auf das Nordbecken des Langsees



Verkehrswertgutachten eines Seegrundstiickes in der Gemarkung Jesendorf, Flur 1, Flurstiick 81

Anlage 2/2

5

; 2
, 4
g B
™y 8
. =B
\ LY ”-—

G
\

-

Bild 3 und Bild 4: Blick von Ostlicher Seite auf den Uferbereich und das Nordbecken des
Langsees
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Bild 5 und Bild 6: Sicht auf den dstlichen Uferbereich des Nordbeckens des Langsees




Verkehrswertgutachten eines Seegrundstiickes in der Gemarkung Jesendorf, Flur 1, Flurstiick 81 Anlage 2/4




Verkehrswertgutachten eines Seegrundstiickes in der Gemarkung Jesendorf, Flur 1, Flurstiick 81 Anlage 2/5

Bild 10: Sicht auf das Stdbecken des Langsees
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Verkehrswertgutachten eines Seegrundstiickes in der Gemarkung Jesendorf, Flur 1, Flurstiick 81

Bild 11 und Bild 12: Blick auf das Stidbecken des Langsees in nérdliche Richtung
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Verkehrswertgutachten eines Seegrundstiickes in der Gemarkung Jesendorf, Flur 1, Flurstiick 81

Bild 13: Sicht auf die sldliche Zuwegung zum Langsee Uber private Waldwege

Bild 14: Uferbereich und Stdbecken des Langsees
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. |
Nr. 394)

- Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien
und der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittiungsver-
ordnung - ImmoWertV) vom 14.07.2021 (BGBI. | 2021, 2805)

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Literatur
- Grundstiicksmarktberichte des Landkreises Nordwestmecklenburg

- Kleiber
ImmoWertV (2021), Sammlung amtlicher Vorschriften und Richtlinien zur Ermittlung des
Verkehrswerts von Grundstiicken
13. aktualisierte und Uberarbeitete Auflage 2021, Reguvis Fachmedien GmbH, Kéin

- Sprengnetter (Hrsg.) Immobilienbewertung
Marktdaten und Praxishilfen Band 1 bis Band 4
Stand November 2024 (inkl. 151. Erganzungslieferung)

- Sprengnetter (Hrsg.) Immobilienbewertung
Lehrbuch und Kommentar Band 5 bis Band 16
Stand Dezember 2024 (inkl. 77. Erganzungslieferung)

- Kleiber
Verkehrswertermittlung von Grundstlicken
2023, Reguvis Fachmedien GmbH, Kaéin, 10. Auflage

- Kleiber/Tillmann
Tabellenbuch zur Ermittlung des Verkehrswerts und des Beleihungswerts
2008, Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft mbH, 1. Auflage

- Gerady/Mockel/Troff
Praxis der Grundstiicksbewertung,
Olzog Verlag GmbH, Minchen

- Gablenz
Verkehrswertermittiung von landwirtschaftlichen Grundsticken
1. Auflage, 1998, Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft mbH, Kdin

- Zeitschrift fir Immobilienwirtschaft, Bodenpolitik und Be-
wertung: "Grundsticksmarkt und Grundsttckswert"

- Fachzeitschrift fur Forschung, Recht und Praxis "immobilien & bewerten"



Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Untere Bauaufsichtsbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg — Rostocker Str. 76 - 23970 Wismar Auskunft wurde erteilt von Frau Fiedler )
Zimmer 2.213 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen

Telefon 03841/3040-6327 Fax 03841/304086327

E-Mail  m fiedler@nordwestmecklenburg.de
Herrn .
Dipl.-Ing. Karsten Wiegand Unsere Sprechzeiten
Sachverstandiger Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Poeler StralRe 144 Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
23970 Wismar Unser Zeichen 43726-24-27

lhr Zeichen:

Grevesmihlen, 05.12.2024

Aktenzeichen 43726-24-27
Grundstiick Jesendorf, Jesendorf, PlanstraBe

Gemarkung Jesendorf

Flur 1

Flurstiick 81

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Bescheinigung

Sehr geehrter Herr Dipl.-Ing. Wiegand,

hiermit wird lhnen bescheinigt, dass auf dem v.g. Grundstick mit den angefiihrten
Katasterbezeichnungen derzeit keine Baulast i.S. des § 83 LBauO M-V eingetragen ist.

Die fur diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis zu entrichtende Gebuhr ent-
nehmen Sie bitte dem Gebuhrenbescheid.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Meckienburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWM00000033673

StNr.: 079/133/82794
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Landkreis Nordwestmecklenburg Auszug aus dem Anlage 5
721 Der Landrat .
~ | Kataster- und Vermessungsamt LlegenSChaftSKataSter
Rostocker Str. 76 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis MV
23970 Wismar

Erstellt am 29.11.2024

Gemarkung Jesendorf (13 0550), Flur 1, Flurstiick 81

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Jesendorf (13 0 74 036)
Landkreis Nordwestmecklenburg
Finanzamt Gustrow

Lage: Langsee
Flache: 173 600 m?
Tatsachliche Nutzung: 161 562 m? See

6 057 m? Forstwirtschaftsflache
5981 m? Unland, Vegetationslose Flache

Fachdaten aus Webdiensten: Waldflache nach LWaldG M-V
Forstamt: Grevesmiihlen
Quelle: Waldkarte von Mecklenburg-Vorpommern (WK) WFS

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick

Buchung: Amtsgericht Wismar, Zweigstelle Grevesmuhlen (13 1290)
Grundbuchbezirk Jesendorf (13 0550)
Grundbuchblatt 31

Laufende Nummer 1

Eigentumer:

© Vermessungs- und Geoinformationsbehtrden Meckienburg-Vorpommem
Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandiung, Weitergabe an Dritte oder Veroffentlichung bedarf der Zustimmung der zustandigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen,

nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).

Seite 1 von 1



Verkehrswertgutachten eines Seegrundstiickes in der Gemarkung Jesendorf, Fiur 1, Flurstiick 81 Anlage 6

Jesendorf, Langsee: Auskunft aus dem Altlastenkataster
05.12.2024 14:53

Von Rose, Uta <U.Rose@nordwestmecklenburg.de>

An 'Wiegand-Wismar@t-online.de' <Wiegand-Wismar@t-online.de>

1 Anhang - 92,3 KB
& Beschluss Flurstiick 81 in der Gemarkung Jesendorf.PDF

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur das angefragte Grundstuck

Gemarkung:  Jesendorf
Flur: 1
Flurstuck(e): 81

lhre Anfrage vom 26.11.2024
ID 2069

liegen dem Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern keine Erkenntnisse Uber
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Mit dieser Auskunft wird
keine Gewahr fur die Freiheit der Flurstucke von schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen Gbernommen.

Kosten werden nicht erhoben.
Hinweise:

- Bei z. B. Auffullungen oder gewerblicher Vornutzung oder in langjéhrig besiedelten Altstadten besteht eine
erhohte Wahrscheinlichkeit von Schadstoffbelastungen, die abfallrechtlich zu bericksichtigen sind.

- Wenn Sie nahere Kenntnis Gber lhren Baugrund winschen, empfehlen sich analytische Untersuchungen des
Bodenmaterials durch einen Fachgutachter nach BBodSchV bzw. nach Ersatzbaustoffverordnung (EBV, friher
nach LAGA M20).

- Sie sind gemaf § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes verpflichtet, mir unverzuglich mitzuteilen, wenn Sie
konkrete Anhaltspunkte dafur haben, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt oder
vorliegen konnte. Anhaltspunkte sind Uberschreitungen von Prifwerten nach BBodSchV (oder teilweise
Uberschreitungen von BM-2 nach EBV - alt: Z2 nach LAGA M20, teilweise auch schon bei weniger
Schadstoffbelastungen als BM-2, teilweise auch dartber) . Diese Pflicht gilt auch fur Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

- Eventuelle Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
https.//antraege. mv-serviceportal.de/schnellstart. xhtml

- Schadstoffbelastungen der Gebaude werden nicht im Altlastenkataster erfasst.

Bitte beachten Sie bei auch zuklnftigen Anfragen vorrangig die kostenfreie Altlasten-Selbstauskunft des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V:
https.//www.lung.mv-regierung.de/fachinformationen/altlasten/onlineservice/

Fur die Beantwortung von Anfragen, die nicht automatisiert moglich sind, rechnen Sie bitte mit 4 Wochen
Bearbeitungszeit.

Bei weiteren Fragen rufen Sie gern an.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Uta Rose

Sachbearbeiterin fir Bodenschutz und Abfall

Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt und Regionalentwicklung (66/80)

Postanschrift:



