Dipl.-Ing. (FH), MSc. Ronny Remane

Bauforscher und Denkmalpfleger (MSc)
Mitglied im Bundesverband Deutscher Grundstiickssachversténdiger -BDGS-
Intern. zertifizierter Sachverstandiger fir die Immobilienbewertung nach ISO/IEC 17024

18276 Kuhs, Zehlendorf 29b

Tel.: 038454/4099 42
E-Mail: sv-remane@gmx.de

GUTADCHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch
fiir das bebaute Grundstiick in

19217 Rehna, Biilower Str. 46
Grundbuch von Rehna, Blatt 1353
Gemarkung Rehna, Flur 7, Flurstiick 84

Der unbelastete Verkehrswert (Marktwert) des Grundstiicks wurde zum
Stichtag 03.11.2025 ermittelt mit

339.000 €

Das Verkehrswertgutachten dient dem Zweck der Zwangsversteigerung.
Auftraggeber: Amtsgericht Wismar - Zweigestelle Grevesmihlen,
23936 Grevesmihlen, Bahnhofstr. 2-4
Geschéftszeichen des Gerichts: 30 K 31/25 neu 30 K 11/26

2. Ausfertigung

Das Gutachten umfasst 44 Seiten (inkl. 15 Seiten Anlagen) und wird in zweifacher Ausfertigung erstellt. Ein Exemplar verbleibt beim Verfasser


fabian
Hervorheben
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Objekt: 19217 Rehna, Blilower Str. 46

Geschéafts-Nr.: 30K 31/25

Wertermittlungsstichtag: 03.11.2025

. 7 o

A e 3 . ¥

StraRenansicht

_ Bz

Baubeschreibung:

Es handelt sich bei der Bebauung der Liegenschaft augenscheinlich um ein straBenseitiges
Mehrfamilienhaushaus in Massivbauweise mit vorgestelltem Putzfassade. Nach duBerem Erscheinungsbild
und den Aussagen des Eigentliimers wurde das Gebaude ca. 1930 erbaut.

Das Wohnhaus ist teilw. unterkellert und mit Erd-, Ober- und ausgebauten Dachgeschoss errichtet. Die
gesamte Wohnfliche betragt rd. 260 m2.

Innerhalb der hofseitigen Freiflache befindet sich zusatzlich ein Nebengebaude mit riickseitigem Anbau.
Die anliegenden hofseitigen Freiflachen werden soweit ersichtlich durch Rasenflachen (inkl. vereinzelten
Baum- und Strauchbewuchs) und einen Pool gepragt.

Hinweis:
Vom Eigentlimer des Bewertungsgrundstiicks werden die benachbarten sidlichen Flachen (hier das
gesamte Flurstlick 83) mitgenutzt. Insbesondere der siidliche Anbau des Nebengebdudes die offene

Doppelgarage und Teilflaichen des hofseitigen Gartens sind nicht Gegenstand dieser Wertermittlung.

Amtsgericht Wismar Blatt Ifd. Nr.

Grundbuch von: Rehna 1353 1

Besonderheiten: Wegerechte

Grundstiick Gemarkung Flur Flurstiick Fliche in m?
1 i#d. Nr. 1im Grundbuch Rehna 7 84 1.805

Baujahr: 1930

Planungsrecht: § 34 BauGB Bauen im Innenbereich

Baulasteintragung: | Nicht vorhanden

Verwaltung: Nicht vorhanden

Denkmalschutz: Nicht vorhanden

Energieausweis: Nicht vorhanden

Wohnfliche: Ca. 260 m?

Der unbelastete Verkehrswert an den mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiick wird zum
Wertermittlungsstichtag den 03.11.2025 geschatzt auf

339.000 €
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1. Auftrag und Vorbemerkungen

1.1 Adresse des Auftraggebers

Amtsgericht Wismar - Zweigestelle Grevesmihlen
- Zwangsversteigerung -

Bahnhofstr. 2-4

23936 Grevesmiihlen

1.2 Art und Zweck des Gutachtens

Ermittlung des Verkehrswertes des Grundstlicks nach § 194 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Gesetz vom 10.
September 2021 gedndert worden ist, auf dem Grundstick in:

19217 Rehna, Biilower Str. 46
Grundbuch von Rehna, Blatt 1353
Gemarkung Rehna, Flur 7, Flurstiick 84

Das Verkehrswertgutachten dient der Zwangsversteigerung und ist nur fir diesen Zweck
verwendbar (Geschafts-Nr. 30 K 31/25).

1.3 Urheberrecht / Verwendungsvorbehalt

Dieses Gutachten unterliegt dem Urheberschutz; alle Rechte sind vorbehalten. Das Gutachten
wurde entsprechend dem Auftrag erstellt und ist nur fiir den angegebenen Zweck bestimmt. Eine
Vervielfdltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung des
Sachverstandigen gestattet.

1.4 Eigentiimer

Der Name des Eigentiimers wird hier aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht erwahnt.

1.5 Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag

Der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung hinsichtlich des Wertniveaus bezieht, ist der
03.11.2025. Das Wertniveau (allgemeine Wertverhaltnisse) bestimmt sich nach der Gesamtheit der
am Wertermittlungsstichtag fir die Preisbildung von Grundstliicken im gewo6hnlichen
Geschaftsverkehr malRgeblichen Umstiande wie nach der allgemeinen Wirtschaftslage, den
Verhaltnissen am Kapitalmarkt sowie den wirtschaftlichen und demographischen Entwicklungen
des Gebietes.

Der Qualitatsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fiir die Wertermittlung maligebliche
Grundstiickszustand bezieht. Er entspricht im Regelfall dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn,
dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grundstiicks zu einem anderen
Zeitpunkt maligebend ist. Im vorliegenden Fall entspricht der Qualitdtsstichtag dem
Wertermittlungsstichtag (03.11.2025).

1.6 Ortsbesichtigungen

Zur Ermittlung des Verkehrswertes erfolgte in Abstimmung mit dem Auftraggeber und nach
schriftlicher Information an den Eigentimer/die Beteiligten am 03.11.2025 eine ortliche
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Besichtigung des zu bewertenden Grundstiicks und der vorhandenen baulichen Anlagen. Neben
dem Sachverstandigen nahm der Eigentiimer am Besichtigungstermin teil.

Das Gebdude wurde von aullen stralRen- und hofseitig besichtigt. Weiterhin wurden die Wohn-
/Nutzflachen im Erd- und Obergeschoss (Wohnung 1), der Keller und die Flichen im Nebengebaude
von innen besichtigt.

Bei der Wertermittlung wird flr die nicht besichtigten Bereiche/ Einheiten entsprechend den
vorliegenden Unterlagen, den Angaben wahrend des Ortstermins und dem Gesamteindruck bei der
Besichtigung, ein Ausstattungsstandard entsprechend den besichtigten Bereichen zu Grunde gelegt
sowie von Mangel- und Schadensfreiheit (soweit nicht anders ausgefiihrt) ausgegangen. Anzeichen/
Informationen fiir eine anderweitige Einschatzung liegen nicht vor.

Eingeladen wurden bzw. liber die Besichtiqung informiert:
- Der Glaubiger
- Der Eigentimer
- Der Auftraggeber (Amtsgericht Wismar).

1.7 Unterlagen
Fir die Wertermittlung standen u. a. die folgenden Unterlagen zur Verfiigung:

Auftrag vom 03.09.2025

Grundbuch von Rehna, Blatt 1353 vom 27.08.2025 (amtlicher Ausdruck)

Flurkarte mit ALB-Auszug vom 23.09.2025

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis vom 29.09.2025

Auskunft beim staatlichen Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg

vom 29.09.2025 (Flurneuordnungsverfahren)

6.  Auskunft beim zustandigen Zweckverband Radegast bzgl. der
GrundstickserschlieRung vom 09.10.2025

7.  Auskunft aus dem Altlastenkataster vom 23.09.2025

Auskunft Denkmalschutz im Landkreis Nordwestmecklenburg vom 29.09.2025

9. Auskunft beim Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Landkreis
Nordwestmecklenburg vom 12.11.2025

10. Kartographisches Kartenmaterial (die enthaltenen Karten und Daten sind

urheberrechtlich geschiitzt und dirfen nicht aus dem Gutachten separiert oder einer

anderen Nutzung zugefiihrt werden. Ist eine Veroffentlichungim Internet zu erwarten,

beispielsweise vom Amtsgericht, so ist die Veroffentlichung nicht fir kommerzielle

Zwecke gestattet; maximal bis zum Ende des Wertfeststellungs-verfahrens).

nunhkhwnN e

oo

Die unter Punkt 3 bis 10 aufgefiihrten Unterlagen wurden im Rahmen der Gutachtenerarbeitung
vom Sachverstandigen eingeholt.

2. Beschreibung des Wertermittlungsobjektes
2.1 Lagemerkmale

2.1.1 Makrolage

(Quelle: Bertelsmann Stiftung- www.wegweiser-kommune.de; Wikimedia Foundation Inc.)

Lagebeschreibung:

Rehna ist eine Landstadt im Landkreis Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-Vorpommern
(Deutschland). Die Stadt ist von Liibeck, Schwerin und der Ostseekiste jeweils etwa 25 Kilometer
entfernt.
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Zu Rehna gehdren folgende Ortsteile: Britzkow, Falkenhagen, Gletzow, Léwitz, Nesow, Nesow Dorf,
Neu Vitense, Othenstorf, Parber, Torber, Torberhals und Vitense.

Sozialstruktur der Gemeinde:

Flache: 44,59 km?

Einwohner: 3.542 (Stand 12/2024)
Bevolkerungsentwicklung seit 2011: 2,7 % (LK Nordwestmecklenburg)
Bevolkerungsentwicklung tber die letzten 5 Jahre: 2,1 % (LK Nordwestmecklenburg)
Bevolkerungsentwicklung Prognose 2040: -5,8 % (LK Nordwestmecklenburg)
Altenquotient 2040 (ab 65-Jahrige je 100 Pers.): 64,9 % (LK Nordwestmecklenburg)
Jugendquotient 2040 (unter 20-J3hrige je 100 Pers.): 31,9 % (LK Nordwestmecklenburg)
Arbeitslosenanteil an den SvB 8,3 % (LK Nordwestmecklenburg)
SGB 2-Quote 7,5 % (LK Nordwestmecklenburg)
ALG lI-Quote 6,6 % (LK Nordwestmecklenburg).
Verkehrsanbindung:

Rehna liegt an der Bundesstralle B 104 zwischen Liibeck und Schwerin. Die Anschlussstelle
Schénberg an der Autobahn A 20 ist etwa acht Kilometer entfernt.

Der Bahnhof Rehna liegt an der Bahnstrecke Schwerin—Rehna und wird von der Regionalbahnlinie
RB 13 (Rehna—Schwerin—Parchim) bedient.

Den Busverkehr in der Region organisiert die NAHBUS -Verkehrsgesellschaft. Es verkehrt in Rehna
u.a. die Buslinie 145, 146, 158, 160, 161 und 344.

2.1.2 Mikrolage

Verkehrsverhdltnisse:

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich stdlich des Zentrums von Rehna. Die Bllower StraRe
ist eine normal befahrene StraRe (Nebenstralle). Die Fahrbahn ist mit Kopfsteinpflaster belegt und
weist im Objektbereich Gehwege und Strallenbeleuchtung auf.

Das Bewertungsobjekt befindet sich auf einem Grundstiick an der westlichen StraRenseite.

Die Verkehrsanbindung ist fir diese Lage als normal einzustufen.

Verbindung zum ndchsten Geschdfts- und Einkaufszentrum:

Medizinische Einrichtungen, Geschafte und Dienstleistungen werden liberwiegend in Rehna selbst
genutzt. Das Zentrum von Grevesmihlen ist ca. 29 km entfernt, das von Liibeck ca. 31 km und das
der Landeshauptstadt Schwerin rd. 34 km.

Offentliche Verwaltung:
Rehna ist Verwaltungssitz des gleichnamigen Amtes, dem neben Rehna zehn weitere Gemeinden
angehoren. Der Ort ist ein Grundzentrum (Anschrift: Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna).

Griinzonen:
Die Gartennutzung ist auf dem Grundstiick moglich.

Schule/Kita:
Der Schul- und Kitabesuch erfolgt im Ort.
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2.2 Rechtliche Gegebenheiten
2.2.1 Planungsrecht

GemadR den eingeholten Online-Informationen (Bau- und Planungsportal M-V) wurde zu dem
Grundstiick folgende Aussage getroffen:

a) Das Grundstiick befindet sich im Bereich eines Flachennutzungsplanes (F-Planes), wirksam
seit 30.01.2005 - W fiir Wohnbebauung

b) Fir das Bewertungsgebiet hat die Gemeinde keinen rechtskraftigen Bebauungsplan
aufgestellt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben wird nach § 34 BauGB gepruft. Ein Vorhaben ist
hier nur zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einflgt

c) Das Grundstiick befindet sich im Innenbereich (vgl. Innenbereichssatzung vom 21.09.2014),
im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung (Gestaltungssatzung Ortskern - 1. Anderung
vom 31.12.2014) sowie nicht in einem Sanierungsgebiet

d) Anfragen liber eine zusatzliche Bebauung sind bei der zustandigen Bauordnungsbehoérde im
Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen (nach BauNVO).

2.2.2 Beitrags- u. abgabenrechtliche Situation

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Sanierungsgebietes, so dass keine
Ausgleichsbeitrage gemald § 154 BauGB zu erwarten sind.

Offene Forderungen bzw. sonstige Abgaben seitens des Zweckverbandes Radegast, hinsichtlich der
GrundstiickserschlieBung, sind nicht vorhanden.

Hinweis:

Aufwendungen zu Lasten des Grundstickseigentimers fir die durchgefiihrten
ErschlieBungsmaBnahmen bzw. in Zukunft zu entrichtende ErschlieBungsbeitrage werden im
Gutachten nicht berlicksichtigt.

2.2.3 Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen

Eintragungen im Grundbuch:
Grundlage bildet das vom Auftraggeber zur Verfligung gestellte Grundbuch von Rehna Blatt 1353
vom 27.08.2025 (amtlicher Ausdruck).

1. Eintragungen im Bestandsverzeichnis:
Neben den Grundstiicksangaben (Grundstiicksbezeichnung und GrundstiicksgréBe) sind
keine wertbeinflussende Eintragungen vermerkt.

2. Eintragungen in der Abt. I:
Eigentimer

3. Eintragungen in der Abt. Il:

Lfd. Nr. 1

Grunddienstbarkeit (Wegerecht) fir den jeweiligen Eigentiimer Rehna Blatt 1270, BV
Nr. 1; gemall Bewilligung vom 21.02.1996 (Notar Uwe Ramm, Ratzeburg; UR-Nr.
100/96) Bewilligung vom 23.05.1997 (Notar Uwe Ramm, Ratzeburg; UR-Nr.
219/1997) eingetragen am 13.05.1998.
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Lfd. Nr. 2

Grunddienstbarkeit (Wegerecht) fiir den jeweiligen Eigentlimer Rehna Blatt 52, BV
Nr. 1; gemall Bewilligung vom 22.11.1996 (Notar Uwe Ramm, Ratzeburg; UR-Nr.
614/1996) eingetragen am 15.06.1998.

Lfd. Nr. 3
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Wismar Zweigstelle
Grevesmuhlen, Az.: 30 K 31/25); eingetragen am 27.08.2025.

Fir die Abteilung Il des Grundbuches zwischenzeitlich beantragte bzw. eingetragene
Belastungen sind im Verkehrswertgutachten nicht berlicksichtigt.

4. Schuldverhiltnisse, die im Grundbuch in Abteilung Ill verzeichnet sind, werden in diesem
Gutachten nicht beriicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass diese ggf. beim Verkauf
geléscht oder durch Reduzierung des Kaufpreises ausgeglichen bzw. bei Beleihungen
beriicksichtigt werden.

Baulasten:

Laut Information der unteren Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg (Stand
29.09.2025) sind des Bewertungsgrundsticks keine belastenden Baulasten vorhanden.

Beim Ortstermin und beim Studium der Unterlagen konnten ebenso keine Hinweise auf
beglinstigende Baulasten entdeckt werden. Insofern wird davon ausgegangen, dass keine
beglinstigenden Baulasten vorhanden sind.

Wohnungs- und mietrechtliche Bindungen

Die Mietvertrage fiir die Wohnung 2 und 3 lagen nicht vor. Lt. mindlichen Aussagen des
Eigentimers ist von marktiblichen Vereinbarungen auszugehen (keine Staffelmiete, Zeitmiete,
usw.).

Die Flachen der Wohnung 1 werden eigengenutzt, so dass keine Mietverhaltnisse bestehen.

Denkmalschutz:
Es besteht kein Baudenkmalschutz. Es ist jedoch das Bodendenkmal ,Altstadt Rehna, Fundplatz
900“ betroffen.
Es wird in diesem Zusammenhang auf die Genehmigungspflicht gemaR § 7 DSchG M-V hingewiesen.

Sonstige Rechte und Belastungen

Weitere Anhaltspunkte fiir werterh6hende Rechte zugunsten des Wertermittlungsobjektes oder
wertrelevante  Belastungen  oder  sonstige  Beeintrachtigungen zu  Lasten des
Wertermittlungsobjektes sind nicht bekannt geworden. Dieses bezieht sich auch auf die Zuldssigkeit
der vorhandenen baulichen Anlagen.

2.3 Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit
2.3.1 Grundstiicksgr6Be und Zuschnitt

Katasteramt: Wismar
Gemarkung: Rehna

Grundstiick Nr. Flur  Flurstiick Nutzung GroRe in m?
1 7 84 - Gebdude- und Freiflache 700
- Gartenflache 1.105
> 1.805

Die bebaute Liegenschaft hat einen anndhernd regelmaRigen, langgezogenen Zuschnitt.
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Die GrundstlicksgréRe wurde nicht nachgemessen. Es wird die Annahme unterstellt, dass die im
Grundbuch angegebene GroRe der tatsachlichen Grofle entspricht.

2.3.2 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Es handelt sich bei der Bebauung der Liegenschaft augenscheinlich um ein strallenseitiges
Mehrfamilienhaushaus in Massivbauweise mit vorgestelltem Putzfassade. Nach aduRerem
Erscheinungsbild und den Aussagen des Eigentiimers wurde das Gebaude ca. 1930 erbaut.

Das Wohnhaus ist teilw. unterkellert und mit Erd-, Ober- und ausgebauten Dachgeschoss errichtet.
Die gesamte Wohnflache betrédgt rd. 260 m?2.

Innerhalb der hofseitigen Freiflache befindet sich zusatzlich ein Nebengebdude mit riickseitigem
Anbau.

Die anliegenden hofseitigen Freiflichen werden soweit ersichtlich durch Rasenflachen (inkl.
vereinzelten Baum- und Strauchbewuchs) und einen Pool gepragt.

Hinweis:

Vom Eigentliimer des Bewertungsgrundstiicks werden die benachbarten siidlichen Flachen (hier das
gesamte Flurstlick 83) mitgenutzt. Insbesondere der siidliche Anbau des Nebengeb&dudes die offene
Doppelgarage und Teilflaichen des hofseitigen Gartens sind nicht Gegenstand dieser
Wertermittlung.

2.3.3 Bodenbeschaffenheit

Die Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodengiite, Eignung als Baugrund, Belastung mit Altablagerungen)
wurde im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens nicht untersucht. Diesbeziigliche
Untersuchungen kénnen nur durch einen entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden.
Im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens wurde lediglich bei der Sichtung der vorgelegten
Unterlagen (Auskunft aus dem Altlastenkataster) und beim Ortstermin auf moégliche Indikatoren fiir
Besonderheiten des Bodens geachtet. Es waren jedoch keine Auffilligkeiten erkennbar.
Dementsprechend wird eine standortiibliche Bodenbeschaffenheit ohne bewertungsrelevante
Besonderheiten unterstellt.

2.3.4 Umwelteinfliisse

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung wurde ein in dieser Lage relativ normaler Fahrzeugverkehr
festgestellt. Zur nachtlichen Intensitat des Verkehrs kann keine Aussage getroffen werden.

2.3.5 AuRenanlagen

2.3.5.1 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Nach Auskunft der Beteiligten vor Ort verfiigt das Grundstiick Gber einen Trink- und
Schmutzwasseranschluss sowie einen Gas- und Elektroanschluss.

2.3.5.2 Bodenbefestigungen

Besonders wertrelevante Bodenbefestigungen bzw. Aufenanlagen sind auf dem Grundstiick
augenscheinlich nicht vorhanden. Die vorhanden Wege- und Platzbefestigungen sind marktiblich
im Bodenwert bericksichtigt.
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2.3.5.3 Einfriedigungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen besteht Grenzbebauung (Wohnhaus und Nebengebiude).
Gesonderte Festlegungen zur Regelung fiir die Durchfiihrung von z.B. Instandsetzungsleistungen an
den Gebduden in dem Grundstiicksgrenzbereich sind dem Sachverstandigen nicht bekannt und
bleiben bei der Verkehrswertermittlung unbericksichtigt.

Das Grundstiick macht den Eindruck geordneter Grenzverhiltnisse (kein Uberbau).

Die Einfriedung entlang der hofseitigen nordlichen Grundstiicksgrenze erfolgt tGber Zdune und
Bepflanzungen in unterschiedlicher Art. Eine Einfriedung entlang der sudlichen Grenze (hier zum
Flurstlick 84) erfolgt augenscheinlich nicht.

2.3.5.4 Gartengestaltung

Besonders zu bewertende Gartenanlagen sind auf der zu bewertenden Liegenschaft
augenscheinlich nicht vorhanden.

Hinweis:

Bei der ortlichen Besichtigung wurde im hofseitigen Grundstilicksbereich ein kiinstlich angelegter
Pool vorgefunden. Ungeachtet der momentanen Nutzung hat dieser Gartenpool, auf Grund der
GroRe und Zustandes, nach Einschatzung des Sachverstandigen bei einer fiir ein Wohngebaude zu
Grunde gelegten Restnutzungsdauer nachhaltig keine den Verkehrswert begilinstigende Bedeutung.
Er kann bei einer Wohnhausnutzung des Grundstiicks ein Vorteil (z.B. Erholungswert), aber auch
ein kostenbelastender Punkt sein (teilweise auch bedingt durch erforderliche Instandsetzungs-,
Wartungs- und Pflegearbeiten). Aus vorgenannten Griinden wird dieser Pool innerhalb des
angesetzten Verkehrswertes nicht gesondert bericksichtigt (wertneutral).

2.3.5.5 Stellplatzflachen

Der Liegenschaft zuzuordnende Stellflaichen sind auf dem Grundstiick augenscheinlich vorhanden.
Die Freiflachen innerhalb des offenen Grundstlicksbereichs bieten ausreichend Bedarf an
Abstellmdglichkeiten innerhalb des Grundstiicks dar.

Sich evtl. aus der Nutzung der Grundstiicke ergebende finanzielle Belastungen fiir die Schaffung von
weiteren Stellplatzen bzw. Ausgleichzahlungen sind in dem ermittelten Verkehrswert nicht
beriicksichtigt.

2.4 Beschreibung der baulichen Anlagen
2.4.1 Gebaude
2.4.1.1 Rechtliche Merkmale

Das Vorliegen einer Baugenehmigung und der Ubereinstimmung des ausgefiihrten Bauvorhabens
mit den Genehmigungsunterlagen wird vorausgesetzt. Bei dieser Verkehrswertermittlung wird von
einer formellen und materiellen Legalitdt der baulichen Anlagen in ihrer Gesamtheit ausgegangen.

2.4.1.2 Zweckbestimmung

Die Angaben in der Beschreibung der baulichen Anlagen beziehen sich auf die besichtigten
Gebadudeteile von aulen und den Aussagen der Eigentliimerin, ein Recht auf Vollstandigkeit der
Beschreibung kann nicht erhoben werden. Es wurden keine zustandszerstorenden MaRnahmen
ergriffen (z.B. 6ffnen von Wand- und FulRbodenabdeckungen). Visuell nicht sichtbare Baumangel
und Schaden werden moglicherweise nicht vollstandig erfasst. Untersuchungen auf pflanzliche und
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tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht
durchgefiihrt.

a) Allgemeine Angaben zum Wohnhaus

Baujahr: - ca. 1930
Typ/Bauweise: - Mehrfamilienhaus

- Massivbauweise mit Putzfassade
Anzahl Geschosse: - Kellergeschoss (KG)

- Erdgeschoss (EG)
- Obergeschoss (0OG)
- Dachgeschoss (DG)

Grindung: - Nach Einschdtzung der Bauzeit Streifenfundamente

AuRenwande: - Mauerwerk verputzt

Innenwande: - Massivbauweise bzw. Standerwerk

Decken: - Nach Einschatzung der Bauzeit sind Holzbalkendecken
eingebracht

Brandschutz: - Keine Aussage moglich

Kellergeschoss: - Teilw. unterkellert

Erdgeschoss: - Wohnung 1: Ausgebaut zu Wohnzwecken in Verbindung mit
dem OG

- Wohnung 2: Ausgebaut zu Wohnzwecken

Obergeschoss: - Wohnung 1: Ausgebaut zu Wohnzwecken

Dachgeschoss: - Wohnung 3: Ausgebaut zu Wohnzwecken

Treppe: - Innenliegenden Treppe (Whg. 1) in Stahl-Holz-Konstruktion

Dach: - Satteldach mit straRenseitiger Gaube in

zimmermannsmaRiger Holzkonstruktion
- Dacheindeckung hart (Dachsteine)
- Dachentwasserung Uber Rinnen u. Fallrohre in Zinkblech

Heizung: - Zentrale Heizungsanlage (Gas-Basis), Heizkorper in den
jeweiligen Zimmern

Warmwasserbereitung: - Uber die Heizungsanlage

Fenster: - Kunststofffenster ISO-verglast

Zugang/AulRentiren: - Hauseingangstiir in Verbundwerkstoff mit Glasausschnitt

Innentiiren: - Innentiren in Holzwerkstoff

Innenwande/-decken: - Glatt tapezierte bzw. geputzte Wande und Decken

Badezimmer: - Dusch- bzw. Wannenbader mit WC und Waschbecken

Kichenausstattung: - Einbaukiche vorhanden; siehe nachfolgenden Hinweis

FuBboden: - Fliesen in den Sanitarbereich, Kiiche und Flur sonst Laminat
bzw. Designbelag in den Wohnbereichen

Loggia/Balkon: - Terrasse hofseitig vorhanden

Besondere Ausstattungen: - Kaminim Wohnzimmer (Whg. 1)vorhanden

Hinweis zur Kiiche:

Die Einbaukiichen, inkl. der fest eingebauten elektrischen Gerate, sind Bestandteil des
geschatzten Verkehrswerts. Vom Sachverstandigen wird nicht untersucht inwieweit die Kiiche als
Bestandteil des Wohnhauses ist bzw. inwieweit Dritte einen Anspruch auf die Kiiche haben und
sie entweder ausgebaut wird oder Ersteher sich (iber deren Verbleib einigen.

Der Zeitwert der Kiichen wird aufgrund des Alters und Zustandes insgesamt mit 0 € (wertneutral)
eingeschatzt.
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b) Angaben zum Nebengebiude

Lage:
Typ/Bauweise:

Anzahl Geschosse:

Grindung:
Brandschutz:
Kellergeschoss:
Erdgeschoss:

Hofseitig auf dem Grundstiick separat errichtet
Mischbauweise

Massive AuRenwadnde (putzsichtig) mit innenliegendem
Fachwerk

Erdgeschoss (EG) mit riickseitigem Anbau
Dachgeschoss (DG)

Vermutlich bauzeittypische Streifenfundamente

Keine Aussage moglich

Nicht unterkellert

Ausgebaut Lager- und Abstellzwecken

Dach: - Flach geneigtes Satteldach zimmermannsmaRiger
Holzkonstruktion
- Dacheindeckung soweit ersichtlich mittels Trapezblech
- Dachentwasserung Uber Rinnen u. Fallrohre

Heizung: - Kamin im riickseitigen Anbau vorhanden

Fenster: - Bodentiefe Fenster im rlickseitigen Anbau

Zugang/AuRenturen: - Eingangstiire in Verbundwerkstoff mit Glasausschnitt sowie
Holztor.

Besondere Ausstattungen: - Photovoltaikanlage auf dem Dach installiert

2.5 FlichenmaBstab/Baulicher Zustand/Wertminderung
Fléchenmafstab

Ein genaues Flachenaufmal® war nicht Bestandteil der Bewertung und wurde ausdricklich nicht
durchgefiihrt (hier nur ein Abgleich mit den vorliegenden Unterlagen). Auf die hiermit
verbundenen, eventuellen Abweichungen wird an dieser Stelle ausdriicklich aufmerksam gemacht.

Die Bruttogrundfldche (BGF) ist die Summe der Grundfldchen aller Grundrissebenen (Aullenmalie)
eines Bauwerks. Sie dient als Grundlage fir die Ermittlung der Gebdudeherstellungskosten, die im
Rahmen des Sachwertverfahrens durchgefiihrt wird.

Die Bruttogrundfliche wurde anhand der vorliegen Unterlagen (u.a. Liegenschaftskarte) mit
hinreichender Genauigkeit ermittelt und mit den Verhaltnissen vor Ort abgeglichen

Ermittlung der Bruttogrundflache
Breite ca. m | Tiefe ca. m BGF m? rd.
Kellergeschoss | geschatzt mit 1/3 der Flache im EG 40
Erdgeschoss 11 11 121
Obergeschoss 11 11 121
Dachgeschoss 11 11 121
Summe BGF rd. 403

Die Wohnfldche (Wfl) wurde anhand der miindlichen Angaben des Eigentlimers entnommen:

Wohnflache It. Angaben des Eigentiimers
Wohnflache in m?

Wohnung 1 im Erd- und Obergeschoss 170
Wohnung 2 im Erdgeschoss 55
Wohnung 3 im Dachgeschoss 87

S rd. 312
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Der jeweilige Nutzflachenfaktor (Verhaltnis zwischen Wfl. und der nutzbaren Geschossflache)
betragt:

- Erd- und Obergeschoss ca. 0,93 (ca. 225 m? Wfl./ ca. 242 m? wGF)
- Dachgeschoss ca. 0,72 (ca. 87 m? Wfl./ ca. 121 m? wGF)

und erscheint nicht plausibel.

Die Wohnflache (Wfl) wurde Uberschlagig anhand von Umrechnungsfaktoren sachverstandig
ermittelt:

Ermittlung der Wohnflache
| Wohnflache in m?
Whg. 2im EG Entsprechend den Angaben

. . rd. 55

des Eigentlimers

Whg. 1im EG und OG 242 m? BGF x 0,75
abzgl. 55 m? Wfl. (Whg. 2) rd. 130
Whg. 3im DG 121 m? BGF x 0,60 rd. 75

3 rd. 260

2.6 Baulicher Zustand
Wirtschaftliche Gestaltung

Unter Berlcksichtigung der GesamtgroRe und der zur Verfligung stehenden Wohnflache sowie der
in dieser Region Ublichen Wohnkultur ist das zu bewertende Wohnhaus in seiner Kubatur als
Mehrfamilienhaus einzuordnen.

Hinweis: Die beiden vermieteten Wohnungen im Erd- und Dachgeschoss konnten nicht von innen
besichtigt werden. Lt. Aussagen des Eigentiimers, ist der Ausbauzustand entsprechend der
groBen Wohnung im Erd-/Obergeschoss anzunehmen. Auf die eventuellen Abweichungen
(Ausstattungsstandard, eventuell Bauschdden bzw. Instandhaltungsdefizite) wird hier
ausdriicklich aufmerksam gemacht.

Anmerkungen zu den hofseitigen Nebengebiuden:

Ungeachtet der momentanen Nutzung hat das Nebengebaude, auf Grund des baulichen Zustandes,
nach Einschatzung des Sachverstandigen bei einer fir ein Mehrfamilienhaus zu Grunde gelegten
Restnutzungsdauer nachhaltig eine den Verkehrswert beglinstigende Bedeutung.

Zum Zeitpunkt der Wertermittlung werden das Nebengebdude, der hofseitige Garten und der
Aullenpool alleinig durch den Eigentimer selbst genutzt (Erholungszwecke sowie Lager und
Abstellrdume).

Bei entsprechender nachhaltiger und marktiblicher Nutzung des Nebengebaudes werden diese
Flachen als wohnraumspezifische Abstell- und Lagerflachen innerhalb des Mietansatzes fir die 3
Wohnungen berlicksichtigt.

Alter/Instandhaltung

Das Alter des Wohnhauses betrdgt ca. 95 Jahre (entsprechend der eingeschatzten Bauzeit mit
1930).

Nach ortlicher Inaugenscheinnahme und Gesprachen mit dem Eigentimer sind wesentlichen
Instandhaltungs- bzw. Modernisierungsmafnahmen sowie UmbaumaBnahmen aus den Jahren
1998 bis 2001 erkennbar, so u.a.:
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- Umfangreiche SanierungsmaRnahmen innerhalb der Wohnungen (Maler- und
FuBbodenarbeiten, Sanitar- und Kiichenbereich)

- Einbau neuer Fenster und Nebeneingangstiiren

- Fassadenarbeiten (Maler und Putzarbeiten)

- Erneuerung der Hauselektrik.

Energieeffizienz

Das GebdudeEnergieGesetz (GEG vom 01.11.2020) zielt darauf ab, den Energieverbrauch nachhaltig
zu senken, den Ausstol} von Kohlendioxid zu reduzieren und dies auch in einem so genannten
Energiepass zu dokumentieren.

Es liegt fir das Wertermittlungsobjekt kein Energieausweis vor. Aussagen zur Energie-Effizienz des
zu bewertenden Gebaudes, die geeignet waren, den Energieausweis zu ersetzen, werden nicht
getatigt.

3. Wertermittlung
3.1 Bewertungsgrundsatze

Der Verkehrswert ist im § 194 BauGB definiert:

»,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, derin dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und den
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche
Verhaltnisse zu erzielen ware”.

Der Verkehrswert stellt dem im gewohnlichen Geschaftsverkehr erzielbaren Kaufpreis fir das
Wertermittlungsobjekt ohne die Bertlicksichtigung besonderer personlicher, dullerer oder sonstiger
Umstande dar. Das Verkehrswertgutachten wurde in Anlehnung an die §§ 192-199 des
Baugesetzbuches (BauGB) ermittelt.

Folgende gesetzliche Vorschriften und Empfehlungen werden u. a. als bedeutend angesehen:

- Wertermittlungsrichtlinien (WertR)

- Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Birgerliches Gesetzbuch (BGB)

- Zwangsversteigerungsgesetz (ZVG).

Gegenstand der Wertermittlung kann nach § 1 der ImmoWertV das Grundstiick, seine Bestandteile
wie Gebdude, AulRenanlagen und sonstigen Anlagen sowie des Zubehors sein. Die Wertermittlung
kann sich auch auf einzelne der in Satz 1 und 2 bezeichneten Gegenstande beziehen. Zur Ermittlung
des Verkehrswertes sind laut § 8 der ImmoWertV eines oder mehrere der nachfolgenden Verfahren
der ImmoWertV zu benutzen:

Die  normierten Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes sind in der
Immobilienwertermittlungsverordnung  (ImmoWertV) beschrieben. Zur Ermittlung des
Verkehrswertes sind das Vergleichswertverfahren (§ 15 ImmoWertV), das Ertragswertverfahren (§§
17 bis 20 ImmoWertV) und das Sachwertverfahren (§§ 21 bis 23 ImmoWertV) oder mehrere dieser
Verfahren heranzuziehen.



Dipl.-Ing. (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstdndiger fiir die Immobilienbewertung nach ISO/IEC 17024
Wertermittlungsgutachten 19217 Rehna, Biilower Str. 46 ./. 30 K 31/25 16

Im Vergleichswertverfahren wird der Verkehrswert aus einer ausreichenden Anzahl von
Kaufpreisen solcher Grundstlicke ermittelt, die mit dem zu bewerten-den Grundstiick hinreichend
Ubereinstimmende Grundstlicksmerkmale (z.B. Lage, Baujahr, GroBe, Bauart, Ausstattung und
Zustand) aufweisen. Daneben kann der Vergleichswert auch aus geeigneten Vergleichsfaktoren
abgeleitet werden. Der Bodenwert ist in der Regel durch das Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

Im Ertragswertverfahren wird der Verkehrswert auf der Grundlage marktiiblich erzielbarer Ertrage
ermittelt. Aus diesem Grund wird dieses Verfahren vorzugs-weise bei Grundstiicken angewandt,
die auf eine Vermietung hin ausgerichtet sind oder unter Renditegesichtspunkten gehandelt
werden. Dieses trifft z.B. bei vermieteten Mehrfamilienhdusern und gemischt genutzten
Grundstucken zu.

Im Sachwertverfahren wird der Verkehrswert auf der Grundlage der gewdhnlichen
Herstellungskosten der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen er-mittelt. Das
Sachwertverfahren kann in der Verkehrswertermittlung dann zur Anwendung kommen, wenn im
gewohnlichen Geschéftsverkehr (marktiblich) der Sachwert (vorwiegend Kosten der Bausubstanz)
und nicht die Erzielung von Ertragen fur die Preishildung ausschlaggebend ist. Das ist insbesondere
bei selbstgenutzten Ein- und Zweifamilienhausern der Fall.

Allgemeines zu dem Gutachten

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens wurden nur insoweit getroffen, wie sie
fir die Wertermittlung von Bedeutung sind. Untersuchungen des Baugrundes und sonstige
bauphysikalische oder chemischen Spezialuntersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Der
Wertermittlung werden die Umstdande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer ordnungsgemaRen
und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der ortlichen Besichtigung,
erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind. Bei der 6rtlichen Besichtigung werden u. a.:

- vorhandene Abdeckungen von Wand-, Boden- und Deckenflachen nicht entfernt,

- die Funktionsfahigkeit von Fenstern, Tiren, Heizung, Elektroinstallationen,
Warmwasserbereitung, Wasser- und Abwasserrohre usw. nicht ausdrticklich gepruft,

- Warmedammungen an Dach, Decken und an Wanden sowie die Funktionsfahigkeit von
horizontalen und vertikalen Sperrschichten nicht gepriift,

- Schadensfeststellungen bei Verdacht auf Hausschwamm und Hausbock bezlglich Umfangs
und Sanierungskosten nicht getroffen (hierzu muss ggf. ein Fachsachverstandiger gehort
werden),

- Feststellungen an eingebaute Umwelt belastenden Bauteilen (Asbestbestandteile,
formaldehydhaltige Bauteile o. A.) nicht getroffen (hierzu muss ggf. ein
Fachsachverstindiger gehort werden),

- keine Schallschutzprifungen durchgefiihrt (hierzu muss ggf. ein Fachsachverstandiger
gehort werden),

- keine Untersuchungen im Hinblick auf die Tragfahigkeit des Bodens oder auf eventuell
vorhandene Altlasten vorgenommen (hierzu muss ggf. ein Fachsachverstindiger gehort
werden),

- die baurechtliche Zulassigkeit der vorhandenen Gebdude nicht geprift (hierzu muss im
Zweifelsfall die zustandige Baugenehmigungsbehorde beteiligt werden).

3.2 Ermittlung des Bodenwertes

Vorbemerkung
Das Wertermittlungsobjekt ist bebaut und bezlglich des Grund und Bodens entsprechend seiner
gegenwartigen Nutzung als Bauflache (Wohngrundstiick) einzustufen. Der Entwicklungszustand des
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Grund und Bodens ist dem Bauland zuzuordnen.

Der Bodenwert wird aus Preisen vergleichbarer Grundstiicke abgeleitet. Um zu einer sicheren
Aussage zu kommen, ist eine ausreichende Zahl von Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke
erforderlich (§ 16 ImmoWertV). Die Preise, die nicht im gewohnlichen Geschaftsverkehr zustande
gekommen und von ungewodhnlichen und personlichen Verhaltnissen beeinflusst worden sind,
dirfen nicht in das Vergleichswertverfahren einbezogen werden.

Neben oder anstelle von Preisen fiir Vergleichsgrundstiicke kénnen zur Ermittlung des Bodenwertes
auch geeignete Bodenrichtwerte herangezogen werden (§ 16 ImmoWertV). Bodenrichtwerte sind
geeignet, wenn sie entsprechend den ortlichen Verhaltnissen unter Berlicksichtigung von Lage und
Entwicklungszustand gegliedert und nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
Erschliefungszustand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend bestimmt sind.
Abweichungen der Eigenschaften des einzelnen Grundstiickes von den regelmaRigen
Grundstickseigenschaften, z. B. in Art und MaR der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
ErschlieBungszustand oder Grundstlickszuschnitt, bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes
vom Bodenrichtwert.

3.2.1 Vergleichswerte

Aus der ndaheren Umgebung des Wertermittlungsobjektes sind keine fiir vergleichbare baureife
Grundstiicke registriert.

3.2.2 Bodenrichtwerte

Laut Onlineauskunft des Gutachterausschusses im Landkreis Nordwestmecklenburg wird in der
Bodenrichtwertkarte fir den betreffenden Bereich in Rehna folgender Bodenrichtwert
ausgewiesen:

- RehnaZone O 71 mit

- RichtwertgrundstiicksgroRe mit 700 m?
- Bodenrichtwertkarte vom 01.01.2025

- Gemischte Baufldche, offene Bauweise
- Ortslblich erschlossen (erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB und KAG)

60 €/m?

- Bodenrichtwert fur Gartenland mit 8 €/m?

3.3.3 Berechnung des Bodenwertes

Zeitliche Anpassung des Bodenwertes

Bodenrichtwert zum Stichtag 01.01.2025 = 60 €/m?
Richtwertgrundstiick Bewertungsgrund- | Anpassungsfaktor | Erlduterung

stick

Stichtag 01.01.2025 03.11.2025 x 1,00 Al

Anpassung wegen Abweichung in den wertbeeinflussenden Zustandsmerkmalen

Lage/ErschlieBung Normal Normal x 1,00 A2

Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land x 1,00 A3

Art der Nutzung Mischbauweise Wohnen x 1,00 A4

Flache rent. (m?) 700 700 X 1,00 A5

Relativer Bodenwert = 60€/m?
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Ermittlung des Bodenwertes Erlduterung
Bauland = 60 €/m?
relativer Bodenwert fiir Gartenland = 8 €/m?| Bl
rentierlicher Anteil (Bauland) X 700 m?| = 42.000 €
Gartenland X 1.105 m?| + 8.840 €
Bodenwert = 50.840 €

Erléuterung zur Anpassung des Bodenrichtwertes

Al: Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse:

Es zeigt sich derzeitig durch die deutlich gestiegenen Zinsen, eine sich abschwachende Konjunktur
und eine Inflation auf historisch hohem Niveau, dass sich der Immobilienmarkt spiirbar verhaltener
als noch in den Vorjahren prasentiert. Dementsprechend, sowie unter Beriicksichtigung steigender
Baupreise wird gegenwartig von einer stagnierenden bis hin zu einer abschwachenden Entwicklung
ausgegangen.

- 0 % eingeschatzt

A2 bis A5:
Es werden keine Anpassungen bericksichtigt.

B1: Gartenland:

Gartenland hat einen fiir das Wohnbauland erganzenden Charakter. Auf Grund von baurechtlichen
Einstufungen konnte es sich bis zu Wohnbauland entwickeln. Deshalb orientiert sich die
Wertfindung am Wohnbaulandwert und wiirdigt den Entwicklungsstand des Gartenlandes mit
Abschlagen auf den Bodenrichtwert. Die Auswertung von Kauffallen durch den Gutachterausschuss
ergab, dass fir Gartenland im Durchschnitt 8,00 €/m? gezahlt wurden (je nach Lage und Héhe des
Bodenrichtwertes).

3.3 Ermittlung des Ertragswertes
3.3.1 Vorbemerkung

Das Ertragswertverfahren geht von der Annahme aus, dass der Grundstickswert sich als
gegenwartiger Wert (Barwert) aller kiinftigen Reinertrdge ergibt, die der Eigentiimer aus seinem
Grundstiick erzielen kann. Bei der Ermittlung der Barwerte ist zwischen den beiden Bestandteilen
des Grundstuicks:

- Grund und Boden

- Gebdude und AuBenanlagen
zu unterscheiden.
Der Grund und Boden ist ein unbegrenzt nutzbares Wirtschaftsgut. Er verzinst sich deshalb im Sinne
eines Dauerertrages. Infolgedessen kann der auf den Grund und Boden entfallende
Reinertragsanteil als Jahresbetrag einer ewigen Rente kapitalisiert werden.
Der auf die Gebdude und AuRenanlagen entfallende Reinertragsanteil ist dagegen nur ein
begrenzter Ertrag. Er kann daher auch nur als Jahresbetrag einer Zeitrente betrachtet werden,
deren gegenwartiger Wert (Barwert) zu ermitteln ist.
Zur Durchfiihrung des Ertragswertverfahrens ist es deshalb erforderlich, den aus dem gesamten
Grundstick zu erzielendem Reinertrag fir die Kapitalisierung aufzuteilen. Das geschieht, indem
man zunachst den Bodenwert des Grundstiicks ermittelt und daraus als Jahresbetrag einer ewigen
Rente den Reinertragsanteil des Bodens errechnet. Die Differenz zum Reinertrag ist der auf das
Gebaude entfallende Reinertragsanteil, aus dem der Gebdaudeertragswert ermittelt wird.
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3.3.2 Ermittlung der Gebauderohertrage
Erlduterung der Gebduderohertrige

Fiir die Feststellung der ortsiiblichen Miete (Nettokaltmiete) standen dem Gutachter folgende
Unterlagen zur Verfligung:

- Aus den Auswertungen des 1S24 (Auswertungszeitraum 01/2024 bis 09/2025) liegen
folgende Angebotsmieten vor (PLZ-Bezirk 19217):
- Wohnungen 30 m? - 60 m? in einer Spanne von 5,76 bis 8,41 €/m?
- Wohnungen 60 m? - 90 m? in einer Spanne von 6,03 bis 10,41 €/m?
- Wohnungen 120 m? - 160 m? mit 11,38 €/m? (1 Angebot)
- Gemadll den Auswertungen FUB IGES Wohnen+Immobilien+Umwelt GmbH in Hamburg
werden folgende nachhaltige Mieten erzielt:
- WohnungsgréRe mittel (80 m?), Baujahr 1930, mittlere Ausstattung
e Gute Wohnlage @ 5,91€/m?
e Mittlere Wohnlage @ 5,63 €/m?

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemadler Bewirtschaftung unter Beachtung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse marktiblich erzielbaren
Einnahmen aus dem Grundstlick, insbesondere Mieten und Pachten, einschlieRlich Verglitungen,
soweit sie die zuldssige Nutzung des Grundstlicks und seiner baulichen Anlagen betreffen (§ 17 Abs.
1 ImmoWertV).

Die Hohe der marktliblich erzielbaren Mieten ist insbesondere abhangig von der Ausstattung, der
Wohn- bzw. Nutzfliche, dem Alter des Objektes und der Lage des Objektes bzw. der Lage der
Mietraume im Objekt selbst.

Folgende Nettokaltmieten wurden vom Eigentiimer mitgeteilt:

Wohnflache Lt. Aussagen des Ansatz
in m? Eigentimers in €/m?
Wohnung 1 im EG-0G 130 Eigengenutzt 7,00 (kalkulatorisch)
Wohnung 2 im EG 55 400 €/Monat 7,27 (Ist-Miete)
Wohnung 3 im DG 75 510 €/Monat 6,80 (Ist-Miete)

Die Ist-Mieten und die kalkulatorisch angesetzten Mieten werden, unter Berlicksichtigung der Lage,
nach duRerem Eindruck des Gebdudes sowie entsprechenden den InstandhaltungsmaRnahmen, als
marktublich und nachhaltig erzielbar eingeschatzt und der vorliegenden Wertermittlung zugrunde
gelegt.

Ermittlung des Gebduderohertrags:

Nr. Lage im Objekt | GroRe in m? Miete in €/m? Monatsmiete in €
Wohnung 1 EG-0G 130 7,00 910
Wohnung 2 EG 55 7,27 400
Wohnung 3 DG 75 6,80 510

Summe 260 1.820
jahrlicher Rohertrag 21.840
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3.3.3 Ertragswert der baulichen Anlagen
3.3.3.1 Gebaude
Erlduterung der Bewirtschaftungskosten

Die Bewirtschaftungskosten der Liegenschaft sind u. a. die Abschreibung, die bei gewoéhnlicher
Bewirtschaftung entstehenden Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten, Mietausfallwagnis und
sonstige nicht umlagefahige Betriebskosten. Die durch Umlagen gedeckten Betriebskosten bleiben
unberiicksichtigt.

1. Verwaltungskosten sind u. a.:

- die Kosten der zur Verwaltung des Grundstiicks erforderlichen Arbeitskrafte und
Einrichtungen

- die Kosten der Aufsicht den Wert der vom Eigentiimer personlich geleisteten
Verwaltungsarbeit sowie die Kosten der Geschaftsfiihrung.

2. Instandhaltungskosten sind u. a. Kosten, die infolge von Abnutzung oder Alterung zur
Erhaltung des der Wertermittlung zugrunde gelegten Ertragsniveaus der baulichen Anlagen
wahrend ihrer Restnutzungsdauer aufgewendet werden missen.

3. Mietausfallwagnis ist das Risiko einer Minderung des Rohertrages, die u. a. durch
Mietminderung bzw. durch uneinbringliche Zahlungsriickstdande von bereits vermieteten
Flachen oder Leerstand von Flache, die zur Vermietung bestimmt ist, entsteht. Weiterhin ist
zu bericksichtigen, dass der Rohertrag durch Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung,
Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung gemindert werden kann.

4. Betriebskosten.

Entsprechend den Ableitungen des Gutachterausschusses fir Grundstiicke im LK
Nordwestmecklenburg, zur Ableitung marktgerechter Liegenschafszinsatze, muss zwingend auf das
vorliegende Modell der Ableitung fiir Bewirtschaftungskosten (entsprechend Anlage 3 zu § 12
Absatz 5 Satz 2 ImmoWertV) zurilickgegriffen werden:

- Verwaltungskosten:
359 € jahrlich je Wohnung

- Laufende Instandhaltung:
14,0 €/m? Wohnfldche je Jahr fir Wohnungen

- Mietausfallwagnis:
2 % der Nettokaltmiete

Gesamtdauer/ wirtschaftliche Restnutzungsdauer

Das Wertermittlungsobjekt ldsst sich am Wertermittlungsstichtag nicht mehr zum Herstellungswert
verkaufen, da durch sein Alter eine Minderung des Wertes eingetreten ist. Diese Wertminderung
wegen Alters (§ 6 Absatz 6 ImmoWertV) bestimmt sich nach der wirtschaftlichen
Restnutzungsdauer und der Gesamtnutzungsdauer von Gebduden. Ist die bei ordnungsgemaRem
Gebrauch Ubliche Gesamtnutzungsdauer der baulichen Anlagen durch Instandsetzungen oder
Modernisierungen verlangert worden oder haben unterlassene Instandhaltung oder andere
Gegebenheiten zu einer Verkiirzung der Restnutzungsdauer gefiihrt, wird bei der Bestimmung der
Wertminderung wegen Alters die geanderte Restnutzungsdauer und die fir die baulichen Anlagen
Ubliche Gesamtnutzungsdauer zugrunde gelegt. Dabei ist von einer gleichmaRigen Wertminderung
auszugehen. Das Gebdude war zum Zeitpunkt der Besichtigung standsicher.
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Flr Gebdude in dieser Bauart (Wohnhauser) wird gewdhnlich eine Lebensdauer von 80 Jahren, nach
erfolgter Sanierung und Modernisierung mit dem Ziel der Verlangerung der Lebensdauer von (iber
80 Jahren veranschlagt.

1. Punktetabelle zur Ermittlung des Modernisierungsgrades:

Aus der Summe der Punkte fiir die jeweils zum Bewertungsstichtag oder kurz zuvor durchgefiihrten
MaBnahmen ergibt sich der Modernisierungsgrad. Liegen die MalRnahmen weiter zurlick, ist zu
prifen, ob nicht ein geringerer als der maximale Tabellenwert anzusetzen ist. Bei in einem Zuge
durchgreifend modernisierten Objekten und besonderen energetischen MaRnahmen kénnen im
Einzelfall nach sachverstandigem Ermessen langere als die aus den Tabellen enthommenen
Restnutzungsdauern angesetzt werden. Bei kernsanierten Objekten kann die Restnutzungsdauer
bis zu 90% der jeweiligen Gesamtnutzungsdauer betragen.

Modernisierungselemente (der letzten 15 Jahre) Max. Punkte
Punkte
Dacherneuerung inklusive Verbesserung der Warmedammung 4 3
Modernisierung der Fenster und AulSentliren 2 2
Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 2 2
Modernisierung der Heizungsanlage 2 1
Warmedammung der Aullenwande 4 1
Modernisierung von Badern 2 2
Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken, Fullbdden, Treppen 2 2
Wesentliche Anderung und Verbesserung der Grundrissgestaltung 2 1
> 20 14

Entsprechend der jeweils ermittelten Gesamtpunktzahl ist der Modernisierungsgrad sachverstandig
zu ermitteln. Hierfir gibt die folgende Tabelle Anhaltspunkte.

0- 1 Punkt = nicht modernisiert

2 - 5Punkte = kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung

6 - 10 Punkte = mittlerer Modernisierungsgrad

11 - 17 Punkte = Uberwiegend modernisiert
18 - 20 Punkte = umfassend modernisiert
Modernisierungsgrad
(Pkt.) a b C Grenze rel. Alter

0 0,0125 2,625 152,50 60
1 0,0125 2,625 152,50 60
2 0,0108 2,276 138,78 53
3 0,0090 1,926 125,05 47
4 0,0073 1,577 111,33 40
5 0,0067 1,458 108,50 35
6 0,0062 1,339 105,67 30
7 0,0056 1,219 102,83 25
8 0,0050 1,100 100,00 20
9 0,0047 1,027 99,06 19
10 0,0043 0,954 98,11 18
11 0,0040 0,881 97,17 17
12 0,0036 0,808 96,22 16
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13 0,0033 0,735 95,28 15
14 0,0030 0,676 95,06 14
15 0,0028 0,617 94,85 13
16 0,0025 0,558 94,63 12
17 0,0023 0,499 94,42 11
18 0,0020 0,440 94,20 10
19 0,002 0,440 94,20 10
20 0,002 0,440 94,20 10
ax 100 x Alter? — b x Alter + c x 100
GND GND
Gesamtnutzungsdauer: Jahre 80
tatsachliches Alter: Jahre 95
ermittelte Restnutzungsdauer: Jahre 46
relatives Gebaudealter: 119

Die ,wirtschaftliche Restnutzungsdauer” wird unter Berlicksichtigung der Bauweise und der in
Ansatz gebrachten Aufwendungen fir erforderliche Instandsetzungsleistungen zwecks
Gewahrleistung einer marktiblichen niveauvollen Nutzung auf rd. 45 Jahre festgelegt.

Beriicksichtigung objektspezifischer Grundstiicksmerkmale

Bei der Wertermittlung und in der Marktanpassung nicht bericksichtigte Grundstiicksmerkmale
wie eine wirtschaftliche Uberalterung oder ein (iberdurchschnittlicher Erhaltungszustand,
Baumangel oder Bauschaden oder von den marktiiblichen abweichenden Ertrdagen sind zu
berlicksichtigen, soweit der gewodhnliche Geschaftsverkehr sie bei der Kaufpreisbildung
bericksichtigt (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV).

Ein Wertermittlungsgutachten ist kein Bauschadensgutachten und gibt nur allgemeine Hinweise auf
durch Augenschein erkennbare, einen moglichen Kaufer bei seiner Kaufentscheidung
beeinflussende Schaden und Mangel an den baulichen Anlagen.

Nach &duRerem Erscheinungsbild und den Befragungen vor Ort sind keine wertrelevanten
Bauschaden/Baumaéngel bzw. Instandhaltungsdefizite festgestellt worden:

Nochmaliger Hinweis:
Eine Besichtigung der Wohnungen im Dachgeschoss und die kleinere Wohnung im Erdgeschoss
wurde nicht erméglicht. Somit sind u.a. folgende wesentliche Risikofaktoren zu beriicksichtigen
die teilw. erheblich von den Annahmen im Gutachten abweichen kénnen:

- Ausstattungsmerkmale (einfache, mittlere oder gehobene Ausstattung)

- Flachenangaben (Wohnfldche)

- Bauzustand (eventuell nur teilausgebaut, Rohbauzustand usw.)

- Bauschaden, Baumangel, Instandhaltungsdefizite.

Erlduterungen zur Photovoltaikanlage auf dem Dach:

Bei der Ortsbesichtigung sind die Dachflachen des Nebengebdudes mit einer Photovoltaikanlage
versehen (Baujahr 2025).

Unterlagen bzgl. der Strompreisverglitung bzw. der tatsachlichen Gewinneinnahmen fiir den
Eigentimer der Photovoltaikanlage liegen nicht vor. Des Weiteren wurde keine
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Gewerbeanmeldung vom zustandigen Ordnungsamt vorgelegt, die eine nachhaltige wirtschaftliche
Nutzung (auBerhalb der Eigennutzung innerhalb der Immobilie) bergriinden wiirden.

Im Gutachten wird von einer héchstmoglichen Eigennutzung (sog. Eigenverbrauch) ausgegangen,
welcher sich in den Betriebskosten widerspiegelt. Betriebskosten (umlagefdahige Nebenkosten)
werden bei einer Marktwertermittlung nicht beriicksichtigt. Sie konnen sich aber unter Umstanden
im Mietansatz (Nettokaltmiete) positiv niederschlagen (hier durch Stromeinsparungen).

Fazit: Eine gesonderte Ertragswertermittlung alleinig fir die Einnahmen der Photovoltaikanlage
wird unter Anbetracht der gegenwertigen Situation, der Nutzungsverhaltnisse am
Wertermittlungsstichtag und den fehlenden Unterlagen der Anlage nicht bertiicksichtigt. Die Anlage
wird daher mit einem pauschalen Wert von rd. 5.000 € wertmaRig beriicksichtigt.

Zusammenstellung:

Besondere objektspezifische Merkmale:
Schaden/Mangel/Instandhaltungsdefizite € 0
Photovoltaikanlage € +5.000
Bodenwert zusatzlicher Flachen € +8.840
Berlicksichtigung sonstiger wert-

beeinflussender Umstande € +13.840

Erlduterung des Liegenschaftszinssatzes

Fir den Landkreis hat der Gutachterausschuss fiir Mehrfamilienhduser einen durchschnittlichen
Liegenschaftszinssatz als Orientierungswert von 4,2 % abgeleitet (Spanne zwischen 2,2 % und 8,5
%).

Die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt bestimmen sich nach der Gesamtheit
der am Wertermittlungsstichtag fir die Preisbildung von Grundstiicken im gewd6hnlichen
Geschéftsverkehr fir Angebot und Nachfrage maRgebenden Umstidnde, wie die allgemeine
Wirtschaftssituation, der Kapitalmarkt und die Entwicklung am Ort. Dabei bleiben ungewdhnliche
oder personliche Verhaltnisse auller Betracht. Bei der Ermittlung des Liegenschaftszinssatzes im
speziellen Bewertungsfall kann von einer derzeit durchschnittlichen Rendite von 4,5 % ausgegangen
werden.

Berechnung des Ertragswertes

jahrlicher Rohertrag 21.840
Verwaltungskosten ~ Wohnen je Einheit pro Jahr 359 1.077
Instandhalt.-kosten ~ Wohnen €/m? pro Jahr 14,00 3.640
Betriebskosten Wohnen €/m? pro Jahr 0,00 0
Mietausfallwagnis Wohnen in % des Rohertrags 2,0 437
Summe der Bewirtschaftungskosten (BWK) € 5.154
BWK in % des Jahresrohertrages 23,6
jahrlicher Reinertrag € 16.686
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Ertragswert der baulichen Anlagen

jahrlicher Reinertrag € 16.686
objektspez. angepasster Liegenschaftszinssatz in % 4,5
Bodenwertverzinsung (der marktiblichen Flache) € -1.890
Reinertrag der baulichen Anlagen € 14.796
mittlere Restnutzungsdauer Jahre 45,0
objektspez. angepasster Liegenschaftszinssatz % 4,50
Kapitalisierungsfaktor 19,1563
vorlaufiger Ertragswert der baulichen Anlagen € 283.440

Der Ertragswert wird somit wie folgt ermittelt:

Bodenwert (marktibliche Flache) € 42.000
vorlaufiger Ertragswert der baulichen Anlagen € 283.440
vorlaufiger Ertragswert € 325.440
Marktanpassungsfaktor 1,00
marktangepasster vorlaufiger Ertragswert € 325.440
Ansatz bes. objektspez. Grundstiicksmerkmale € 13.840
Ertragswert 339.280
Verkehrswert nach dem Ertragswertverfahren gerundet € 339.000
Jahresrohertragsfaktor 15,5

Jahresreinertragsfaktor 20,3

Gebaudeertragsfaktor €/m? 1.305

Bruttorendite (Jahresrohertrag/Verkehrswert) 6,4%

3.4 Plausibilitatsiiberpriifung

Es liegen veroffentlichte Publikationen vor, die fiir eine nachhaltige Plausibilitdt des berechneten
Ertragswertes angewendet werden kdnnen.
Nach Angaben des Grundstlicksmarktberichtes (GMB) liegen folgende Vergleichsfaktoren vor:

Mehrfamilienhauser
GMB Nordwestmecklenburg 2025 Bewertungsobjekt
Baujahr bis 1949 @ 1.050 €/m? WAl.
(Anzahl 35) (Spanne 47 bis 3.441 €/m? Wfl.)

1.305 €/m? WAl

Der gutachterlich ermittelte Ertragswert kann im Hinblick das aktuelle Marktgeschehen, dem
Zustand des Wohnhauses sowie der wirtschaftlichen Lage und der Hohe des Bodenrichtwertes
hinreichend plausibilisiert werden.
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3.5 Ermittlung des Verkehrswertes
3.5.1 Erlduterungen zum Verkehrswert

»,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewoéhnliche oder personliche
Verhaltnisse zu erzielen ware.”

Gemald Auftrag vom 03.09.2025 werden u. a. folgende Aussagen getroffen:
a) Der Name und die Anschrift des zustandigen Bezirksschornsteinfegers ist
, in

b) Dem Sachverstandigen ist weder eine private Verwaltung, noch eine nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (keine Teilung nach WEG-Gesetz vorgenommen) bekannt

c) Das zu bewertende Wohnhaus wird gemald der ortlichen Situation derzeitig durch den
Eigentiimer selbst und zwei Mietparteien genutzt.

d) GemaR Auskunft liegt keine Wohnpreisbindung gem. § 17WoBindG vor

e) Es besteht nach eingeholten Informationen und der ortlichen Besichtigung kein Verdacht
auf okologische Altlasten

f) Gesondert zu bewertende Maschinen, Zubehoér usw. wurden nicht festgestellt

g) Hausschwamm wurde hier rein visuell nicht festgestellt (AuBenbesichtigung der Bauteile)

h) Die Zuwegung erfolgt Giber die Bilower StraRe

i) Ein Uberbau von Gebiuden bzw. Gebidudeteilen wurde nicht festgestellt
j) Es besteht kein Denkmalschutz

k) Ein Energieausweis liegt nicht vor

) Nach derzeitiger Sachlage ist kein Flurneuordnungsverfahren anhangig.

3.5.2 Begriindung des Verkehrswertes

Das Ertragswertverfahren ist ein Simulationsmodell fiir die Uberlegungen der Teilnehmer des
Grundstiicksmarktes bei der Preisbildung von Ertragsobjekten. In dem Berechnungsmodell ist es
erforderlich, marktnahe Daten fir die Einnahmen aus Mieten und Pachten (Jahresrohertrag) zu
berilicksichtigen sowie den Kapitalisierungszinssatz als Liegenschaftszinssatz nach der ImmoWertV
markt- und objektbezogen zeitnah zu bestimmen. Im vorliegenden Fall sind die Ertrage tber eine
eingeschéitzte Miete ermittelt worden, so dass nur mit fiktiver Genauigkeit der Jahresrohertrag
ermittelt wurde. Auch liegen keine zeitnahen Auswertungen des Liegenschaftszinssatzes vor, so
dass sachverstandig aus den bestehenden Untersuchungen und der aktuellen Marktsituation ein
Liegenschaftszinssatz  abzuleiten ist. Eine eigene Ermittlung eines marktgerechten
Liegenschaftszinssatzes ist dem Sachverstandigen nicht moglich, da keine ausreichende Anzahl
realer Kaufpreise einschlieflich aller Ertragsdaten vorliegen.

Das zur Ermittlung des Verkehrswertes anzuwendende Wertermittlungsverfahren ist nach der Art
des Wertermittlungsobjekts unter Berlicksichtigung der im gewohnlichen Geschaftsverkehr und der
sonstigen Umstande des Einzelfalls, insbesondere der zur Verfligung stehenden Daten, zu wahlen.
Die Marktlage ist beim Ertragswert fiir das Mehrfamilienhaus durch Verwendung marktgerechter
Mieten und eines marktgerechten Liegenschaftszinssatzes berlicksichtigt. Das angewandte
Wertermittlungsverfahren ist aussagefdhig und fihrt nach Einschdtzung des Sachverstandigen
hinreichend genau zum Verkehrswert des Wertermittlungsobjektes.
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3.5.3 Verkehrswert

Der Verkehrswert an dem bebauten Grundstiick wird zum
Wertermittlungsstichtag (03.11.2025) geschatzt mit

339.000 €

in Worten: dreihundert neununddreifligtausend Euro.

Vorstehendes Gutachten genielit Urheberschutz. Es ist nur fiir den Auftraggeber und nur fiir den
angegebenen Zweck bestimmt. Mit dem Sachverstandigenvertrag werden nur Rechte der
VertragsschlieBenden begriindet. Nur der Auftraggeber und der Sachverstiandige kénnen aus dem
Gutachten gegenseitig Rechte geltend machen.

Ich erkldare unparteiisch und ohne jegliches Interesse am Ergebnis der Verkehrswerte bewertet zu
haben.

Zehlendorf, 20.11.2025

Ronny Remane
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4. Werteinfluss der Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs
4.1 Sachverhalt
4.1.1 Ifd. Nr. 1 und 2 — Wegerechte

GemaR den Eintragungen im Grundbuch von Rehna Blatt 1353 (ll. Abt.) sind folgende Eintragungen
vorhanden:

Lfd. Nr. 1

Grunddienstbarkeit (Wegerecht) fiir den jeweiligen Eigentimer Rehna Blatt 1270, BV
Nr. 1; gemall Bewilligung vom 21.02.1996 (Notar Uwe Ramm, Ratzeburg; UR-Nr.
100/96), Bewilligung vom 23.05.1997 (Notar Uwe Ramm, Ratzeburg; UR-Nr.
219/1997) eingetragen am 13.05.1998.

Lfd. Nr. 2

Grunddienstbarkeit (Wegerecht) fiir den jeweiligen Eigentiimer Rehna Blatt 52, BV
Nr. 1; gemall Bewilligung vom 22.11.1996 (Notar Uwe Ramm, Ratzeburg; UR-Nr.
614/1996) eingetragen am 15.06.1998.

Der Sachverhalt der Eintragung wird wie folgt eingeschatzt:

Inhalt der Bewilligung:
Zu Ifd. Nr. 1: Zu Lasten des Flurstiicks 84 ist fiir den jeweiligen Eigentliimer des Flurstiicks 85
eine Grunddienstbarkeit des Inhalts einzutragen, dass den Berechtigten ein Wegerecht tiber
eine Breite von 3 m eingerdaumt wird.

Zu Ifd. Nr. 2: Zu Lasten des Flurstiicks 84 ist flir den jeweiligen Eigentlimer des Flurstlicks 83
eine Grunddienstbarkeit des Inhalts einzutragen, dass den Berechtigten ein Wegerecht (hier
Teilflachen des Wegerechts flir das Flurstiick 85) eingeraumt wird.

Fazit:
- Gemal den vorliegenden Unterlagen (Anlage zur Bewilligung UR-Nr. 100/96 und
614/1996) verlauft das Wegerecht entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze und weiter
Uber den Hofbereich.
- Zahlung von Wegerenten sind nicht bekannt. Es sind weiterhin keine Aussagen Uber die
Instandhaltung bzw. Unterhaltung dieser Wegerechtsflachen getroffen worden.

N
i

) Wegerecht
' Ifd.Nr 1
Al Jr

Wegerecht
'ﬁ Ifcl.Nr 2

(Skizze ohne MafRstab)
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Beurteilung:
- Das Wegerecht (insb. Ifd. Nr. 1) verldauft im zentralen Bereich des Grundstiicks
- Die bauliche Nutzbarkeit im Bezug zur Bestandsbebauung wird nicht wesentlich einschrankt
- Bei Ausnutzung des Wegerechts sind stoérende Immissionen (u.a. Larm- und
Geruchsimmissionen) zu erwarten.

Unter Wirdigung der tatsachlichen Umstdande beim Bewertungsgrundstiick wird deshalb ein Ansatz
von 30 % als Abschlag vom unbelasteten Bodenwert des Grundstiicks fiir angemessen angesehen.

Berechnung:
unbelasteter Verkehrswert =339.280 €

30 % Anschlag vom unbelasteten Bodenwert

(50.840 € x 30 %) -15.252 €
Verfahrenswert des belasteten Grundstlicks =324.028 €
Verkehrswert des belasteten Grundstiicks rd. 324.000 €

Der Verkehrswert des Grundstiicks wird somit in Hohe von 15.000 € durch die eingetragenen Rechte
in Abteilung Il Nr. 1 und 2 gemindert.
Hinweis eine getrennte Ausweisung fiir jedes Wegerecht erfolgt nicht, weil:
a) es sich bei den beiden Wegerechten teilw. um die identische Wegerechtsflache handelt
b) der Abschlag (jeweils 30 % vom unbelasteten Bodenwert) zu einer Doppelbelastung fiihrt
und somit zu einer doppelten Wertminderung, die nach den vorhandenen Umstanden nicht
besteht und letztlich eine Schuldner- bzw. Glaubigerbenachteiligung darstellt.
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5. Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

5.

6.

10.

11.

12.

13.

BauGB: Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, das zuletzt durch
Gesetz vom 10. September 2021 geandert worden ist

BauNVO: Baunutzungsverordnung — Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

ImmoWertV: Immobilienwertermittlungsverordnung — Verordnung tber die Grundsatze fir
die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken vom 01. Januar 2022 (BGBI. | S. 2805)

WertR: Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte
(Marktwerte) von Grundstiicken in der Fassung vom 1. Marz 2006 (BAnz Nr. 108a vom 10.
Juni 2006)

BGB: Birgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 2018) m.W.v. 26.11.2015 bzw. 01.01.2016

GEG: Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden, i.d.F. vom 01.11.2020

WoFIV: Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25.
November 2003 (BGBI. | S. 2346)

BetrKV: Betriebskostenverordnung — Verordnung liber die Aufstellung von Betriebskosten
vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2021
(BGBI. 1'S. 1858)

LBauO M-V: Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, Fassung vom 18. April 2006

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

1.
2.
3.

Verkehrswertermittlung von Grundstlicken: Kleiber-Simon-Weyers; 10. Auflage 2020
Wertermittlung von Grundstiicken: Simon, Reinhold, Simon; 6. Auflage 2012

Baukosten 2024/2025 - Instandsetzung/Sanierung/Modernisierung/Umnutzung: Schmitz,
Kringst, Dahlhaus, Meisel, 2024

Grundsticksmarkbericht 2025 — Landkreis Nordwestmecklenburg: Gutachterausschuss fir
Grundstickswerte, 2025

sonstige einschlagige Bewertungsliteratur, wie z.B. ,Grundstlicksmarkt und
Grundstickswert” - GuG -; ,Der Sachverstandige”



Dipl.-Ing. (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstdndiger fiir die Inmobilienbewertung nach ISO/IEC 17024
Wertermittlungsgutachten 19217 Rehna, Biilower Str. 46 ./. 30 K 31/25

Anlage

-
penStreetMap contributors

Lageplan
- ohne Maldstab -
Quelle: Geodaten © OpenStreetMap und Mitwirkende

siehe: openstreetmap.org/copyright
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Gemarkung:
Flur:
Flurstlick:

Landkreis Nordwestmeckienburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Rostocker Str. 76
23970 Wismar

Rehna (13 0071)

7

84

33239400

10

Mafistab 1:1000

20

Gemeinde:

Lage:

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV mit Luftbild (DOP) 1:1000

Erstellt am 23.09.2025

Rehna, Stadt (13 0 74 065)
Landkreis Nordwestmecklenburg
Bllower Stralle 46

33239500

30 Meter ® Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung,
Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen,
nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).




FUB IGES - Mietauskunft mit zeitlicher Entwicklung E

19217 Rehna, Bulower Str. 46 Geoport

Ortsangaben

Mecklenburg-
Vorpommern
Landkreis
Nordwestmecklenburg
Rehna, Stadt
13074065

Eingabeparameter

mittel (80 m?2)
1930
mittlere Ausstattung

MaBstab: 1:500.000 © OpenStreetMap - Mitwirkende

Nachhaltig erzielbare Miete

einfache Wohnlage mittlere Wohnlage gute Wohnlage

5,41 5,69 5,97

-1,11 -1,05 -1,01

- - fallend fallend fallend

Methodik

Da die Mietpreistibersichten der Stadte und Gemeinden zu unterschiedlichen Zeitpunkten erscheinen, werden die Daten fiir den F+B-Mietspiegelindex auf
einen einheitlichen Zeitpunkt fortgeschrieben. Dadurch ist es méglich, die Angaben ortlicher Mietspiegel miteinander zu vergleichen. Diese zeitlich
standardisierten Mieten werden danach zu einer 6rtlichen Durchschnittsmiete zusammengefasst, wobei — um die Wohnungsmarktunterschiede in den Stadten
und Gemeinden auszugleichen - eine durchschnittliche Mietwohnungsmarktstruktur zur Gewichtung der Einzelwerte herangezogen wird.

In einem weiteren Auswertungsschritt werden die einzelnen standardisierten Mieten auf die sich fiur alle Mietspiegelstéddte ergebende Durchschnittsmiete
bezogen und als Mietenindex fir die einzelnen Baualtersklassen und den ortlichen Gesamtdurchschnitt dargestellt. Auf der Grundlage der standardisierten, real
erhobenen und auf einen einheitlichen Stichtag normierten Mietspiegeldaten wurde ein Modell zur Ermittlung des 6rtlichen Mietenniveaus entwickelt, welches
auf alle Stédte und Gemeinden ohne Mietspiegel angewandt wird.

Datenquelle
FUB IGES Wohnen+Immobilien+Umwelt GmbH, Hamburg Stand: 01. Januar 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03828833 vom 18.11.2025 auf www.geoport.de: ein Service
on'g§%mm der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2025



1S24 Mietpreise fiir Wohnimmobilien E

19217 Rehna, Bulower Str. 46 Geoport

Auswertungszeitraum: Januar 2024 bis September 2025
Auswertungsgebiete: PLZ-Bezirk 19217 / Kreis Nordwestmecklenburg

Produktauspragung: erweiterte Auswertung

Allgemeine Information

. Kreis
e Nordwestmecklenbur:

Anzahl alle Angebote (auch unvollstdndige) 83 1.572
Anzahl vollstéandige Angebote* 83 1.568
Anzahl Gesuche** 400 4.470
Durchschnittliche Verweildauer (in Tagen) 19 17
Index Durchschnittliche Verweildauer (in Tagen) 100 89
(Bund= 100)
Anzahl der Exposé-Ansichten 47.037 1.728.788
Anzahl Exposé-Ansichten je Angebot 567 1.100
Anzahl Exposé-Ansichten je Angebot je Laufzeittag 30 65
Nachfrageindex (Bund= 100) 40 91
Index Anzahl Exposé-Ansichten je Angebot je 51 111
Laufzeittag (Bund= 100)

*Die vollstandigen Angebote sind nur Angebote, bei denen vollsténdige und schliissige Preis- und Flacheninformationen vorhanden sind.
**Die Anzahl Gesuche berechnet sich als Summe aller Gesuche in den enthaltenen und siginifikant angeschnittenen Postleitzahlgebieten

Ortsiibersicht PLZ-Bezirk 19217 / Kreis Nordwestmecklenburg

© OpenStreetMap Contributors © OpenStreetMap Contributors

PLZ-Bezirk 19217 Kreis Nordwestmecklenburg

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03828833 vom 18.11.2025 auf www.geoport.de: ein Service
0”'9?5&“," der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2025



IS24 Mietpreise fiir Wohnimmobilien

19217 Rehna, Bllower Str. 46

Mietpreise: PLZ-Bezirk 19217

Geoport

Alle Mietangebote 83 7,60 € 579€-11,88¢ 400

Wohnungen 74 (89,2%) 7,21 € 578 € -11,38¢€ 302 (75,5%)
<=30 m2 1(1,2%) 6,49 € - 175 (43,8%)
>30 - 60 m2 42 (50,6%) 6,93 € 5,76 € -8,41 € 222 (55,5%)
>60 - 90 m2 25 (30,1%) 7,26 € 6,03€-10,41¢€ 215 (53,8%)
>90 - 120 m2 4 (4,8%) 8,18 € 6,44 € - 9,00 € 194 (48,5%)
>120 - 160 m=2 1(1,2%) 11,38 € - 178 (44,5%)
>160 m2 1(1,2%) 10,22 € - 174 (43,5%)
Hauser 9 (10,8%) 10,84 € 6,25 € - 15,60 € 98 (24,5%)
<=90 m2 - - - 89 (22,2%)

>90 - 120 m? 1(1,2%) 8,48 € - 88 (22%)
>120 - 160 m2 5 (6%) 12,11 € 8,94 € - 15,60 € 83 (20,8%)
>160 m2 3 (3,6%) 9,51€ 6,25€-12,07 € 85 (21,2%)

Alle Mietangebote 5,79 € 6,45 € 6,54 € 8,13 € 11,88 €
Wohnungen 5,78 € 6,45 € 6,53 € 7,03 € 11,38 €
<=30 m2 6,49 € 6,49 € 6,49 € 6,49 € 6,49 €
>30 - 60 m2 5,76 € 6,45 € 6,53 € 7,00 € 8,41 €
>60 - 90 m2 6,03 € 6,29 € 6,50 € 7,45 € 10,41 €
>90 - 120 m2 6,44 € 8,02 € 8,64 € 8,80 € 9,00 €
>120 - 160 m2 11,38 € 11,38 € 11,38 € 11,38 € 11,38 €
>160 m2 10,22 € 10,22 € 10,22 € 10,22 € 10,22 €
Hauser 6,25 € 8,94 € 11,20 € 12,07 € 15,60 €
<=90 m2 - - - - -
>90 - 120 m2 8,48 € 8,48 € 8,48 € 8,48 € 8,48 €
>120 - 160 m2 8,94 € 11,20 € 11,20 € 13,59 € 15,60 €
>160 m2 6,25 € 8,23 € 10,22 € 11,14 € 12,07 €

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03828833 vom 18.11.2025 auf www.geoport.de: ein Service
on'g§%mm der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 2
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2025
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19217 Rehna, Bulower Str. 46 Geoport

Marktiibersicht PLZ-Bezirk 19217

oo V.reew,ap canmbu«o,s J‘[- : @Op ireethiap Contributors “

Nachfragemdex (Bezug Bund= 100)= 40 Durchschnittliche m2- Angebotsmlete (in €) 7.49

Legende fir den Nachfrageindex (Index Exposé-Ansichten je Angebot je Laufzeittag (Bund= 100)):

<40 - 120 - 160
Stark unterdurchsch. Unterdurchsch. Nachfrage Durchsch. Nachfrage Uberdurchsch. Nachfrage Stark Uberdurchsch.
Nachfrage Nachfrage

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03828833 vom 18.11.2025 auf www.geoport.de: ein Service
°”'9§$umm der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 3
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2025



Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Untere Bauaufsichtsbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg — Rostocker Str. 76 - 23970 Wismar Auskuntt erteilt hnen )
Zimmer 2.213 - Bérzower Weg 3 - 23936 Grevesmuhlen

Telefon 03841/3040- Fax 03841/304086327
E-Mail @nordwestmecklenburg.de

Sachverstandigenbiro Remane
Unsere Sprechzeiten
Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 53718-25-27
Ihr Zeichen:
Grevesmiulhlen, 29.09.2025

Aktenzeichen 5371 8-25-27
Grundstiick Rehna, Stadt, Rehna, Biillower StralRe 46

Gemarkung Rehna

Flur 7

Flurstiick 84

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Bescheinigung

Hiermit wird lhnen bescheinigt, dass auf dem v.g. Grundstiick mit den angefiihrten
Katasterbezeichnungen derzeit keine Baulast i.S. des § 83 LBauO M-V eingetragen ist.

Die fir diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis zu entrichtende Gebihr ent-
nehmen Sie bitte dem Gebuhrenbescheid.

Im Auftrag
Landkreis Nordwestmeckienburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralte 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794



AW: Auskunft zum Denkmalschutz

Betreff: AW: Auskunft zum Denkmalschutz
Von: @nordwestmecklenburg.de>
Datum: 29.09.2025, 11:03

An: "'sv-remane@gmx.de™ <sv-remane@gmx.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Ergebnis der Prifung zu Ihrem Auskunftsersuchen teile ich Ihnen mit, dass auf dem Flurstiick 84 der Flur 7 in
der Gemarkung Rehna kein Baudenkmal betroffen ist.

Betroffen ist im stralenseitig bebauten Bereich des Flurstickes (ca. 50%) das Bodendenkmal "'Rehna Altstadt
(900)".

Alle MaRnahmen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Denkmalschutzgesetz- DSchG M-V in der aktuell
geltenden Fassung.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass sich in der ndheren Umgebung keine Baudenkmale befinden.

Fir Ruckfragen kontaktieren Sie mich gerne.

Mit freundlichen Griifken

Sachbearbeiterin untere Denkmalschutzbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg

FD Bauordnung und Planung
Untere Denkmalschutzbehdrde

Postanschrift:
Postfach 1565 » 23958 Wismar

Verwaltungssitz:
Bérzower Weg 3 « 23936 Grevesmiihlen
Raum 2.222

Fon: +49 3841 3040

Fax: +49 3841 3040 8 6370

Mail: @nordwestmecklenburg.de
Web: www.nordwestmecklenburg.de
Facebook/Landkreis Nordwestmecklenburg

Allgemeinde Datenschutzinformation

Der Kontakt zum Landkreis Nordwestmecklenburg ist mit der Verarbeitung von personenbezogenen Daten verbunden. Weitere
Informationen erhalten Sie hier:

https://www.nordwestmecklenburg.de/de/datenschutzhinweise.html

Sparen Sie pro Seite ca. 200ml Wasser, 2g CO2 und 2g Holz. Drucken Sie nur, wenn es wirklich notwendig ist.

1von2 29.09.2025, 11:30



AW: [Mail von EXTERN] Auskunft bzgl. Flurneuordnungsverfahren

Betreff: AW: [Mail von EXTERN] Auskunft bzgl. Flurneuordnungsverfahren
Von: @staluwm.mv-regierung.de>

Datum: 29.09.2025, 08:23

An: <sv-remane@gmx.de>

Sehr geehrter Herr Remane

als zustandige Behoérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse
nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes teile
ich mit, dass sich das Flursttick 84, Flur 7, Gemarkung Rehna in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse befinden.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez.

35 MV =

Mecklenburg-Verpommarn
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Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
Abteilung integrierte landliche Entwicklung

Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Tel.: 0385/588-

Fax.: 0385/588-66570

E-Mail: @staluwm.mv-regierung.de
3k 3k 3k 3k 3k sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk Sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok sk sk ok 3k sk sk ok sk sk sk sk sk ok sk kosk sk skosk sk sk skosk sksk sk skskok k

Informationen nach Art. 13 DS-GVO zu der Verarbeitung personenbezogener

Daten durch unsere Behérde finden Sie unter http://www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.
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AW: Informationen zu den Ver- und Entsorgungsleitungen

Betreff: AW: Informationen zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
Von: "leitungsanfragen@zvradegast.de" <leitungsanfragen @ZVRADEGAST.de>
Datum: 09.10.2025, 09:50

An: "'sv-remane@gmx.de™ <sv-remane@gmx.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Remane,

beigefugt erhalten Sie die Stellungnahme/ Leitungsauskunft Trinkwasser-Schmutzwasser fur die
Bulower Str. 46, Flur 7, Flurstlick 84 in 19217 Rehna.
Auskunft zur Regenwasserableitung erhalten Sie bei der Gemeinde/dem Amt.

Zu a) undb)

Das Grundstuck ist an das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen;
es befinden sich folgende vorhandene Leitungen und Anlagen im 6ffentlichen Bereich:

Trinkwasser

¢ Versorgungsleitungen DN 100-150 mm aus Faserzement (AZ), mit Absperrarmaturen und
Hausanschlussen aus Kunststoff

Schmutzwasser

¢ Freigefalleleitungen aus Steinzeug DN 200- 300 mm mit Schachten und Hausanschlissen

Die genaue Lage bzw. der Verlauf des Trinkwasser- und Schmutzwasseranschlusses ist fur das
Grundstuck Biilower Str. 46 und 44 nicht eindeutig bekannt.

Aus alten Unterlagen geht hervor, dass hier noch die Nr. 44 mit SW an Leitung Nr. 46
angeschlossen sein soll, da aus damaliger Sicht dieser baulich nicht anders zu realisieren war.
Dieses wird von uns nochmal gepruft.

Das gleiche gilt fur TW, dieser Anschluss kommt von hinten unter der auf3enliegenden
Kellertreppe rein. Die Leitungsfuhrung Uber das Grundstulck ist auch hier unbekannt und geht
vermutlich dber die Verlangerung HA-Nr. 44 zur HA-Nr. 46, ausgehend von der alleinigen VAB in
der offentlichen Stralde vor Haus Nr. 44.

Zu c)

Der Kunde hat noch offene Forderungen vom 01.08.2025 — heute in Hohe von

Sollte der Kunde dieser Zahlungsaufforderung nicht nachkommen, wurde eine Sperrung des
Wasseranschlusses in der Woche vom 27.10.2025 - 30.10.2025 bereits angekundigt.

Mit der Sperrung des Anschlusses wirden weitere Gebuhren anfallen.

Freundliche GriufRRe

Zweckverband Radegast
Technologin SchloBplatz 7, 19217 Holdorf - Deutschland
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Landesamt MV —
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie -
Mecklenburg-Vorpommern Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Landesamt fur Umwelt,

Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Gustrow Naturschutz und Gedlogie

lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom:

Bearbeiter: dBAK

Az.: LUNG-370c — 5872.1.1

Tel.: 0385 588-

Fax: 0385 588-649375

E-Mail: dBBAK@Ilung.mv-regierung.de

Datum: 23.9.2025

Zugang zu Informationen tiber die Umwelt — Herausgabe von Informationen aus dem digitalen
Bodenschutz- und Altlastenkataster MV (dBAK)

Auskunft (Stand 22.9.2025):

Gemarkung Flur Flurstiick
Rehna (130071) 7 84

Sehr geehrte/r Anfragende/r,

Ihre Anfrage an das Altlastenkataster ergab, dass im dBAK keine Verdachtsfliche, schadliche
Bodenveranderung, altlastverdachtige Flache und Altlast im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) auf dem o.g. Grundstiick erfasst ist.

Gemal § 7 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) ist das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V zustandig fiir die Erfassung der aufgrund § 5 Abs. 1 LBodSchG M-V durch die
unteren Bodenschutzbehérden mitgeteilten Verdachtsflachen, schadlichen Bodenveranderungen,
altlastverdachtigen Flachen und Altlasten in einem Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landes als
Teil des Bodeninformationssystems.

Aus dem Nichteintrag in das dBAK lasst sich jedoch nicht ableiten, dass sicher keine
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten oder schadliche Bodenveradnderungen i.S.d. BBodSchG
vorhanden sind. Es wird lediglich die Tatsache bestatigt, dass fiir das angefragte Grundstliick zum
jetzigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir vorhandene Belastungen des Bodens vorliegen bzw. im
dBAK erfasst sind.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V sammelt und fiihrt die Daten mit der zur
Erflllung seiner offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt. Es besteht nicht die Verpflichtung die
Daten vor ihrer Herausgabe auf Richtigkeit zu prifen, somit kann keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit
und Richtigkeit der mitgeteilten Informationen tbernommen werden. Die Haftung fir Schaden
materieller oder ideeller Art, die durch die Nutzung der Inhalte verursacht werden kann, ist daher
ausgeschlossen.

Von der Erhebung von Geblhren und Auslagen wird in diesem Fall ganz abgesehen, da dies aus
Griinden der Billigkeit geboten ist.

Diese Auskunft wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dezernat Bodengeologie und Bodenschutz

Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift:

Goldberger Stralte 12b Umweltradioaktivitatsiiberwachung, Bohrkernlager Abwasserabgabe, Wasserentnahmeentgelt
18273 Gustrow Kistengewasseruntersuchungen Briieler Chaussee 13 Paulshoher Weg 1

Telefon: 0385 588- Badenstrale 18 19406 Sternberg 19061 Schwerin

Telefax: 0385 588-64106 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300

E-Mail: poststelle@lung.mv-regierung.de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451069 Telefax: 03843 777-309
http://www.lung.mv-regierung.de Telefax: 03831 696-667

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.



Dipl.-Ing. (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstdndiger fiir die Inmobilienbewertung nach ISO/IEC 17024
Wertermittlungsgutachten 19217 Rehna, Biilower Str. 46 ./. 30 K 31/25 Anlage

Bulower Str. In Richtung Norden

Gebdudeansicht straBenseitig

Wohnhaus -Stidansicht

ortliche Lage des Grundstiicks - Gebaudeansicht



Dipl.-Ing. (FH), MSc. Ronny Remane zertifizierter Sachverstdndiger fiir die Inmobilienbewertung nach ISO/IEC 17024

Wertermittlungsgutachten 19217 Rehna, Biilower Str. 46 ./. 30 K 31/25 Anlage
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Wohnhaus - Westansicht

Nebengebadude - Ostansicht

Nebengebdude - Westansicht

Gebaudeansicht



Dipl.-Ing. (FH), MSc. Ronny Remane zerti fizierter Sachversténdiger fiir die Immobilienbewertung nach I1SO/IEC 17024
Wertermittlungsgutachten 19217 Rehna, Biilower Str. 46 ./. 30 K 31/25 Anlage

Pool im AulRenbereich

Hofseitiger Gartenbereich

Heizungsanlage im Keller

AuBlenanlagen / Gebaudetechnik



