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4 Beschreibung der Gebiude und Aufienanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebiudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebiudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung und
die vorliegenden Objektunterlagen.

Die Gebiude und AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen aufireten, die
dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben iiber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf
Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wéhrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf
Grundlage der iiblichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsféhigkeit einzelner Bauteile und Anlagen
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht
gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumiingel und -schiden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich er-
kennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschiiden und
Baumiingel anf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tieri-
sche Schiidlinge sowie iiber gesundheitsschidigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Die nachfolgenden Beschreibungen gelten nicht als zugesicherte Eigenschaften im Sinne des Gesetzes.

4.2 Wohnhaus
4.2.1 Gebiiudeart, Baujahr und Auflenansicht

Gebiudeart: freistehendes, teilunterkellertes, eingeschossiges Ein-/Zweifamilienhaus
mit ausgebautem Dachgeschoss und mehreren Anbauten

Baujahr: um 1930 (nach sachverstindiger Schitzung)

Modernisierungen: 1993 — teilmodernisiert (Fenster, Heizung, Elektro, Innenausbau etc.)
2010 — Erneuerung der Dachdeckung

Flichen: Die Wohnfldche betrigt rd. 167 m2. Die Bruttogrundfliche (BGF) betréigt
rd. 272 m?2.

Energieeffizienz: Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebdude ist nicht barrierefrei. Eine barrierefreie Nach-

riistung ist mit mittlerem Aufwand méglich.

Erweiterungsmoglichkeiten: keine wirtschaftlich sinnvollen

Aufenansicht: insgesamt verputzt und gestrichen
Raumaufteilung: Kellergeschoss: 3 Kellerrdume mit Heizungsanlage und Oltanklager

Erdgeschoss: Windfang, Flur mit Geschosstreppe, Kiiche, hofseitiger
Anbau mit Kellertreppe, 4 Zimmer; Garage mit Sanitdrriumen sowie An-

bau mit Waschkiiche und Abstellraum o.4.

Dachgeschoss: Flur, WC-Raum, Kiiche und 3 Zimmer
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4.2.2 Gebiudekonstruktion sowie Gebiiude- und Raumausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:
Keller:
Umfassungswinde:
Innenwinde:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung/Warmwasser:

Liiftung:
Bodenbelige:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:
Fenster:

Tiiren:

Sanitiire Installation:

Massivbau

Streifenfundament

Zicgelmauerwerk 0.4,

Mauerwerk bis 36,5 cm Stirke

Mauerwerk bis 24 c¢m Stéirke

Massivdecke iiber dem Keller, ansonsten Holzbalkendecke

Kellertreppe aus Ziegelstein; Geschosstreppe als Mittelholm-Stahltreppe
mit Stufen aus Holz

vordere Eingangstiir aus Holz; hintere Eingangstiir aus Kunststoff, je-
weils mit Lichtausschnitt

zimmermannsmafig abgebundene Holzkonstruktion als Satteldach mit
Tonziegeldeckung, Ddmmung und vorgehingter Regenentwisserung aus
Zinkblech

zentrale Wasserversorgung iiber Anschluss an das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz

Ableitung in private Ausfahrgrube
durchschnittliche Ausstattung, teils technisch tiberaltert

erneuerungsbediirftige Ol-Zentralheizung als Pumpenheizung mit Flach-
heizkorpern nebst Thermostatregeiventilen

keine besonderen Liiftungsanlagen (herkdmmliche Fensterliiftung)
schwimmender Estrich mit Textilbelag, Linoleum, Laminat oder Fliesen
glatter, einfacher Putz mit Farbanstrich, Tapeten, Paneele oder Fliesen
Deckenputz, Gipskartonplatten oder Holz- bzw. Paneelverkleidung
Kunststoff-Isolierglasfenster

einfache Tiiren aus Holz oder Holzwerkstoffen

erneuerungsbediirflige Standardausstattung von 1993 u.a. mit Dusche,

Wanne, Waschbecken nebst Mischarmaturen sowie bodenstehenden
WC-Becken nebst tiefhéngenden Spiilkisten oder Druckspiilern etc.

Kiichenausstattung:

keine werthaltige vorhanden

Sachverstindigenbiiro Falk Zimmermann e GroBe BurgstraBe 26 in 17192 Waren (Miiritz) » Tel, 03991 6699067 Scite 8



sk
. . . Falk Zimmermann £ 5
Az:2026-0104 Bewertungsobjekt: Putlitzer StraBe 2 in 19376 Ruhner Berge OT Suckow SACHVERSTANDIGER

4.2.3 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebidudes

Besondere Bauteile: keine bzw. bereits im Modellansatz enthalten
Besondere Einrichtungen: keine vorhanden
Besonnung und Belichtung: gut

Bauschéden und Baumingel: Feuchtigkeitsschiden wahrscheinlich aufgrund von Frostschiden an der
Heizungsanlage; insgesamt verbrauchter Innenausbau

Grundrissgestaltung: nicht durchgehend zweckmaBig mit Durchgangs- und gefangenen Riu-
men

Wirtschaftliche Wertminde- keine
rungen:

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist nur ausreichend. Es besteht Unterhaltungsstau
und allgemeiner Renovierungs- bzw. Modemisierungsbedarf.

4.3 Nebengebidude

An der westlichen Giebelseite des Wohnhauses wurde eine Garage mit riickwértigem Verldngerungsan-
bau errichtet. Die massive Garage nebst Anbau weist ein Pultdach mit Blechdeckung, Verputz, Stahl-
blech-Kipptor, Kunststofftiir und -fenster, Estrichboden und Elektroanschluss auf. In der Garage und
dem Anbau wurden Sanitirriume eingebaut. Der Anbau weist nach Angabe der Beteiligten und 6rtlicher
Wahmehmung Probleme mit der Griindung und hieraus resultierenden erheblichen Rissbildungen auf.
Es wird davon ausgegangen, dass ein wirtschaftlich handelnder Marktteilnehmer den Anbau abreifien
wird. Wahrscheinlich wiirden im Zuge der Modernisierung des Innenausbaus und der Modemnisierung
der sanitiren Anlagen im Wohnhaus auch die Sanitirrdume in der Garage zuriickgebaut.

Hinter dem Wohnhaus befindet sich ein Nebengebiude mit einer Grundfliche von ca. 21 m x 10 m. Das
Nebengebiude ist massiv errichtet und weist ein Pultdach mit Trapezblechdeckung, Stahlblech-Kipp-
tore, Holztore und -tiiren, Kunststofffenster, Estrichboden und Elektroanschluss auf. Der Bau- und Un-
terhaltungszustand ist als normal einzuschétzen. Ein unmittelbar hinter dem Nebengebidude stehendes
Gewidchshaus erhilt keinen Zeitwertansatz.

4.4 AuBenanlagen

Aullenanlagen sind als Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz, Ausfahr-
grube, Hofbefestigung, Gartenanlagen und Pflanzungen sowie Einfriedung (Zaun und Hecken) vorhan-
den.
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7.4 Grundrisse und Gebaudeschnitt (unmafistiblich)

Grundriss Erdgeschoss:
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Hinweis: Zusitzlich sind ein straBenseitiger Eingangsanbau und ein hofseitiger Anbau mit Kellerzugang
vorhanden. Vom Giéstezimmer gelangt man direkt in die Garage, die im hinteren Bereich (iber Sanitér-
einbauten verfiigt. Das Bad unter der Geschosstreppe ist nicht vorhanden.

Grundriss Dachgeschoss:
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