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3 Beschreibung der Gebiude und Auflenanlagen

3.1 Vorbemerkung zu den Gebiudebeschreibungen

Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung
sowie die vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Gebdude und AuBenanlagen werden
(nur) insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist.
Hierbet werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfilhrungen und Ausstattungen be-
schrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht wert-
erheblich sind. Angaben {iber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
Unterlagen, Hinweisen wihrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der iiblichen Aus-
fiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen
Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift; im Gutachten
wird die Funktionsfihigkeit unterstellt. Bauméangel und -schiden wurden soweit aufgenommen, wie
sie zerstorungsfrei, d. h. offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkun-
gen der ggf. vorhandenen Bauschéden und Baumingel auf den Verkehrswert nur pauschal beriick-
sichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu
lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schidlinge sowie tiber gesundheitsschadi-
gende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

3.2 Gebiude

3.2.1 Artdes Gebidudes, Baujahr und AuBenansicht

Art des Gebiudes: leerstehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung (vgl.
nachfolgende Gebaudebeschreibung)

Baujahr: 2000
Modernisierung: keine
Erweiterungsmoglichkeiten: keine
Aufenansicht: Klinkerfassade

3.2.2 Ausfithrung und Ausstattung
Gebiudekonstruktion (Wiinde, Decken, Treppen)

Konstruktionsart: massive Bauweise
Fundamente: Streifenfundamente aus Beton, Bodenplatte aus Beton
Kellerwande: otine
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Umfassungswinde:
Innenwinde:
Geschossdecken:
Hauseingangsbereich:
Treppen:
Treppe zum Dachgeschoss:

Treppe zum Dachraum:

Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Spitzboden:

vermutlich Mauerwerk
unbekannt, vermutlich Mauerwerk und Trockenbau
unbekannt, vermutlich Holzbalkendecken

an der nordlichen Langsseite gelegen

unbekannt, vermutlich Holztreppe

unbekannt, vermutlich Holztreppe

ohne

It. Unterlagen: 3 Wohnrdume, 1 Kiiche, 1 Bad/'WC, 1 WC,
1 Treppenhaus

It. Unterlagen: 1| Wohnraum mit Kiiche, 1 Schlafzimmer,
| Bad/WC, 1 Treppenhaus
1 Zimmer zum EG gehérend

Aufgrund der Raumhéhe vermutlich als Speicher nutzbar
und iiber das zum EG gehdrende Zimmer zuginglich.
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3.3 Aullenanlagen

Am Tag der Ortsbesichtigung wurden durch den Sachverstindigen folgende AuBlenanlagen festge-
stellt:

- Versorgungsanlagen (Strom, Gas und Wasser) vom Offentliche Netz
- Kanalanschluss, Telefonanschluss

- Einfriedungen

- Hofbefestigungen

- Gartenanlage

- Holzschuppen

- Hundezwinger

- Gartenhéduser

- Terrassen

- stark verwilderte Bereiche

Die Aullenanlagen werden bei vergleichbaren Objekten in der Regel prozentual mit 2 % bis 12 %
des Zeitwertes der Gebdude veranschlagt und beriicksichtigt:

- einfach 2bis 4%
- durchschnittlich 4bis 8%
- aufwendig 8 bis 12 %

Die Auflenanlagen des Bewertungsobjektes werden mit 3 % des Zeitwertes der Gebaudewerte be-
wertet. (vgl. ,,Vogels: Grundstiicks- und Gebaudebewertung marktgerecht®)
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2. Grundrissiibersicht Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

2.1 Grundrissiibersicht, Erdgeschass, Malstab ca. 1 : 100
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2.2 Grundrissiibersicht, Dachgeschoss, Mafistab ca. 1 : 100
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