IMMOBILIENBEWERTUNG HOCH

Dipl.- Ing. (FH) Carina Hoch

GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Ihr Zeichen 15K 30/23

Tatsachliche Eigenschaften:

Ort und Einwohnerzahl:

Auf den Grundstlicken befinden
sich folgende Gebaude:

Verkehrslage /Entfernungen:

Lage der Wertgrundstiicke:

Immissionen:

Goldberg (Kleinstadt mit ca. 3.800 Einwohnern)
liegt im Landkreis Ludwigslust - Parchim und wird
vom Amt Goldberg-Mildenitz verwaltet.

Bei den zu bewertenden Grundstiicken handelt es
sich um ein mit einem zweigeschossigen Wohn-
haus bebautes Grundstlick sowie um ein
Gartengrundstiick in Goldberg.

Flurstiick 235/1: Wohnhaus mit Anbauten,
Flurstiick 109: unbebaut

Goldberg liegt an der Bundesstrafde Nr. 192,
Goldberg kann iber 2 Anschluf3stellen die A 19
(Rostock - Berlin) erreichen; die ,Anschlufistelle
Krakow® liegt ca. 27 km von Goldberg entfernt und
die ,Anschluf3stelle Malchow® ca. 23 km,

typische Infrastruktureinrichtungen, Nahver-
sorger, Tankstellen, Schulen, Kitas, Arzte und
andere Dienstleister sind vorhanden und gut
erreichbar,

offentliche Verkehrsverbindungen (Bus) bestehen

Das Grundstiick 235/1 liegt im westlichen
Altstadtbereich von Goldberg. Das Garten-
grundstiick ist ca. 500 m vom Wohngrundstiick
entfernt.

im tblichen innerstadtischen Rahmen
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Art der Bebauung und Nutzungen

in der Straf3e /Ort:

Topografische Grundstickslage:

Gestalt und Form der
Grundstucke:

Flurstiick 235/1:

Flursttick 109:

Grundstiicksgrof3en:

Flurstiick 235/1:

Flursttick 109:

Ausrichtung:

Erschlief3ungszustand:

Straf3enart /Straf3en-
ausbau:

Hoéhenlage zur Strafie:
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Die Nachbarbebauung besteht im wesentlichen
aus ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhausern
in geschlossener Bebauung.

Die Oberflache der Grundstiicke ist eben.

Die natirliche Besonnung des Wohngrundstticks
wird durch die Reihenhausbebauung
beeintrachtigt.

rechteckiger Flursttickszuschnitt,
trapezférmiger Flurstiickszuschnitt,
vergleiche Flurkartenauszug in Anlage 1

297 m? (lt. Grundbuchauszug)
468 m? (It. Grundbuchauszug)

Der Eingangsbereich des Wohnhauses weist in
ostliche Richtung, der Hof befindet sich in
sudwestlicher Richtung.

Die Straf3e Kehrwieder ist mit Grof3pflaster
befestigt, einseitiger Gehweg und Beleuchtung ist
vorhanden. Riickwartig ist das Grundstick tber
die StraRe Am Wall/ Kampstraf3e zuganglich.

Der Zugang zum Gartengrundstiick erfolgt tiber
die StraRe Am Wall/Kampstra3e und einen
anschlief3enden unbefestigten Weg.

OK Grundstiick liegt in etwa Héhe OK Strafde

Anschlisse an Versorgungsleitungen

und Abwasserbeseitigung:

Das Grundstiick 235/1 ist an die 6ffentlichen
Leitungen der
Be- und Entwasserung,
Gas-, Elektroversorgung und
Telekom angeschlossen.
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GEBAUDEBESCHREIBUNG

Vorbemerkung zu der Gebdudebeschreibung

Grundlage furr die Gebaudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Orts-
besichtigung sowie die vorliegenden Zeichnungen und Beschreibungen. Die
Geb&ude und die Auf3enanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fiir die
Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die
offensichtlichen und vorherrschenden Ausfihrungen und Ausstattungen
beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann
allerdings nicht werterheblich sind.

Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermines bzw. Annahmen auf Grundlage
der ublichen Ausfihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und
Anlagen sowie der technischen Ausstattungen/Installationen (Heizung, Wasser,
Elektro etc.) wurde nicht gepriift: im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit
unterstellt.

Bauméangel und Bauschaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei,
d.h. offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen
ggf. vorhandener Baumdngel sowie Kosten fiir Bauschadensbeseitigungen und
Modernisierungserfordernisse auf den Verkehrswert nur pauschal und in dem am
Besichtigungstag offensichtlichen Ausmafd beriicksichtigt worden. Es wird
empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung und darauf aufbauende
Kostenermittlung anstellen zu lassen.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie iber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Das Gebaude war nicht zuganglich. Es erfolgte keine Innenbesichtigung. Die
Bewertung erfolgt nach dem auf3eren Anschein.
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Art der Bebauung:

Abmafie:

Baujahr:

zweigeschossiges, vermutlich nicht unterkellertes
Wohnhaus mit nicht ausgebauten Dachgeschof3

Wohnhaus: ca. 10,3m xca. 7,2 m
Anbau am Nordgiebel: ca. 2,9 mxca. 7,6 m
hofs. Anbau: ca. 6,6 mxca. 4 m

vermutlich um 1880

Ausfiihrung und Ausstattung des Wohngeb&dudes:

(angegeben sind die wesentlichsten erkennbaren Merkmale)

Es wurde mit Umbau- und Modernisierungsarbeiten arbeiten begonnen, die nicht

fertiggestellt wurden.

Das Gebdude befindet sich augenscheinlich im

Rohbauzustand. Es erfolgte keine Innenbesichtigung.

Konstruktionsart:

Fundamente:

Umfassungswande:

Innenwande:
Geschof3decken:

Treppe:

Fuf’bdden:
Innenansichten:
Fenster:

Turen:

Elektroinstallation:

Sanitarinstallation:

Fachwerkgebaude

vermutlich Feldsteinfundament
Fachwerk mit ausgemauerten Feldern/
Lehmausfachungen,

Anbau Nordgiebel: Mauerwerk

keine Angaben

Holzbalkendecke

keine Angaben

keine Angaben
keine Angaben
Holzverbundfenster

Hauseingangstir: provisorische Brettertir,
Innentiren: keine Angaben

keine Angaben

keine Angaben
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Heizung: keine Angaben

Warmwasserversorgung: keine Angaben

Auf3enverkleidung: StraRenfassade: verputzt,

Hoffassade: mit Riemchen bekleidet,
Giebel: Fachwerk mit ausgemauerten Feldern

Dachform: Satteldach,
Anbau: Flachdach

Dacheindeckung: Betondachsteine

Besondere Bauteile/
Einrichtungen: -

Warme-, Schall-

und Brandschutz: Diese bauphysikalischen Eigenschaften sind
baujahrtypisch. Es wird unterstellt, dafd sie den zum
Baujahr bzw. Zeitpunkt der Modernisierung giiltigen
Vorschriften entsprechen.
Esist davon auszugehen, dass die heutigen Anforderungen
nach Gebiudeenergiegesetz (GEG) sowie zum Brand- und
Schallschutz nicht erfiillt werden.
Ein Energiepaf liegt nicht vor.
Vom Sachverstandigen wurden diesbeziiglich keine
weiteren Nachforschungen angestellt.

Auf3enanlagen: Fiir die am Wertermittlungsstichtag vorhandenen Aufenanlagen
[Anlagekosten d. haustechnischen Ver- u. Entsorgung] werden
pauschal rd. 3,5 % des (Zeit-)Wertes des Geb&udes beriicksichtigt.

*

Nebengebdude

Auf dem Grundstiick 235/1 befinden sich keine Nebengebaude.
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ZUSTAND

Grundrif3gestaltung Wohnhaus:

Das Gebdude war nicht zuganglich. Es lagen keine Unterlagen zum Wohnhaus vor.
Zur Grundrissgestaltung konnen keine Aussagen gemacht werden.

Belichtung und Besonnung:

Die Belichtung und Besonnung des Gebaudes wird durch die Reihenhausbebauung
beeintrachtigt.

Bauschaden, Baumadngel:

Zum Ortstermin konnten an den von aufden zuganglichen Bauteilen folgende
Bauschaden/ Baumangel festgestellt werden:

es wurde mit Umbaumaf3nahmen begonnen, die nicht abgeschlossen sind,
das Geb&ude befindet sich augenscheinlich im Rohbauzustand (samtliche
Innentiiren, FuRbdden, Haustechnik ... wurden entfernt),

hofseitig fehlt die obergeschossige Aufenwand, das Fachwerk ist schadhaft
und in seiner Tragfahigkeit eingeschrankt

Die Aufzdhlung ist nicht abschliefiend. Sie erfasst nur die im Ortstermin augen-
scheinlich von auf3en festzustellenden Schaden.

Im derzeitigen Zustand ist das Gebdude nicht bewohnbar bzw. vermietbar. Es sind
umfangreiche Umbau-/ Instandsetzungskosten aufzubringen, um die Bewohn-
barkeit wieder zu erreichen.



