Az:243901A  Drei Grundstiicke in unterschiedlichen 6rtlichen Lagen, eins bebaut innerhalb und auerhalb der Ortsteillage:
Gz: 15 K 27/23 mit einem Einfamilienwohnhaus und zahlreichen Nebengebéuden in 19376 Siggelkow;
Ernst-Thdlmann-Str. 22, zwei Grundstiicke in Parchim: als Gartengrundstiicke - 19370 Parchim
Ziegendorfer Chaussee — nordwestlich hinter dem Wohnblock mit den Haus Nrn. 51-53

Beschreibung der Bewertungsobjekte

Angaben zu den Bewertungsobjekten / Grundbiichern — privatrechtliche Situationen

Baujahre: Siggelkow: Grundsitzlich liegen iiber die Baujahre Wohnhaus und Neben-
gebidude aufgrund der Abwesenheit des Eigentiimers — keine Erkenntnisse
vor. Aus diesem Grund wird das Baujahr des Wohnhauses auf ca. 1900 ge-
schitzt, mit Modernisierungen ca. 1995 Holz-Isolierglasfenster, Errichtung
des Wohnhausanbaus und Erneuerung der Haustiiren.

Parchim: Auch hierzu liegen keine Erkenntnisse zum Errichtungsjahr
der/des Bungalow/s aufgrund der Abwesenheit des Eigentiimers vor.

~Grundbuchblitter: 76 1297

~Gemarkungen: Siggelkow Parchim
Lagen: 19376 Siggelkow 19370 Parchim Ziegendorfer
Ernst-Thialmann-Str. 22 Chaussee — nordwestlich

hinter dem Wohnblock mit
den Haus Nrn. 51-53

1fd. Nrn.: 1 1 2

Flure: 4 27 27
“Flurstiicke: 45 222/1 223/1
Grundstiicksgrofen: 3.057 m? 413 m? 266 m?

Hier wurden die Basisdaten der in den Grundbiichern und den Liegenschaftskatastern vermerkten Grund-
stiicksgroflen verwendet. Es ist nicht genau festzustellen, ob die katasterméBig vorgegebenen Grenzen mit
denen der Realitét {ibereinstimmen. Die genaue Feststellung dieses Sachverhaltes kann nur der Gegenstand
von amtlichen Vermessungen sein. Insofern sind die in diesem Gutachten durchgefiihrten Bodenwertermitt-
lungen als vorliufig zu betrachten. Bei Verinderung der GrundstiicksgroBen wire die Uberarbeitung dieses
Gutachtens anhand der neuen Vermessungsdaten zwingend erforderlich.
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Derzeitige und zukiinftige Nutzung, Siggelkow

Das Bewertungsgrundstiick ist von der Ernst-Thilmann-Strafle aus und von Norden iiber einen Weg ab Ru-
dolf-Breitscheid-Strafle erschlossen.

Es ist an der Ernst-Thilmann-Strale mit einem eingeschossigen, nicht unterkellerten Wohnhaus mit nicht
ausgebautem Dach und einem Anbau auf der Nordfassade bebaut. Das Gebdude steht auf einer Grundfliche
von gerundet 146 m?2.

Nordlich des Wohnhauses besteht nahe der westlichen Grundstiicksgrenze ein Werkstattgebdaude mit Sattel-
dach, an das nach Siiden, nach Westen bis zur Grundstiicksgrenze und nach Osten Bauteile geringerer Hohe
mit flach geneigten Pultdichern angebaut sind. Zwischen dem Wohnhaus und dem siidlichen Anbau beste-
hen keine ausreichenden Abstandsflichen.

Auf der ostlichen Grundstiicksgrenze steht eine ehemalige Scheune dhnlicher Gebdudehohe wie das Werk-
stattgebdude, an die nach Siiden ein eingeschossiges Bauteil mit flach geneigtem Pultdach und nach Norden
ein halboffener Unterstand angebaut sind.

Die Fliche zwischen dem 0Ostlichen Anbau der Werkstatt und der ehemaligen Scheune ist mit einer leichten
Dachkonstruktion iiberdeckt.

Die Nebengebidude stehen auf einer Grundfliche von gerundet 206 m? (Werkstatt einschlieBlich der Anbau-
ten) und 85 m? (ehemalige Scheune einschlieBlich des siidlichen Anbaus).

Der Hof zwischen dem Wohnhaus und den Nebengebéduden ist von der Ernst-Thidlmann-Strale aus befahr-
bar, aber nicht befestigt.

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung war das Bewertungsobjekt augenscheinlich schon seit ldngerer Zeit
leerstehend und unbewirtschaftet. Der Sachverstindige unterstellt, dass der Ausbauzustand einen iiberdimen-
sional hohen Sanierungsbedarf erfordert oder nur eine untergeordnete Nutzung als Lager oder Werkstatt er-
moglicht.

Der Sachverstindige entscheidet sich in der fiktiven Folgekonzeption in diesem Gutachten fiir den Weiterbe-
stand' des Wohnhauses, dem Wohnhausanbau, den Erhalt des westlichen Nebengebiudekomplexes mit dstli-
chem Anbau. Die massive Scheune mit siidlich massivem Anbau und nordlich einfachen Holzuntersand
werden dagegen jeweils als Abbruch und zusitzlich fiir die Ruine eines vollstindig zusammengestiirzten Ge-
bidudes im mittleren Grundstiicksanteil die Berdumung mindernd berechnet. Der Abbruch der massiven
Scheune, dem siidlichen Anbau und des Holzunterstands hat auch zur Folge, dass die Uberbauung dieses
Komplexes (Scheune) auf das dstliche Nachbarflurstiick 46 dadurch rechtlich bereinigt wird.

Derzeitige und zukiinftige Nutzung, Parchim

. Eine Anfahrt mit Pkw ist nicht moglich. Die zwei Bewertungsgrundstiicke 1fd.Nr. 1, Flurstiicke 222/1 und
Ifd. Nr. 2, Flurstiick 223/1 sind Gartengrundstiicke, die zusammen genutzt werden.

Die ErschlieBung erfolgt iiber einen schmalen Fulweg, von der 6stlich gelegenen Stegemannstra3e aus und
auch von einem FuBweg? an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze, der in der Ortlichkeit als Griinstreifen am
Rand der Stellplatzanlage auf dem benachbarten Wohngrundstiick (Flurstiick 220/3, Ziegendorfer Chaussee
51-53) angelegt ist

Die Gartenfldche ist gegeniiber dem siidostlichen Weg etwas angeschiittet und mit einem Zaunfundament ge-
sichert. Die Einfriedung besteht einheitlich fiir die Flurstiicke 221/1 bis 224/1 aus einem Stahlzaun. Ein Zu-
gang mit Unterbrechung des Zaunfundaments und fiinf Ausgleichsstufen ist nur zum Flurstiick 222/1 vor-
handen. An das Zauntor schlieit sich ein gerader Weg in die Tiefe des Grundstiicks an, dessen Befestigung
uneben und zur Seite hin abgerutscht ist.

Flurstiick 223/1 ist im riickwértigen Grundstiicksteil mit einem kleinen Bungalow bebaut, Flurstiick 222/1
mit einem Gartengerite- und Anzuchthaus mit Fenstern nach Siidosten. Beide Gebédude sind mit einfachen
Mitteln errichtet und machen einen wenig gepflegten Eindruck.

Der Bewuchs besteht aus einer unbeschnittenen Hecke zum Weg hin, Rasenflichen sowie dichten Striuchern
und einer Baumgruppe im riickwartigen Grundstiicksteil.

Als zukiinftige Nutzung unterstellt der Sachverstindige die Beibehaltung der Nutzung jeweils als Kleingér-
ten. Hierbei werden die nicht bzw. sehr schlecht einsehbaren baulichen Anlagen in Form von Gartenhdusern
(Bungalows) mit einem frei geschétzten Zeitwert beriicksichtigt.
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Beschreibung der Gebiude und Aulenanlagen, Siggelkow
Vorbemerkung zur Gebiudebeschreibung

An dieser Stelle wird nochmals darauf verwiesen, dass es dem Sachverstindigen nicht méglich war, den
Gebdudebestand von innen zu besichtigen. Entsprechend wurde auftragsgemif eine einfache Auflenbe-
sichtigung durchgefiihrt.

Die Angaben in der Gebiude- und Baubeschreibung beziehen sich auf ausschlieBlich von aufien er-
kennbare Eigenschaften oder beruhen auf Annahmen des Sachverstindigen'. Ein Recht auf voll-
stindige Beschreibung des Bewertungsobjektes kann nicht erhoben werden. Feststellungen sind nur
insoweit getroffen worden, wie sie augenscheinlich erkennbar und aus der Sicht des Gutachters nachhaltig
wertrelevant sind.

In einzelnen Bereichen konnen erhebliche Abweichungen vorliegen, da sich die im Rahmen dieser Be-
standsaufnahme durchgefiihrte Besichtigung der Immobilie auf eine mit iiblicher Sorgfalt getétigte, einfa-
che Inaugenscheinnahme beschrinken muss. Sollten nach einer detaillierten Innenbesichtigung die Unter-
stellungen nichtzutreffend sein, so bedarf dieses Gutachten einer diesbeziiglichen Uberarbeitung.

Uber die tatsichliche Raumaufteilung und deren wirtschaftliche ZweckmiBigkeit konnen im Rahmen der
AuBenbesichtigung keine Angaben gemacht werden.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schidlinge sowie iiber gesundheitsschidigende Baumateria-
lien wurden nicht durchgefiihrt.

Art des Gebidudes, Baujahr und Aulenansicht, Siggelkow

Art des Gebéudes: Eingeschossiges, nicht unterkellertes Einfamilienhaus mit nicht ausgebau-
tem Dachraum und einem massiv errichteten Anbau auf der straBenabge-
wandten Nordfassade.

Baujahr: Um 1900 (geschitzt).

Modernisierung: Ca. 1995 (geschitzt): Einbau von Holz-Isolierglasfenstern und auBenlie-
genden Rollladenkisten, Emeuerung der Haustiiren.

Aullenansicht: Glatte Putzfassaden mit sehr niedrigem, vorstehendem Sockel, AuBenfens-

terbianke aus Ziegelplatten.

Ausfiihrung und Ausstattung

Gebdudekonstruktion (Winde, Decken, Treppen)

Konstruktionsart: Mauerwerksbau mit Fachwerkanteilen auf Feldsteinfundament, Dachstuhl
aus Holz.
AuBenwinde: Im Erdgeschoss Mauerwerk mit Auflen- und Innenputz,

Giebeldreiecke aus Fachwerk mit Auflenputz.

Innenwinde: Mauerwerk- und Ausbauwdinde.
Geschossdecke: Holzbalkendecke.
Lichte Hohen: Nicht bekannt.

! In der nachfolgenden Beschreibung durch kursive Schreibweise hervorgehoben.
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Dach
Dachkonstruktion:

Dachform:

Dacheindeckung,
Dachentwisserung:

Schornsteinkopfe:

ZimmermannsmaBige Dachkonstruktion.

Symmetrisches Satteldach ohne Dachaufbauten, geringe Dachiiberstinde
mit Dachkésten aus Holz,
nordlicher Anbau mit flach geneigtem Pultdach.

StraBenseitig Dachsteindeckung, hofseitig Biberschwanz-Kronendeckung,
nordlicher Anbau mit Metalldeckung,

auBenliegende Zinkregenrinnen, Fallrohre mit offenem Auslauf.

Zwei Schornsteinkdpfe aus Sichtmauerwerk.

Bodenbelige, Wand- und Deckenbekleidungen

Wohn- und Schlafrdume, Diele und Flur:

Bodenbelag:

Wand- und Decken-
bekleidungen:

Kiiche:
Bodenbelag:

Wand- und Decken-
bekleidungen:

Bad:
Bodenbelag:

Wand- und Decken-
bekleidungen:

Fenster und Tiiren

Fenster:

Tiiren:
Hauseingéinge:

Innentiiren:

Dielen.

Tapeten, teilweise Holzbekleidungen.

Dielen mit Kunststoffbelag.

In geringem Umfang Wandfliesen, sonst Tapeten, teilweise Holzbekleidun-
gen.

Dielen mit Kunststoffbelag.

In geringem Umfang Wandfliesen, sonst Tapeten, teilweise Holzbekleidun-
gen oder Hartschaum-Deckenplatten.

Uberwiegend Holz-Isolierglasfenster, Rahmen auBen und innen braun la-
ckiert, teilweise auflenliegende Rollladenkisten.

Strafenseitig und im riickwértigen Anbau jeweils eine einfliigelige Holz-
haustiir mit Isolierglaseinsétzen, eine einfliigelige Holzhaustiir am Neben-
eingang,

im Giebeldreieck eine einfache Holzklappe zum Anleitern.

Lackierte Holzfiillungstiiren.
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Elektro- und Sanitirinstallation, Heizung und Warmwasserversorgung, Badausstattung

Elektroinstallation:

Heizung und Warmwasser-

versorgung:

Sanitire Installation:

Badausstattung:

Ausstattung der Kiiche:

Einfache, nicht mehr zeitgemdfie Installation, Verlegung teilweise auf
Putz, einfache Ausstattung, mit Lichtausldissen, Schaltstellen und Steckdo-
sen.

Fliissiggas-Zentralheizung und Feststoffifen.

Warmwasserbereitung nicht bekannt.

Anmerkung:

Eine Wirmebedarfsermittlung fiir das Bewertungsobjekt konnte nicht durchge-
fiihrt werden und wiirde auch den Rahmen dieses Gutachtens sprengen.

Ein Energieausweis nach Energieeinsparungsverord-

nung (EnEV)/Gebédudeenergiegesetz (GEG) liegt nicht vor.

Einfache Installation mit teilweise offen liegender Leitungsfiihrung.
Bodenstehendes WC mit Kunststoff-Spiilkasten, Waschtisch und Badewan-
ne,

verchromte Einhebelmischer.

Keine.

Besondere Bauteile, Zustand des Gebdudes

Besondere Bauteile:

Zustand des Gebiudes,
Mingel:

(soweit im Rahmen der Aufenbesichti-
gung erkennbar)

Die Eingangsiiberdachung aus Holz mit Pappdeckung auf dem Straflen-
land.

Das Gebdude macht hinsichtlich seiner baulichen Struktur einen weitge-
hend verbrauchten Eindruck. Es wird davon ausgegangen, dass erheblicher
Instandsetzungsbedarf besteht.

Der bauliche Wirme- und Feuchteschutz ist unzureichend.

Die Dachfldchen sind deutlich uneben und veralgt, insbesondere auf der
Nordfassade sind Dachsteine abgerutscht,

die holzernen Dachkanten sind verbraucht,

an den Schornsteinkdpfen sind die Fugen ausgewaschen,

die Regenentwisserung ist nicht ausgerichtet, provisorisch oder undicht,
teilweise mit Durchfeuchtungen und Schéden am angrenzenden Mauer-
werk,

im AufBenmauerwerk bestehen in erheblichem Umfang Risse, teilweise
breit klaffend,

der AuBlenputz sandet, platzt ab und liegt teilweise hohl,

Gebidudesockel- und Briistungsbereiche sind durchfeuchtet mit Putzscha-
den,

Fenster und Auf3entiiren haben Holz- und Anstrichschéiden,

die Fugen zwischen den Fenstern oder Rollladenfiihrungsschienen und
dem angrenzenden Putz oder den Fensterabwisserungen sind nicht ge-
schlossen,

die Ziegelplatten der AuBenfensterbénke sind teilweise gebrochen,

die Eingangsiiberdachung ist verbraucht.

Der Sachverstindige unterstellt, dass im Gebdudeinneren ebenfalls erheb-
licher Sanierungsbedarf besteht und keine verwertbaren haustechnischen
Einrichtungen vorhanden sind.
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Az:243901A  Drei Grundstiicke in unterschiedlichen 6rtlichen Lagen, eins bebaut innerhalb und auerhalb der Ortsteillage:
mit einem Einfamilienwohnhaus und zahlreichen Nebengebéuden in 19376 Siggelkow;
Ernst-Thdlmann-Str. 22, zwei Grundstiicke in Parchim: als Gartengrundstiicke - 19370 Parchim

Gz: 15 K 27/23

Ziegendorfer Chaussee — nordwestlich hinter dem Wohnblock mit den Haus Nrn. 51-53

Werkstattgebiude

Gebidudekonstruktion:

Dach:

Fenster und Tiiren:

Technischer Ausbau:

Zustand des Gebiudes,
Mingel:

Scheune

Gebiudekonstruktion:

Dach:

Fenster und Tiiren:
Technischer Ausbau:

Zustand des Gebiudes,
Mingel:

Massiv errichtetes, eineinhalbgeschossiges Gebdude mit Anbauten nach
Siiden, Osten und Westen,
AuBlenwinde aus Mauerwerk verschiedener Qualititen, teilweise verputzt.

Werkstattgebdude mit regelmédBigem Satteldach, Dachsteindeckung und
natiirlicher Entwisserung, Anbauten mit flach geneigten Pultdichern, teil-
weise mit vorgehdngten Regenrinnen.

Fenster iiberwiegend als Holz-Einfachfenster, eine Holz-Haustiir mit Iso-
lierglaseinsatz und einfache Holztore.

Licht- und Kraftstromanschluss, Frisch- und Abwasseranschluss.
Die Art der Beheizung ist nicht bekannt.

Das Gebiaude macht einen noch standfesten Eindruck.

Insbesondere die Nordfassade ist erheblich durchfeuchtet, der Putz ist
groBfldchig abgeplatzt und das Mauerwerk stark ausgewaschen,

im siidlichen Anbau besteht ein klaffender Treppenriss,

die Stahlstiirze sind ungeschiitzt und rostig,

Fenster und Auflentiiren sind verbraucht.

Die teilweise auf den Fassaden gefiihrten Elektro-Installationen sind veral-
tet.

Massiv errichtetes Gebdude auf langgestreckt schmalen Grundriss mit ei-
nem Anbau nach Siiden,

AuBenwinde aus Mauerwerk verschiedener Qualititen, siidlicher Anbau
mit AuBBenputz, sonst iiberwiegend unverputzt.

RegelmiBiges Satteldach mit Dachsteindeckung und natiirlicher Entwésse-
rung, Anbau mit flach geneigtem Pultdach.

Holz-Einfachfenster, einfache Holztore.
Stromanschluss.

Das Gebédude stammt in Teilen mutmaBlich aus der Erstellungszeit des
Wohnhauses, verschiedene Aus- und Umbaustufen sind in den Fassaden
ablesbar. Es ist mit einfachen Mitteln aus verschiedenen Mauerwerken er-
richtet, die AuBenwinde sind teilweise uneben oder nicht lotrecht, Steine
und Fugen des unverputzten Mauerwerks sind stark ausgewaschen und an-
gebrochen. Die Aullenwinde des siidlichen Anbaus sind stark durchfeuch-
tet.

Fenster und Tiiren sind zerstort oder vollstindig verbraucht.

Sachverstidndigenbiiro Bernd Gotz e Fischerweg 408, 18069 Rostock e Tel. (0381) 36 76 81 61



Az:243901A  Drei Grundstiicke in unterschiedlichen 6rtlichen Lagen, eins bebaut innerhalb und auerhalb der Ortsteillage:
Gz: 15 K 27/23 mit einem Einfamilienwohnhaus und zahlreichen Nebengebéuden in 19376 Siggelkow;
Ernst-Thdlmann-Str. 22, zwei Grundstiicke in Parchim: als Gartengrundstiicke - 19370 Parchim
Ziegendorfer Chaussee — nordwestlich hinter dem Wohnblock mit den Haus Nrn. 51-53

Sonstige Nebengebiude

An der Nordfassade der Scheune befindet sich ein Unterstand aus Holztragwerk mit flach geneigtem Pult-
dach und Deckung aus Kunststoff und Faserzement-Wellplatten, sowie einer Aulenbekleidung aus Blech.
Der Bereich zwischen dem 6stlichen Anbau der Werkstatt und der Scheune ist mit einem einfachen Holz-
tragwerk und Blechdeckung iiberdeckt.

Nordlich der Werkstatt befindet sich ein kleiner, allseitig offener Unterstand aus Holz mit Blechdeckung.

Im mittleren Grundstiicksbereich befindet sich die Ruine eines vollstindig zusammengestiirzten Gebzudes,
bestehend aus Holzgebédlk mit Anhaftungen von Dachpappe sowie Faserzement-Wellplatten.

AuBenanlagen

AuBlenanlagen sind alle durch bauliche und nicht bauliche Maflnahmen auf dem Grundstiick entstandenen
Gegebenheiten, die nicht zum Geb#ude gehoren und nicht bereits im Bodenwert beriicksichtigt sind.

Bei dem Bewertungsgrundstiick sind dies im Wesentlichen:

e Der Gebdudezugang mit Betonbefestigung und zwei Stufen sowie die Befestigung der Grundstiickszu-
fahrt (beides auerhalb des Bewertungsgrundstiicks auf Stra3enland),

die Ver- oder Entsorgungsleitungen vom Wohnhaus zur Werkstatt und zur Scheune,

die Abwassersammelgrube,

das Fundament eines Gastanks,

blickdichte Holzzdune einschlieBlich der Zauntiiren Ostlich und westlich des Wohnhauses entlang der
Strafle,

e der Bewuchs mit Strduchern und einer Baumgruppe an einer Senke im nérdlichen Grundstiicksteil.

Die AuBlenanlagen befinden sich in naturbelassenem Zustand. Es sind erhebliche Mengen Sperrmiill und
Baustoffreste sowie Maschinen- und KFZ-Teile abgelagert.
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