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4 Beschreibung der Gebidude und Auflenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebiudebeschreibung
Grundlage fiir die Gebéudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung.

Dic Gebiude und Aullenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Berecichen konnen Abweichungen auftreten, die
dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben {iber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf
Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wihrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf
Grundlage der fiblichen Ausfithrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht
gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfdhigkeit unterstellt.

Baumingel und -schiden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich er-
kennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschiden und
Baumiingel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tieri-
sche Schidlinge sowie iiber gesundheitsschidigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Das Bewertungsobjekt konnte nur anhand des fiuieren Anscheins bewertet werden. Die nachfol-
gende Objektbeschreibung basiert insofern auf Annahmen und Wahrnehmungen von aufien. Die
nachfolgenden Beschreibungen gelten nicht als zugesicherte Eigenschaften im Sinne des Gesetzes.

4.2 Einfamilienhaus
4.2.1 Gebiudeart, Baujahr und Auflenansicht

Gebiiudeart: freistehendes, nur geringfiigig unterkellertes, eingeschossiges Wohnhaus
mit nicht ausgebautem Dachgeschoss

Baujahr: um 1850

Modernisierung: Fenster von 1982; weitere Modermisierungen sind von aullen nicht er-
kennbar

Fliachen: Die Wohnfladche betrigt rd. 100 m?; Die Bruttogrundfliche (BGF) betriigt
rd. 282 m?.

Energieeffizienz: Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Geb#ude ist iiberwiegend barrierefrei.

Erweiterungsmoglichkeiten: Ob das Dachgeschoss wirtschaftlich sinnvoll ausbaufihig ist, kann von
auflen nur unzureichend beurteilt werden. Der Wertermittlung wird kein
Dachausbau zugrunde gelegt.

Auflenansicht: Sicht- und Bruchsteinmauerwerk (Raseneisenstein und Ziegel)

Raumaufteilung: nicht bekannt; Im linken Gebéudeteil ist offensichtlich noch der ur-
spriingliche Stallteil verblieben,
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4.2.2 Gebiudekonstruktion sowie Gebiiude- und Raumausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:
Umfassungswinde:
Innenwinde:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:
Heizung:

Liiftung:
Bodenbelage:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:
Fenster:

Tiiren:

Sanitire Installation:

Massivbau

Streifenfundament

Bruchsteinmauerwerk, Ziegelmauerwerk

Ziegelmauerwerk

Holzbalken

wahrscheinlich Holzkonstruktion

Eingangstiir aus Holz

zimmermannsmaflig abgebundene Holzkonstruktion als Satteldach ohne
Aufbauten und Démmung der Dachflichen; alte Ziegeldeckung; Regen-
entwisserung als vorgehidngte Zinkblechrinnen und -fallrohre (weitge-

hend defekt)

zentrale Wasserversorgung {iber Anschluss an das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

veraltete Ausstattung

wahrscheinlich Einzel6fen

keine besonderen Liiftungsanlagen (herkémmliche Fensterliiftung)
Holzdielen

einfacher Putz

Deckenputz

Kunststofffenster von 1982 (TGL — DDR-Standard)

einfache Holztiiren

wahrscheinlich sehr einfache und veraltete Ausstattung

4.2.3 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebiudes

Besondere Bauteile:

Besondere Einrichtungen:

Besonnung und Belichtung;

keine vorhanden bzw. bereits im Bewertungsmodell enthalten
keine vorhanden

normal
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Bauschéden und Baumiéingel: Das Bewertungsobjekt ist offensichtlich seit langer Zeit ungenutzt und
weist einen dementsprechend schlechten Bau- und Unterhaltungszustand
auf, Im Bereich der Dachdeckung und insbesondere der Dachbalken sind
erhebliche Schiden erkennbar. Fiir die iiber die erhebliche Alterswert-
minderung hinausgehenden Schiden wird ein zusétzlicher Abschlag als
besonderes objektspezifisches Grundstiicksmerkmal beriicksichtigt.

Grundrissgestaltung: nicht bekannt

Wirtschaftliche Wertminde-  wirtschaftliche Uberalterung; schlechte Wirmedimmung
rungen:

Allgemeinbeurteilung; Der bauliche Zustand ist, soweit von aullen erkennbar, schlecht.

4.3 Nebengebiude

Es ist ein Nebengebiude als massiv errichtetes, saniertes Garagengebédude vorhanden. Das Garagenge-
baude weist eine Ziegelfassade, Satteldach mit Ziegeldeckung, zwei Stahlblech-Kipptore, Holztiiren und
-fenster sowie Elektroanschluss auf. Der Bau- und Unterhaltungszustand ist nach duerem Anschein gut.

4.4 AuBenanlagen

AuBenanlagen sind als Versorgungs- und Entwisserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das ffent-
liche Netz, Gartenanlagen und Pflanzungen sowie Einfriedung (Zaun und Hecken) vorhanden.
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