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4 Beschreibung der Gebdude und Auflenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebiiudebeschreibung
Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung.

Die Gebaude uand Auflenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es flir die Herleitung der Daten
in der Wertermittiung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten, die
dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben iiber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf
Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wéhrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf
Grundlage der tiblichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfihigkeit einzelner Bauteile und Anlagen
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht
geprift, im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstelit.

Baumiingel und -schaden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich er-
kennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und
Baumangel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tieri-
sche Schidlinge sowie iiber gesundheitsschédigende Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt.

Das Bewertungsobjekt konnte nur anhand des dufleren Anscheins bewertet werden. Die nachfol-
gende Objektbeschreibung basiert insofern auf Annahmen und Wahrnehmungen vor Ort. Die
nachfolgenden Beschreibungen gelten nicht als zugesicherte Eigenschaften im Sinne des Gesetzes.

4.2 Mehrfamilienhaus
4.2.1 Gebiudeart, Baujahr und Aullenansicht

Gebédudeart: eingeschossiges, teilunterkellertes Mehrfamilienhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss

Baujahr: 1794 (gemall Wahrnehmungen vor Ort)

Moderisierung: wahrscheinlich im Jahr 2000 teilweise modernisiert

Fliache: Die Wohnfldehe betrdgt nach iiberschlagiger Ermittlung rd. 170 m".

Energieeffizienz: Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebdéude ist nicht barrierefrei. Eine barrierefreie Nach-

ristung ist mit mittlerem Aufwand moglich.

Erweiterungsmoglichkeiten: keine wirtschaftlich sinnvollen

Auflenansicht: insgesamt verputzt und gestrichen
Nutzungseinheiten und unbekannt; Erdgeschoss wahrscheinlich mit Gewerbeeinheit, Ober- und
Raumaufteilung: Dachgeschoss wahrscheinlich mit 1 oder 2 Wohnungen

4.2.2 Gebidudekonstruktion sowie Gebiiude- und Raumausstattung

Konstruktionsart: Fachwerk - —

Fundamente: Streifenfundament mit Bruch- oder Ziegelstein
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Keller:
Umfassungswiinde:
[nnenwinde:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:
Heizung/Warmwasser:
Liftung:

Bodenbeldge:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:

Fenster:

Tiiren:

Sanitare Installation:

Bruch- oder Ziegelsteinmauerwerk

Holzfachwerk mit Ausmauerung

Mauerwerk, ggf. Trockenbau

Keller ggf. mit Gewolbedecke. dariiber Holzbalkendecken
Geschosstreppe als Holzkonstruktion mit Stufen aus Holz

Eingangstiir aus Holz, mit Oberlicht

zimmermannsmafig abgebundene Holzkonstruktion als Satteldach mit
Betondachsteindeckung, Dammung und vorgehdngter Regenentwasse-

rung aus Zinkblech

zentrale Wasserversorgung iiber Anschluss an das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

durchschnittliche Ausstattung

wahrscheinlich Zentralheizung als Pumpenheizung

keine besonderen Liiftungsanlagen (herkdmmliche Fensterliiftung)
Holzdielen mit Kunststoffbelag, Teppich oder Fliesen

glatter, einfacher Putz mit Farbanstrich, Tapeten oder Fliesen
Deckenputz oder Gipskartonplatten

Kastenfenster aufien mit denkmalgerechten Holzfenstern und innenseitig
augenscheinlich emeuerte oder liberarbeitetc Holzfenster

Wohnungseingangs- und Zimmertiiren sus Holz

wahrscheinlich Standard entsprechend des Modernisierungsjahres

4.2.3 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebiudes

Besondere Bauteile:

keine vorhanden bzw. erkennbar

keine vorhanden bzw. erkennbar

Besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:  gut bis ausreichend
Bauschaden und Baumingel: lcichte Feuchtigkeitsschiden im Sockelbereich: verbrauchte Holzanstri-

che; ggf. Holzschiaden am Fachwerk an der freien Giebelseite (kaum-ein—
— : sehbar)
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Grundrissgestaltung:

Wirtschaftliche Wertminde-
rungen:

Allgemeinbeurteilung:

4.3 Nebengebiude
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wahrscheinlich insgesamt zweckmiilig bzw. flir das Baujahr zeittypisch

erhohte Bewirtschaftungskosten aufgrund der Denkmalschutzbelange

Der bauliche Zustand ist, soweit von auflen erkennbar, als normal einzu-
schitzen.

Von der StraBBe aus waren keine Nebengebaude erkennbar. In der Katasterkarte ist ein Nebengebiude im
Bereich der riickwartigen Grundstiicksgrenze eingetragen. Ob dieses Nebengebiude tatsichlich noch
vorhanden ist bzw. sich in einem nutzbaren Zustand befindet, ist nicht bekannt. Sicherheitshalber wird
auf einen separaten Wertansatz verzichtet.

4.4 Auflenanlagen

Aullenanlagen sind als Versorgungs- und Entwiasserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offent-
liche Netz, Hofbefestigung, Gartenanlagen und Pflanzungen sowie Einfriedung (Mauer und Zaun) vor-

handen.

S SS—_——
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