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Beschreibung der Gebaude und AuRenanlagen

Vorbemerkungen zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie
die vorliegenden Lageplane und Genehmigungsunterlagen fir den Recyclingbetrieb.

Die Gebaude und Auflienanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es firr die Herleitung der Daten in
der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausflihrungen
und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann aller-
dings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus
den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der (bli-
chen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen
Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift; im Gutachten wird die
Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumangel und -schaden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkenn-
bar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel
auf den Verkehrswert nur pauschal bericksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbezlglich ver-
tiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie
Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Ehemaliges Werkstattgebdude - Gebaude 1 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: ehemaliges Werkstattgebaude,
eingeschossig;
nicht unterkellert;

Flachdach;
freistehend
Baujahr: 1965
Modernisierung: nach 1990 leicht modernisiert
Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 350 m?

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau

Fundamente: Streifenfundament, Beton

Umfassungswande: Mauerwerk, Gas- oder Porenbetonmauerwerk
Innenwande: Mauerwerk

Dach: Dachkonstruktion:

Bretterbinder

Dachform:
Satteldach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Alu-Wellblech

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt
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Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation:

Heizung:

nicht vorhanden

keine

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:

Allgemeinbeurteilung:

keine
keine vorhanden
Der bauliche Zustand ist schlecht.

Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau.
Das Gebaude steht zu ca. 10 % auf dem Nachbargrundsttick.

Lagerhalle - Gebdaude 2 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart:

Baujahr:
Modernisierung:

Flachen und Rauminhalte

Lagerhalle,
eingeschossig;
nicht unterkellert;
Flachdach;
freistehend

1965

nach 1990 leicht modernisiert

die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 1.275 m?

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Umfassungswande:

Dach:

Massivbau
Streifenfundament, Beton
Plattenbauweise, fehlende Tore

Dachkonstruktion:
Metallbinder

Dachform:
Satteldach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Alu-Wellblech

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt

Allgemeine technische Gebidudeausstattung

Elektroinstallation:

Heizung:

nicht vorhanden

keine
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Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine
besondere Einrichtungen: keine vorhanden
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.

Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau.

Werkstatt / Waschanlage - Gebaude 3 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: ehemalige Werkstatt/\WWaschanlage
eingeschossig;
nicht unterkellert;

Flachdach;
freistehend
Baujahr: 1965
Modernisierung: nach 1990 leicht modernisiert

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau
Fundamente: Streifenfundament, Beton
Umfassungswande: Plattenbauweise
Innenwande: Mauerwerk
Dach: Dachkonstruktion:
Holzbinder
Dachform:

Satteldach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Wellasbest

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt

Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation: keine vorhanden

Heizung: keine

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine

besondere Einrichtungen: keine vorhanden
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Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.
Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau.
Das Gebaude steht zu 90 % auf dem Nachbargrundstiick und
wurde aus diesem Grund bei der Bewertung nicht bertcksich-
tigt.

Lagerhalle - Gebdaude 4 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Lagerhalle,
eingeschossig;
nicht unterkellert;

Flachdach;
freistehend
Baujahr: 1965
Modernisierung: nach 1990 leicht modernisiert
Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundfldche (BGF) betragt rd. 600 m?

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau

Fundamente: Streifenfundament, Beton
Umfassungswande: Mauerwerk, teilweise Holztore
Innenwande: Mauerwerk

Dach: Dachkonstruktion:

Bretterbinder

Dachform:
Satteldach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Wellasbest

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt

Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation: keine vorhanden

Heizung: keine

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine
besondere Einrichtungen: keine vorhanden
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.
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Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau.

Ehemaliges Heizhaus - Gebaude 5 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: ehemaliges Heizhaus,
eingeschossig;
nicht unterkellert;

Satteldach;
freistehend
Baujahr: 1965
Modernisierung: nach 1990 leicht modernisiert
Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 710 m?

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau
Fundamente: Streifenfundament, Beton
Umfassungswande: Mauerwerk, Gas- oder Porenbetonmauerwerk
Innenwande: Mauerwerk
Dach: Dachkonstruktion:
Metallbinder
Dachform:

Flachdach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Alu-Wellblech

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt

Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation: keine vorhanden

Heizung: keine

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine
besondere Einrichtungen: keine vorhanden
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.

Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau.
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Fahrzeugunterstand - Gebaude 6 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Fahrzeugunterstand
Satteldach;
freistehend

Baujahr: 1965

Modernisierung: keine

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Holstanderkonstruktion

Dach: Dachkonstruktion:
Bretterbinder

Dachform:
Satteldach

Dacheindeckung:
Wellasbest

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine

besondere Einrichtungen: keine vorhanden

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.
Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau bzw. Einsturzge-
fahr.

An der Grabower Chaussee, 19300 Zierzow
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Beschreibung der Gebaude und AuRenanlagen

Vorbemerkungen zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie
die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und Auflienanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es firr die Herleitung der Daten in
der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausflihrungen
und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann aller-
dings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus
den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der (bli-
chen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen
Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepruft; im Gutachten wird,
soweit vorhanden, die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumangel und -schaden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkenn-
bar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel
auf den Verkehrswert nur pauschal bericksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbezlglich ver-
tiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie
Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Ehemaliges Werkstattgebdude - Gebaude 1 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: ehemaliges Werkstattgebaude,
eingeschossig;
nicht unterkellert;

Flachdach;
freistehend
Baujahr: 1965
Modernisierung: nach 1990 leicht modernisiert
Flachen und Rauminhalte: die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 350 m?

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau

Fundamente: Streifenfundament, Beton

Keller: Plattenbauweise, Gas- oder Porenbetonmauerwerk
Umfassungswande: Mauerwerk, Gas- oder Porenbetonmauerwerk
Innenwande: Mauerwerk

Dach: Dachkonstruktion:

Bretterbinder

Dachform:
Flachdach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Alu-Wellblech

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt
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Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation: nicht vorhanden

Heizung: keine

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine
besondere Einrichtungen: keine vorhanden
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.

Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau.
Das Gebaude steht zu ca. 90 % auf dem Nachbargrundstick.

Ehemaliges Werkstattgebdude - Gebaude 2 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: ehemaliges Werkstattgebaude,
eingeschossig;
nicht unterkellert;

Flachdach;
freistehend
Baujahr: 1965
Modernisierung: nicht modernisiert
Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 200 m?

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau

Fundamente: Streifenfundament, Beton
Umfassungswande: Gas- und Porenbetonmauerwerk, Holztore
Dach: Dachkonstruktion:

Brettbinder

Dachform:
flaches Satteldach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Wellasbest, teilweise defekt

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt

Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation: nicht vorhanden

Heizung: keine
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Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine
besondere Einrichtungen: keine vorhanden
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.

Es besteht ein erheblicher Instandhaltungsstau.

Werkstatt / Waschanlage - Gebaude 3 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: ehemalige Werkstatt/\WWaschanlage
eingeschossig;
nicht unterkellert;

Flachdach;

freistehend
Baujahr: 1965
Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 120 m?
Modernisierung: nach 1990 leicht modernisiert

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau
Fundamente: Streifenfundament, Beton
Umfassungswande: Plattenbauweise
Innenwande: Mauerwerk
Dach: Dachkonstruktion:
Holzbinder
Dachform:

Satteldach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Wellasbest

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt

Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation: keine vorhanden

Heizung: keine

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine
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besondere Einrichtungen: keine vorhanden

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.
Es besteht ein erheblicher Instandhaltungsstau.
Das Gebaude steht zu 10 % auf dem Nachbargrundstick.

Lagerhalle /Werkstatt mit Biiro- und Sozialtrakt - Gebaude 4 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Lagerhalle, eingeschossig;
Buro- und Sozialtrakt, zweigeschossig
nicht unterkellert;

Flachdach;

freistehend
Baujahr: 1965
Modernisierung: nach 1990 leicht modernisiert im Biro- und Sozialtrakt
Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 1.300 m?

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau

Fundamente: Streifenfundament, Beton
Umfassungswande: Mauerwerk, teilweise Metalltore
Innenwénde: Mauerwerk

Dach: Dachkonstruktion:

Bretterbinder

Dachform:
Satteldach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Wellasbest

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt

Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation: keine vorhanden

Heizung: keine

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine

besondere Einrichtungen: keine vorhanden
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Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.
Es besteht ein erheblicher Instandhaltungsstau. abrisswirdig

Ehemaliges Lager - Gebdude 5 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Lagerhalle,
eingeschossig;
nicht unterkellert;

Satteldach;
freistehend
Baujahr: 1965
Modernisierung: nicht modernisiert
Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 120 m?

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau

Fundamente: Streifenfundament, Beton

Umfassungswande: Mauerwerk, Gas- oder Porenbetonmauerwerk
Innenwande: Mauerwerk

Dach: Dachkonstruktion:

Brettlbinder

Dachform:
Flachdach (Kaltdach)

Dacheindeckung:
Wellasbest

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kunststoff, defekt

Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation: keine vorhanden

Heizung: keine

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine
besondere Einrichtungen: keine vorhanden
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist sehr schlecht.

Es besteht ein erheblicher Instandhaltungsstau, abrisswirdig
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Fahrzeugunterstand / Carport- Gebaude 6 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Fahrzeugunterstand
freistehend
Baujahr: 1965
Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 125 m?
Modernisierung: Nach 1990 geringfuigig

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: massiv

Dach: Dachform:
Flachdach

Dacheindeckung:
Wellblech

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine
besondere Einrichtungen: keine vorhanden
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.

Es besteht ein erheblicher Instandhaltungsstau.
Grenzbebauung auf einer Lange von 25 m.

Ehemalige Tankstelle - Gebaude 7 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Massivbau, eingeschossig mit Schleppdach
freistehend

Baujahr: 1965

Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 100 m?

Modernisierung: keine

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: massiv

Dach: Dachform:
Flachdach

Dacheindeckung:
Bitumen
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Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine
besondere Einrichtungen: Waage im Boden, ebenerdig, augenscheinlich nicht mehr funk-
tionstuchtig

ehemalige, unterirdische Tankanlagen - sind leer, gemauerte
Ausfiihrung; Bodenverunreinigungen durch ausgetretene Kraft-
stoffe ist anzunehmen.

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.
abrisswirdig

Ehemaliges Pumpwerk fiir Brunnen - Gebaude 8 gemaR Lageplan

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Massivbau, eingeschossig
freistehend
Baujahr: 1965
Flachen und Rauminhalte die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 25 m?
Modernisierung: keine

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: massiv

Dach: Dachform:
Flachdach

Dacheindeckung:
Bitumen

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: keine

besondere Einrichtungen: keine

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist schlecht.
abrisswiirdig
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