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3 Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 GroBriaumige Lage

Bundesland:
Kreis:
Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung /
Entfernungen:

3.2 Kleinrdumige Lage

Innerortliche Lage:

Art der Bebauung und Nut-
zungen in der Straf3e und
im Ortsteil:
Beeintriachtigungen:

Topografie:

Gestalt und Form:

Mecklenburg-Vorpommern
Ludwigslust-Parchim
Toddin (906 Einwohner — Stand 31.12.2022)

NéchstgroBere Stidte: Hagenow (ca. 4 km), Hamburg (ca. 89 km)

Landeshauptstadt: Schwerin (ca. 37 km)

Bundesstralen: B 321

Autobahnzufahrt: A24 Wittenburg (ca. 13 km), A24 Hagenow (ca. 13 km)

Bahnhof: Hagenow Stadt (ca. 4 km)

Flughafen: Hamburg (ca. 94 km)

Lage iiberwiegend innerhalb der Ortschaft bzw. am Ortsrand; Flurstiick
131 auBerorts am siid-westlichen Rand der Ernst-Moritz-Arndt-Kaserne
bzw. des Standortiibungsplatzes gelegen; Die Entfernung zum Stadtzent-
rum von Hagenow betriigt ca. 4 km. Geschifte des tiglichen Bedarfs sowie
Schulen und Arzte ca. 4 km entfernt; 6ffentliche Verkehrsmittel (Bushal-
testelle) in fuBliufiger Entfernung

nord-Ostlicher Bereich als Straendorf mit typischer 1- bis 2-geschossiger,
offener Wohnbebauung; Gewerbegebiet mit Logistikunternehmen; sonst
tiberwiegend Land- und Forstwirtschaft

teilweise an- und abfahrender Logistikverkehr

tiberwiegend eben

Flurstiick 131 - Acker
Lénge: ca. 333 m; Breite ca. 250 m; rechteckige Grundstiicksform

Flurstiick 49/12 - Weg
Lénge: ca. 80 m; Breite ca. 4 m; rechteckige Grundstiicksform

Flurstiick 49/18 - Boschung, Acker
Lénge: ca. 140/ 180 m; Breite ca. 64 m; fast rechteckige Grundstiicksform

Flurstiick 64/2 — Acker (Bebauungsplan fiir Gewerbegebiet)
Lénge: ca. 300 m; mittlere Breite ca. 70 m; unregelméBige Grundstiicks-
form

Flurstiick 49/16 - Gartenland
StraBBenfront: ca. 30 m; mittlere Tiefe: ca. 32 m; fast rechteckige Grund-
stiicksform (vgl. Anlage 7.3)
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3.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

StraBBenart:

Straflenausbau:

Anschliisse an Versor-
gungsleitungen und Abwas-
serbeseitigung:

Grenzverhiltnisse, nachbar-
liche Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser:

Altlasten und schidliche
Bodenverinderungen:

iberortliche Verbindungsstrale mit teils regem Durchgangsverkehr

voll ausgebaut, Fahrbahn aus Asphalt; Gehweg einseitig vorhanden, be-
festigt mit Betonverbundstein; StraBenraumbeleuchtung; Parken im of-
fentlichen Stralenraum nicht méglich

im planungsrechtlichen Innenbereich: elektrischer Strom, Wasser, Gas aus
offentlicher Versorgung; Kanalanschluss; Telefonanschluss

keine Grenzbebauungen auf Nachbargrundstiicken; Flurstiick 49/16 einge-
friedet durch Zaun und Hecken

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund; keine Grundwasserschiden
bekannt (soweit augenscheinlich ersichtlich)

Gemil schriftlicher Auskunft des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte (Umweltamt) ist das Bewertungsobjekt im Altlastenkataster nicht
als Verdachtsfliche aufgefiihrt.

3.4 Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Anmerkung:

Herrschvermerke:

Nicht eingetragene Rechte
und Lasten:

Dem Sachverstindigen liegt ein Grundbuchauszug vor. Hiernach besteht
in Abteilung II des Grundbuchs von Toddin, Blatt 149 folgende nicht wert-
beeinflussende Eintragung:

e Zwangsversteigerungsvermerk, eingetragen am 20.04.2022

Schuldverhiltnisse, die ggf. in Abteilung III des Grundbuchs verzeichnet
sein konnen, werden in diesem Gutachten nicht beriicksichtigt.

keine bekannt

Bis auf Pachtverhiltnisse sind sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B.
begiinstigende) Rechte nach Aktenlage nicht vorhanden.

3.5 Offentlich-rechtliche Situation

Eintragungen im Baulasten-
verzeichnis:

Denkmalschutz:

Darstellungen im Flichen-
nutzungsplan:

Innenbereichssatzung:

Dem Sachverstindigen liegt ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
vor. Das Baulastenverzeichnis enthilt keine wertbeeinflussenden Eintra-
gungen.

Denkmalschutz besteht nach schriftlicher Auskunft der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim nicht.

Die Flurstiicke des Bewertungsobjekts sind im Fldchennutzungsplan als
Fliache fiir Landwirtschaft (Flst. 131), Wohnbauflidche (Flst. 49/12, 49/16)
und Gewerbeflidche (Flst. 49/18, 64/2) dargestellt.

Die Flurstiicke 49/12 und 49/16 liegen im Geltungsbereich einer Klarstel-
lungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB.
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Festsetzungen im Bebau-  Fiir die Flurstiicke 64/2 und 49/18 (tlw.) trifft der Bebauungsplan Nr. 2
ungsplan: Erweiterung des Gewerbegebietes ,, “ folgende Festset-
zungen:
GE = Gewerbegebiet;
15m =15 m max. Trauthohe;
GRZ =0,6 (Grundfliachenzahl);
a = abweichende Bauweise

Die Flurstiicke 49/12 und 49/16 liegen im planungsrechtlichen Innenbe-
reich, so dass die Zulédssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu be-
urteilen ist.

Die Flurstiicke 131 und 49/18 (tlw.) liegen im planungsrechtlichen Auf3en-
bereich, so dass die Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB zu
beurteilen ist.

Bodenordnungsverfahren:  Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag in kein Bodenordnungs-
verfahren einbezogen.

3.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand baureifes Land (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV 21) (tlw.), “reine” landwirt-
(Grundstiicksqualitét): schaftliche Fldche (vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 21) (tlw.)
Beitragsrechtlicher Zu- Die Bewertungsgrundstiicke werden beziiglich der Beitrige fiir Erschlie-
stand: Bungseinrichtungen nach BauGB und KAG als beitragsfrei bewertet.

Nach Angabe des Amtes Hagenow-Land bestehen keine offenen Ausbau-
oder ErschlieBungsbeitrige. Kostenverursachende Malnahmen sind nicht
geplant.

3.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

AuBerungen von Amtspersonen, insbesondere Auskiinfte, konnen entsprechend der Rechtsprechung
nicht als verbindlich gewertet werden. Fiir die Verwendung derartiger AuBBerungen und Auskiinfte in
diesem Gutachten kann der ausfithrende Sachverstindige keine Gewdhrleistung iibernehmen.

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen sowie der erschlieBungsbeitrags- und
abgabenrechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders angegeben schriftlich erfragt.

Es wird empfohlen, vor einer vermogensméBigen Disposition beziiglich des Bewertungsobjekts
von der jeweils zustindigen Stelle schriftliche Bestitigungen einzuholen.

3.8 Derzeitige Nutzung, Pachtsituation und wirtschaftliche Nachfolgenutzung

Die Flurstiicke sind unbebaut und werden tiberwiegend land- oder forstwirtschaftlich genutzt. Die Flur-
stiicke 49/12 und 49/16 werden als Weg bzw. Gartenland genutzt. Gemil vorliegendem Pachtvertrag
Nr. 1070 von 2017 wurde eine Laufzeit bis 31.10.2030 abgeschlossen. Die jdhrliche Pacht betrdgt hier-
nach 3.024,05 €. Der Pachtvertrag umfasst die Flurstiicke 131, 49/18 und 64/2. Die wirtschaftliche Nach-
folgenutzung entspricht grundsitzlich der bisherigen Nutzung. Das Flurstiick 64/2 liegt jedoch im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 und konnte demnach als Gewerbefldche genutzt werden. Eine
diesbeziigliche Nachfrage wird auf absehbare Zeit in der hier vorliegenden Lage jedoch nicht gesehen.

Sachverstindigenbiiro Falk Zimmermann e Grof3e Burgstrafle 26 in 17192 Waren (Miiritz) e Tel. 03991 635843 Seite 6



Az:2023-0127

Bewertungsobjekt: unbebaute Grundstiicke in 19230 Toddin, Dorfstrale 73 u.a.

Falk Zimmermann =#%#s
SACHVERSTANDIGER

4.2 Bodenschiitzung des Acker- und Griinlandes

Die jeweilige Bodenschitzung wurde dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Flurstiicks- und Ei-
gentumsnachweis mit Bodenschidtzung) entnommen.

Flurstiick 131
Lage:
Flache:

Tatsdchl. Nutzung:

Bodenschitzung:

Flurstiick 49/18
Lage:
Flache:

Tatsdchl. Nutzung:

Bodenschitzung:

Flurstiick 64/2
Lage:

Flache:

Tatséchl. Nutzung:

Bodenschitzung:

nicht erfasst; in Toddin
83.235 m?
83.235 m? Ackerland

51.111 m2 Landwirtschaftliche Nutzung
Ackerland (A), Bodenart Anlehmiger Sand (S1), Zustandsstufe (3), Entstehungsart
Diluvium (D), Bodenzahl 38, Ackerzahl 37, Ertragsmesszahl 18 911

32.124 m? Landwirtschaftliche Nutzung
Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe (3), Entstehungsart Diluvium
(D), Bodenzahl 30, Ackerzahl 31, Ertragsmesszahl 9 958

nicht erfasst; in Toddin

10.318 m?

6.541 m? Ackerland

3.597 m? Unland, Vegetationslose Flidche
180 m?2 Brachland

10.318 m? Landwirtschaftliche Nutzung
Ackerland (A), Bodenart Lehmiger Sand (1S), Zustandsstufe (3), Entstehungsart
Diluvium (D), Bodenzahl 47, Ackerzahl 48, Ertragsmesszahl 4 953

Bolter Wisch
20.821 m?
15.445 m? Ackerland
4.793 m? Griinland
583 m? Graben

15.431 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Griinland (Gr), Bodenart Moor (Mo), Bodenstufe (II), Klimastufe 8° C und dar-
iiber (a), Wasserstufe (2), Griinlandgrundzahl 42, Griinlandzahl 42, Ertragsmess-
zahl 6 481

4.808 m? Landwirtschaftliche Nutzung

Griinland (Gr), Bodenart Moor (Mo), Bodenstufe (II), Klimastufe 8° C und dar-
tiber (a), Wasserstufe (3), Griinlandgrundzahl 36, Griinlandzahl 36, Ertragsmess-
zahl 1 731
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