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Beschreibung der Gebaude und Auflenanlagen

Vorbemerkungen zur Gebiudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie
die teils vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebidude und Auflenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten, die
dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben tiber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf
Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wihrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf
Grundlage der iiblichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfihigkeit einzelner Bauteile und Anlagen
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht
gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfdhigkeit unterstellt.

Baumiingel und -schiden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich er-
kennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschidden und
Baumiingel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tieri-
sche Schidlinge sowie iiber gesundheitsschiadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Die nachfolgenden Beschreibungen gelten nicht als zugesicherte Eigenschaften im Sinne des Gesetzes.

Wohn- und Gewerbegebiude
Gebiudeart, Baujahr AuBlenansicht und Raumaufteilung
Gebédudeart: einseitig angebautes, unterkellertes, eingeschossiges Wohngebdude

nebst angebautem Gewerbegebidude mit Flachdach

Baujahr: 1973 — Errichtung einer Kantine (heute Gewerbeteil Hsnr. 24)
1985 — Errichtung eines Biiroanbaus (heute Wohnteil Hsnr. 26)
1980 — mittleres, in der Wertermittlung angesetztes Baujahr

Modernisierung: 2001 teilweise modernisiert (Elektro, Austausch der Fensterverglasung,
Innenausbau etc.)

Energieeffizienz: Ein Energieausweis liegt nicht vor.
Erweiterungsmoglichkeiten: keine wirtschaftlich sinnvollen

AuBenansicht: insgesamt verputzt bzw. im unteren Fassadenbereich mit Feinsteinzeug-
fliesen verkleidet

Raumaufteilung: Gewerbeteil: Empfangsbereich mit Geschosstreppe zum Wohnbereich,
Flur, WC-Raum, Biiro, Atelier/Werkstatt, Ausstellungsraum

Kellergeschoss (Tiefparterre): Flure, Sanitarbereich mit Duschen, WC’s
und Teekiiche, 8 Lagerrdume, 2 Géstezimmer und Heizungsraum

Erdgeschoss (Hochparterre): Betreiberwohnung mit Flur, Kiiche und 5
Riume sowie hofseitiger Balkonanlage nebst Aufzug; Einliegerwohnung
mit Flur, Abstellkammer, Bad/WC, Kiiche und 3 Zimmer sowie hofsei-
tiger Balkonanlage
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Gebiudekonstruktion sowie Gebiude- und Raumausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:
Keller:
Umfassungswinde:
Innenwinde:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung/Warmwasser:

Liiftung:
Bodenbelige:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:
Fenster:

Tiiren:

Sanitire Installation:

Hinweis:

Massivbau

Streifenfundament

Mauerwerk

Porenbetonmauerwerk

Porenbetonmauerwerk

Stahlbeton, Holzbalken

Geschosstreppen in massiver Ausfiihrung

Eingangstiiren aus Holz, mit Lichtausschnitt

flach geneigtes Satteldach als Brettbinderholzkonstruktion o0.4. mit As-
bestzement-Wellplattendeckung und partiell 2019 erneuerter Trapez-
blechdeckung; Regenentwisserung als vorgehingte Zinkblechrinnen und

-fallrohre

zentrale Wasserversorgung iiber Anschluss an das offentliche Trinkwas-
sernetz

Ableitung in private Bio-Kleinkldranlage

durchschnittliche Ausstattung, teils Starkstromanschliisse (Gewerbe)
Zentralheizung als Festbrennstoffheizung mit Gussheizkorpern; Die Hei-
zungsanlage wurde in einem Container im Hofraum eingebaut und ver-
fligt insgesamt iiber 17 Kreislaufpumpen, um die ca. 50 Heizkorper zu
versorgen. Warmwasserbereitung iiber Heizungsanlage und Solarpa-
neele; Heizungsunterstiitzung durch mehrere Kaminofen

keine besonderen Liiftungsanlagen (herkommliche Fensterliiftung)
schwimmender Estrich mit Kunststoffbelag, Laminat oder Fliesen
glatter, einfacher Putz mit Farbanstrich, Tapeten oder Fliesen
Deckenputz, Holzvertifelungen, untergehdngten Decken

Holzfenster mit neuer Verglasung; teils Kunststoff-Isolierglasfenster
einfache Tiiren, aus Holz; teils Schiebetiiren, Doppeltiiren etc.

tiberwiegend um 2001 mit Standardausstattungen modernisiert

Der Wertermittlung wird eine umfangreiche Modernisierung des Wohn-
gebidudeteils zugrunde gelegt.

Sachverstidndigenbiiro Falk Zimmermann e Grofle Burgstrale 26 in 17192 Waren (Miiritz) e Tel. 03991 635843



Falk Zimmermann =#%gs

Az:2023-0129-01 Bewertungsobjekt: Zweedorfer Strafie 24, 26 in 19258 Schwanheide SACHVERSTANDIGER
Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebiudes

Besondere Bauteile: hofseitige Balkonanlage mit Zugangstreppe, externer Kellerabgang

Besondere Einrichtungen: Aufzugsanlage im Bereich der Balkonanlage; mehrere Kamintfen

Besonnung und Belichtung:  gut bis ausreichend
Grundrissgestaltung: individuell

Bauschédden und Bauméngel: Feuchtigkeitsschdden aufgrund vorhandener Schiden an der Dachde-
ckung und der Dachentwidsserung, defekte Dachkisten, verbrauchte An-
striche, verbrauchter und teilweise zerstorter Innenausbau

Wirtschaftliche Wertminde- unwirtschaftliche Grundrisse, unwirtschaftliche Heizungsanlage, erhoh-
rungen: ter Entsorgungsaufwand fiir asbesthaltige Dachdeckung, partielle Ent-
riimpelungserfordernisse

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist befriedigend. Es besteht partieller Unterhal-
tungsstau und allgemeiner Renovierungsbedarf.

Nebengebaude

Es sind Nebengebiude als Heizungscontainer aus Stahlblech und Holzunterstinde aus Holzkonstruktion
vorhanden. Die Nebengebdude weisen keine signifikanten Zeitwerte auf.

AuBenanlagen

Aulenanlagen sind als Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz, Bio-Klein-
kldranlage mit Uberlauf, Wegebefestigung, Hofbefestigung, befestigte Stellplatzflache, Brunnen, Gar-
tenanlagen und Pflanzungen sowie partielle Einfriedung (Zaun und Hecken) vorhanden.

Zubehor

Es sind mehrere Kiichen vorhanden, die aufgrund des Alters und des Zustandes keinen signifikanten
Zeitwert mehr aufweisen.

Auf dem Dach des Wohngebaudeteils befindet sich eine (ggf. im Fremdeigentum stehende) Photovolta-
ikanlage. Seitens des Nachbars (Eigentiimer der PV-Anlage) wurde die Anmeldung zum Netzanschluss
iiberreicht. Hiernach hat die PV-Anlage eine Leistung von 5.280 kWp und wurde 2010 installiert. Da
dem Sachverstidndigen keine Auskiinfte zu Abrechnung und Zustand zur Verfiigung stehen, kann die
Anlage lediglich pauschal bewertet werden. Es wird ein Zeitwertansatz in Hohe von 5.000 € beriicksich-
tigt.
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Grundrisse und Gebaudeschnitte (unmaBstiablich)
Grundriss Kellergeschoss (Tiefparterre):
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Grundriss Erdgeschoss (Hochparterre):
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Hinweis: Der Wohngebiudeteil (links) verfiigt iiber einen Keller (Tiefparterre) und ein Erdgeschoss
(Hochparterre). Der Gewerbegebiudeteil mit Zwischenbau (rechts) verfiigt nur iiber ein Erdgeschoss.
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