Gutachten: 19288 Grol3 Laasch 12. Februar 2025
AZ 14 K 20/24 Grabower Str. 17

3. Grundstiick 231/16
3.1. Beschreibung der Gebaude und AuRenanlagen

3.1.1. Vorbemerkung

Grundlage fiir die Beschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung und die Angaben
der teilnehmenden Personen. Die Gebaude und die Aufienanlage werden insoweit beschrieben, wie es fir
die Herleitung der Daten in der Wertermittlung von Bedeutung ist. Dabei werden die offensichtlich
dominierenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. Teilbereiche kénnen hiervon abweichend
ausgeflhrt sein. Beschreibungen der nicht sichtbaren Bauteile beruhen auf Annahmen auf Grundlage
Ublicher Ausfihrung im Baujahr.

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattung/Installation
(Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurden nicht geprift werden; im Gutachten wird eine normale
Funktionsfahigkeit unterstellt. Baumangel und — schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie
offensichtlich sichtbar sind. Bauschaden und Baumangel werden lberschlagig geschatzt. Zur genauen
Feststellung der Mangelbeseitigungskosten wird die Einschaltung eines Sachverstandigen fiir Baumangel
und — schaden empfohlen. Pflanzliche und tierische Holzschadlinge konnten nicht festgestellt werden.

3.1.2. Einfamilien - Wohnhaus

Wohnhaus
Art des Gebdudes eingeschossig, nicht unterkellert, ausgebautes DG
Baujahr: ca. 1998
Modernisierung/Umbau: keine feststellbar
AuBenansicht/Fassade: Putz

Ausfiihrung und Ausstattung:
Konstruktionsart: | massiv
Fundamente: | Streifenfundament
Umfassungswande: | Mauerwerk

Innenwande: tragend: | Mauerwerk
nicht tragend: | vermutlich Mauerwerk oder Trockenbau
Geschossdecken: Uber EG: | Stahlbetondecke
Uber DG: | Holzbalkendecke
Hauseingang: Kunststoff — Haustiir
Treppen: Holztreppe

Allgemeine Beschreibung: Fenster: | Kunststofffenster
Taren: | Zimmertlren
Elektroinstallation: | normale Ausstattung
Heizung: | Gastherme Typ Vaillant
Warmwasser: | tber WW — Speicher der Heizungsanlage
sanitare Installation: | EG: Gaste — WC; DG: Bad mit Dusche und Badewanne, WC
besondere Einrichtungen: | Kaminofen

Bodenbelage. | Fliesen bzw. Vinyl

Wandbekleidung: | Tapeten bzw. Anstrich

Deckenbekleidungen: | Tapeten bzw. Anstrich

Dach Dachkonstruktion: | Holzkonstruktion
Dachform: | Satteldach
Dacheindeckung: | Dachziegel
Dachentwasserung: | Zink

besondere Bauteile und keine
Einrichtungen
Nutzungseinheit/Raumaufteilung: EG: 2 Zimmer, offene Kiliche, WC, AR, HWR, Diele
DG: 3 Zimmer, Bad, Flur ca. 116 m?
Baumangel, Bauschédden auBen: | Setzungsrisse an Fensterbriistung, fehlendes Ubergangsstiick Fallrohr

zur Grundleitung
innen: | fehlender Riickspiilfilter

Grundrissgestaltung: einfacher Grundriss aus der Entstehungszeit

3.1.3. AuBenanlage

Ver — und Entsorgungsleitungen vom Hausanschluss bis zum 6&ffentlichen Netz scheinen vorhanden zu
sein. Die Zuwegung zum Haus und die Zufahrt zum Grundstiick sind gepflastert. Die Flachen um das Haus
besteht aus Rasenflache. Im hinteren Grundstick befindet sich ein einfach gehaltener Unterstand.
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Anlage 12: Grundrisse Wohnhaus
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