SACHVERSTANDIGENBURO

Mag.Irene Kreschischnig

Allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte
SACHVERSTANDIGE fiir Wohnhiuser,Baugriinde
Landwirtschaft, Wohnungseigentum,Parifizierungen Wohnungseigentum, Liegenschaften, Baugriinde
9500 Villach, Kleinsattelstrafie 43 9500 Villach, Kleinsattelstrafie 43
Tel. 0664/25 23 496 Fax. 042 42/333008 Tel. 0 4242/333 00, oder 0664/521 11 66
ATU Nr. 66928337 ATU Nr. 26818101
e-mail: office@petritschhof.at

Johann Kreschischnig

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
SACHVERSTANDIGER fiir Gebiude,

Geschdftszahl des
BG Klagenfurt: 7 E 23/25 y Villach, 25.2.2026

An das

Bezirksgericht Klagenfurt
Feldkirchner StraBe 6
9020 Klagenfurt

Stellungnahme zum
Liegenschaftsbewertungsgutachten
vom 15.7.2025

Exekutionssache
Betreibende Partei:  Austrian Anadi Bank AG
vertreten durch:
Wiedenbauer Mutz Winkler & Partner
Rechtsanwdlte GmbH
Gabelsbergerstrale 5
9020 Klagenfurt
Verpflichtende Partei: Jakob Miklau

Lipizach 31
9065 Ebenthal

Wegen: € 400.000,-- s.A.

Gegenstand:
Liegenschaft EZ 52, GB 72138 Lipizach

Eigentumer:
Jakob Miklau 1/1




BG Klagenfurt Gzl.: 7 E 23/25 y — Stellungnahme zum Gutachten vom 15.7.2026 /2

1.) Aufirag - Grundlagen

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Klagenfurt vom 12.11.2025 wurde mir

aufgetragen,

a) Befund zum Verlauf des Servitutswegs auf der EZ 34, GB Lipizach
aufzunehmen sowie

b) dazu Stellung zu nehmen, wie hoch der Verkehrswert der EZ 52,
GB 72138 Lipizach unter BerUcksichtigung der Dienstbarkeit auf der
EZ 34 GB Lipizach zugunsten der EZ 52, GB Lipizach ist.

Am 28.1.2026 um 11 Uhr fand dazu eine ortliche Besichtigung in Anwesenheit
von Herrn RA Mag. Franz Aichwalder (Rechtsvertreter der Betreibenden Partei)

und einem Vertreter der Raiffeisenbank Worthersee-Landskron-Gegendtal statt.

Bei dieser Befundaufnahme wurde festgestellt, dass — entgegen den Aussagen
von Herrn Jakob Miklau anldsslich der Befundaufnahme am 24.6.2025 - es doch

eine Zufahrtsmaoglichkeit zu Grundstick 36/8, GB Lipizach gibt.

Diese Zufahrtsmoglichkeit ist im A2-Blatt Nr. 2a bei der EZ 52, GB Lipizach einge-
tfragen bzw. bei der EZ 34, GB Lipizach im C-Blatt Nr. 38a eingetragen.

Der Weg existiert in der Natur nicht, wurde jedoch fur die Befundaufnahme mit

Holzstempel markiert. Somit konnte der Verlauf des Weges festgestellt werden.

Es konnte festgestellt werden, dass die Liegenschaft EZ 52, GB 72138 Lipizach,
GrundstUck Nr. 36/8, im Eigentum des Herrn Jakob Miklau, Uber eine geordnete,
grundbucherlich eingetragene Zufahrt Uber das stdliche Nachbargrundstick
Nr. 36/1, Liegenschaft EZ 34, GB 72138 Lipizach, verfugt.
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2.) Beschreibung der Dienstbarkeit

KATASTRALGEMEINDE 72138 Lipizach EINLAGEZAHL 52
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt

AKKARATFR KA RAKRARRA AR AR R AR AN AR AT A XA AR A AN AR A h A AR A A A XA AR hkdr kAR A Ao hFd o hhhhdhhkhhhhhkk

Letzte TZ 3259/2025
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR RS E AR SRS AR SRR Rt ARt RSt E R LY YRS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
36/8 G Garten(10) b 1909
Legende:

~

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten(l0): Garten (Garten)

******&iig*************************** Az hhhxhhkhkhhrndhkdhrat ok hhhhhdahhnrdhhhrahkhnokdkk

g 924/1993 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren an Gst 36/1
t;:}w?;;**ti#it***t****t**t*tt******* B AKXk KA XA KKA AT A A XX A A A XA Ak dbT A Ak X T d T A xrhdd
3 ANTEIL: 1/1
Jakob Miklau
GEB: 19%70-05-06 ADR: Lipizach 31, Ebenthal in Kédrnten 9065
b 9215/2005 Kaufvertrag 2005-05-09 Eigentumsrecht

c 9215/2005 Zusammenziehung der Anteile
£ 10211/2007 Adressendnderung
k 3207/2025 Rangordnung fiir die Verduberung bis 22.04.2026
1 geldscht
KATASTRALGEMEINDE 72138 Lipizach EINLAGEZAHL 34

BEZTRKSGERICHT Klagenfurt

EE R A AR AT AT A A AT AR R T AI R A A A A A ETA A AR AEAAAR TR RAAATAANRARA AR AL A RN AR A AR AR A AR A A Ak Rk kRt
Letzte TZ 2856/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KrhkhkrkrArhA A kxR ATk hkddrarhhkrdrhhbhbarkbrhdk Al FEAERAXTA AT A AR A AT A A A A x kb bbbtk rhkdxdhk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
32 Gdrten (10) 73
36/1 GST-Fléache 2563
Bauf. (10) 417
Gérten (10) 2146 Lipizach 31
GESAMTFLACHE 2736
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebidude)
Gadrten (10) : G3rten (Gidrten)

A e SRR R EEEEEEEE R R R R R R EEEEEESEES] A2 22 SR SRR SRS S SRR R R SRR R R R R R R R EEEEEEE

2 a geldscht
ExEX R KA I T A kAT AT h kb bk bk whkhdxrdkhokxk B eSS S R R R R R R R A R R R R R S R R R R R R
2 ANTEIL: 1/1
MPM Immobilienentwicklungs GmbH (FN 294338a)
ADR: Franz Wurm Gasse 4, Ebenthal in Kédrnten 9065
a 2854/2025 IM RANG 3518/2024 Kaufvertrag 2024-11-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2025-04-04 Eigentumsrecht
AR A FHE R k" ko kdarkdddhh ko k& xh bk adok ok ook C etk e ok g ok e ok Ik o e ok ot R ok ke ok o ke kb ok e ok ok e ok e o e ok R
38 a 10924/1993
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren liber Gst 36/1
gem P 2, 4 Kaufvertrag 30.4.1993
fiir Gst 36/8
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3.) Beschreibung der Dienstbarkeit

Im Kaufvertrag vom 30.4.1993, Punkt 2.3 und 2.4 wurde die Dienstbarkeit
»Zufahrt" wie folgt geregelt:

(Anschluss an die Wasserversorgungsleitung nur zur Info)

2,3 Mitverkauft wird auch ein von der Verkduferin von
Frau Anni Wilhelmer, Hausfrau, Lipizach 4, 9065 Gt
Ebental, angekaufter Wasseranteil der
Wassergenossenschaft Lipizach. Aufgrund dieses
Wasseranteiles besteht die Berechtigung zum AnschluB

eines Familienhauses an die Wasserversorgungsleitung
der Wassergenossenschaft Lipizach.

f 2,4 Die Zufahrt zum Kaufgegenstand, Parzelle 36/8, GB
72138 Lipizach erfolgt lber den &6ffentlichen Weg 36/7
und in der Folge entlang des in der
Vermessungsurkunde des Dipl.-Ing. Werner Wolf, Gz.

| 2698/93, eingezeichneten Servitutsweges, entlang des
siidlichen und westlichen Parzellenrandes des

Grundstiickes 36/1 zum Kaufgegenstand 36/8 je LN.

fern und deren
des grundstiickes 36/g
ahrens mit Fahrzeugen

hen und westlichen

Kau
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werner Wolf, Gz,

Vermessungsurkun -
2698/93, dargestellt, ein.

Vermessungsurkunde DI Werner Wolf siehe ndchste Seite

Der Servitutsweg ist rot markiert.
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4.) Beschreibung der Dienstbarkeit

In der Natur wurde der Servitutsweg nicht errichtet, er ist durch Stempel markiert




/7

BG Klagenfurt Gzl.: 7 E 23/25 y — Stellungnahme zum Gutachten vom 15.7.2026

Tor an der Grenze zwischen Gst. 36/1 und 36/8.

Das Grundstuck 36/8 liegt auf einer Geldndestufe.



BG Klagenfurt Gzl.: 7 E 23/25 y — Stellungnahme zum Gutachten vom 15.7.2026 /8

5.) Beschreibung der Dienstbarkeit

Die Dienstbarkeit wurde hdndisch im Plan eingezeichnet (rote Markierung).
Meiner Erkenntnis nach ist dieser Weg nur schematisch und nicht von

einem Fachmann eingezeichnet.

Die Biegungen des Weges mussen vergroB3ert und verbreitert werden, um LKW-
befahrbar zu sein.

Der Weg fUhrt entlang der Geldndestufe.

Ein Erwerber des Grundsticks musste fur die Errichtung des Weges beim
EigentUmer des Grundstucks 36/1, Uber das der Servitutsweg verlauft, eine Ver-
breiterung des Weges, in den Kurven, erwirken.

Nach RUcksprache mit der Firma Urschitz Transporte betragen die Kosten fUr die
Wegerrichtung rund € 30,-- / m2.

Der Weg laut Plan hat eine Ldnge von 80 m.

80 m x 4 m breite = 320 m? x 30,-- =rund € 10.000,--.

72105

|
; 72138
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6. Bewertung unter Berucksichtigung der Dienstbarkeit

Es wird auf die in meinem Gutachten vom 15.7.2025 auf Seite 14 angefUhrten

Vergleichspreise von Bauland-GrundstUcken verwiesen.

Lipizach 5677/2023 40/5 1.200 m? € 203,33/m?

Das GrundstUck 40/5 liegt stdlich der gegenstdndlichen Liegenschaft und
wurde mit Kaufvertrag vom 15.5.2023 um € 203,33 / m? verkauft.

Im Vergleich zum gegenstédndlichen GrundstUck hat das Grundstuck 40/5

eine geregelte Zufahrt von beiden Seiten.

FUr das gegensténdliche GrundstUck muss erst ein Weg errichtet werden.
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Der Verlauf des Weges bzw. die Verbreiterungen in den Kurven ist aus
SV-Sicht erst mit dem EigentUmer des Grundstucks, Uber den der

Servitutsweg verlauft, zu klaren.

Das GrundstUck hat einen Ausblick Gber das Klagenfurter Becken.
Der als Bauland gewidmete Teil wird mit € 140,-- bewertet, der angrenzende,
etwas abfallende als Grunland gewidmete Teil mit der Halfte davon.

(hdherwertiges Grunland anschlieBend an Bauland.)

9?50 m? & € 140,-- € 133.000,-
259 m? &€ 70,-- € 67.130,--
€ 200.130,--

rund € 200.000,--

Der Verkehrswert der Liegenschaft
EZ 52, GB 72138 Lipizach
unter Berucksichtigung der Dienstbarkeit auf der
EZ 34, GB Lipizach zugunsten der EZ 52, GB Lipizach
betragt rund € 200.000,--.

Signiert von:  Irene Kreschischnig

Datum: 03.03.2026 18:24:22

@) TRUST |




JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72138 Lipizach EINLAGEZAHL 52
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt

% % %k ok d ok ok e ok ok dk sk ke sk ok e e ok 9 ok e ok v % e ok ok e e kY s i ok e ok ok e Sk ke ok ok s ok ke ok ok ke ke e R R o ok Rk R ok e Tk e e ok e ok e e ok ke ok ok ke ok

Letzte TZ 3259/2025
Einlage umgeschrieben gemdll Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LA A e i S R S i e R e R R R R e R R A T e R B B e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
36/8 G Garten (10) * 1909
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten(10): Garten (Garten)
* ok Kk Aok Fhhkhkkhkhkhkhhkhkhkrxhkhkrhdrhhkrxhkrhkhk®hhk AZ I E S S R SRR R E R SRS SRR SRS R ERESEEEESE SRS S ST
kkET:;:;b924f1993 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren an Gst 36/1
ok kR I S R R R R RS RS SRR R R R R R B TA A A IR A A A A TN T A AAXA AT A A AT A AT A A A AT A AT A H A *
3 ANTEIL: 1/1
Jakob Miklau
GEB: 1970-05-06 ADR: Lipizach 31, Ebenthal in K&drnten 9065
b 89215/2005 Kaufvertrag 2005-05-09 Eigentumsrecht
c 9215/2005 Zusammenziehung der Anteile
£f 10911/2007 Adressendnderung
k 3207/2025 Rangordnung fiir die VerduBlerung bis 22.04.2026
1 geldscht
ARKA AT A I AT A AT A AT AT A A A A AT A A A A b kb A A A xAd C Ak kA hkdhk A hkhrdhkhkdrdh A b a A b dh b kA koA r AT A b dhh &
8 b 8489/2023 (Entscheidendes Gericht BG Feldkirchen - 2310/2023)
IM RANG 10116/2022 Pfandurkunde 2022-11-08,
Rangordnungsbeschluss 2022-11-10
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.500.000, ——
fiir Raiffeisenbank Landskron-Gegendtal, registrierte
Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung (FN 113036f)
c 8489/2023 (Entscheidendes Gericht BG Feldkirchen - 2310/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 421 KG 72346 Winkl Reichenau C-LNR 4
EZ 52 KG 72138 Lipizach C-LNR 8
d 3950/2024 Hypothekarklage (29 Cg 46/24v - LG-Klagenfurt)
9 a 2740/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 400.000, --
zzgl 9,2 % Z seit 2023-01-26
Kosten EUR 17.467,50 zzgl 4 % Z seit 2023-07-10
Kosten EUR 2.849,78
flir Austrian Anadi Bank AG (FN 245157a)
(7E 23/25y)

khkkhkhkkhhkhkhhkkhkhkhkhkhkrrhrhkhhdhkhdkdkikkkd HINWEIS % 3 %k % ok ok ok ko ke ek ok kb ok ok b e ok gk v ok o ok e ko e ok ok

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

A RS AR EEE RS R R SRR SR EEEEESSEEEEE RS EEEEEEEEEEREEEESEE S & Fiir den Mtsgebrauch
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JUSTIZ  mepusLK OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72138 Lipizach EINLAGEZAHL 34
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt

AR AA KA A A A A AT A A A AR A AR A A A AN A A A A TR T AR AR X AT AAAARR AT A AAFT AR A A TR AN AAAAAAAA AT A A & k&

Letzte TZ 2B56/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAFAA A A AR AN AR T T hhhkthhhhkrhhkddddhxkhkkhih Al LA A SRR SRS AR R R RS St E s R EEEE R SRR RS,

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
32 Gérten (10) 173
36/1 GST-Fl&che 2563
Bauf. (10) 417
Garten (10) 2146 Lipizach 31
GESAMTFLACHE 2736
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebidude)
Gdrten (10): Garten (GArten)

KxhkTrr bk rhrxkwhmhobd bbb bk rhkbdhkrxhkddrnk A2 ok k kA AN Ak rhrhkhkthh bbb rhkhhhh ok hkdhhkdhdd sk

2 a geldscht
R E RS E R R R R R R RS B KK A AT AR A R TR AT A A AR E AR Ak Fhhdxdhexrh
2 ANTEIL: 1/1
MPM Immobilienentwicklungs GmbH (FN 294338a)
ADR: Franz Wurm Gasse 4, Ebenthal in Kdrnten 9065
a 2854/2025 IM RANG 3518/2024 Kaufvertrag 2024-11-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2025-04-04 Eigentumsrecht
AR S S SRR SR RS RS R R SRS R EEE RS R R RS c LR E RS S EEEEE SRR R E R RS S SRS SR R E R R R E R R R RS S
38 a 10924/1993
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren {liber Gst 36/1
gem P 2, 4 Kaufvertrag 30.4.1993
fir Gst 36/8
55 a 9872/2022 (Entscheidendes Gericht BG V&lkermarkt - 1946/2022)
Pfandurkunde 2022-10-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.650.000, —-
fiir Raiffeisenbank Nestelbach-Eggersdorf eGen (FN 38241m)
b 9872/2022 (Entscheidendes Gericht BG Vdlkermarkt - 1946/2022)
791/2025 (Entscheidendes Gericht BG Murau - 36/2025)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 635 KG 76339 Vélkermarkt C-LNR 17
EZ 641 KG 76339 Vdlkermarkt C-LNR 14
EZ 34 KG 72138 Lipizach C-LNR 55
EZ 838 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 12
EZ 820 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 21
EZ 1373 KG 75318 Velden am Wérthersee C-LNR 9
56 b 8615/2023 (Entscheidendes Gericht BG V8lkermarkt - 1961/2023)
IM RANG 1973/2022 2854/2025 Pfandurkunde 2022-10-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 500.000,--
fiir Raiffeisenbank Nestelbach-Eggersdorf eGen (FN 38241m)
c 8615/2023 (Entscheidendes Gericht BG Vdlkermarkt - 1961/2023)
791/2025 (Entscheidendes Gericht BG Murau - 36/2025)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 635 KG 76339 V&lkermarkt C-LNR 18
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EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

641 KG 76339 Vdlkermarkt C-LNR 15

34 XG 72138 Lipizach C-LNR 56

838 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 13

820 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 22
1373 KG 75318 Velden am Worthersee C-LNR 10

d geldscht
57 a 242272025 Bewilligung 2025-04-08
PFANDRECHT vollstr EUR 3.384,81
Kosten EUR 100, --
Kosten EUR 100, --
fiir Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten
(BE 880/25k)
58 a 2856/2025 Pfandurkunde 2024-12-19
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 120.000,--
fiir Raiffeisenbank Nestelbach-Eggersderf eGen (FN 38241m)
b 2856/2025 Simultan haftende Liegenschaften

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

34 XG 72138 Lipizach C-LNR 58

838 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 15
820 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 25
641 KG 76339 Vdlkermarkt C-LNR 16

635 KG 76339 V&lkermarkt C-LNR 20

*&*******i*i*****k***************** HINWEIS *******************‘k*t************‘R

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

***i’***********************************i**t*w********************t*******w****w

Grundbuch

29.08.2025 13:24:02
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setzung) anacze:gl am
onter Erstarfassungsnumimen

903 /340086

abgeschlossen zwischen der prot. Firma
/93

ges.m.b.H., Muldenweg 4, A-9170 Ferlach
als Verkduferin einerseits und den Ehegatten

Herrn Giovanni CAPPEL
LA
Angestellter, R

Kneupper & f
PP Grach, Immobilienverwertungs‘? i} S; 22 4%

und

Frau Elisabeth CAPPELLARO, geboren am 9.7.1960,
Angestellte,

beide wohnhaft Ch.M. WielandstraBe 3/3,

9020 Klagenfurt

als Kaufer andererseits mit folgendem

X

Prédambel
Kaufgegenstand

Kaufpreis
Ubergabe und Ubernahme

Gewdhrleistung
AnfechtungsausschlulBl
Steuern und Gebiihren
Grunderwerbssteuer
Vollmacht

Auftrag zur Vertrags-
errichtung

11. Staatsbiirgerschaft
12. Vertragsbedingungen
13. Vorbehalt der Schriftform
14. Vertragsausfertigung
15. Aufsandungserklarung
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Lﬁaﬁmlzﬂ-li Immobilienverwertungs-
h

in der Liegenschaftﬁ_
Bezirksgericht Klagenfurt,
ald, 36/1 und 36/8

je LN.

ist nachstehend pelastet:

1,2 Die Liegenscha ft

Unter C-LNr. 35 a:

"9512/1992
Rangordnung fur pfandrecht Hochstbetrag S 3,900.000, -

bis 2.10.1993".
Dariiberhinaus ist eine Rangordnung fir die

beabsichtigte Ver#duBerung der Liegenschaft bis

26.11.1993 angemerkt.

Im dbrigen ist die Liegenschaft lastenfrei




2,2

R

f 2,4

d) das {
Trennstiick Nr. 3, im Ausma8 von 1.601 m?, wird

mit :
dem Grundstiick 36/1 LN vereinigt, sodaB dieses

Gr {
h undstick nunmehr ein neues AusmaB von 2.563 m?
at

L

e) die Trennstiicke Nr. 1, im AusmaB von 932 m? und

Nr. 2, im AusmaB von 419 m?, werden mit dem Grund-
stick 36/8 LN vereinigt, sodaB dieses Grundstiick
nunmehr ein neues AusmaB von 1.909 m? hat,

f) das Grundstiick 32 wWald hat ein neues AusmaB von
173 m2.

Die Vermessungsurkunde zur Grundstiicksteilung des
Dipl.-Ing. Werner Wolf, GZ. 2698/93, bildet einen
integrierenden Bestandteil dieses Kaufvertrages.

Gegenstand des Kaufvertrages bildet das neu
geschaffene Grundstiick 36/8 LN, im AusmaB8 von
1.909 m2.

Mitverkauft wird auch ein von der Verkduferin von
Frau Anni Wilhelmer, Hausfrau, Lipizach 4, 9065 it
Ebental, angekaufter Wasseranteil der
Wassergenossenschaft Lipizach. Aufgrund dieses
wWwasseranteiles besteht die Berechtigung zum AnschluB
eines Familienhauses an die Wasserversorgungsleitung
der Wassergenossenschaft Lipizach.

Die zZufahrt zum Kaufgegenstand, Parzelle 36/8, GB
72138 Lipizach erfolgt lber den o6ffentlichen Weg 36/7
und in der Folge entlang des in der
vermessungsurkunde des Dipl.-Ing. Werner Wolf, GZ.
2698/93, eingezeichneten Servitutsweges, entlang des
siidlichen und westlichen Parzellenrandes des

Grundstiickes 36/1 zum Kaufgegenstand 36/8 je LN.

v Pater g e st DrachRenmeg  3STH) Sl
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3 reiles des Grunds
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2. Gewdhrleistung;

5.
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ichnung des Vertrages auf die Kiufer
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Lasten und Offentlichen Abgaben zu tragen.

Den K&ufern isgt Lage und Beschaffenheit des
Kaufgrundstﬁckes, insbesondere deren Grenzen bekannt.
Die Verk&uferin leistet keine Gewdhr fiir eine
bestimmte Beschaffenheit des Kaufgegenstandes, mit
Ausnahme dafiir, daB es zum Bebauen mit einem
Familienwohnhaus geeignet ist.

Die Verkduferin verpflichtet sich die Rangordnung fir
die beabsichtigte Ver#duBerung den Urkundenverfassern
Dr. Anton Gradischnig und Dr. Peter Gradischnig,
Rechtsanwédlte, Villach, MoritschstraBe 7, zur
grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages zur

Verfiigung zu stellen.

Die Verk#&uferin verpflichtet sich auch zur
Lastenfreistellung des Kaufgrundstiickes von dem
Pfandrecht fiir den Héchstbetrag von S 3,900.000, -~

auf eigene Kosten.

Die Verk&uferin garantiert und gewdhrleistet, daB das
Grundstiick 36/8 LN, im AusmaB von 1.909 m?,
lastenfrei in das Eigentum der Kdufer Ubergeht.
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10,1 Es wird a
usdriicklich featgehalten, daB alleinige

Auftraggeb
i gl vertrags\ferfassung die Kdufer sind.

11,1 Herr Giovanni Cappellaro, geboren am 28.1.1959, ist
italienischer Staatsbiirger und mit Frau Elisabeth
Cappellaro, geboren am 9.7.1960, die die
Osterreichische Staatsbiirgerschaft hat, verheiratet.
Herr Giovanni Cappellaro wohnt seit tber 30 Jahren in
Osterreich und ist in Klagenfurt berufstdtig.

Beide Kéufer sind Deviseninlinder.

11,2 Die Verkduferin ist eine Kapitalgesellschaft mit dem
Sitz in Ferlach.

12, Vertragsbedingungen:

12,1 Dieser Vertrag bedarf hinsichtlich des Grunderwerbes
durch Herrn Giovanni Cappellaro der Genehmigung der
Auslindergrunderwerbskommission.

12,2 Der Vertrag bedarf auch der Genehmigung nach dem
Grundverkehrsgesetz. Ebenso bedarf die Grundstuicks-

teilung einer Genehmigung.

12,3 Der Vertrag wird daher unter der aufschiebenden

Bedingung der Genehmigung durch diese Behdrden

abgeschlossen.
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15. Aufsandungserkldrung:

15,1 Die prot. Firma Kneupper & Grach

Immobilienverwertungsges.m.b.H. erteilt sohin ihre

ausdrickliche Einwilligung in EZ. 34 GB 72138 "}ivf:' £
Lipizach g i
@) zur Teilung des Grundstiickes 36/1 LN in das 1
¢ Uw,,;h.‘srundstﬁck 36/1 und in das Trenns tick Nr. 2 ; ‘ X

-r,}-l! AusmaB von 419 m2, s
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36/8 LN,

im AusmaB.vonll.gog m2, aus EZ.

L\

zur lastenfreien Abschreibung des Grundstiickes

34

GB 72138 Lipizach, Erbffnung einer neuen Einlage

hieflir unter gleichzeitiger Einverleibung des

Lr

Eigentumsrechtes fiir Giovanni Cappellaro,

geboren 28.1.1959,

zur Hdlfte und fiir Elisabeth

Cappellaro, geboren 9.7.1960, zur H4lfte,

zur Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens

und Fahrens iiber das Grundstiick 36/1 LN GB
72138 Lipizach gem4B Punkt 2,4 zugunsten der

jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes
GB 72138 Lipizach.

Villach, am 30. April 1993
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