Gutachten

UBER DIE ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES GEMASS
LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGSGESETZ IN DER GELTENDEN FASSUNG.

9020 Klagenfurt, Waidmannsdorfer StraRe 60, Wohnung W 2 ST |
Einlagezahl 1550, Grundbuch 72195 Waidmannsdorf
Bezirksgericht Klagenfurt
Aktenzahl GZ 7 E 100/25 x

SIMONE KOBERL, MSc

IMMOBILIENTREUHANDERIN
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

A-9081 REIFNITZ O TEICHSTRASSE 9
M +43 (0) 664/44 57 328
E-MAIL O OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT

Reifnitz, 30.03.2026



SIMONE KOBERL, MSc
\__Sw IMMOBILIENTREUHANDER
= 'l GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Inhaltsverzeichnis

LU o= Y T 4 PP
2. ZUSAMMENTASSUNG t.urtiiiit it ei e ei e ettt et eeeeeeeaneeeaanseeannaeann
2.1. Verkehrswert der unbelasteten Liegenschaft...........ccovviiiiiiiiiiiiin..
2.2. Verkehrswert der mit Wohnungsgebrauchsrecht belasteten Liegenschaft ....
I 1 o 11 3 0 1= 1 1T N
BT IR XU} £ - U o =Y o 1Y O PN
3.2. Zweck des Gutachtens gem. § 9 (1) LBG BGBL 1992/150...............

3.3. Bewertungsgrundlagen .......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

3.4. Besondere Bemerkungen zu Basis, Inhalt, Gewdahr und Umfang des

(@10 & el | = o L
L < 3 o
4.1. Grundbuchstand .......ooiiiiiiiii e
4.2. FlachenWidmuNng ..ooiiiii i et e eei e eeieeeeanas
I T Q=1 3 =
O - U g T
4.5. Abgabenrlckstande ......coiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
4.6, ENErgieaUsSWeIS «uviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii et eeeeeeeeetninreeeeeaeeeeeenn
4.7. Dienstbarkeiten (A2-Blatt) ......ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
4.8. Rechte und Lasten Dritter (C-Blatt) .....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
4.9. Wohnungsbeschreibung.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiii e
4.10. Gebaudebeschreibung und Ausstattung ........cccevviiiiiiiiiininnnnnnns
4.11. Beschreibung der Lage....oeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeieeeenas
ST 0 | 2= Ul | £~ [ PN
5.1. Allgemeines zum Wertungsvorgang.....cceeeeeeeeiieeeeeeeenneeeeeennnnneens
5.2. Zum Vergleichswertverfahren........ccooiiiiiiiiiiiiiii i
5.3, VergleiChsWert ... i i et e e
6. Ermittlung des Wohnungsgebrauchsrechts ........cccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

6.1. Bewertungsgrundlagen .......ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeiannneeaeas

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Waidmannsdorfer Str. 60. Wohnung W 2 Stiege | « Einlagezahl 1550 « 72195 Waidmannsdorf
SEITE 2 VON 84

coe



SIMONE KOBERL, MSc
\__SK\_// IMMOBILIENTREUHANDER
g GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

= i FUR IMMOBILIENBEWERTUNG
6.2. Berechnung des Wohnungsgebrauchsrechts.........cccoeviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn. 30
VAR € Gl =] o S PP 31
7.1. Verkehrswert der unbelasteten Liegenschaft.........cccovviiiiiiiiiiiiinnt, 31
7.2. Verkehrswert der belasteten Liegenschaft.........ccccovviiiiiiiiiiiiii, 31
7.3. SChluSSKOMMENTAr «onueiii i e e e eaeeans 32
AT | oY1 o Vo | G PP 33
BT 1 ] T 1Y o 34
10. AbgabenrUckstande .....cviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i i ittt ittt 35
LI I €1 8 1 Vo [ 4 11 PPN 37
12. Hausverwaltungsunterlagen .....o.ueeiiiiiiiiiiiiiii i eeeiiee e eeeeaas 38
12.1. Energieausweis (QUSZUGSWEISE) e iiiiieeeteeeeeeeeeeeeeaiiiinnnanees 38
12.2. Protokolle der Eigentimerversammlungen ........ccoovvviiiiiiinnnnnnnnn. 44
12.3. BetriebsKoSten v e e e 48
12.4. Nutzwertgutachten (QUSZUQSWEISE)....uuuurereeieieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns 57
12.5. WohnungseigentumsSVertrag..ooeeeeeeiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeannnnnnnnnees 58
13. Notariatsakt Wohnrecht........coeiiiiiiiiiii e 67
14, FOtodoKumentation . .....oveeiiiiiiiii i ee e e e e e aaeenes 74

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Waidmannsdorfer Str. 60. Wohnung W 2 Stiege | « Einlagezahl 1550 « 72195 Waidmannsdorf
SEITE 3 VON 84



SIMONE KOBERL, MSc
:’5‘\_// IMMOBILIENTREUHANDER
- S GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

1. Ubersicht

AUFTRAGGEBER Bezirksgericht Klagenfurt
Feldkirchner StraRe 6
9020 Klagenfurt am Worthersee

ZWANGSVERSTEIGERUNG GZ 7 E 100/25 x

BETREIBENDE PARTEI EG EZ 1550 KG 72195 Waidmannsdorf
Waidmannsdorferstralke 60-66
9020 Klagenfurt am Worthersee
VERTRETEN DURCH Mag. Stella Aspernig, Dr. Herbert Felsberger,
Mag. Christina Kropiunik Rechtsanwalte
Waaggasse 17
9020 Klagenfurt am Worthersee
Tel.: 0463508840
(Zeichen: 2025/0095)

VERPFLICHTETE PARTEI  Markus Preschern
geb. 19.03.1982
Waidmannsdorfer StraRe 60/2
9020 Klagenfurt am Worthersee

WEGEN EUR 5.787,55 samt Anhang

(Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

LIEGENSCHAFT Eigentumswohnung
Waidmannsdorfer StraRe 60
Wohnung W 2 ST |
9020 Klagenfurt am Worthersee
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GRUNDBUCH Einlagezahl 1550
Grundbuch 72195 Waidmannsdorf
Bezirksgericht Klagenfurt

EIGENTUMER MIT Markus Preschern
ANTEILEN B-LNr. 101 Anteil: 2094/100000

STICHTAG 18.03.2026

SACHVERSTANDIGE Simone Koberl, MSc

Alle Preise sind angegeben in Euro und inkl. Umsatzsteuer.

2. Zusammenfassung

2.1. Verkehrswert der unbelasteten Liegenschaft

Verkehrswert zum Stichtag gerundet 18.03.2026 165 000,00 €

2.2. Verkehrswert der mit Wohnungsgebrauchsrecht belasteten

Liegenschaft

Verkehrswert der belasteten
Liegenschaft zum Stichtag 18.03.2026 72 000,00 €

(gerundet)
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3. Allgemeines

3.1. Auftraggeber
Schriftlicher Auftrag des Bezirksgerichts Klagenfurt vom 27.01.2026.

3.2. Zweck des Gutachtens gem. § 9 (1) LBG BGBL 1992/150

Zur Durchfiihrung der bewilligten Zwangsversteigerung wurden die
Beschreibung und Schdatzung der Liegenschaft EZ 1550, KG 72195,
Waidmannsdorf, Bezirksgericht Klagenfurt, in 9020 Klagenfurt,
Waidmannsdorfer StraRe 60, Eigentumswohnung W 2 ST | samt allfdlligen
Zubehor angeordnet.

Das Gutachten wird im Internet unter der Adresse

http://www.sv.justiz.gv.at/edikte veroffentlicht.
3.3. Bewertungsgrundlagen

e Grundbuchsauszug vom 27.01.2026

e Besichtigung der Liegenschaft am 18.03.2026

e Anwesende:

e Frau Mag. Christina Kropiunik - Vertreterin der betreibenden Partei
e Herr Markus Preschern - Verpflichteter

e Frau Simone Koéberl, MSc - Sachverstandige

e Beginn: 09.45 Uhr

e Ende: 10:20 Uhr

e Bewertungsstichtag: 18.03.2026 (Besichtigung der Liegenschaft)
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e Katasterplan vom 30.03.2026

e Informationsaufnahme mit Immobilienbiros betreffend Angebote und

Verkaufe
e Informationsdatenbank der R&S Software

e Immobilienpreisspiegel 2025/2026, herausgegeben von der
Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und
Vermogenstreuhander

e Einblick in Immobiliendateien tiber Angebote: immobilien.net, willhaben.at,

gewinn.com; regionale Maklerangebote

e Als Berechnungsbasis wurden die aktuellen Verkaufspreise

(Zeitwerte/Vergleichswerte) herangezogen.
e Kontoinformation liber Abgabenriickstande
e Planunterlagen vom Eigentiimer zur Verfligung gestellt
e Notariatsakt vom 19.12.2013
e Energieausweis vom 09.11.2021
e Jahresabrechnung 2024
e Betriebskostenvorschau 2026
e Betriebskostenvorschreibung vom 01.01.2026
e Wohnungseigentumsvertrag vom 05.08.1980
e Protokoll der Eigentimerversammlung vom 18.10.2022
e Nutzwertfeststellung vom 17.03.1977

e Informationsaufnahme mit der Stadt Klagenfurt betreffend Widmung

e Einschldgige Literatur, unter anderem:

e Stabentheiner: ,Liegenschaftsbewertungsgesetz* kommentiert,
2. erweiterte Auflage, 2005
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e Seiser: Nutzungsdauerkatalog, 2. Auflage, Nov. 2020

e Gross/Hubner/Muhr/Reinberg:  ,Europdische  Bewertungsstandards
2012 8. Auflage, 2016

e Ross/Brachmann/Holzner:  Ermittlung des Verkehrswertes von

Grundstiicken u. des Wertes baulicher Anlagen®, 29. Auflage, 2005

e Der Sachverstindige - offizielles Organ des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, 2025

e Kleiber/Simon: ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken®, 8. Auflage,
2016

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos: ,Sachverstandige und ihre
Gutachten®, 2012

e Seiser/Kainz: ,Der Wert von Immobilien, 2. Auflage, 2014

3.4. Besondere Bemerkungen zu Basis, Inhalt, Gewahr und

Umfang des Gutachtens

Die gegenstdndliche Liegenschaft wurde besichtigt und begangen. Die
Begehung und Besichtigung wurden in jenem AusmaB durchgefiihrt, in
welchem das Objekt der Sachverstandigen zugdnglich war.

Es erfolgte eine Besichtigung des Grundstiickes, des Wohnhauses, der
Wohnung und des Autoabstellplatzes. Fiir die Feststellung der Nutzflachen
wurden die Flachen aus dem Nutzwertgutachten herangezogen.

Eine Uberprifung der Nutzflichen in natura erfolgte nicht und war im Auftrag
auch nicht enthalten. Die Sachverstdndige behdlt sich eine Ergdnzung und
Abdnderung des Gutachtens vor, falls eine eventuelle NaturmaRaufnahme
durch ein qualifiziertes Spezialunternehmen andere als die ermittelten

Nutzflachen hervorbringen sollte. Es wird von einer vorschriftsmaRigen,

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Waidmannsdorfer Str. 60. Wohnung W 2 Stiege | « Einlagezahl 1550 « 72195 Waidmannsdorf
SEITE 8 VON 84



SIMONE KOBERL, MSc
:,5‘\_// IMMOBILIENTREUHANDER

i GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

rechtskonformen Bebauung ausgegangen. Die Gutachterin Ubernimmt
keinerlei Haftung fiir etwaige nicht vorschriftsmaRige Bebauung. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Bauausfiihrung nicht véllig identisch mit den
Planunterlagen der Einreichplanung ist, was jedoch keinen Einfluss auf den
Wert der Liegenschaft hat, da diese keine gravierenden und
wertbeeinflussenden Veranderungen gezeigt haben.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde durch duReren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen und der technischen
Einrichtungen  wurden nicht durchgefihrt. Die Bewertung des
Instandhaltungsriickstaus und/oder allfalliger Sanierungskosten wird von der
Sachverstandigen mittels prozentualer Abschlage bzw. durch Kalkulation des
Aufwandes vorgenommen.

Die Sachverstandige hat die rechtliche, faktische und wirtschaftliche
Umsetzbarkeit von evtl. notwendigen statischen MaBRnahmen an der Substanz
des Gebaudes hinsichtlich Eurocode 8 (Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben), ONR 24009 (Bewertung der Tragfahigkeit bestehender
Hochbauten) sowie OIB-Richtlinien nicht untersucht. Notwendige MaRnahmen
sind in der gegenstandlichen Bewertung auch nicht berlicksichtigt.

Die Funktionsfdahigkeit und der spezielle Zustand der technischen
Einrichtungen (wie z. B. Elektro-, Heizungs- oder sonstiger Leitungen) wurden
nicht Uberprift und es kann daher keine Aussage dariiber abgegeben werden,
ob diese Einrichtungen dem jeweiligen Stand der Technik entsprechen. Dies

wird jedoch als Bewertungsannahme vorausgesetzt.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Wertgutachten und nicht um ein
Bausubstanzgutachten. Von der Sachverstandigen wurde weder eine bauliche
Untersuchung des Gebaudes durchgefiihrt noch wurde eine Untersuchung der
Teile des Gebadudes durchgefiihrt, welche liberdeckt sind, sich nicht offen

darbieten oder unzugadnglich sind. Hinsichtlich solcher Teile wird davon
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ausgegangen, dass sie gut gewartet wurden, keine Kontaminationen aufweisen
und sich in gutem Zustand befinden. Es kann keine Aussage uber den Zustand
von Gebdudeteilen abgegeben werden, die nicht untersucht wurden.

Die Feststellungen der Sachverstandigen zum Bau- und Erhaltungszustand des
Gebadudes basieren auf bloRem Augenschein, daher dirfen diese nicht so
interpretiert werden, als wiirden sie die Konstruktion oder das bauliche Gefiige
des Gebdudes in ihrer Gesamtheit beurteilen.

Die Begehung durch die Sachverstandige ersetzt nicht die
,Objektsicherheitspriifung" im Sinne der ONORMEN B1300 und B1301. Eine
Objektsicherheitspriifung im Sinne dieser ONORMEN ist gesondert zu
beauftragen und im gegenstandlichen Bewertungsauftrag nicht inkludiert.
Erlangen Verantwortungstrager aufgrund dieses Gutachtens jedoch Kenntnis
davon, dass eine potenzielle Gefahrenquelle besteht, so ist nach Veranlassung
erforderlicher NotmaRnahmen eine umgehende Prifung durchzufiihren.
Dariiber hinaus besteht die Verpflichtung, allenfalls Betroffene auf die Gefahr
hinzuweisen und auf diese Weise sicherzustellen, dass bis zur Behebung des
Gefahrenpotenzials die Sicherheit von Personen und Sachen nicht gefdahrdet
ist. Vorhandene Abdeckungen von Boden-, Wand- oder Deckenflachen wurden
nicht entfernt. Bei der Substanzbeschreibung muss daher unter Umstdnden
eine Ubliche Ausfiihrungsart und gegebenenfalls die Richtigkeit von Angaben
unterstellt werden. Aussagen Uber tierische und pflanzliche Holzzerstorer oder
sogenannten Rohrleitungsfral®, Baugrund- und statische Probleme, Schall- und
Warmeschutz, gesundheitsschadliche Stoffe etc. bleiben daher im Rahmen
dieses Gutachtens ohne weitere Untersuchungen durch ein entsprechendes
Spezialunternehmen unberiicksichtigt und unverbindlich.

Weiters wird vorausgesetzt, dass bis auf die eventuell festgestellten Mangel
die zum Bauzeitpunkt gultigen einschlagigen technischen Vorschriften und
Normen (z. B. Statik, Schall- und Warmeschutz, Brandschutz) eingehalten

worden sind.
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Im Zuge der Bauzustandsbeschreibung beziehen sich die nachfolgenden
Angaben auf dominierende Ausstattungsmerkmale. Teilbereiche koénnen
hiervon abweichend ausgefiihrt sein. Beschreibungen der nicht sichtbaren
Teile beruhen auf Auskiinften wahrend des Ortstermins, vorgelegten

Unterlagen oder Annahmen.

Angesichts der nicht detaillierten Analysen einzelner in die Bewertung
einflieRender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe sein. Die Berechnungen in diesem Gutachten
wurden computergestiutzt durchgefiihrt. Die Software rechnet auf viele
Kommastellen genau, die Ergebnisse werden jedoch automatisch auf- oder
abgerundet. Dies fihrt manchmal zu scheinbaren Rechendifferenzen, die fiir
das Ergebnis jedoch ohne Bedeutung sind. Weiters wird darauf hingewiesen,
dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis - auch bei gleichbleibenden dauReren Umstdanden - im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der
Verkehrswert bezieht sich zwar auf einen bestimmten Zeitpunkt, jedoch
mussen Umstdnde, die am Wertermittlungsstichtag bereits vorhersehbar sind,
Beriicksichtigung finden. Der Kaufpreis einer Liegenschaft muss nicht ihrem
Verkehrswert entsprechen. Der Kaufpreis wird in jedem Einzelfall zwischen den
subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und eines Kaufers liegen.

Hingewiesen wird auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des
Budgetbegleitgesetzes 1998 und des Stabilitatsgesetzes 2012. Zu diesen
Zeitpunkten traten neue steuerliche Bestimmungen in Kraft. Die
Sachverstandige empfiehlt jedem potentiellen Erwerber dieser Immobilie,
fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die subjektive

Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.
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Sachverstandige respektieren und schiitzen das Recht auf Datenschutz und
Privatsphdre und ergreifen alle gesetzlich erforderlichen MaRnahmen, um
personenbezogene Daten zu schiitzen. Wir speichern und verarbeiten die uns
ubermittelten bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen Daten nur, soweit
es mit der Gutachtenserstellung im Zusammenhang steht. Eine Weitergabe
erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang, soweit es fiir den Auftrag und
Zweck notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht, oder ein

berechtigtes Interesse Beteiligter (Dritter) besteht.

Das vorliegende Verkehrswertgutachten ist nur fiir den im Auftrag genannten
Zweck zu verwenden. Keinesfalls dient dieses Gutachten zur Vorlage bei
Banken, Versicherungen, anderen Geldgebern oder sonstigen Dritten.
Haftungen der gefertigten Sachverstindigen gegeniuber Dritten sind
ausgeschlossen.

Die Veroffentlichung des Gutachtens oder dessen Mitteilung an Medien in
Teilen oder gesamt darf jeweils nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung
der gefertigten Sachverstandigen erfolgen. Das Gutachten hat nur im

Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.
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4. Befund

4.1. Grundbuchstand

GRUNDBEUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72195 Waidmannsdorf EINLAGEZAHL 1550
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt

B I T e T T T T T T T T T T T T T

**xx Blageschrankier huszug raw
wEE BE-Elatt eingeschrinkt auf die Laufnummer(n} 101 Ew R
e C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen £ir das angezelgte B-Elatt e

RS A S S SR S SRR S S e R SRS Rl SRS E SRRt Rl SRR R RS R EEEEE RS S
Letzte TZ 10547/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBL., II, 143/2012 am 07.05.,2012

N R e

GET-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
20 EE5T-Flache 4946
Bauf. (1) 1045
Garten(10) 3897 Waidmannsderfer Strahe &2

Waidmannsderfer Strale &4
Waidmannsderfer Strale &6
Waidmannsderfer Strale &0
Legenda:
Bauf. (l0): Bauilidchen (Gebdude]
Gdrten(10): GArten [(GArten)
T 52 E e
2461/1964 Sicherheitszone Flughafen Klagenfurt Gst (20
27836/2012 RECHT Wutzung Abstellpl. 18 von W 8 S5t I Waldmannadorfer
Str. a6& fir Wohnung % 5t I Waldmannadorfer Str. &0
T N L R I E T I I
101 ANTEIL: 2094/100000
Markus Freschern
GEB: 1982-03-1% ADR: Fellx-Hahn-Strafe Ba, Klagenfurt-viktring 90735
a S0B4/15981 Wohnungselgentum an W 2 5t T Waldmannsdorfer Str, &0
b 1580/2014 IM RANG 1205172013 Upergabsvertrag 2013-12-19% Elgentumsrecht
e 158072014 Belastungs— und Verduberungsverbat
A TR RN TN RN RN TR T AR R AR TR e d c EEE R AR R TN AT AT T Ay ®
4 a 354371979
DIENSTEARKEIT Gehen Fahren dker Gst .20 fir
Gst .230 EZ 373
< gelischt
14 auf Anteil B-LNR 101
a 1590/2014
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem 2.2. Ubergabsvertrag 2013-12-13 fiir
Raimund Freschern geb 1944-08-30
Viktoria Freschern geb 19350-12-27
45 auf Anteil B-LNR 101
a 15980/2014
BELASTUNGS- UMD VERKUSSERUNGSVERBOT
gem 2.2. Ubsergabsvertrag 2013-12-19 fiir
Raimund Freschern geb 1944-08-30
Viktoria Preschern geb 19%50-12-27

1 a

2
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Fogtar F Ca=30
Kosten EUDR 542;33; EUR 353, 00,
file =L 1550 EG TE2195 Waldmannsdarl

100/25%)
E3 auf Anteil B-LNR 101

a 1054772025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14C T4B/Z5L)

e hrkEkrk A s h s d bk b a b Ak kR I'-\:lJ:TS Fhkrrh b r bbbtk t s r A bbbk kA dE

Eintragungen ahne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in A
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Grundbuch 27.01.2026 D827 :44

4.2. Flachenwidmung

Das Grundstiuck Nr. .20 ist laut Flachenwidmungsplan der Stadt Klagenfurt
(Abfrage Uber Geodatenprotal) teilweise als Bauland Wohngebiet und
teilweise als gemischtes Baugebiet ausgewiesen. Der
bewertungsgegenstandliche Gebadudetrakt befindet sich im gemischten
Baugebiet. Es wird darauf hingewiesen, dass das verbilicherte Ausmal im
Grundbuch nicht exakt der tatsdchlichen GrundstiicksgroRe entsprechen

muss. Das Grundstiick nicht nach dem Grenzkataster vermessen.
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4.4. Plane

Vom Eigentiimer wurde ein Plan zur Verfligung gestellt. Dieser ist im Anhang

als nicht maRstabsgetreue Kopien angefiigt.
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4.5. Abgabenriickstande

Zum Stichtag 01.03.2026 sind fir die bewertungsgegenstdandliche
Liegenschaft Abgabenriickstainde Hohe von € 9.291,27 festzustellen. Details
siehe Anhang Punkt 10.

4.6. Energieausweis

Seit 01.01.2009 ist bei Verkauf oder Vermietung von Hausern, Wohnungen,
Buros oder Betriebsobjekten ein Energieausweis vorzulegen.
(Bundesgesetzblatt I. 137, 03.August 2006, Energieausweis-Vorlage-Gesetzt -
EAVG). Die Gultigkeit des Energieausweises betragt zehn Jahre.

Verantwortlich fir das Vorliegen ist der Bauherr, der Vermieter bzw. der
Verkaufer des Objektes. Im gegenstandlichen Fall liegt ein Energieausweis vor.

Dieser ist im Anhang auszugsweise angefiihrt.
4.7. Dienstbarkeiten (A2-Blatt)

Fir das Gebdude bzw. Grundstiick ist folgende Dienstbarkeit im Grundbuch

eingetragen:

AHR KT ARR A RN AR AR AAARREAARNRAAARNKARAR L] HARRRAARAN KA ARNKRAA AN R KRR R AR AN EH KRR TR HR

1 a 2461/1964 Sicherheitszone Flughafen Klagenfurt Gst .20
2 a 27%36/2012 RECHT Nutzung Abstellpl. 18 wvon W 8 5t I Waidmannsdorfer
Str. 66 fiir Wohnung 2 St I Waildmannsdorfer Str. 60

Diese Eintragungen haben keinen Einfluss auf den Wert der Liegenschaft.
4.8. Rechte und Lasten Dritter (C-Blatt)

Im C-Blatt der Liegenschaft EZ 1550, KG 72195, Waidmannsdorf, sind ein
Pfandrecht, Belastungs- und VeraulRerungsverbote und

Wohnungsgebrauchsrechte ausgewiesen:
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R R R R R R R R EEEEEREEEEEEEEELERESEREEEEEEE LS} C LA E R R R EEESEEEEEE S EEEEEEEEEEEEEREESEERE SR
8 a 3548/1%7%9
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren illber Gst .20 filir
Gst .290 EZ 573
c geléscht
44 auf Anteil B-LNR 101
a 1520/2014
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem 2.2. Ubergabsvertrag 2013-12-1% fir
Raimund Preschern geb 1244-08-30
Viktoria Freschern geb 1350-12-27
45 auf Anteil B-LNR 101
a 1590/2014
BEELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
gem 2.2. Ubergabsvertrag 2013-12-19% fiir
Raimund Preschern geb 1344-08-30
Viktoria Preschern geb 1350-12-27

] auf Anteil B-INR 101
a 4524/2025 Klage gem % 27 Abs 2 WEG 2002 (14C 315/25y)
b 10067/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon EUR 5.787,55 unter C-LNR 82
az auf Anteil B-INR 101
a 1D067/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 5.787,55 zzgl
% Z aus EUR 176,95 seit 2024-04-18
aus EUR 428,34 seit 2024-05-06
aus EUR 428,34 seit 2024-06-06
aus EUR 142,63 seit 2024-06-19
aus EUR 428,34 seit 2024-07-08
aus EUR 428,34 seit 2024-0B-08
aus EUR 428,34 seit 2024-0%-0g
aus EUR 428,34 seit 2024-10-08&
aus EUR 428,34 seit 2024-11-06
aus EUR 428,34 seit 2024-12-06
aus EUR 408,25 seit 2025-01-06
aus EUR 408,25 seit 2025-02-06
aus EUR 408,25 seit 2025-03-06
aus EUR 408,25 seit 2025-04-06
% Z aus EUR 408,25 seit 2025-05-06
Kosten EUR 761,73 zzgl 4 % Z seit 2025-06-30
Kesten EUR 542,33, EUR 35,00, EUR 534,73
filr BG EZ 1550 KG 72125 Waidmannsdorf
(7B 100/25x%)
a3 auf Anteil B-LNR 101
a 10547/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14C 74&6/25t)
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Das Pfandrecht, die Belastung- und VerdauBerungsverbote und die
Dienstbarkeiten werden bei der Wertermittlung nicht weiter bertcksichtigt, da
sie keinen Einfluss auf den Verkehrswert der Liegenschaft haben.

Das Wohnungsgebrauchsrecht fur Frau Viktoria Preschern, geb. am
27.12.1950 wird in Punkt 6 des Gutachtens naher erlautert und bertcksichtigt.
Das Wohnungsgebrauchsrecht fiir Herrn Raimund Preschern ist erloschen, da
Herr Preschern bereits verstorben ist.

Naher zu bewertende Rechte und Lasten sind weder aus dem Grundbuch zu

erkennen noch der Sachverstandigen bekannt bzw. namhaft gemacht worden.
4.9. Wohnungsbeschreibung

e Ausstattung: Die Wohnung ist zum Zeitpunkt der Besichtigung stark
abgewohnt und entspricht dem Standard der 1980er Jahre. Die Ausstattung

ist einfach und abgenutzt.

e Raumaufteilung: Die Wohnung besteht aus einem Wohnzimmer, einer
Kiche mit Essplatz, einem Schlafzimmer, einem Kabinett; einem
Abstellraum, einem separaten WC, einem Badezimmer sowie einer
verglasten Loggia, welche einen Lammellenvorhang zur Beschattung

aufweist.
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Flachen It. Nutzwertgutachten:

Zimmer 11,52 m?
Zimmer 13,65 m?
Wohnzimmer 21,24 m?
Kiiche 10,09 m?
Bad 3,89 m?
wWC 0,97 m?
Abstellraum 1,10 m?
Flur 8,02 m?
Wohnflache It. Nutzwertgutachten 70,48 m?
Loggia verglast 5,68 m?
Gesamte Wohnflache 76,16 m?
Gesamtwohnflache fiir Berechnung 76,16 m?
Kellerabteil ja

Lage im Haus: Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines

finfstockigen Gebaudes mit Ost-/Westausrichtung.

Wande: Die Wande in den Wohnraumen sind gemalen; die Kiiche hat im
Arbeitsbereich einen Fliesenspiegel; das Bad ist bis auf Raumhohe verfliest;
das WC ist teilweise gemalen und teilweise bis ca. 1,6 m Raumhohe

verfliest. Die Loggia ist mit Holz verkleidet.

Fenster: Es handelt sich um zeitgemdRe Kunststofffenster mit
Isolierverglasung und Rollladen. Die Verglasung der Loggia ist mit

segmentierten Schiebeelementen ausgefiihrt.

Turen: abgewohnte, furnierte Spanplattentiiren in gestrichenen

Metallzargen

FuBRboden: stark abgenutzte und teilweise beschadige Parkettbdden in
allen Wohnraumen; Laminat-Belag im WC; Fliesen im Badezimmer; Loggia

mit Terrazzofliesenbelag
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Heizung: Fernwarmeheizung
Warmwasser: Warmwasseraufbereitung mittels Fernwarme

Badeausstattung: halbrunde Duschkabine, Waschbecken, Bidet,

Waschmaschinenanschluss
WC: Stand-WC mit Aufputz-Spllkasten

Autoabstellplatz: Der Wohnung ist der KFZ-Abstellplatz im Freien mit der
Nr. 24 zugeteilt.

Kellerabteil: Der Wohnung ist ein kleines Kellerabteil zugeteilt.

Reparaturarbeiten: Die Wohnung ist insgesamt in einem stark
abgewohnten Zustand. Samtliche Boéden sind renovierungsbedirftig,
ebenso die Wande. Die Sanitdreinheiten entsprechen keinem zeitgemaRen

Standard. Die Elektroinstallationen sind Uberaltert.

Betriebskosten: Die Betriebskosten inkl. Heizung, Warmwasser sowie

Reparaturricklage belaufen sich derzeit auf € 443,03.

4.10. Gebaudebeschreibung und Ausstattung

Bauweise: Es handelt sich um einen klassischen Siedlungsbau der 1980er

Jahre.

Bau- und Erhaltungszustand: Das Gebdude ist in einem gepflegten, dem

Alter entsprechend guten Zustand.
Baumangel und Bauschdden: keine sichtbaren Baumangel oder Schaden

Bauausfiihrung: zeitgemaRer Siedlungsbau in Massivbauweise aus Anfang

der 1980er Jahre, als flinfstockiges Gebaude mit Kellern ausgefiihrt

Fassade: glatte Fassade mit Loggien.

Decke: Flachdach

Stiegen: massive Betonstiegen mit Terrazzobelag und Metallhandlauf
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e Lift: Ein Lift ist vorhanden, jedoch nicht barrierefrei zu erreichen.

¢ Anschliisse: Wasser, Strom, Kanal und Fernwarme sind vorhanden.

e Gemeinschaftsanlagen: Waschkiiche, Fahrradkeller, Trockenraum und
Grunanlage

4.11. Beschreibung der Lage

e Wohnlage: Die Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Waidmannsdorf
stiidwestlich des Zentrums der Landeshauptstadt Klagenfurt. Die Wohnlage

kann aufgrund der Innenstadtndhe als gut bezeichnet werden.

e Verkehrslage/Zufahrt: Die Zufahrt erfolgt innerstadtisch Gber die

HauptstraRe Waidmannsdorfer Strale.

e Infrastrukturelle Lage: Innerstadtische, gute Infrastruktur: Samtliche

Besorgungen des tdglichen Lebens kdnnen fuRlaufig absolviert werden.

250m 500m 250m S500m
\ ' '
100m S W 1000m 100m 1000m
N -

] Apotheke N _ Kindergarten .
om (>2500m) 2500m  Om 2500m
250m 500m 250m 500m
1 ; \ '
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’, - ’,
_OPNV_ Versorger
om 2500m  Om 2500m

Abbildung 2 Nahversorgertibersicht

e Umweltbelastungen: Durch die naheliegende Bahn ist eine leichte

Larmimmission gegeben.
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5. Gutachten

5.1. Allgemeines zum Wertungsvorgang

GemdR dem Liegenschaftsbewertungsgesetz BGBI. 150/1992 LBG ist der
Verkehrswert der Liegenschaft zu ermitteln. Darunter versteht man den Preis,
der bei der VerauRerung der Sache (Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Eine besondere Vorliebe oder andere
ideelle Wertzumessungen haben auBer Betracht zu bleiben. GemaR § 3 Abs. 2
LBG ist es zur vollstandigen Berlicksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmenden Umstiande erforderlich, die Bewertung durch mehrere
Wertermittlungsverfahren durchzufiihren. Im gegenstandlichen Fall wird das
Vergleichswertverfahren herangezogen. Wertbeeinflussende verbiicherte
Rechte und Lasten Dritter werden n i c h t bericksichtigt, wenn sie nicht
ausdricklich angefihrt bzw. berechnet werden.

Zum Wertermittlungsverfahren wird Folgendes angemerkt:
5.2. Zum Vergleichswertverfahren

Eine Bewertung nach den Grundsatzen des Vergleichswertverfahrens und
somit durch direkte Feststellung des Verkaufswertes erfolgt durch die
Heranziehung von Kaufpreisen geeigneter Vergleichsliegenschaften.
Voraussetzungen sind eine gleichartige Lage, Widmung, Nutzung, Art, GroRe,
Figuration, Gestaltung, ErschlieRungszustand, AusmaR der gleichen baulichen
Nutzung, Alter, Bauzustand und gleicher Ertrag. Abweichende Eigenschaften
der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach MaRgabe ihres Einflusses

auf den Wert durch Zu- oder Abschldage zu berlicksichtigen.
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5.3. Vergleichswert

Auf Grund von Verkaufspreisvergleichen ist unter Zugrundelegung der im
Befund geschilderten Vor- und Nachteile und aller mitberiicksichtigten
Wertkriterien (z. B. Figuration, Lage, ErschlieBung, Zustand etc.) zu erkennen,
dass Preise zwischen € 1.700,-/m? und € 3.200,-/m? fiir gleich- oder dhnlich
gestaltete Wohnungen ortsublich gehandelt werden. Bei den Vergleichspreisen
wurden in Bezug auf den Kaufpreis die reine Wohnflache laut
Nutzwertgutachten herangezogen. Es wird flur die gegenstdandliche
Liegenschaft ein gerundeter und gemittelter Wert von € 2.700,-/m? angesetzt.
Da die bewertungsgegenstdandliche Liegenschaft in einem stark abgewohnten

Zustand ist, wird ein Abschlag von 20 % vorgenommen.
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Bewertungsstichtag Val %/Jahr Auswertung kompakt
18.03.2026 55
| | e | vown Joulmaeml] et | e 500
1/A |Waidmannsdorf 2842 2025| 03.03.2025(.20 75,00 125 000,00 1666,67| 1762,10
2/A [Waidmannsdorf 9721 2022| 05.09.2022(.20 75,00 180 000,00 2400,00| 2 866,52
3/B [Waidmannsdorf 3297 2025| 13.03.2025(.20 75,00 228 000,00 3040,001 320949
4/B |Waidmannsdorf 4713 2023| 28.03.2023|.20 76,27 185 000,00 242559| 2822,53
5/B [Waidmannsdorf 1110 2022| 23.12.2021(.20 75,00 170 045,00 2267,27| 279545

Details auf Anfrage

Ergebnis Vergleichswertverfahren:
Anzahl Vergleichswerte erhoben: 5
Anzahl Vergleichswerte / Berechnung: 5
Bewertungsstichtag 18.03.2026
Valorisierungsfaktor [%)] 55
Mittelwert val. harm. Werte [€] €2691,22
Standardabweichung [€]: € 545,60
Variationskoeffizient: 20,27%
Streuintervall (68%) [€ 2151,08-€ 3231,34]
Strevintervall (95%) [€ 1621,85-€ 3760,59]

Details auf Anfrage
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Objekt: 9020 Klagenfurt, Waidmannsdorfer Strae 60, Top W 2, Stiege |

Art Mehrparteienwohnhaus
Baujahr 1980
Wohnungskategorie falls Altbau ohne Kategorie
Stockwerke gesamt / Wohnung 5-stockig Erdgeschoss

Lift vorhanden
Wohnungskategorie falls Altbau kein Altbau
Lasten Wohnungsgebrauchsrecht ja
Betriebskosten inkl. Riicklagen gesamt 443,03 €
Betriebskosten je m? Wohnflache p.m. 6,29 €
Ricklagen p.m. 9232 €
Instandhaltung Sanierung 0,00 €
Referenzpreis / Vergleichswert aus Vergleichspreisen 2 700,00 €/m?
Basispreis Wohnflache 76,16 m? 205 632,00 €
- Anpassung: renovierungsbediirftig -20% -41 12640 €
Zwischensumme 164 505,60 €
Vergleichspreis 2 160,00 €/m? WFL. 164 505,60 €
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Anzahl 1
Art Abstellplatz zugeteil
Fixer Abstellplatz ja/ Nr. 24
Preis je Abstellplatz 0,00 €
Vergleichswert der Eigentumswohnung 164 505,60 €
Vergleichswert des KFZ-Abstellplatzes im Preis enthalten 0,00 €

Vergleichswert der Liegenschaft

164 505,60 €
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6. Ermittlung des Wohnungsgebrauchsrechts

Frau Viktoria Preschern, geb. am 27.12.1950, wurde laut Notariatsakt vom
19.12.2013 ein lebenslanges Wohnungsgebrauchsrecht fur die gesamte Wohnung in

Klagenfurt, Waidmannsdorfer Strafe 60, Wohnung Top W 2 St |, eingeraumt.

Das Wohnungsgebrauchsrecht (§ 251 ABGB) ist die personliche Dienstbarkeit, die
bewohnbaren Teile der zu bewertenden Liegenschaft zu seinem Bedurfnis zu nutzen.
Es erlischt mit dem Tode des Berechtigten. Das Wohnungsrecht ist grundsatzlich nicht
ubertragbar und der Berechtigte darf die Substanz der ihm zum Gebrauch
uberlassenen Sache nicht verandern (8§ 507 ABGB). Bei unentgeltlichen
Wohnungsgebrauchsrechten wird normalerweise unterstellt, dass der Berechtigte nur
die Nettokaltmiete (Grundmiete) einspart und alle umlagefahigen Betriebskosten
zahlt. Der Wert des Rechts ergibt sich aus dem kapitalisierten Vorteil des
Berechtigten uUber die Dauer der Inanspruchnahme des Rechts. Ist die Dauer des
Rechts an das Leben gebunden, ist mit Leibrentenbarwertfaktoren zu kapitalisieren.
Die fur Mieten ubliche Zahlungsweise (monatlich vorschussig) ist durch Korrektur der
Leibrentenbarwertfaktoren zu berucksichtigen

Neben der rein rechnerisch ermittelten Wertminderung ist zusatzlich noch eine
Marktanpassung vorzunehmen. Dabei spielt vor allem die verbleibende Unsicherheit,
ob die berechtigte Person tatsachlich so lange uberlebt, wie die aus der Statistik
abgeleiteten Leibrentenbarwertfaktoren dies vorgeben, einen wesentlichen Faktor.
Daruber hinaus muss berucksichtigt werden, dass das Wohnungsgebrauchsrecht eine

wesentlich groBere Rechtssicherheit als ein Mietvertrag bietet.
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6.1. Bewertungsgrundlagen

Zur Bewertung des Wohnungsgebrauchsrechts von Frau Viktoria Preschern, geboren
am 27.12.1950, wurde fur die Wohnflache von gerundet 76 m2, ein fiktiver
durchschnittlicher Mietpreis von € 8,18 pro Quadratmeter angesetzt. Der
Kapitalisierungszinssatz basiert auf dem Berechnungsprogramm des

Bundesfinanzministeriums und der Leibrententafel der Statistik Austria.

Laut Notariatsakt sind sowohl die Instandhaltungs- als auch die Betriebskosten von

der Berechtigten zu tragen.

Als Basis fur den Mietpreis wurden die durchschnittlich erzielten Mieten, laut
Immobilienpreisspiegel 2025/2026, mit einem mittleren Wohnwert fiur brauchbare

Mietwohnungen ab 50 m? Wohnnutzflache in normaler Wohnlage, herangezogen.

Klagenfurt (Stadt) Preisspiegel 2026
brauchbar bis 50 m*| brauchbar ab 50 m?| neuwertig bis 50 m?| neuwertig ab 50 m?
Wohnlage PS 26 PS 26 PS 26 PS 26
masig € 6,82 | € 6,41 | € 8,08 | € 7,62
normal € 8,56 | € 8,18 | € 9,45 | € 9,14
gut € 953 | € 9,16 | € 11,23 | € 10,98
sehr gut € 11,10 | € 10,74 | € 13,15 | € 12,69

Quelle: mein Preisspiegel.at, Mietwohnungen 2026
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6.2. Berechnung des Wohnungsgebrauchsrechts

Berechnung des Wohnungsgebrauchsrechts
Wohnflache gerundet 76 m?
Fiktive durchschnittliche Miete je m?/p.m. Q2 8,18 €
Fiktive Miete p.m. 622,99 €
Miete Garage/APL p.m. pauschal 1 30,00 €
Gesamte mtl. Miete 652,99 €
Jahresmiete 7 835,87 €
Aufwendungen Eigentimer fir "
Instandhaltung (It. Vertrag) p.a. 0.0 €/m - €
Jahresaufwand 7 835,87 €
Berechnung des Barwertes Stichtag 18.03.2026
(Kapitalisierung)
Wohnungsberechtigte:
Viktoria Preschern geb. 27.12.1350
Alter 76 Jahre
Kapitalisierungszinssatz 2,50%
Barwertfaktor laut Sterbetafel 2022-2024 vorschiissig *) 11,254
Reduktionsfaktor unterjahrig 0,467
bereinigter Barwertfaktor 10,787
Barwert des Wohnungsgebrauchsrechts 84 524,55 €
Wert des Wohnungsgebrauchsrechts 84 500,00 €
gerundet

*) Quelle: Statistik Austria
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7. Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewohnlichen
Geschaftsverkehr, abhangig von Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des

Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauBerung zu erzielen ware.

Der Kaufpreis ist zwischen den Preisvorstellungen des Verkaufers und des
Kdufers angesiedelt und jeweils subjektiv. Wahrend der Verkadufer bestrebt sein
wird, den maximalen Preis zu erzielen, wird der Kaufer versuchen, einen
moglichst kleinen Preis zu bezahlen. Der Kaufpreis muss sich nicht mit dem
Verkehrswert einer Liegenschaft decken, da er u. a. auch von der Kaufkraft und

dem Geldwert zum Zeitpunkt der Transaktion abhdngig ist.

7.1. Verkehrswert der unbelasteten Liegenschaft

Verkehrswert zum Stichtag gerundet 18.03.2026 165 000,00 €

7.2. Verkehrswert der belasteten Liegenschaft

Verkehrswert der belasteten Liegenschaft

Vergleichswert 164 505,60 €
unbelasteter Verkehrswert 165 000,00 €

abzgl. Lasten - Wohnungsgebrauchsrecht - 84 500,00 €
Zwischensumme 80 500,00 €
Wertminderung wegen Last -10,00%| - 8 050,00 €
Zwischensumme 72 450,00 €
Verkehrswert der belasteten

Liegenschaft zum Stichtag 18.03.2026 72 000,00 €
(gerundet)
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7.3. Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen und unter
Berticksichtigung der Preise fir vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten
sowie der besonderen Verhdltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht
genommen auf Lage, AufschlieRung, Widmung, Nutzungsmoglichkeit,
Erhaltungszustand, Lasten und bestehende Verbauung. Sollten sich die
Gegebenheiten dndern, so behilt sich die Sachverstandige auch eine Anderung

des Gutachtens vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass der tatsachlich erzielbare Verkaufswert

erfahrungsgemaR innerhalb einer Streuung von +/- 05 bis 10 % des

errechneten Wertes liegt, wobei diese Streuung von der Gutachterin nicht

beeinflusst werden kann.

Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfligung stehenden Fakten erstellt. Bei Auftreten weiterer Tatsachen behalt
sich die Sachverstandige eine anders lautende Stellungnahme ausdriicklich

vor.

Reifnitz, 30.03.2026
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8. Zubehor

Zubehor ist eine Nebensache, die nicht Bestandteil der Hauptsache ist, vom
Eigentiimer aber dazu bestimmt wurde, dem wirtschaftlichen Zwecke der
Hauptsache zu dienen. Voraussetzung fiir die Zubehoreigenschaft ist daher
unter anderem die Eigentliimeridentitat und die raumliche Verbindung von
Hauptsache und Nebensache. Hierzu zdhlen z.B. Einbauklichen,
Einbauschranke, Maschinen und sonstige Ausriistungen.

Der Wert sonstiger Bestandteile, wozu auch Einrichtungen (Inventar),
Aulenanlagen und eine besondere Ausstattung zahlen, ist ausgehend von
Erfahrungssdatzen oder von den gewoOhnlichen Herstellungskosten zu
bestimmen.

Zubehor ist nur insofern anzusetzen, als es nicht schon im
Bauwert/Vergleichswert bericksichtigt ist.

Das Zubehor der bewertungsgegenstandlichen Wohnung ist stark abgenutzt

und stellt keinen gesonderten Wert dar.

Wert des Zubehors zum Stichtag 18.03.2026 0,00 €
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9. Einheitswert

Katastralgemeinde: 72195

Einlagezahl: 1550

Stichtag: 18.03.2026

Text: Sehr geehrte Damen und Herren, vom Bezirksgericht

bin ich mit der Bewertung o.a. Liegenschaft, Anteil
101 beauftragt. Ich ersuche um Bekantgabe des
Bodenwertes. Mit freundlichen GriiBen Simone
Koberl, MSc

57 001-4-7313/1
Mietwohngrundstiick
Bodenwert: € 18,1682/m?

Informationen zur Prufung des elektronischen Siegels bzw. der
elekironischen Signatur fiinden Sie unter: hitps v signaturpruefung.gv.at

= Bundesministerium | Prufinformatior Informationen zur Prifung des Ausdrucks finden Sie unter:
Finanren hittp rooy bimifgv ativerifizierung
Datum/fZeit 2026-03-19T07:29:04+01:00
Unterzeichner Finanzamt Osterreich (FAQ)

Chl=a-sign-corporate-07 OU=a-sign-corporate-07 0=A-Trust Ges. [, Sicherheitssystame im elekir.

Aussteller-Zertifikat Datenverkehr GmbH.C=AT

Serien-Mr. TTE406905

Dokumentenhinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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10. Abgabenriickstande

Hagg Visa Hausverwaltung GmbH
9020 Klagenfurt am Wartherses - Bahnhofstralle 1

Tal: +43 463 E0A0ZE O Faoe <43 453 S05026 50
Motialle: #43 BT6 505026 0 E-Mail ofice@hagg-viea
Kontoblatt 01.01.2024 - 31.12.2026
T T Sule 1 won 3
Konts  DO29EOM Preschern Markus Objekteinheit Kr.: 002
A-9020 Klagenfurt am Warthersee, Waidmannsdorfer Stralte 60402
EB-Wer &OD  Salo il Eunme Sl 000 Summe Haban 0,00
Belegdalum  Satzhr Buleg-hr. Gegnida. Buchengsiasi LskArl Umsatz-3od  Umsai-Haken
028 Waidmannsdorfer Stralle 60-68, Waidmannsdorfer Stralle Lid. Nr.: 002 Top: 60/02 AP24
E8-hert 000
L1}
. 1.510.482 VE 1203 o WS 12024 WWSLL 45834
024 TAB0EGE Lastschil bt ] Einzug 03,2024 428,34
120,24 r205148 7 Sa002% Rickbwiastung Spesen 1500
12004 ragsm 7 52002 Rilckbekistung 428,34
Iwischenaumme &T1,68 283
0204
o224 1525420 V8 22014 500 W annM w5t 478,34
Moz 244,509 Lastschift L2 Einzug 02 2024 Bri58
oo T.255536 18 E2602 Spesen Rickkilng 15.00
oz 72582540 18 226029 Riscileitung &r1.68
Dwischensumme 1.315,02 87168
032024
M03.M 1536538 VS MM24 SO0 W3 M TSt 428,34
arnad 7302661 34 52029 Zatung BRG AR
a7.03.24 7302682 UB S4ie2 Zanlung 0,00
Zwischensumme: 438,34 BOE &5
04 2024
01.04.24 1648206 W5 4124 SDiv VS 4204 FwEL 428,34
180424 1556185 Abr023 SDv Abrechnungssnpebnis 2023 MwSL H68.73
1804.4 7358467 Abr2023 G4z AbrXIE Belriobskosien 14263
ZIvaschensumme -B8T&
a0
0054 1559601 VS S0 S V5 S0 IMwEr 42834
Iwischensumme 428,34
DE204
010634 1AT2A1T WE B0 SDN VI R0 Mwt 42834
Iwischemsurme 4204
oranM
07 1585090 V5 TI024 50N VE TR0 Mw5E 428,34
Fwischersarma 428,34
20
010834 155080 V8 2024 S0 Ve R0 hwSt 12034
Iwmischensumme 428,34
2024
010834 1508832 WE 9024 SO WE BEEd WwEL 12854
Zwischansumme 20,34
10.2028
01102 1519470 W5 1052024 5O WE 10 w31 425,34
Dwilscheengumme 28,34
11.200
[FI RN 1EM.580 VS 117304 0w VE 1M WL 42834
Jwischensumma 426
1220
012 TEIEIT W3 1320 SO WE 122024 Bhwit 834
Dwischensumme 420,34
2025
gedrucid am 31,05 2025 um 09:15,45 von 20257-15 auf LS-AOPOG {6 19862076 by andromeda GmbH | easyproB,15.0114
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Hagg Visa
Hausverwaltiung GmbH
Kontoblatt 01.01.2024 - 31.12.2026
Selie 2 vin 3
Konto D029E001 Preschemn Markus Objekisinbeit Nr.: 002
A-9020 Klagenturt am Warthersee, Waidmannsdorfer Stralia 5002
EB-Wert 00 Saldo 375830 Susma Sal 585,00 Summa Hatan 219670
Beligdalum otz Beleg-hi Grgenkio, Buchungsiedt List-An Umsatz-5all  Umsatz-Haten
0za Waidmannsdarfer Stralie 80-66, Waidmannsdorfer Stralle Lfd. Nr.: 002 Top: 6042 AP24
EB - Wert Do
0mas 1849015 VS 12023 sow W 1S hwEL 408.25
Zwischensumme 408,25
022025
P il AEE0213 VS 2R0ES =0 Ve S Mhwss, 408,25
Zwischensumme 408,25
032035
[ kel 187LTT VS ARs 0 VE W20s w5t 408,25
Ewischensumms 408,25
042028
004,25 1605481 V5 42005 50 V5 A025 w5t 408,25
Zwischensummes 408,25
052025
525 1682408 VS 52025 S0 W5 A026 MWL 408,25
Zwischensumme 408,25
062025
01.06.25 17DE7T0 WE B2025 S0 VE BR0S MwEL 40825
20625 1724450 Abr 02 son Abrechiengiemihnis 2004 WMwSL 0342
IwisChensumme ~2B4 87
072025
Mor.z 1710088 WS 7025 SDN WE 25 WL 40825
Twischaesanma 408,25
082025
Mmxs 173681 VE BH25 SDN VE REN2E WWSL 405 2%
Dwisc hensmma 0825
82025
moas 1T4E 192 VB 92025 =1 WE 9025 WSt L]
Lwlichensumma MR 25
12025
.10 175 A5F WE 1VALRE S0 WE 10202 Mut 4080s
Zwitsc hans umme 0825
112085
011128 1MEEIE VS 1UAEs 50 WM w51 408,25
Zwischansumme 408,25
122025
[EL A PR 1TR0ZET VS 1202 v WS 1200 MhaEL A08.25
Zwisehansumme 408,35
il
09,0126 1T 4 VE UM s0w VS 11026 MwSL 443,03
ZwsGhensumme 443,03
021026
M2 1802391 VS 2006 50 VS 2028 ML, 443,03
Tiite boerrsantte 43,03
03,1026
M2 1814685 VS 32026 A V5 32026 Mw3L 443103
Zwischensusme LLrE]
EB-Wert 080 Saldo L2927 Summe Sall 11,487 87 Summe Haben L19ET0
gesdnackd am 31,00, 2076 um 091545 won 225715 auf LE-ADPI T {5) VE-026 by andromada GmbH feasypeo 6150114
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11. Grundriss
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12. Hausverwaltungsunterlagen

12.1. Energieausweis (auszugsweise)

e+msa EnsrgieBeratungs GmbH
Feldkirchner Strate 102

. Jio

(=~ -l

D020 Klageniurt am Wartherses N
0453 412200 FMEAGIEAEAATUNGS GmbH
infoi@amsa.at ek RS ¢ 48 200 s = e s

Ist-Zustand

WEG WAIDMAMNNSDORFER STRASSE 60 & 62 "Bestand 2021
"KG 72195 Waidmannsdorf;, Parzelle .20™

WEG Waidmannsdorfer Sirafie 60 - 66
Waidmannsdorfer Strafie 60 - 62
9020 Klagenfurt am Worthersee

08.11.2021
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f el

Projektanmerkungen EMEAGIEAEAATUNGS GmbA
WEG WAIDMANNSDORFER STRASSE &0 & 62 "Bestand 2021 pepplai;

Allgemein
Beslardsobiskl, Eaujanr 1573; themmische Zanienang 2012
Berechnungsgrundags:

Planveriasesr: i F'lanbellge D4 Arch. W G. Mayer wom 0d 08,1974
Baupolzellich geprilft am 20.10.1973, Baubescheld Zahl: 11635052 vom 24.07 1874
Angaten 2ur Haustechnlk und Eehetzung Sesiand, . Hausvwensahung.

Seendhe It Kagls

Wit den bestehendan Eautelien emaicht das Frojekt de Kiasse C.

Dleser Enespleauswes ertsprichl den Vorgaben der QIS-Richiinie 6 Energiesinsparung und Wameschutz® des
Ostemelchischen Inssh.es fr Bautechnis In Umsstzung der Richiine 2010/21/EU vom 13. Mal 2010 ber die
Gesamienerglecizienz von Gabauden bzw. 201E/8L4EL vom 30. Mal 2015 und des
Ererplealswels-Vorlage-Cesetzes (EAVIZ). Der Smitiungszatraum fr cle Kanverslonstaksonen for

Primdrensrgle und Kohlerdimddemizzionsn st 0r Stron 234309 — 2018-08, und es wurden dolichs
Alouationsregein unierstait

Bauteile
Beslardsobiskl, Eaujanr 1573; themmische Zanienang 2012
Cle U-weme nicht spezifiiderter Bectangsbauizlie 5ind an die Detault-vere i CIE FL & d26 0.3. Bauannes

angaglichan.
Cie Sauteliqualiat Gamn autgrund disser konsenativen Annshme Zum 13T Stend abweichen.

Fenster
Beslardsobiskl, Eaujanr 1873 thermische Z3anienang 2012

Womriensler L 1.27 - 2,62 Wirk

Dle Uw & Ud - Warte nicht spezifizierter Beslandsfersier und - tren sind an dle Defaul-Werte IL OIS FL & e
0.8 Bau|ahres angeglcnen.

oel peziftderter Besiandefersiar slnd dis Werte emsprachend der Kommiesniergualiat eingesstzt.
Klelnera Fensler oder Fersbar miz #osten oder Shulps sind Im Uw schiechber 3l das Mommfensier!

Feomerie
GEG von JeEerlTaye Sa%enie SnbH e g et Blisarbaiter Egos Salvin
SO N0 AN M ERSURNG ST - Katnlen [ R Redirg ] Sain 4
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[L ey reln

Frojektanmerkungen EMEAGIEAEAATUNGS GmER
WEG WAIDMANNSDORFER STRASSE 60 & §2 "Bestand 2021 Sraiiriop e g
Beslandsobizkl, Baufahr 1573, thermische Zanlenung 2012

Geomatiesingaben i vorleganden Plan erfoig

Haustechnik
Beslandsobiskl, Eaufahr 1573, thermische Zanlenung 2012

Erzeuguryg der Raumwarme (HWE) und des Warmwassars (WWE) mit Slzerirainelzung.
Erzeugung des Wamnwassers (W) Im Sommer mi 73 Salaraniage, hezungseirgebunden.

Verbesserungsvorschlige
Beslandsobiekl, Baujanr 1573; themmische Sanienung 201
Dle nachiolgenden Sanlerungsemplehiungen sind auf Gund unserer sachversiindigenden Baguiachiung
aufgelstes.
Fillr den gridilen Tel der angeflnrzn Poslboren wendan vom Land Kamien und von der Bundesreglenung
[Komnunalkredi Publl: Corsuing KPC], Im Zuge von Sankrungsmainanmen, Fardenungen ausgeschiliet.
Wir, diz 2+msa ErengeSaraungs SmioH (waw emsa at), kinnen Innen bel der Agwickiung vom
Fiirdenungevamaben [Sanienngscoach) und bel der exakian Delniion a6 vom Land K3milen zertifzerter
ketzaerkberater, behiflich s2in.
Sanlerungsam nung:
Beschrelen slnd Saubele, de der derzefl gliigen Q1B Rlchiing & nicht menr entsprechen
so#ie haustechniche Anlagen, di2 nichi auf der Mulzung ernelsrtarer Ensngle beninen.
Cie ‘Wirischalt ichksl mult gesongert bewerte] wergen!
" Cammen der Decke zu Dachraum
* Tausch der AuBenferstar
" Tausch der Aubenhirzn
* hHelzungstausch In Hinblict auf die aulomaliscng Matzung emeuerbarer Enemletrager
* Wutzurg der Sormenensngie zur Sigensromerzeugung | Pholovalalianiage)
* Cammung der Helzungs- und Wamwasseneiiungen In nicnt kordionleren (unbehsaizien) Raumsn
* Elnbau wen ielsiungsoptimiertzn und gesteverten Helzungspumpsn

* Cptimierung der Betrizbszetizn

GG win S el v St i GinibH wee gag et Bisairbaiter Egos Salrin
SWCE NIEIE ANMERSURNG &892 - Fafnlen [ R iry] S &
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12.2. Protokolle der Eigentiimerversammlungen

Hagg Visa Hausverwaltung GmbH
9020 Klagenfurt am Wérthersee - Bahnhofstralle 1
Tel.: +43 463 503026 0 Fax: +43 463 503026 50
Notfélle: +43 676 503026 0  E-Mail: office@hagg-visa.at

An die

Wohnungseigentimer der

EG Waidmannsdorferstralle 60-66
9020 Klagenfurt am Wérthersee

Klagenfurt, 25.01.2023

Ergebnisprotokoll

der Hausversammlung vom 18.10.2022 17:30 im Biiro der Hagg Visa
Hausverwaltung, Bahnhofstrae 1, 9020 Klagenfurt

Anwesend bzw. vertreten: 14 Wohnungseigentimer mit zusammen 29,27 % der
Miteigentumsanteile, daher keine Beschlussfahigkeit
gegeben.

fur die Hausverwaltung:  Florian und Vinzenz Hagg

Folgende Punkte wurden besprochen:

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Hagg begriRt die Anwesenden und stellt fest, dass die Beschlussfahigkeit nicht
gegeben ist, da weniger als die Halfte der Eigentiimer, gerechnet nach den
Nutzwerten, anwesend oder vertreten sind.

Die Aufzeichnung der Versammlung auf Tontréger zur Protokollierung wird von den
Anwesenden genehmigt. Es werden keine Ergdnzungen oder Anderungen der

FN 241910 a Landesgericht Klagenfurt IBAN AT31 3900 0000 0112 0765, BIC RZKTAT2K - ATU 57515157
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Tagesordnung gemeldet.

Zum Tagesordnungspunkt 2: Betriebskostenentwicklung

Den anwesenden Eigentiimern wird eine Ubersicht Giber die Betriebskosten der letzten
drei Jahre Ubergeben, die auch diesem Protokoll beiliegt.

Die Betriebskosten sind mit € 2,54 pro Quadratmeter Nutzflache und Monat brutto in
durchschnittlicher Hohe. Mehrkosten gab es durch Nachzahlungen beim Wasser und
die allgemeine Teuerung.

Die Rucklagenabrechnung ergab zum 31.12.2021 einen Stand von € 75.858,00. Im
Jahr 2021 wurden der Spielplatz und die Aufzugssteuerung sowie Bedienpaneele im
Haus 62 erneuert.

Auf Riickfrage erklért Florian Hagg, dass der Spielplatz nach der Uberpriifung gesperrt
wurde. Das Wohnungseigentumsgesetz sieht vor, das bestehende Einrichtungen
erhalten bleiben. Eine Entfernung des bestehenden Spielplatzes wurde von der
Prufstelle beauftragt. Die Kosten fur die Erneuerung betrugen € 10.000,- und sind in
der Rucklagenabrechnung ersichtlich.

Zum Tagesordnungspunkt 3: Instandhaltungen
a) Dachsanierung

Die Erneuerung der Hauptdacher wird in den néchsten Jahren notwendig
werden. Die Kosten dafiir betragen laut Angebot der Firma Angerer € xx. Die
MaRnahme wird eingehend beraten und es wird beschlossen, die Ausfiihrung
als Photovoltaikdach mit einem Energieberater zu prifen und auch die
Méglichkeiten der Férderung abzuklaren. Die Errichtung dieser Anlage brauch
einen Mehrheitsbeschluss der Eigentiimer.

Der Verkauf der Hausmeisterwohnung zugunsten der Dachsanierung wurde
besprochen. Fur dieses Vorhaben ist ein 100%iger Beschluss notwendig.

Dem Umlaufbeschluss wird ein Schatzgutachten der Wohnung beigelegt —

b) Spechtschaden

Zur Reparatur der Spechtschaden liegt ein Angebot der Firma Brunner vor. Die
Kosten betragen € 3.932,00. Die MaRnhahme wird im Frihjahr durchgefuhrt.
Zusétzlich sollen an den beiden Seitenkanten des Hauses xx, Bleche montiert
und in der Fassadenfarbe Uberstrichen werden. Diese Bleche verhindern, dass
Spechte Uberhaupt anlanden kénnen.

Die Montage der Eckbleche wirde jeweils € 2.330,00 netto kosten. Die
Dachsanierung und Blechmontage sollen zeitgleich passieren, damit nicht
zweimal ein Gerust aufgebaut werden muss - Kostenersparnis

Heizung ablassen im April — besteht der Bedarf? — in dieser Zeit kdnnen
Reparaturen vorgenommen werden — wiederbefillt mit aufbereiteten Wasser —

Seite 2von 5
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Die Absenkungen im Asphalt entlang der Garagen missen aufgefilllt werden.
Die Bewohner werden um besondere Vorsicht bei den Stolperfallen gebeten.

Die Waschbetonplatten in den Anlagen sind gréRtenteils schon verschoben und
missen neu verlegt werden, weil sie 5mm Unterschied zwischen den Platten

Ein Gelénder entlang der Rampe vom Keller zum Garten soll montiert werden

Zum Tagesordnungspunkt 4: Hausordnung, Hauspflege

c)

d)

Miinzzahler

4 Stuck (1 pro Waschkiiche) — Die Abschaffung der Waschmaschine braucht
einen Einstimmigen Beschluss, da es eine Bestandeinheit der Allgemeinheit ist
— nach dem bisherigen Strompreis kosten 400 Waschgénge im Jahr € 27 Strom
und € 21 Wasser pro Jahr (Allgemeinheit)

Soll weitergewaschen werden ohne Zahler oder sollen 4 Miinzzéhler gekauft
werden?

Umlaufbeschluss 1 — sollen die Waschmaschinen entfernt werden oder nicht?
Der Beschluss ist diesem Protokoll beigelegt.

Sollte der 1. Beschluss negativ verlaufen, wird ein zweiter Umlaufbeschluss —
Miinzzahler montieren lassen oder nicht?

Miillcontainer

Die Mullabfuhr nimmt Mull, der vor oder neben den Mulltonnen platziert ist, nicht
mit, weshalb ein neuer (dritter) Mullcontainer bestellt werden musste. Die
Eigentimer und Mieter werden erneut an die Notwendigkeit der strikten
Mulltrennung und Benutzung der Mullcontainer erinnert.

Die Abfuhr von Papier-, Plastik- und Biomiill erfolgt kostenlos, die Abfuhr vom
Restmlill ist teuer. Eine 1.100 Liter Restmulltonne kostet € 3.120,00 im Jahr.

Ein Rundschreiben zur korrekten Mullentsorgung wird an alle Eigentimer und
Mieter gesendet und im Stiegenhaus wird ein Aushang als Erinnerung
angebracht.

Sperrmill Entsorgung organisieren — Herrenlose Waschmaschine, Teppiche,
Bretter

Eine zweite Runde Baum und Heckenschnitt ist im Herbst erfolgt.

Zum Tagesordnungspunkt 5: Allfdlliges

e Herr Abl hat sich bemuht, die Verantwortlichen beim Bau der Unterfihrung davon
zu Uberzeugen, dass auch eine Leitung der Fernwéarme mitgefihrt wird. Sollte das
so sein, kdnnte das Haus an das Fernwarmenetz angeschlossen werden.

Seite 3von 5
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« Wir weisen darauf hin, dass das Futtern von Vdgeln strengstens verboten ist!

e Ein notwendiger Baumschnitt innerhalb der allgemeinen Gartenflaichen wurde
durchgefiihrt. Die Baume auf dem Nachbargrund kdénnen nicht von der
Hausverwaltung geschnitten werden. Die Nachbarin wurde schriftlich um
Entfernung gebeten und Herr Thomas Schneider, Holzunternehmer aus Ferlach,
hat in unserem Namen mit der Nachbarin gesprochen, um sie von der Dringlichkeit
der MaRnahme zu Uberzeugen.

¢ Unstimmigkeiten zwischen Eigentiumern sollten nicht in der

Eigentiimerversammlung ausgetragen werden — die Hausverwaltung bietet an,
solche Termine gern zu moderieren/mediieren.

Mit freundlichen GriiRen

HAGG VISA
~Hausvgrwaltung GmbH

BafmfiofstraRe M3/»=4:3020 Klagenfurt
Te4.04§3}r“30'3 6-0 Fax-02¢%/503026-50
E-Mail: oﬁicg@hg’gg-\{ma.é \\

S _\/2’)

Hagg Visa Hausverwaltung GmbH

Beilagen: erwéhnt
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12.3. Betriebskosten

Hagg Visa Hausverwaltung GmbH
9020 Klagenfurt am Worthersee - Bahnhofstrale 1
Tel: +43 463 503026 0 Fax: +43 483 503026 50

Motfédlle: #+43 676 503026 0  E-Mail: officei@hagg-visa.at

B : Hag) VESA e sversaling GmbH, 913 Mlageelin Bahnholrale 1

Herr Sachbearbeitung

Markus Preschern Hagg VISA Hausverwaltung GrmbH

pA Viktoria Preschern D463 50 30 26

Waidmannsdorfer Strade 60/02 office@hagg-visa.at

9020 Klagenfurt am Warthersee

per Mail an markus.prescherni@hotmail.com Klagenfurt, 18.12.2025
Seite 1 von 1

monatliche VORSCHREIBUNG ab 0172026

Nutzungsobjekt: Objekt 029, 9020 Klagenfurt am Wérthersee , Waidmannsdaorfer StraBe
60/02 APZ4

Rechnungsaussteller: EG Waldmannsdorfer Strafe 60-66

Zahlungsreferenz: 000000009163 giiltig ab: 01.01,2025

Kundennummer: 029E001 UID-Nr. Rg. Aussteller: ATUSO355147

Rechnungsnummer: 023-001

Sehr geehrter Herr Preschern!

Machfolgend geben wir Ihnen die Vorschreibung fir das oben genannte Objekt bekannt:

Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto
Betriebskosten 237,70 10,00 % 23,77 261,47
Heizkosten 48,92 20,00 % 9,78 28,70
Warmwasser 27,76 10,00 % 2,78 30,54
Reparalurfond 92,32 0,00 % 0,00 92,32
Gesamtsumme € 406,70 € 36,33 £ 443,03

r [1] i H SEPA Creditor-10n: ATGDZZZ00000014667 Zahlart: Daverauftrag

EAMNK FUER ARBEIT UND WIRTSCHAFT AG, BIC: BAWAATWW, IBAN: ATE2 1400 0964 1009 2384
Eunbuinhaben: Mayy VISA Hausverwaliung Gmbe BG Waidmannsdu e Soafe S0-66

Diese Rachnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis zur Ubermittlung siner neuen
Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Mit freundlichen GriiBen

Ihre Hausverwaltung

FM 241910 a Landesgericht Klagenfurt, UID-Nummer: ATU 57515157
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Hagg Visa Hausverwaltung GmbH

9020 Klagenfurt am Wérthersee - Bahnhofstralle 1
Tel.: +43 463 503026 0 Fax: +43 463 503026 50
Notfélle: +43 676 503026 0  E-Mail: office@hagg-visa.at

Abs.: Hagg VISA Hausverwaltung GmbH, 9020 Klagenfurt, Bahnhofstrale 1
Herr
Markus Preschern

pA Viktoria Preschern
Waidmannsdorfer Stralle 60/02 Klagenfurt, 29.06.2025

9020 Klagenfurt am Worthersee Kundennummer: 029E001

per Mail an markus.preschern@hotmail.com

Jahresabrechnung

Nutzungsobjekt: Waidmannsdorfer Strale, 9020 Klagenfurt am Worthersee
Abrechnungseinheit: EG /60/02 AP24

Rechnungsnummer: 029-058

UID-Nr. Rg. Aussteller:  ATU59355147

Rechnungsaussteller: EG Waidmannsdorfer Stralke 60-66

Abrechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

Sehr geehrter Herr Preschern!

Nachfolgend lhre Betriebskostenabrechnung fiir das vergangene Kalenderjahr:

Aufwand Vorschreibung Netto ust Saldo
Betriebskosten 2.689,18 2.559,96 129,22 12,92 142,14
Heizkosten 349,03 723,96 -374,93 -74,99 -449,92
Mieterlds HB-Wohnung -139,74 0,00 -139,74 0,00 -139,74
Warmwasser 155,09 378,36 -223,27 -22,33 -245,60
Ergebnis 3.053,56 3.662,28 -608,72 -84,40 -693,12
USt. vom Riicklagenaufwand laut Abrechnung 0,00
Guthaben EUR 693.12-]

Fur etwaige Riickfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter Hagg VISA Hausverwaltung GmbH, Tel.: 0463 50 30 26, E-Me
office@hagg-visa.at gerne zur Verfiigung.

Objekt 029 / 002 / 60/02 AP24 Seite 1
FN 241910 a Landesgericht Klagenfurt, UID-Nummer: ATU 57515157
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Das ausgewiesene Guthaben aus der Jahresabrechnung wird Ihnen auf die rechts unten angefiihrte uns bekannte
Bankverbindung refundiert.
BITTE UBERPRUFEN SIE DIE RICHTIGKEIT DER DATEN!

Bitte beachten Sie, dass aus Umweltschutzgriinden kinftig sémtliche Zusendungen der Hausverwaltung (auch von
Vorschreibungen, Abrechnungen und dgl.) per Mail an die uns bekannte Email Adresse erfolgen, sofern Sie der
Zusendung per Mail nicht widersprechen.

Sollten Sie mit der Zusendung per Mail nicht einverstanden sein, informieren Sie uns bitte schriftlich.

Fir Fragen zur Abrechnung oder Belegeinsichtnahme stehen lhnen unsere Mitarbeiter nach einer
Terminvereinbarung gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

lhre Hausverwaltung

Unsere Bankverbindung: lhre Bankverbindung:
BIC: BAWAATWW; BANK FUER ARBEIT UND WIRTSCHAFT AG BIC: BFKKAT2K; BANK FUER KAERNTEN UND STEIER!
IBAN AT621400096410092384 IBAN: AT901700000416031967

EG Waidmannsdorfer Stralle 60-66;
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Folgende Verrechnungskreise werden abgerechnet:
Betriebskosten
Heizkosten
Mieterl6s HB-Wohnung
Warmwasser

Weiters liegt die Abrechnung fiir folgende Bewirtschaftungskosten bei:

Kreditkonto
Reparaturfond
Verrechnungskreis Betrag (netto) EUR
1. Abrechnung von Betriebskosten
Hausbesorger Lohn 26.646,39
Lohnnebenkosten 8.439,70
Mallabfuhr 7.749,48
Kanal 11.236,00
Wassergebuhr 10.291,35
Rauchfangkehrer 2.750,64
Verwaltungshonorar 12.298,32
Reinigung 1.104,53
Strom allgemein 1.554,79
Aufzugswartung/-tberpriifung 9.089,00
Telefon Notrufanlage 173,85
Grundsteuer 5.922,45
Winterdienst 2.564,96
Versicherungen 23.059,72
Bankspesen/-zinsen 76,95
Sonstige Aufwendungen BK 5.464,76
21.02.2024  2024/02/Provision HB WHG Hipp 1.700,00
21022024 DR/2100013240/2024/Scans 18,00
29.04.2024 240535/Zylinder 3Schliissel inkl. Montage 327,15
05.06.2024 Redzic Schachtreinigung Pumpe 560,00
05.06.2024 240202/Tauchpumpe 256,88
13.06.2024  240887/Ersatz Drilckerstift 83,52
13.06.2024 Hornbach/Ventil Lampen Steckdose Stecker 109,63
27.06.2024 3021584620/ Wartung WaMa 416,68
27.06.2024  2024-683/F! Keller getauscht 232,00
09.07.2024  240992/Tiren eingestellt HG0& 166,60
09.07.2024  2024-702/Blitzschutzpriifung 303,75
09.07.2024  2024-10461/Spielplatziiberpriifung 91,63
19.07.2024  150181000071/Spermiil 251,66
06.09.2024  240510/Mineralstoffldsung Entkalkung 417,68
07.10.2024 Redzic Schlésser Lampe inkl Einbau 529,58
Summe 128.422,89
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schilssel: Anteil
Ihr Anteil 2.094,00 Ant. von 100.000,00 Ant. das entspricht 2,0940 % 2.689,18
abzuglich Akontovorschreibung (netto) 2.559,96-
Saldo 129,22
zuzlgl. 10,00 % Umsatzsteuer 12,92
Betriebskosten Nachzahlung Brutto 142,14
2. Abrechnung von Heizkosten
Heizkosten Energie 23.757,38
Heizung Wartung 3.065,55
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Strom Heizung ) B 354164

Summe 30.364,57
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schliissel: Heizkosten-Verbrauch
Ihr Anteil 349,03 von 30.364,57 das entspricht 1,1495 % 349,03
abzlglich Akontovorschreibung (netto) 723,96-
Gl T 37493
zuzugl. 20,00 % Umsatzsteuer 74,99-
Heizkosten Guthaben Brutto 449,92-
3. Abrechnung von Mieterlés HB-Wohnung
Netto-Mieteinnahmen HB-Wohnung 6.673,57-

Summe 6.673,57-
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlussel: Anteil
Ihr Anteil 2.094,00 Ant. von 100.000,00 Ant. das entspricht 2,0940 % 139,74~
Mieterlés HB-Wohnung Guthaben 139,74-
4. Abrechnung von Warmwasser
Warmwasser-Energie 12.971,79

Summe 12.971,79
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schilssel: Warmwasser
Ihr Anteil 155,09 von 12.971,79 das entspricht 1,1956 % 155,09
abzlglich Akontovorschreibung (netto) 378,36-
Saldo 223,27-
zuzlgl. 10,00 % Umsatzsteuer 22,33-
Warmwasser Guthaben Brutto 245,60-

5. Summe Abrechnung von Reparaturfonds

Aufwand Ust Belastung
USt. vom Rucklagenaufwand laut Abrechnung (587,55) 52,41 0,00

Gesamtergebnis Guthaben Brutto EUR 693,12-'
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Abrechnung Kreditkonto vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

fur die Abrechnungseinheit: ~ Waidmannsdorfer Strae, 9020 Klagenfurt am Worthersee / 60/02 AP24

Ubersicht:

Saldovortrag zum 01.01.2024 3.030,71

Ausgaben vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 3.030,71-
Einnahmen vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 0,00

Saldo zum 31.12.2024 0,00

Detail:

Ausgaben:

Kredit | - Ratenzahlung

31.12.2024 Uberzahlung Kredit 1.006,71
31.12.2024 Uberzahlung Kredit 1.004,08
31.12.2024 Uberzahlung Kredit ] 1.019,92
Summe: 3.030,71
Ausgaben netto gesamt: 3.030,71
Summe Aufwand: 3.030,71

Einnahmen:

Einnahmen RF

Summe Einnahmen: 0,00

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schilssel: Anteil
Ihr Anteil 2.094,00 von 100.000,00 das entspricht 2,0940 %

Basis  Anteil Netto USt-% ust Summe Grundlage daher Belastung
3.030,71 63,46 0% 0,00 63,46 10%aus RF, Rest an WE 0,00
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Abrechnung Reparaturfond vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

fur die Abrechnungseinheit: ~ Waidmannsdorfer Strae, 9020 Klagenfurt am Worthersee / 60/02 AP24

Ubersicht:

Saldovortrag zum 01.01.2024 87.355,73
Ausgaben vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 27.492,73-
Einnahmen vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 49.654,24
Saldo zum 31.12.2024 109.517,24
Detail:

Ausgaben:

Instandhaltungen

28.02.2024 Brunner Peter Malermeister 029-2024/Sanierung Top 1 12.602,83

20.03.2024 Mobelix GmbH 46G4YN/Kiiche HB WHG 3.750,00

28.03.2024 Christl OG Elektro 20240194/Umbau Verteiler 1.220,86

15.05.2024 Sonnenmeister 202400594/Ersatz Aussenjalousie 967,18
Sonnenschutztechnik
GmbH

29.05.2024 Hibner GmbH + Co KG 240.358/Gartengestaltung 1.088,75
Gartengestaltung

13.06.2024 Kraly Installations GmbH  R-24-1852/HB Armaturen Anschluss 268,06
Franz Kiiche

13.06.2024 Kraly Installations GmbH  R-24-1951/Tausch Wasserzahler 460,48
Franz

19.07.2024 CSS Cleaning GmbH RE2400335/Montage Kiiche 792,54
Cleaning System Service

19.07.2024 Tofferl Gerhard Garten- unc 24070006/Rasenmaher 827,00
Kommunalgeréte

07.10.2024 Schmidt's 7329381/4 Turschliesser 914,34
Handelsgesellschaft mbH  Gleitschienen
Eisenwaren Bau H

28.11.2024 Pierzl GmbH 241995/Schlissel fur Gartentor 1.279,42

Summe: 24.171,46

Versicherungsfélle; sonst.Refund.

01.01.2024 Framach Installationen 20225623/Rohrbruch 856,94
GmbH

01.01.2024 SID Heizungs GmbH 230551/Rep WW Verstopgung Stingl 267,75

06.02.2024 mb mechatronik GmbH 24068/Entstorung Reparatur nach 6.908,50

Gewitter

09.04.2024 Wiener Stadtische WR STADT 1811527772 RG 24-124 241,20-
Versicherung AG

19.04.2024 Kraly Installations GmbH  R-24-1248/Verstopfung 241,20
Franz

07.06.2024 Wiener Stadtische WR STADT 1811236766 RG 24068 6.908,50-
Versicherung AG

06.08.2024 Wiener Stadtische WR STADT 1811888319 Sonnenmei 1.200,00-
Versicherung AG

08.08.2024 Wiener Stadtische Ablése WR STADT Redzic 1.200,00
Versicherung AG

28.08.2024 Wiener Stadtische WR STADT 1812152025 RG 230551 267,75-
Versicherung AG
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19.09.2024 GTI Schadenmanagement RE-1240922/Leckortung 417,50
Ernad Isic
24.09.2024 Wiener Stadtische WR STADT 1812201125 RG 124092 417,50-
Versicherung AG
Summe: 856,94
Ausgaben netto gesamt: 25.028,40
+ 10%Umsatzsteuer 2.369,96
+ 20%Umsatzsteuer 94,37
Summe Aufwand: 27.492,73
Einnahmen:
RF Einnahmen 0% 49.654,24
Summe Einnahmen: 49.654,24

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlissel: Anteil
Ihr Anteil 2.094,00 von 100.000,00 das entspricht 2,0940 %

Basis  Anteil Netto USt-% USt Summe Grundlage daher Belastung
25.028,40 524,09 10% 52,41 576,50 10%aus RF, Rest an WE 0,00
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Hagg Visa Hausverwaltung GmbH

8020 Klagenfurt am Wérthersee - Bahnhofstralle 1

Tel.: +43 463 303026 0
Molfalle: +43 676 503026 0

VORAUSSCHAU 2026

Fax: +43 453 503026 50
E-Mail: officei@hagg-visa.al

Klagenfurt, am 06.12.2025

Objekt WEG 029 Waidmannsdorfer Stralle 60-66, Waidmannsdorfer Strae, 0020 Klagenfurt am

Betriebskosten

Bezeichnung

Wirtherseea

Jahreshetrag netto erteilerschlissel

Aufzugswartung/-iberprifung 8.200,00 Anteil
Bankspesen/-zinsen 150,00 Anteil
Grundsteusr 5.530,00 Anteil
Hausbesorger Lohn 24,100,00 Anteil
Kanal 11.142,00 Anteil
Lohnnebenkosten 11.520,00 Anteil
Miillabfuhr 9.372,00 Anteil
Rauchfangkehrar 500,00 Anteil
Reinigung 1.350,00 Anteil
Sonstige Aufwendungen BK 5.000,00 Anteil
Strom allgemein 5.400,00 Anteil
Versicherungen 24.511,00 Anteil
Verwaltungshonorar 13.500,00 Anteil
Wassargebihr 12.142,00 Anteil
Wintaerdienst 2.500,00 Anteil
Summe 136.217.00
varaussichtliche Kosten 2025 136.217,00
Heizkosten
Bezsichnung Jahreshetrag netto Vereilerschlissel
Heizkostan Energie 21.000,00 Heizkosten-Verbrauch
Heizung Wartung 2.500,00 Heizkosten-Varbrauch
Strom Heizung 4.,700,00 Heizkosten-Verbrauch
Summea 28.200.00
voraussichtliche Kosten 2025 28.200,00
Warmwasser
Bezsichnung Jahrezhbetrag netto Veneilerachlissel
Warmwasser-Energie 15.000,00 Warmwasser
Summe 15.000,00
varaussichtliche Kosten 2025 16.000,00
Reparaturfond
Bezeichnung Jahreshetrag netto Vereilerschlissel
Instandhaltungen 52.907.59 Anteil
Summe 22.907,39
voraussichtliche Kosten 2025 52.007,50
Objekt: 029 Sefte 1 von 2
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12.4. Nutzwertgutachten (auszugsweise)

S

‘{a MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT
: 9010 Klagenfurt

Magistratsabteilung 5 (DeZAITIoN

- im Ubertragenen wWwirkungsbereich -

MZ1.:U.Abt.5F-3044/77 £

Schl.Zl.: 7/77

Xlagenfurt, 1877 03 17

Nutzwertfestsetzung

(Aufschliisselung des nNutzwertes der
wohnanlage Weldmannsdorferstr.s0,562,

64

Lage der wWohnung
u. Widmung der
Riume:

Ua

66, EZ. 1550, KG Weidmannsacorf).

Nutzfldche: Anteil am Anteil am Ge-
Gesamtnutz- samtnutzwert
wert (Nutzwert) : in ¥(Mindest-

iy anteil) :

Block A,Stiege l-Waidmannscorferstr.lNr.60:

Erdgeschofs:

Wichnung Nr.1 - Hausbesorger:

Zimmer 11,55 m2
- 13,61 m2
Wohnraum 21,48 m2
Kiiche 10,00 m2
Bad 3,94 m2
wWC 0,97 m2
Abstellraum 1,12 m2
Flur 8,08 m2
loggia 5,73 m2 76,48 m2 : /
Abstellplatz Nr, 32] 11,50 m2 o —— (A 0 aCEA
Wohnung Nr.z
Zimmer 11,52 m2
" 13,65 m2
Wehnraum 21,24 m2
Kiiche 10,09 m2
Bad 3,89 mz2
wC 0497 m2
Abstellraum 1,10 m2
Flur 8,02 m2
Loggia 5,68 m2 76,85 2
11,50 m2 772 2,094 %

N\

Abstellplatz Nr.2ij
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12.5. Wohnungseigentumsvertrag

Ay e 100 -

.5084/810 - —

Kaufvertrag zﬁf
und 4 |
¥

Ubereinkommen iiber das Wohnungseigentum !

errichtet am unten angesetzten Tage.zwischen dem Verein
der Freunde des Wohnungseigentums, 1030 Wien, Rennweg 25,
als Verkdufer einerseits und den in den Spalten 2 und 3
der Tabelle angefuhrten Personen, alle 9020 Klagenfurt,
Weidmannsdorferstraﬁe 60 bis 66, als Kiufer andererseits,
'w1e folgt.

ey P LaTuUTS 0

I.

Der Verein der Freunde des Wohnungseigentums - im fol-

genden kurz "Verkaufer“ genannt - dist Allelnelgentumer der
x%&egenschaft EZ. 1550 des Grundbuches der Kat Gemelnde ’
Waidmannsdorf, Haus Nr. 60, 62 64 und 66 in der We1dmanns-

r‘ Srtar e
éngfefstraﬂe, bestehend aus dem Grundsthck Nr. 20 Bauflache.

“ndqr ¥ngwréf verkauft und uberg1bt diese Llegenschaft
'an »die in der angeschlossenen Tabelle, Spalte 2 und 3 be-

.zetchneten Personen - im folgenden kurz "Kaufer" genannt-

1

uhdén jewells in der Spalte 5 der Tabelle erslchtlichen

ideellen Anteilen und die Kiufer kaufen und ubernehmen
CJa R Waguote)
dﬁg;Jﬁah[beschriebenen Antelle m1t allen Rechten und Befug-
’,- * :x—-‘iq 5 041 [
S A n?ﬁ%@en. mit denén der Verkaufer dlese kaufgepenstdndlichen
R . Ala=t1giy r re
‘Liegenaaha%tsanteile besessen und benutzt hat bzw. zu be-
U=Fael ioiiveTroa- - -
.. . 8itzen und zu benutzen berechtlgt war, um die in der
g’mg’l’qhﬁ't) Tt eirta [N i 54
6 der Tabelle angefuhrten, elnvernehmllch verein-
T L0 et ; -
‘b&£¥an Grundanteilskosten. HERER A
nograTndlaraT 9 Do vide Tt §ovdomee dibmita

™~

‘ilv.!)'r!z)ﬂ:lzil.l_)';uiuw.rs"v"')." T 0D :IiI.".: wresdletigh, @ 2T 1 Lan l
=9 rTeTIH LA 11T Dirm o tieit, e TG rge T T e 4 S

rooa - BRI o (5 SR DI 2 a1 B T e 10 4 C gy - e
D1e’Bericﬂtﬁgung der in der Spalte 6 der Tabelle angefiihrten
Grundanteilskosten isf”Hufcﬁpﬁﬁfidﬁiﬁﬁgrerfdigt, sodafl der
Verkdufer den richtigen und vollstidndigen Empfang dieser

Betridge hiemit per contractum quittiert.

1930 v el

P RSET Y Ry
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III.

Die kaufgegénsténd;ichen Liegenschaftsanteile entsprechen

£ den in der angeschlossenen Tabelle, Spalte 1 bezeichneten

Wohnungen und sonstigen selbstdndigen Riaumlichkeiten der

Liegenschaft, wie sie aus den Plédnen des Architekten Tnge.

Walter G. Mayr., Klagenfurt,. KarfreitstraBe 3, hervorgehen.
IVv.

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufobjektes in den

physlschen Besitz und GenuB der Kiufer erfolgte am Tage
Datums des baubehordllchen Beniitzungsbewilligungs-

dgs
das war der 20, Mai 1976 und es gingen Gefahr

.bescheldes.
und Zufall, Nutzungen und Lasten von diesem Tage angefangen

auf die Kdufer iiber.

V.

T TanpEit rery o - 033 : B
Dle Kaufer haben d1e kaufgegenstﬁndliche Liegenschaft vor
v o= s

" fpernahme besichtigt.

_.ar“«~ru_jx.» :
Der Verkaufer haftet weder fiir ein bestlmmtes Ausmal noch

fﬁr dié Lage und Beschaffenhelt der ka

11
ufgegenstandllchen

Llegenschaft.

-y L N

Sk eedamsceny T avat N 2 e VTE

CetA E s bewn, alleted

T .<qu‘»:.(—

S Der Vertra

“111.,'-».' frrin 419
n Kﬁufern das

nf'ar?'i‘('nx\r F g
stﬁndlichen Liegenschaft zu verschaffen und an derselben
i

=00 Us . N .
iWohnungseigentum zu begrﬂnden, wenn alle vertraglich fest-

cagr f1f ath ar 7f
n nach § 22 Abs.! Wohnbaufsrderungs-

gesetzten Ve flxchtunge
—-ru_n;‘v o ittlanToTILs !

hgesetz 1968 in der geltende
- Es bleiben deshalb auch kiinftighi

aufrecht, die in den hinsichtlich d
r und den Kiufern be-

g wird ausschlieBlich zu dem Zweck errichtet,

grundbucherllche Mitelgentum ob der gegen-

n Fassung voll erfiillt sind.
! n alle Vereinbarungen
er gegenstﬁndlichen
Liegenschaft zwischen dem Verkﬁufe

elts abgeschlossenan Punktationen bzw. Interims- oder

.Kaufvertrﬁge getroffen worden sind.
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Hievon ausgenommen sind lediglich die in den vorgenannten
Vertrigen zugunsten des Verkaufers vereinbarten Vor- und
Wiederkaufsrechte und sonstige Vereinbarungen, die im Hin-
blick auf die Bestimmunéen des § 24 Abs.1 Ziffer 3 des

WEG 1975, mit Wirkung ab 1.9.1975, rechtsunwirksam geworden

sind.
VII.

Die Kédufer kaufen die kaufgegenstdndlichen Liegenschafts-
antelle, um mit allen Miteigentiimern Wohnungseigentum im

Sinne des Wohnungseigentumsgeset7es, BGBl.Nr. h17/75, zu
i T -
begrhnden und die erworbenen ObJekte auf Grund dleser
e T B T Ll P4 (1 TTRE
Rechta zu benutzen.

PR

;; - A IR TOmIYT . P LA T P = aad ok R §

5 : o = VIII.

£2 span axrasisadaltt 00 £ ORI

£

4 . i B ) .

5 Einvernehmlich wird festgestellt, daB der Verkiufer eine

X

i Vereinigung im Sinne des § 4 Abs.1 Ziff.3 des Grunderwerb- i

= .

5 steuergesetzes vom 30. Juni 1955, BGB1.Nr.140/55 ist und
daB die Kaufer die Grundstucksantelle m1t Wohnungselgentum
-1 A oA i ind ¢ i3
verbunden erwerben. :

=1rad oih rgabrrn- f S .
Die Kaufer Peantragen daher die Befreiunr von der Besteuerung
nta- 1 rodalrn At T

nach § 4 Abs.1 Ziffer 3 des Grunderwerbsteuergesetzes.
At LadsHUYT i tah afrrl’ v : g .
BGBl.Nr. 1&0/55.
ot ras oAt ey el B H ) e T
wr AVEF _Sj_ﬁa,g'-\,au-':‘.'Hva“_'j--;q-:_' Vi d
: IX.
- 1T ’35‘27133.\{?71')}#Y1"15 al fatemme vigasi ag it 1o

Die Kosten fiir die Errichtung and Verbiicherung dieses

“Yertragds 7Erd gt 'der ‘Yerk&ufer. Eine allfillige Grunderwerb-

steuer- aowfaﬂetﬂaige gerichtliche Eintragungsgebuhren tragen
IgPet’RidferDie Kddten ‘siner rechtsfreundlichen Vertretung

sowufe die ‘Kostérn“der Beglaubigung der Unterschriften trigt

jede der Vertragsparteien fiir sich.
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ST IR P

X.

Die Kiufer haben die Verwaltungskanzlei Dr. Wolfgang Walter .
Donath, 1010 Wien, Nibelungengasse 13 fiir fiinf Jahre ab

dem Datum der Beniitzungsbewilligung zur Verwalterin der
kaufgegenstindlichen Liegenschaft bestellt.

Die Verwaltung kann von den Miteigentiimern unter gleich-

zeitiger Bestellung eines anderen Verwalters und unter Ein-

haltung einer dreimonatigen Frist zum 31. Dezember 1981
gekiindigt werden.

Unterbleibt eine fristperechte Kiindigung, kann die Verwaltung
unter Elnhaltung elner drelmonatlgen Kiindigungsfrist zum

1. Dezember eineq Jeden Jahres gekdndlgt werden. Die Kiindi-
gung muB schriftllch erfolgen, sie ist nur dann rechtswirk-
sam, wenn sie von ‘der Mehrheit der Mltelgentu%ef ausge~-
sprochen wird.

Dem Verwalter steht ein Honorar nach den Richtlinien der

Innung der Gebaudeverwalter Zu.

129 5 0% 1L 1 SRR § T T e s Ve

—drorenbooT s T, o] G < F '

AR e B RS R P Y LRSI

XT.
g tap T8 O

miry e

S

%

Da die Wohnhausanlage nach den éestimmungen des Wohnbau-

forderungsgesetzes 1968 gefordert wurde, werden die Bau-

AT eNeT !

kosten und dle Annultﬁten der Fdrderungsdarlehen gem.

§ 2 Abs 9 WBFG 1965 im Verhaltnls der Wohnnutzfléchen, die
ubrigen Aufwendungen, einschlieflich der Beitrdge zur Riick-
lage werden gem. § 19 (1) Wohnungseigentumsgesetz 1975 im

Verhiltnis der Miteigentumsanteile (Nutzwerte) getragen.

Simtliche Kiufer nehmen zur Kenntnis, dag auf ihren

_+4- Wohnungen und-sonstigen-selbstﬁndigen Riumlichkeiten Jjene

“@),Darlqhen des Landes, Kdrnten und der Bausparkasse der

gnFreunde'Wustenrot .wverrechnungsmiBig entfallen, die in der,
;-einen ,Bestandteil dieses Vertrages bildenden Liste ange-

fiihrt sind.
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XIT.

Festgestellt wird, daf die gegenstidndliche Wohnanlage aus

Mitteln der Wohnbauférderung 1968 errichtet wurde und somit

die Einverleibung des Eigentumsrechtes der kiinftigen

Wohnungseigentiimer von der Zustimmung des Landes Karnten

abhingt. Sollte aus irgendwelchen Griinden diese Zustimmung

fiir -bestimmte Kiufer nicht erteilt werden, so ist die
grundbiicherliche Durchfiihrung zu einem spédteren Zeitpunkt

von den betreffenden Kidufern selbst zu veranlassen.

.

XIITI.

. 24 .

Die Kiufer nehmen zur Kenntnis, da@l sie ihre Eigentums-

£

wohnung gemdfl den Bestimmungen des Wohnbaufdrderungs-

_gpsgtze§;1968 in_Beniitzung: zu; nehmen haben und daB eine

_.Forderung, nur fiir: jene Kaufer gewdhrt wird, die dem be-
qgﬂnstigten.Personenkreis,dess§ 8 WBFG. 1968 angehdren.

abana i ta renescholai T atead pent e

. XIV... L

o= 8ATaaRr s Talh Phwoami

i

~ ey pen —arl Verlpir e

cantr anterinaare
Diey Kdufer nehmen, zur, Kenntnis, dafl im Lastenblatte der

pASS

[

'ngdkauﬁgegenstﬁndlzchen;Lzegenschaftlfolgende Lasten, einver-
:LQth-,sSiﬂ,d: T e g 3 kY BT SRR SN RIS Sa T4 da % DRAL] - g : feayy
1<) zugunsten der Bausparkasse Gemeinschaft der Freunde

r¥i19 whstenrot, gemeinnﬂtzige’reg Gen.m.b.H.:

“

. aglotrias
;nfgyadilj éﬁ TZ 7658/75

aufgrund der Schuld- und Pfandbestellungsurkunde vom
5.8. 1975 das Pfandrecht fur die Darlehensforderung von
s 4.699. 500, - samt 10 % Héchstzinsen und einer Neben-

e e R nEon n e s R B p% 200
.Quzugunsten‘des Landes, Kdrnten: -

U1/ +xma) unter 0Z 1 zu TZ 7825/7h

1 aufgrund des Schuldscheines vom 30.7. und 3.9.1974
das Pfandrecht fiir die Forderung von S 10.274.600,-

e -t
samt 1 % Zinsen, 7 % Verzugszinsen riicksichtlich

,:Zinseszinsen und einer Kaution von S 2.054.920,~-,
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b) unter 0Z 2 zu TZ 1539/75
aufgrund des Schuldscheines vom 5.2. und 18.2.1975
das Pfandrecht fiir die Darlehensforderung von
S 5.708.200,- samt 1 % Zinsen, 7 % Verzugszinsen
riicksichtlich Zinseszinsen und einer Kaution von
S 1.141.640,-,-

¢) unter 0Z 5 zu TZ 1556/78
aufgrund des Schuldscheines vom 3.2.1978 bzw.19.1.1978
das Pfandrecht fiir die Darlehensfordeung von S
S 3.447.628,- samt 0,5 % Zinsen, 7 4, Verzugszinsen
rﬂcksichtlich Zinseszinsen und einer Kaution von
S 689.525, 60, .

d) unter OZQFb). 5b) je das VerduBerungsverbot gem.
©§ 22 Abs.1 Wohnbaufsrderungsgesetz 1968.

ol \:[“57'-"'- Qi o4y int
Dié”xaufer-erklarén‘ausdfﬁéklich,-das'sie die in den ob-
W geﬁénnten Urkunden enthaltenen Bestimmungen und Be-
dingungen zustimmend zur Kenntnis'genommen haben, in die
sich daraus ergebenden Verpflichtungen eintreten, sowie
in die genannten Darlehensvertrige mit der Bausparkasse
Gemeinschaft der Freunde Wiistenrot, gemeinniitzige reg.
Gan.m.biH. und dem Land Kirnten anstelle des Verkiufers
~i5intreten:und verpflichten sich, die fibernommenen Darlehen
unter den in den Schuldscheinen angefiihrten Bedingungen
amriickzuzahlenqa,i ama i age i
Des weiteren, verpflichten. sich die Kaufer, diese hiemit
iibernommenen Pflichten auf ihre Rechtsnachfo}ger im

vollen Umfang zu Ubertragen.

ny abie e b s 2 ai

oy g aevaae

4 2 . Xv.
-iu\(['\'/-’. LOITLT Fritey ftersfroN T - "ot pere - F

T - QN 088 2 aer onsrtod o fa 55 . 3
Festgestellt wird, daB die 16 Garagen und auch die 31 PKW-

. Abstellpl&tze im Freien' zur Ginze' aus Eigenmittel deT
" Erwerber errichtet wurden, die im vorhergehenden Punkt XIV.
n‘angefuhrten Darlehen der Bausparkasse Gemeinschaft der
( Freunde Wustenrot und des Landes Kirnten hiefiir also nicht
“in Ansprdch ‘genommen wurden.
’ EinéuRﬁckzﬁhlungsverpflichtung fiir die Objekte ist somit

nicht gegeben.
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& XVUI.

Jene Kiufer, die die in Punkt AIV. unter 1.) angafihrter
sarleker der Bausparkasse Cemeinschaft der Freunde
Yistenrot nicht in Anspruch genommen oder bereits zurucik-
bazahlt haben, konrer nach Verbicherung lisses Veriragas
gei i Bausparkasse um Asusstellung ein:r L3schungser-—

¥ klirung kinsichtlich ihrer 4nteile ansuchen und diese

Loschung im Crunibuch sodann durchfiihren.

XVII.

Simtliche K ufer erklirzn hiemit, Osterreichische Staats-

birger und Deviseninlinder im Sinne der deovisasnrecatlichen
Virordnung zu sein, sofern in der Legalisierungsklausel

das Notars nichts Gegenteiliges vermerkt iss.
XVIII.

Die in der Tabelle, Sralte-4 und 5 ersichtlichen Nutzwerte
und Mindestanteile wurden mit Beschlul des Magistrates

der Landeshauptstadt Kiaganfurt vom 18.3.1977, MZl.: U.Abt.
5 F - 3044/77 - Schl.Zl.:7/77, rechtskriftig festgesetzt.

Die Kdufer nehmen zur Kenntnls, dals ihre %1te1gentums-

anteile an der Llegenschaft die zum Zrwerb des dohnungs-
sigentums erforderlichen Min!estanteile sind.und dem
Verhiltnis des'ﬁutzwérées ihrer Wohnungen und sonstigen
selbstindigen Riumlichkeiten zur Gssamtsumme der Nutz-—

werte der Wohnungen und sonstigen selbstdndigen HRiumlichkeitan

entsprechen. -

SEERY W XIX.

Sollte das Eigeﬁtdmérédht“nicht fiir alle Kiufer sofort
verbichert werden kﬁﬁnen, demnach der Verkiufer zu rest-
lichen Anteilen fiir bestimmte Bsstandobjekte vorliufig
s Mmtelgantumer verblelben, trltt er hiemit der in Punkt XX.
;des Vertrages’ geschlossenen Verbelnbarung toer die Begrin-
2 dunv und blnverle1bung des Nohnunbse1gentums bei und gibt
dis in diesem Vertragspunkt enthaltsnen, zur Begrindung,
Binverleibung und Breichtlichmachung des Wohnungseigentums

arforderlichen Jrkl-{rungen hiemit ab.
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XX.
Die it dar Tabelle, Spalte 2 genannton Kiufer riuaen
einzndar unantgeltlich und wechselseitiy das Recht auf
ausschlig@dliche NWutzung und alleinige Vorfizung, somit
das Johnunzseigentumsrecht im Sinne des 31 dshnun:s—
sigentumszesetz 1375, BGBL.Nr.417/75, iber di: in der
3palte 1 der Tabelle bezeichnetan Johnungen und sonstigen
selustindigen Riumlichkeiten der Lisganschuft ein und
arteilen ihre ausdriickliche finwilligung zur 3inverlei-

oung dieses Wohnungseigeantums im Grundbuche der kauf-

ey

gegenstindlichen Liegenschaft.

Das wei.eren erteilen sie ihre Zinwilligung, dad die
Zigentumsanteile der in iér Tabelle des Vertrages ange-
fihrten Ehezatten zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums
an den jeweiligen in der Spalte 1 der Tabells sezeich-
neten Wohnungen und sonstigen selbstindigen Riumlich-
keiten miteinander verbunden werden.

® o xxr.

Die dohnung top Nr.1 im Hause Weidmannsdorferstrade 60,
Stiegs 1, Block A 1st fiir den Hauswart Destlmmt und
bildet, wie die ubrlgen der Allg=meinheit gehdrigen
Teile der Llegenschaft, im Varhiltnis der Mite:rgentums-

anteile, ein gemalnsames ngsntum aller Nltelgsntumnr.

XXII.

TﬁéiiVeiéi;”aef Freunde des dJohnungseigentums ertailt
ééiné auad;ﬁékliche Sinwilligung, dad auf Grund dieszes
Vertrages 1m Elgentumsblatte der L1egenschuft 3Z. 1550
des Grundbuches der Kat Gemeinde Heldmarnsdvrf Haus
Nr.60, 62, 64 und 66 in der WeidmannsdorfersiraBe, be-

;prstehend ans “den Grundstdck Nr.20 Bauflacre, Haus Nr.56,

3 das-Elgentémsrecht fuf d1e 1‘der Spalte 2 der Tabslls

"'F‘_';.;‘ e e *49{1‘(

ganannten Kaufer, zu den in der Spalte 5 erslchtllchen

Antellen und das’ m1t "dissen Anteilen verbundens Wohnung
eigentum- be1 hhegatten ZUu ien in der Tabelle, Spalta S,

angefihrten Antellen unter gleichzeitiger Verbindung
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= - 3 =
diesar Anteils samt dem damit verbundenen .Johnungsz2izen-

tum — ai. d2n in der Spalte 1 dar lacelle 2azaichknaten

Johnunzan und sonstigen s2lbstindigen Hiumlichikasiten

ainvarleibt werds.

XXIII.

Die Xiufer nehme: zur Kenntnis, da® im Lestanblatts dor Kauf-
li:genschaft auf Grund les Servitutasvariragss vom 39.3.1379
das im Zuge der Auflassung dar Carl Meria vo>n kber Gasse zu
CGunsten des Gst. 55/14 KG. deidmarnsdorf singariumts Geh— und
Fahrrecht von d:r Weldmarnsdorfersirafe uis zum Sidosteck des
Gst. 55/14 u.zw. dber die jeweils der Zufahrt zu den Yiusern

WeidmannsdorferstraBe 52 - 64 dienenden Flichen, 2invarleiot ist.
XX1V.

Die in der nachfolgenden Tabelle des Vertrazes anga-
fiihrten Shegatten nehmen zur Kenngnis, da3d durch ihr
gemeinaamaé Wohrungszigentum ihre Anteile an der kauf-
gegenstindlichen Liegenschaft so verbundan ist, da&ldiese,
solange das gemeinsame Wohnungseigantum besteht, nicht
gaetrennt und nur gemeinsam beschrinkt, veriuBart odar

der Zwangsvollstreckung unterworfen werden diirfen.

XXV.

Tabelle

3 : Nutzwert Mi;&;;;—- ____________

Objekt

Tog?Nr. . Name . Jeruf  in anteil Grunianteil

, ‘ 36.870 in

100.000
A ‘ R R e R R B
ot " "nmdchste Seite
e :
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13. Notariatsakt Wohnrecht

Offentlicher Notar
Dr. Christian Haiden

Domgasse 18
9020 Klagenfurt

Fax.: 0463 507166 10

Notariatskandidat Mag. Katharina Haiden
Geschiftszahl: 1322 Grun/derwe;bs;cuée_r_) zu ?%ij;x{ngsnumer:
) A(- L0464 A [ZOAY
W AT R o .. 22,4 34004 Gurch
\ ERSTE AUSFERTIGUNG Dr. Christian Haiden, 6ff. Notar,
\ 9020 Klagenfurt am WS selbstberechnet.
\
: REGISTRIERT IM OSTERREICHISCHEN
\
: ZENTRALEN TESTAMENTREGISTER
\ -
\ UNTER AKTENZAHL 18614827043,
\
\
\
\
\
as
\
\
\
\ -
\ Notariatsakt
\
: vom 19.12.2013
\
\
\
\
\
\
o)
NQ.Cpde 4031003 Tel.: 0468 507166 www.notar-haiden.at
BG 721,1.2:1580/2014 tls D st "

DVR: 3002818
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Vor mir, Magister Katharina Haiden als Notarsubstitutin des offentlichen Notars Doktor Christian

Haiden, in 9020 Klagenfurt, Domgasse 18, haben in der Amtskanzlei die Parteien,--==-===-=-=======-=-~

1

2)

3)

4

Herr Raimund Preschern, geboren am 30.08.1944 (dreiBigsten August neunzehnhundertvier-
undvierzig), Waidmannsdorfer Strae 60/2, 9020 Klagenfurt am Worthersee, und --------------
Frau Viktoria Preschern, geboren am 27.12.1950 (siebenundzwanzigsten Dezember neun-

zehnhundertfiinfzig), Waidmannsdorfer Strafie 60/2, 9020 Klagenfurt am Worthersee, beide

als gemeinsame Ubergeber einerseits sowie
deren Sohn, Herr Markus Preschern, geboren am 19.03.1982 (neunzehnten Mérz neunzehn-
hundertzweiundachtzig), Felix-Hahn-StraBe 8a, 9073 Klagenfurt-Viktring, als Ubernehmer

andererseits, und

unter Beitritt der Tochter der Ubergeber und Schwester des Ubernehmers, Frau Cornelia
Wastian, geboren am 04.05.1978 (vierten Mai neunzehnhundertachtundsiebzig), Gotenweg
4, 9073 Klagenfurt-Viktring,

alle im weiteren Vertragstext auch ohne Beifiigung ihres Geburtsdatums angefuihrt, -------------------

errichtet und abgeschlossen nachstehenden

1.1,

UBERGABSVERTRAG

samt Pflichtteilsverzichtsvertrag

ERSTENS - UBERGABSOBJEKT

Herr Raimund Preschern und Frau Viktoria Preschern sind zu je 1.047/100.000 Anteilen
Eigentiimer der Liegenschaft Einlagezahl 1550 Grundbuch 72195 Waidmannsdorf, B-

Jaufende Nummern 14 und 15, mit welchen Anteilen jeweils Wohnungseigentum an W 2

St I Waidmannsdorfer Str. 60 untrennbar verbunden ist.
Diese Liegenschaftsanteile samt Wohnungseigentum bilden das Ubergabsobjekt.------------
Die Ubergeber iiberlassen hiemit und iibergeben das unter 1.1. beschriebene Ubergabsob-
jekt samt allem, was damit erd-, mauer-, niet- und nagelfest verbunden ist, samt allem
rechtlichen und faktischen Zubehdr, sowie mit allen Rechten und Befugnissen an den
Ubernehmer, und dieser iibernimmt das Ubergabsobjekt mit allen Rechten und Verpflich-

tungen in seinen Besitz und in sein Eigentum.

Das Eigentumsrecht des Ubernehmers am Ubergabsobjekt wird dadurch eingeschrénkt,
dass er sich verpflichtet, das Ubergabsobjekt auf Lebzeiten der Ubergeber ohne deren-
Zustimmung weder zu belasten noch zu verduern. Dieses Belastungs- und Verduferungs-

verbot ist grundbiicherlich sicherzustellen.

BG 721 TZ 1590/2014 2
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ZWEITENS - GEGENLEISTUNGEN

2.1 Fiir diese Ubergabe verpflichtet sich der Ubernehmer fiir sich und seine Rechtsnachfolger

im Eigentum des Ubergabsobjektes zu folgenden Gegenleistungen:

2.2, Fiir die Ubergeber Raimund Preschern, geboren am 30.08.1944 (dreiligsten August
neunzehnhundertvierundvierzig), und Viktoria Preschern, geboren am 27.12.1950 (sie-
benundzwanzigsten Dezember neunzehnhundertfiinfzig), auf Lebensdauer das unentgeltli-
che Wohnungsrecht (Wohnungsgebrauchsrecht) in der vertragsgegenstdndlichen Eigen-
tumswohnung, verbunden mit dem angemessenen Mitbeniitzungsrecht an den gemeinsa-

men Anlagen und Einrichtungen des Ubergabsobjektes, insbesondere am Keller und Park-

platz.

Die anteiligen Kosten fiir Beheizung, Strom und die sonstigen Betriebskosten inklusive

Kosten der Hausverwaltung sind von den Ubergebern zu tragen.

Die Dienstbarkeitsberechtigten sind berechtigt,

1)  die vom Gebrauchsrecht umfassten Wohnraume auf eigene Kosten nach eigener
Wahl auszustatten, einzurichten und umzubauen, wobei dadurch eine wesentliche

Beeintrichtigung des restlichen Gebdudes nicht eintreten darf;

2)  in den vom Gebrauchsrecht umfassten Raumlichkeiten Besucher zu empfangen, die

auch bei ihnen Uibernachten diirfen,

3)  in ihre Wohnrdume einen Lebensgefahrten, Ehegatten oder Pflegepersonen sowie
Nachkommen aufzunehmen, wobei diese jedoch aus dieser Vereinbarung weder ge-

geniiber dem Wohnungsberechtigten noch dem Verpflichteten ein eigenes Woh-

nungsrecht ableiten konnen.

! Dieses Wohnungsgebrauchsrecht ist als Dienstbarkeit grundbiicherlich sicherzustellen. -----
Die Ubergeber nehmen hiermit die vorstehenden Rechtseinrdumungen vertragsméfig an

und erkliren, sich keine weiteren Gegenleistungen vorbehalten zu wollen, soweit in die-

sem Vertrag nichts anderes vereinbart wird.

DRITTENS - ANFECHTUNGSVERZICHT

8. Die Vertragsparteien stellen fest, dass es sich bei diesem Vertrag um ein gemischtes
Rechtsgeschift im Familienkreise handelt und daher eine Anfechtung wegen Verletzung

{iber die Hilfte des wahren Wertes ausgeschlossen ist.

VIERTENS - STICHTAG

4.1. Besitz, Genuss und Gefahr am Ubergabsobjekt gehen mit dem Tag der Vertragsunterferti-

gung auf den Ubernehmer iiber, der ab dem darauffolgenden Monatsersten auch alle darauf
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entfallenden Steuern, offentlichen Abgaben, Versicherungen, Betriebs-, Verwaltungs- so-

wie Instandhaltungskosten und sonstigen Lasten zu tragen hat.

4.2. Der Ubernehmer ist in Kenntnis der fiir das Ubergabsobjekt abgeschlossenen Versiche-
rungsvertrige, und dass eine Kiindigung der bestehenden Sachversicherung fiir bewegli-
che Gegenstiinde binnen dreiflig Tagen nach Ubernahme der Sache und eine Kiindigung
der bestehenden Gebiudeversicherung binnen dreifig Tagen nach Zustellung des Be-
schlusses {iber die Grundbuchsdurchfiihrung dieses Vertrages moglich ist.--------=-=-=-----
Die Vertragsparteien nehmen weiters zur Kenntnis, daf sie verpflichtet sind, den betrof-
fenen Versicherungsanstalten die VerduBerung des versicherten Objektes unverziiglich

zu melden.

4.3. Der Ubernehmer erklért, in Kenntnis der Bestimmungen des Wohnungseigentumsver-
trages zu sein und tritt hinsichtlich des Ubergabsobjektes ab dem Ubergabestichtag auf
Seiten der Ubergeber in alle Rechte und Pflichten dieses Vertrages ein. Die Ubergeber
erkliren in diesem Zusammenhang, dass von der Wohnungseigentiimergemeinschaft
keine weiteren Beschliisse gefasst wurden, die dem Ubernehmer nicht bekannt sind und
ihn belasten wiirden und verpflichtet sich, diesbeziiglich den Ubernehmer vollkommen

schad- und klaglos zu halten.

4.4. Die Ubergeber erkliren hiezu weiters, dass insbesondere keine Beschliisse der Wohnungs-

eigentumsgemeinschaft bestehen, die in weiterer Folge zu einer Ethdhung der Betriebskos-

ten oder sonstigen Erhaltungskosten fiihrt.

FUNFTENS - GEWAHRLEISTUNG

5.1. Das Ubergabsobjekt ist dem Ubernehmer in der Natur bekannt und es leisten die Uberge-
ber keine Gewihr fiir Ausmalf, Lage, Grenzen und Beschaffenheit, insbesondere nicht fiir
einen bestimmten Bauzustand oder Mingel jeglicher Art der vertragsgegenstindlichen Ei-
gentumswohnung. Die Ubergeber haften aber dafiir, dass, soweit in diesem Vertrag nichts
anderes vereinbart wird, das Ubergabsobjekt frei von biicherlichen und auBerblicherlichen
Lasten, Rechten dritter Personen und Eigentumsbeschrinkungen in das Eigentum des

Ubernehmers tibergeht. s

52. Ausgenommen von der Lastenfreiheit ist die unter C-laufende Nummer 8 einverleibte
Dienstbarkeit Gehen Fahren iiber Grundstiick .20 fiir Grundstiick .290 der Einlagezahl

573, welche zur weiteren Duldung tibernommen wird.

5.3. Die auf den vertragsgegenstiandlichen Liegenschaftsanteilen aushaftenden Verbindlichkei-
ten zugunsten des Landes Kérnten und zwar C-laufende Nummern 1, 3 und 6 sowie die

zugunsten des Landes Kérnten einverleibten VerduBerungsverbote unter C-laufende
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Nummern 2, 4 und 7, sind bereits 16schungsreif und beauftragen die Vertragsparteien den

Urkundenverfasser diese zu 16schen.

5.4. Zur Sicherung der grundbiicherlichen Durchftihrung dieses Rechtsgeschiftes erwirken die

Ubergeber die Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten VerauBerung bei den ver-

; tragsgegenstindlichen Liegenschaftsanteilen und widmen den hieriiber ergehenden einzi-
gen Ranganmerkungsbeschluss dem Urkundenverfasser mit dem unwiderruflichen ge-

meinsamen Auftrag aller Vertragsparteien, diesen ausschlielich zur Durchfithrung dieses

Rechtsgeschiftes zu verwenden.

SECHSTENS - GENEHMIGUNGEN

6.1. Die in diesem Vertrag vereinbarte Grundiibereignung wird riickwirkend rechtsunwirksam,

sollte ihr auch nur eine der allenfalls erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen versagt

werden.

SIEBENTENS - KOSTEN, GEBUHREN UND STEUERN

7.1. Samtliche Kosten und Gebiihren aus Anlaf} der Errichtung und grundbiicherlichen Durch-
fiihrung dieses Vertrages sowie die durch die Ubertragung des Ubergabsobjektes anfallen-
den Steuern hat ungeachtet der im Auflenverhiltnis bestehenden Solidarhaftung aller Par-
teien im Innenverhltnis der Ubernehmer zu tragen, der auch den Urkundenverfasser mit
der Vertragserrichtung beauftragt hat. Er verpflichtet sich, diesbeziiglich die anderen Par-

teien schad- und klaglos zu halten.

72, Allfillige Kosten und Gebiihren der Lastenfreistellung sind von den Ubergebern zu tragen.
T3 Der Einheitswert des Ubergabsobjektes betrigt zu Aktenzeichen 57 001-4-7313/1 des Fi-
nanzamtes Klagenfurt als Mietwohngrundstiick EUR 12.458,72 (zwdlftausendvierhundert-
achtundflinfzig Euro und zweiundsiebzig Cent), welcher Wert vervielfacht mit 3 (drei) er-

gibt EUR 37.376,16 (siebenunddreiBigtausenddreihundertsechsundsiebzig Euro und sech-
zehn Cent).

7.4. Die Gegenleistung wird zum Zwecke der Gebithrenbemessung bewertet wie folgt: ----------
Die unter 2.2. vereinbarte Gegenleistungn wird zum Zwecke der Gebiihrenbemessung mit
monatlich EUR 400,-- (Euro vierhundert) bewertet, was unter Berticksichtigung des Un-
terjahrigkeitsfaktors einen Barwert der Rente von EUR 70.198,82 (siebzigtausendein-
hundertachtundneunzig Euro und zweiundachtzig Cent) ergibt, wovon auf den Erstbe-
glinstigten ein Teilbetrag von EUR 28.818,24 (achtundzwanzigtausendachthundertacht-

zehn Euro und vierundzwanzig Cent) und auf die Zweitbegiinstigte ein Teilbetrag von
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EUR 41.380,58 (einundvierzigtausenddreihundertachtzig Komma achtundfiinfzig) ent-
fallt.

ACHTENS - STAATSBURGER

8.1. Die Vertragsparteien erkléren, Osterreichische Staatsbiirger und Deviseninldnder zu sein.---

NEUNTENS - GRUNDBUCHSEINTRAGUNG

9.1. Die Vertragsparteien erteilen somit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch iiber Ansu-
chen nur eines Vertragsteiles nachstehende Grundbuchshandlungen vorgenommen werden
konnen:

9.2; Bei der Liegenschaft Einlagezahl 1550 Grundbuch 72195 Waidmannsdorf, und zwar

a) bei den 1.047/100.000 Anteilen des Raimund Preschern, geboren am 30.08.1944,
B-laufende Nummer 14, mit welchen Anteilen Wohnungseigentum an W 2 St I
Waidmannsdorfer Str. 60 untrennbar verbunden ist,

b)  bei den 1.047/100.000 Anteilen der Viktoria Preschern, geboren am 27.12.1950,

B-laufende Nummer 15, mit welchen Anteilen Wohnungseigentum an W 2 St I

Waidmannsdorfer Str. 60 untrennbar verbunden ist,

1)  die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir Markus Preschern, geboren
am 19.03.1982,

2)  die Einverleibung der Dienstbarkeit des Wohnungsgebrauchsrechtes nach In-
halt des Punktes 2.2. dieses Vertrages zugunsten Raimund Preschern, geboren
am 30.08.1944, und Viktoria Preschern, geboren am 27.12.1950, -----=--=----

3) des Belastungs- und Veréuflerungsverbotes zugunsten Raimund Preschern, ge-

boren am 30.08.1944, und Viktoria Preschern, geboren am 27.12.1950. -------
ZEHNTENS - VERZICHT

10.1. Der Ubernehmer und die diesem Vertrag beitretende Tochter der Ubergeber und Schwes-
ter des Ubernehmers erklért, in ihren gesetzlichen Pflichtteilsanspriichen gegeniiber den
Ubergebern vollkommen abgefunden zu sein und verzichten fiir sich und ihre Nachkom-

men auf ihr gesetzliches Pflichtteilsrecht nach den Ubergebern.

Die Ubergeber nehmen diese Verzichte an.

10.2. Herr Raimund Preschern und Frau Viktoria Preschern erkldren ihr ausdriickliches Ein-
verstindnis, dass ihre Namen, ihre Geburtsdaten und das Datum der Errichtung dieses No-
tariatsaktes im Osterreichischen Zentralen Testamentsregister der Osterreichischen Notari-
atskammer, das mit Hilfe einer Datenverarbeitungsanlage gefiihrt wird, aufgenommen

werden und Ubermittlungen aus diesem Osterreichischen Zentralen Testamentsregister an
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den jeweils verwahrenden Notar (Notarsubstitut) sowie an anfragende Gerichte und Notare

in ihrer Eigenschaft als Gerichtskommissir erfolgen konnen.

ELFTENS - AUSFERTIGUNGEN

11,1. Von diesem Notariatsakt kénnen den Beteiligten auch wiederholte Ausfertigungen erteilt

werden.

Hierliber wurde dieser Notariatsakt aufgenommen, den Parteien deutlich und dem ganzen Inhalte nach

vorgelesen, von ihnen als ihrem Willen entsprechend errichtet erklért und sohin eigenhéndig vor mir,

Notar, unterschrieben.
Die Identitéten und Geburtsdaten der Vertragsparteien wurden nachgewiesen wie folgt: -----------==u-n---
a)  Herr Markus Preschern durch Vorlage seines Fihrerscheines Nummer 07499611, ausgestellt

von der Bundespolizeidirektion Klagenfurt am 27.12.2007 (siebenundzwanzigsten Dezember

zweitausendsieben),
b)  Frau Cornelia Wastian durch Vorlage ihres Fithrerscheines Nummer 13199224, ausgestellt von
der Landespolizeidirektion Kérnten am 6.5.2013 (sechsten Mai zweitausenddreizehn), ------------
¢)  Herr Raimund Preschern durch Vorlage seines Reisepasses Nummer J 02836754, ausgestellt
vom Biirgermeister der Stadt Klagenfurt am 30.5.2003 (dreiBigsten Mai zweitausenddrei),--------
d)  Frau Viktoria Preschern durch Vorlage ihres Reisepasses Nummer J 02837518, ausgestellt vom
Biirgermeister der Stadt Klagenfurt am 30.5.2003 (dreiBigsten Mai zweitausenddrei). --------------

Klagenfurt am Worthersee, am 19.12 2013 (neunzehnten Dezember zweitausenddreizehn). ----------

de /éffentlichen Notars
Dr.7Christian Haiden

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Waidmannsdorfer Str. 60. Wohnung W 2 Stiege | « Einlagezahl 1550 « 72195 Waidmannsdorf
SEITE 73 VON 84



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

14. Fotodokumentation

Abbildung 4 Kiiche
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Abbildung 6 Bad
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Abbildung 7 Bad
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Abbildung 8 WC
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Abbildung 9 Abstellraum

"~ Abbildung 10 Zimmer
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Abbildung 11 Zimmer

Abbildung 12 Eingang
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Abbildung 13 E-Verteiler

et ) 4

Abbildung 14 Vorraum
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Abbildung 15 Wohnzimmer

. AbBildung 16 Wohnzimmer

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Waidmannsdorfer Str. 60. Wohnung W 2 Stiege | « Einlagezahl 1550 « 72195 Waidmannsdorf
SEITE 80 VON 84



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 18 Loggia
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Abbildung 20 Kellerabteil
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Abbildung 21 Stiegenhaus mit Lift

Abbildung 22 KFZ-Abstellplatz
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Abbildung 23 Griinfldche und Spielplatz
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