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1 KURZGUTACHTEN

Grundbuch:
EZ:

Grundstucksnr.:

BLNr:
Liegenschaftsadresse:
PLZ/Ort:

Kategorie(n):
Beschreibung (WE):

Grundstuicksgrofle:
Objektgrofe:
Anschlisse:

Baubewilligung:

Widmung:
Bestandsverhaltnisse:
Stichtag:

Schéatzwert:

Wert des mitzuversteigernden
Zubehors:

Sonstige Hinweise:

73506 Mortschach
355

78/4
2

Mortschach 85
9842 Mortschach

Einfamilienhaus

Ideeller Halfteanteil an Wohngebaude.
Details siehe Langgutachten.

700 m?
164,00 m?

Elektrischer Strom

Wasserversorgung: Im Versorgungsgebiet der WG Mdortschach 206/5722
Kanalanschluss an offentliche Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde
Mortschach

Errichtet mit Bescheid der Baubewilligung mit Zahl 131-9/06-02 vom
06.03.2006 DachgeschoRausbau mit Bescheid mit Zahl 131-9/21-25 vom
20.10.2021 Natursteinmauern im sudlichen und sidwestlichen Gst.-
Bereich mit Zahl 131-9/23-15 vom 11.07.2023

Bauland Dorfgebiet
keine Angegeben.

11.05.2026
179.000,00 EUR
kein Zubehor

ObjektgroRe bezieht sich auf Nutzflache Erdgescholl und Obergeschold.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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2 AUFTRAG

Schatzung der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mértschach; 1/2-Anteile, B-LNr 2

2.1 Auftraggeber

Bezirksgericht Spittal/Drau mit Beschluss vom 26.02.2026 sowie vom 10.04.2026

2.2 Verpflichtete Partei

Alice Lauscher, geborene Laufs, geb. 12.01.1983; Kaiserstralde 12, 52249 Eschwei-
ler, Deutschland

2.3 Betreibende Partei

Jurgen Lauscher, geb. 21.05.1967; Kaiserstral3e 12, 52249 Eschweiler, Deutschland

2.4 Bewertungsstichtag

11.05.2026

3 GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS

3.1 Befundaufnahme

Eine erste erfolglose Befundaufnahme war fur 10.04.2026 angesetzt.
Bei dieser war eine Besichtigung der Gebaude nicht méglich, da weder die betrei-
bende Partei noch die verpflichtete Partei anwesend war.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Eine weitere Befundaufnahme erfolgte am 11.05.2026 in Anwesenheit von

Hr. Gerichtsvollzieher Martin Werhonig

Hr. Salvatore Miano, Gerichtsvollzieher in Ausbildung
Hr. Alexander Wibmer, Fa. Stocker, als Aufsperrdienst
Hr. Gruppeninspektor Martin Gruber

Hr. Gruppeninspektor Robert Huber

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner

3.2 Erhebungen bzw. Auskiinfte

Gemeindeamt Mértschach, Bauamt und Abteilung Abgaben
HORA

Urkundensammlung des BG Spittal

Digitale Urkundensammlung

Verwaltungsgemeinschaft Spittal

3.3 Unterlagen

Auszuge aus dem Grundbuch fur die bewertungsgegenstandliche Liegen-
schaft vom 08.04.2026

Digitale Katastralmappe

rechtswirksamer Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mortschach (KAGIS)
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

Exekutionsordnung

Ross/Brachmann: Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken und des
Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, (Oppermann 2004)
Immobilien-Preisspiegel 2025 (Fachverband der Immobilien- und Vermogen-
streuhander)

Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (4. Auflage, OVI 2022)
Kranewitter, Heimo: ,Liegenschaftsbewertung“(Manz 2017)
Hauswurz/Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten (LexisNexis 2015)
Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(Werner Verlag 2015, 5. Auflage)

Kleiber: Verkehrswert von Grundstlicken (8. Auflage; Bundesanzeigerverlag
2016)

Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien, 1. Auflage 2011

Vergleichspreise

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutachten

Der Sachverstandige haftet nicht fir die Richtigkeit der Flachenausmalie.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Warn-, Priuf- und Hinweispflicht kann sei-
tens des unterfertigten Sachverstandigen eine Maligarantie sowohl fir Fla-
chenangaben laut Grundbuch als auch fur Massenermittlung von Gebauden
ohne die Anfertigung von aktuellen Bestandplanen nicht Gbernommen werden.
Die Berechnung erfolgt computerunterstutzt auf alle verfugbaren Dezimalstel-
len genau. Sollten sich durch Rundung auf die zweite Dezimalstelle geringfu-
gige Differenzen ergeben, so hat dies jedoch keinen Einfluss auf die entspre-
chende Gesamtmenge.

Die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden
Bewertungsregeln und unter aller gebotenen Sorgfalt des Sachverstandigen.
Es kann jedoch keine Gewahrleistung durch den Sachverstandigen uber-
nommen werden, dass im Falle einer Versteigerung oder eines Verkaufes,
speziell unter Zeitdruck, die ermittelten Werte am Markt erzielt werden kon-
nen.

Das gegenstandliche Gutachten wurde im Auftrag des Bezirksgerichts
Spittal/Drau zur Bewertung im Exekutionsverfahren erstellt und ist nur in sei-
ner Gesamtheit inkl. aller allfalligen Erganzungen gltig. Jede - auch aus-
zugsweise - Vervielfaltigung ist an eine Zustimmung des Verfassers gebun-
den.

Die Befundung aller Gebaude erfolgte nur zerstérungsfrei und okular, das
Gutachten kann somit keine detaillierte Auskunft Uber statische Gegebenhei-
ten bzw. Defizite etc. geben.

Das vorliegende Gutachten ist kein bautechnisches Gutachten zur Bewertung
allfalliger Bauschaden.

Preisangaben inkl. Mehrwertsteuer

Es wird auf das Publizitatsprinzip verwiesen (§ 12 GBO) und in diesem Zu-
sammenhang auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im
Grundbuch vertraut.

Es wird Interessenten der Immobilien empfohlen, sich selbst vor Ort einen
Eindruck zu verschaffen und allenfalls mit der Gemeinde Mdértschach bzw.
weiteren zustandigen Behorden Rucksprache zu halten.

Eine Kontaminierung der Liegenschaft wurde bei der Bewertung nicht unter-
stellt. Eine Recherche im Altlastenportal des Umweltbundesamtes im Erhe-
bungszeitraum blieb ergebnislos.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4 BEFUND
4.1 Allgemeines

4.1.1 AuBere Verkehrslage

Bundesland: Karnten
Verwaltungsbezirk: Spittal/Drau
Gerichtsbezirk: Spittal/Drau
Politische Gemeinde: Mortschach
Ortsteil: Mortschach
Katastralgemeinde: 73506 Mortschach

5

|/_/\\;=

Mértschach 3 \ | Matschach
: \ __Zaso0e

Abbildung 1: Ubersicht tiber die Lage der EZ 355 KG 73506 Mértschach (Datenquelle Land
Kérnten — KAGIS)

AuRere Verkehrslage:

In der Gemeinde Mortschach stidlich des Astenbachs und westlich der B106 Molltal
Stralle gelegen.

Entfernung zur Bezirkshauptstadt Spittal/Drau ca. 70 km
Entfernung zur Landeshauptstadt Klagenfurt am Waorthersee ca. 140 km

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.1.2 Grundbuchsstand

Siehe Anhang: Grundbuchsauszug der gegenstandlichen Liegenschaft vom
08.04.2026

A1: AusmaRB und Kulturartenverteilung It. Grundbuch

Krkkhkhkkkdhkhkkhkdkdhkhkhkkhhhkdkhhhdhdhdkhdk AT Kk kdhkdhdodk K kokkodok K ko k kk ok dodk gk kkhokokodok Kok ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
74/4 GST-Flache i 700
Bauf. (10) 168
Garten(10) 532 Modrtschach 85
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebdude)
Garten (10): Garten (Garten)

A2:

Khkkkkhkhhkhkhhhhrhhhhhhhhhdrhdhdhdhrohhrd DD hhhhrhhhhhhhhhhdbhhhh bbb bhbrrrrhrhhkhkhk

2 a 707/2006 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren auf Gst 76/3
flir Gst 74/4

Ad A2-LNr 2: Urkunde siehe Anhang ,7.4 Vertrag bzgl Geh- und Fahrrecht*

B: Eigentumsverhaltnisse

Khkkkkhkhkhhhkhhhhdhhhhhbhhhhhhbhdhhhdhhhdd R ddkddhhhdhhdhhdbhhhhdbbhbrdh bk b rdhbkk ok krk

2 ANTEIL: 1/2
Alice Lauscher
GEB: 1983-01-12 ADR: ApflehofstraBe 38, 52224 Stolberg, Deutschland
a 965/2022 IM RANG 7167/2021 Einantwortungsbeschluss 2021-07-23,
Kaufvertrag 2021-12-29 Eigentumsrecht
3 ANTEIL: 1/2
Jliirgen Lauscher
GEB: 1967-05-21 ADR: Apflehofstrabe 38, 52224 Stolberg, Deutschland
a 965/2022 IM RANG 7167/2021 Einantwortungsbeschluss 2021-07-23,
Kaufvertrag 2021-12-29 Eigentumsrecht

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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C: Lasten

Kk Kk Fkhkhkhkhhhhkhhkhhhhhhrhhhhdkhhhhhhkhhhkkhk G hhkhkkhhkhkhkhhdhhkhhhhhhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhkdk

4 auf Anteil B-LNR 2
a 4194/2024
PFANDRECHT vollstr EUR 190.080,89
2 % Z ab 2024-09-01
Kpsteh EUR. 625;—— 2:317;~— 30; == 2.:972;—~
fir Jirgen Lauscher geb 1967-05-21 (8E 1542/24p)
¢ 6051/2025 siehe C-INR 6
6 auf Anteil B-LNR 2
a 6051/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 190.080, 83
2 % Z aus EUR 190.080,89 seit 2019-08-02
Kosten EUR 2.972,-- 2.094,96
fiir Jiirgen Lauscher geb 1967-05-21 (6E 1/25g)
b 6051/2025 Pfandrecht C-LNR 4

Die dinglichen Lasten sind — sofern nicht anders erwahnt - bei der Bewertung
berucksichtigt und im ermittelten Wert enthalten.

4.1.3 Flachenwidmung

iortschach

Abbildung 2: Auszug aus dem Fldchenwidmungsplan (Quelle: Land Kérnten - KAGIS)

Das Grundstuck ist als Bauland — Dorfgebiet gewidmet (Bescheid 07-GEMVO-
39105/2026, rechtswirksam 01.04.2026)

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.1.4 ErschlieBung

ErschlieBung der Liegenschaft durch 6ffentliche Gemeindestral’en bzw. Uber Wege-
recht an Gst.76/3.

4.1.5 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

- Elektrischer Strom

- Wasserversorgung: Im Versorgungsgebiet der WG Moértschach 206/5722

- Kanalanschluss an offentliche Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde
Méortschach

4.1.6 HORA

HORA, das Natural Hazard Overview & Risk Assesment Austria des Bundesministe-
rium fUr Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, gibt fur die Lie-
genschaft folgende Risikoeinschatzung ab (Auswerteradius 100 m):

Naturgefahr: Gefidhrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen mittel
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast mittel
Hitzeepisoden niedrig

Abbildung 3: Auszug aus HORA (Datenquelle: hora.gv.at)

Details siehe Anhang ,7.7 HORA-Pass*.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.2 Beschreibung der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mortschach

Die Liegenschaft besteht aus einem mit einem Wohngebaude bestandenen Grund-
stuck.

4.2.1 Wohngebaude

Baudaten:

- Errichtet mit Bescheid der Baubewilligung mit Zahl 131-9/06-02 vom
06.03.2006

- DachgeschofRausbau mit Bescheid mit Zahl 131-9/21-25 vom 20.10.2021

- Natursteinmauern im stdlichen und sidwestlichen Gst.-Bereich mit Zahl 131-
9/23-15 vom 11.07.2023

Raumaufteilung und Nutzung:

ErdgeschoB EG: EG mit Vorraum, Technikraum, WC, Bad, Abstellraum,
2 Zimmer, Kiche/Wohnzimmer.
Angebaut Carport und Abstellraum.

DachgeschoR DG: DG mit Schlafzimmer, WC, 2 Raumen.

Kellergeschoss KG: nicht unterkellert.

Bauausfiihrung des Gebaudes

Aullenwande: Wande als Holzblockbau

Fassade: Holzblock.

Dach: Satteldach mit Firstausrichtung Ost-West; 26° Neigung.
Dachdeckung: hart gedeckt mit Betondachsteinen

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Dachrinnen:

Innenwande:

Decken:

Fenster:

Tdren:

FuRboden:

WC:

Bad:

Heizung:

Stiegen:

Balkon:

Hangerinnen und Fallrohre aus Alu braun

Holzwande massiv; im Bad mit Fliesen bzw. im Bereich des
Etagenherdes gemauert und verputzt.

Tramdecken

Verbundfenster Dreh-/Kipp

Blatt- bzw. Flllungstiren moderner Machart
Fliesen, Parkett

im EG aufgehangtes Tiefsplul-WC und Waschbecken
Im OG Stand-WC Duschkabine und Waschbecken

im EG mit Duschkabine, Badewanne und Waschbecken

In der Kliche Etagenherd, Warmeverteilung als FuRbodenhei-
zung; Pufferspeicher mit ca. 1.000 |; Warmwassersolaranlage
auf der Dachsudseite 6 Kollektoren.

Bei der Befundaufnahme waren die Eigentiimer nicht anwe-
send. Aus diesem Grund ist die Heizung inkl. Verteilung tiber
Bodenheizung nur aus Beschriftungen im Wirtschaftsraum er-
sichtlich. Es gibt keine Angaben, ob das gesamte Gebdude
damit geheizt wird.

Treppe ins DG als offene Holztreppe, Trittstufen mit Teppich-
fliesen; mit Holzgelander und Metallstabeinlagen sowie Metall-
handlauf.

Balkon nach Westen mit Holzboden, Holzbristung und Holzge-
lander

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Nutzflachen

EG
Technikraum 4,38 m?
wC 3,42 m?
Bad 9,34 m?
AR 3,13 m?
Zimmer 13,23 m?
Zimmer 15,52 m?
Wohnkiche 29,51 m?
Garderobe 4,32 m?
Gang 6,75 m?
89,60 m?
oG
Lagerraum 9,52 m?
Schlafzimmer 12,56 m2
wC 3,21 m?
Diele 20,50 m?
Lagerraum 15,52 m?
Blindraum 13,25 m?
74,56 m?
Balkon 6,66 m?
Carport 20,67 m?
Lagerraum 5,60 m?

4.2.2 Beschreibung von Grund und Boden

Grundstuck 74/4 ist in leichter westgeneigter Lage gelegen, nahezu quadratische

Flurform.

Der westliche Bereich ist mit dem Wohnhaus mit angebautem Carport bebaut, die
Zufahrt erfolgt Gber den an der Ostgrenze verlaufenden Weg (Wegerecht).

Der unbebaute Bereich ist als Garten/Griunflache genutzt.

Die Zufahrt und die Abfahrt westlich der Garage in den Garten ist befestigt.
Sudlich des Gebaudes befindet sich eine kreisformige Steinschlichtung als Terrasse.
Ein auf den Planen eingezeichnete Uberdachung wurde nicht errichtet.

Begrenzt im Osten durch das private Weggrundsttick 76/3 (Geh- und Fahrrecht siehe

Anhang ,7.4 Vertrag bzgl Geh- und Fahrrecht).

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.3 Bestandsverhaltnisse

Es wurden keine Bestandverhaltnisse angegeben. Es wird von Eigennutzung ausge-
gangen.

4.4 Offene Beitrage und Gebiihren

Gemeinde Mortschach:

Von der Gemeinde Mortschach wurde angegeben, dass keine Aul3enstande vorhan-
den sind.
Saldenliste siehe Anhang ,7.5 Saldenliste Gemeinde Mdrtschach”

Wassergenossenschaft Mortschach:

Erhaltungsbeitrag 2025: ausstehend € 59,40
Erhaltungsbeitrag 2026: ausstehend € 92,40 (fallig November 2026)

Grundsteuer:

Aktuell ausstehend € 84,10.
Siehe dazu Anhang ,7.6 Grundsteuerkonto*

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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5 GUTACHTEN

5.1 Verkehrswertschatzung — Bewertungsgrundsatze

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Lie-
genschaft(en). Der Verkehrswert ist laut Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 §
2(2) der Wert, der bei einer VeraulRerung einer Sache im redlichen Geschaftsverkehr
ublicherweise erzielt werden kann, wobei die besondere Vorliebe oder andere ideelle
Wertbeimessungen aul3er Betracht zu bleiben haben (§ 2(3)).

Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen unterschiedliche
Bewertungsmethoden zur Verfligung:

- Vergleichswertverfahren

- Ertragswertverfahren

- Sachwertverfahren

Es ist auch eine Kombination der verschiedenen Verfahren moglich. Zur Bewertung

der gegenstandlichen Liegenschaft kamen folgende Methoden zur Anwendung:

Grund und Boden: Die Bewertung des Bodenwertanteils erfolgt nach dem Ver-
gleichswertverfahren.

Gebaude: Die Bewertung des Gebaudeanteils erfolgt nach dem Sachwertverfahren

5.2 Bewertung EZ 355 KG 73506 Mortschach

5.2.1 Vergleichspreise

In der Gemeinde Mdrtschach bzw. in Umgebung des Bewertungsgegenstandes wur-
den in den letzten Jahren unter anderem folgende Rechtsgeschafte getatigt:

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Vergl.
gst.

VP 1
VP 2

VP 3

VP 4

VP 5

VP 6

VP 7

VP 8

VP 9
VP 10
VP 11

VP 12

GBNR

73506

73506

73506

73506

73506

73506

73506

73506

73506

73506

73506

73514

KG-Name

Mértschach

Mortschach

Mértschach

Mortschach

Moértschach

Mortschach

Mortschach

Mortschach

Mortschach

Mortschach

Mortschach

Stranach

TZ

610

1153

3658

551

6193

610

2186

1647

1647

3472

3472

6294

Jahr

2022

2022

2025

2026

2022

2022

2025

2026

2026

2021

2021

2021

V-Datum

20.08.2021

08.10.2021

22.11.2024

26.03.2025

08.07.2022

20.08.2021

24.02.2025

11.12.2024

11.12.2024

19.04.2021

19.04.2021

18.05.2021

EZ

50

50

50

50

21

50

351

352

352

169

169

30

GNR

73506 - 106/24

73506 - 106/23

73506 - 106/23

73506 - 136/1

73506 - 136/1

73506 - 106/25

73506 - 12/4

73506 - .27

73506 - 32/1

73506 - 108/1

73506 - 106/10

73514 - 548/2

NA
B - Bauland
B - Bauland

B - Sonstiges

B - Sonstiges

B - Sonstiges

B - Bauland

B - Bauland

B - Sonstiges

B - Sonstiges
S - Sonstiges
S - Sonstiges

B - Bauland

Flache
[m?]

791
490

143

142

343

1.111

355

95

122

720

Kaufpreis [€]

€ 31640
€ 19.600
€ 5720
€  6.681
€ 5500
€  44.440
€ 19.525
€ 1.026
€ 1318
€ 250
€ 450
€ 14.400

Preis/m?

(€]

40,00
40,00

40,00

47,05

16,03

40,00

55,00

10,80

10,80
50,00
50,00

20,00

Beschreibung

Widmung: Bauland Dorfgebiet; neu vermessen
aus Gste 106/1 und 106/3

Widmung: Bauland-Dorfgebiet; neu vermessen
aus EZ 50

Trennstiicke 1 und 2 aus Gste 106/3 und 106/8
Abschreibung d. TS 1 aus GstNr. 110 + TS 2
aus GstNr. 106/3 aus EZ 50, Zuschreibung zu
EZ 330 GstNr. 136/1, TS 3 + 4 + 5 aus GstNr.
110 + 106/3 werden im Ausmalfl von 26 m? an
das Offentliche Gut d. Gemeinde (ibertragen
(Gebihrenfestsetzung € 5.-/m?)
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren hins Teile
des Gst 134/2 fir Gst 131/1 und Gst 134/1,
Errichtung Erhaltung einer Schutzmauerund
einer Wasserableitungsanlage hins Teile des
Gst 134/2 fir Gst 134/1. Teil der EZ 73506
Widmung: Bauland Dorfgebiet; neu vermessen
aus EZ 50 und EZ229

Widmung: Bauland-Dorfgebiet; Teilstlick aus
EZ 351 Gst 12/1 12/2 13/1 13/2 14 wird abge-
schrieben und EZ 366 Gst 12/4 zugeschrieben
Transaktion gesplittet, Abschreibung des TS 9
aus GstNr. 971/4 aus EZ 352, Zuschreibung zu
EZ 18 GstNr. .27, weitere TS werden dem o6f-
fentl. Gut zugeschrieben (Gebiihrenbemessung
€ 10,80/m?)

Transaktion gesplittet, Abschreibung des TS 1
aus GstNr. 971/5 aus EZ 352, Zuschreibung zu
EZ 25 GstNr. 32/1, weitere TS werden dem
offentl. Gut zugeschrieben (Gebiihrenbemes-
sung € 10,80/m?)

Teil aus Gst 106/3
Teil aus Gst 106/3

Teil des Gst 548/1, Gehen und Fahren Uber
Gst 548/2 fiir Gst 548/1

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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363
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5.2.2 Wertverhaltnisse

Aufgrund der Vergleichspreise, der Preisverhaltnisse in der Region, der Lage und der
Nutzungsmaglichkeit wird von einem Baulandpreis von € 50 pro Quadratmeter aus-
gegangen.

5.2.3 Bewertung von Grund und Boden

700m?> x € 50,00 = € 35.000

5.2.4 Sachwert der Gebaude und baulichen Anlagen

Die Bewertung erfolgt tber die Herstellungsrichtwerte je m? unter Anwendung des
erweiterten Wertminderungsfaktors nach HEIDECK. Wenn Gebaude unterschiedli-
che Bau- und Renovierungsalter aufweisen und mit unterschiedlichen Zustandsnoten
zu bewerten sind, werden jeweils die vergleichbaren Teile zusammengefasst bewer-
tet. Uber das jeweilige Alter in Prozenten der Gesamtnutzungsdauer und die Zu-
standsnoten wurde der prozentuelle Abschlag zum Herstellungswert ermittelt.

Zustandsnoten:

neuwertig, mangelfrei

normal unterhalten, Ubliche Erhaltungsarbeiten

teilweise deutlich reparatur- und instandhaltungsbedurftig
umfangreiche Instandhaltungen erforderlich

wertlos

a b~ ODN -

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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5.2.4.1 Wohnhaus mit Anbauten

Gesamtwert- Gesamt- (fikt.) Zustands- Wertmind.
minderung ND Baualter Alter % note in %
Wohngebaude 70 Jahre = 20 Jahre 28,57 2 30,35%
Carport; Lagerraum 50 Jahre = 20 Jahre 40,00 2 41,50%
Wertmind.
NHK/m? Herstellungs- nach Hei-
Wohngebaude Nutzflache (gerundet) wert deck Zeitwert
Erdgeschol’ EG 89,60 m> € 3.105 € 278.208 30,35% € 193.772
Dachgescholy DG 7456 m* € 2790 € 208.022 30,35% € 144887
Balkon 6,66 m* € 800 € 5.328 30,35% € 3.711
Carport 20,67 m? € 930 € 19.223 41,50% € 11.245
Lagerraum 560m2 € 1.000 € 5.600 41,50% € 3.276
197,09 m? € 516.381 € 356.891

5.2.5 Wert der AuBenanlagen

Der Wert der Aul3enanlagen wie beschrieben wird mit 5% des Gebaudezeitwertes
angesetzt:

€ 356.891 x 5% = € 17.845

5.2.6 Sachwert der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mortschach

Bodenwert € 35.000
Sachwert Gebaude € 356.891
Aulienanlagen € 17.845
Sachwert € 409.736

5.2.7 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mortschach

Eine weitere Anpassung an den Verkehrswert erscheint nicht notwendig.
Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Maortschach betragt
€ 410.000.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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5.2.8 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mortschach - -
Anteil B-LNr 2

€ 410.000
50% € 205.000

Wegen eingeschrankter Dispositionsfreiheit wird ein Abschlag von 10 bis 15% ange-
setzt:

50% € 205.000 € 205.000
-10% €  20.500 -15% -€ 30.750
€ 184.500 € 174.250

Der gerundete Verkehrswert fir B-LNr 2 betragt
€179.000

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Gerundete Werte

Fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wurden zum Bewertungs-
stichtag 11.05.2026 folgender Verkehrswert ermittelt:

Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mortschach

Verkehrswert € 410.000

Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mortschach -1/2 Anteil B-LNr 2

Verkehrswert € 179.000

Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige St. Egyden, am 01.07.2026

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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7 ANHANG

7.1 Grundbuchauszug EZ 355 KG 73506 Mortschach

REPUBLIK OSTERREICH
ﬂg‘l‘—'z GRUNDBUCH

GB

Auszug aus dem Hauptbuch

BEZIRKSGERICHT Spittal an der Drau

Letzte TZ 6051/2025

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
74/4 GST-Flache * 700
Bauf. (10) 168
Garten(10) 532 Mortschach 85
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Gdrten (10) : Garten (Garten)

2 a 707/2006 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren auf Gst 76/3
fiir Gst 74/4

2 ANTEIL: 1/2
Alice Lauscher

Kaufvertrag 2021-12-29 Eigentumsrecht
3 ANTEIL: 1/2
Jiirgen Lauscher

Kaufvertrag 2021-12-29 Eigentumsrecht

4 auf Anteil B-LNR 2
a 4194/2024

2 % Z ab 2024-09-01
Kosten EUR 625,-- 2.317,-- 30,-——- 2.972,-—-
fiir Jlirgen Lauscher geb 1967-05-21 (8E 1542/24p)
c 6051/2025 siehe C-LNR 6
6 auf Anteil B-LNR 2
a 6051/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 190.080,83
2 % Z aus EUR 190.080,89 seit 2019-08-02
Kosten EUR 2.972,-- 2.094,96
fiir Jlirgen Lauscher geb 1967-05-21 (6E 1/25q)
b 6051/2025 Pfandrecht C-LNR 4

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Seite 1 von 2

KATASTRALGEMEINDE 73506 Mdrtschach EINLAGEZAHL

Einlage umgeschrieben gemdR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk kKK hkhhkhkhkkhhkk kAKX Ak Ak hhhhhhhhkhkh A hhkhkkhhhhhhkhhhhohkhhhhhhkhhhhkhhhkhhkkkkkk*

GEB: 1983-01-12 ADR: ApflehofstraBe 38, 52224 Stolberg, Deutschland
a 965/2022 IM RANG 7167/2021 Einantwortungsbeschluss 2021-07-23,

GEB: 1967-05-21 ADR: ApflehofstraBe 38, 52224 Stolberg, Deutschland
a 965/2022 IM RANG 7167/2021 Einantwortungsbeschluss 2021-07-23,

355

hhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhAd Ak hhhhhhhhhhhhhk Ak hhhk kA hhhhkhhhhkhkhk hhhk kb k kh &k ok

KA kKKK kA Kk h Kk Ak KAk AR AR AR A hhhhhhhkAkhk DD hhkhkkhkAhhhhkhhhhohhhhkhhkhhhkhhhkhhkkkkkk*

Kk kKkhkkhhhhhhkkhkdkhkkhkhhkhhhkkhkkhhkkhkhkdk B Ahkhkhkhkhhhhhhhkrokkk ko hhkhhdohhhkkhhkhkkk

hok ko k ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok k ok ok ok kokk ok hkokk ok kb kkk (0 A kok ko ok ok ok ko ok ok ok ok ok kok ok ok ok ok kok k ok ke ok ok ok ok ok k ok ok ok K ko

PFANDRECHT vollstr EUR 190.080, 89

Kk kkkhhhkhhhhhkhhkkkkhkhkhkhhkkkkkrkhkt HINWEIS *rhkhkhkkhkkhkkkk ko khkhhdhkhhkkhkkhkkk

hhkkhkkkhhkhhkhhkhhkhkhhkkhkh Ak ok hhhkhhhkhdk ok hk kb ok ko kkk hh ko hokk ok kkokok ok ko ok ok ok h ok ok ok & Kk
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Grundbuch

08.04.2026 07:12:49
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7.2 Auszug aus der DKM EZ 355 KG 73506 Mortschach

"= Bundesamt

fir Eich- und Osterreichischer Kataster

Vermessungswesen

HW =198027.6, RW =-31946.8

9842 Martschac
ch3cH 1 4]
e

HW =197884.2, RW = -32055.2

© BEV, CC BY 4.0 Keine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M31
(EPSG:31255)
Erstellt am 2026-06-29

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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7.3 Unterlagen aus Bauakt
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(Anm. sldseitiger Anbau wurde nicht umgesetzt)
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7.4 Vertrag bzgl Geh- und Fahrrecht

7?—-——

EINGEGANGEN 1 8. Jan, 2006

DIPL.-ING. RUDOLF MISSONI

BEFUGTER UND BEEIDETER INGENIEUR-
KONSULENT FUR DAS VERMESSUNGSWESEN
9800 SPITTAL AN DER DRAU, NEUER PLATZ 15
Fax 047 62 /22 50-20

STAATL.

TELEFON 047 62/2250

GESCHAFTSZAHL:
GERICHTSBEZIRK:

NUMMER DER KG.:
MAPPENBLATT NR.

KATASTRALGEMEINDE:

7512/05

Spittal an der Drau
Mortschach

73 506

: 4220 - 23/1

VERMESSUNGSURKUNDE

ZUR

TEILUNG

DER GRUNDSTUCKE

74/1 , 76/3

GEMESSEN AM:
VERMARKUNG:

17.11.2005
Grenzmarken

ART DER FLACHEN-
BERECHNUNG:

aus Koordinaten

Die Richtigkeit der auf Grund des Verleihungs-
aktes des BM. fir Bauten und Technik,

VERMESSUNGSAMT

VERAND: BINWE NR. oo s
KAT. MAPPE BER. AM ...

21, 308.187/3-1/4/77 von mir bzw. einer befugten
Hilfskraft vorgenammenen &rtl. Aufnahme, sowle
dis Vermarkung der Teilungslinie im Sinne des
§ 845, A. b. G. B. wird bestatigl. Die vorgeschrie-
benen Fehlergrenzen wurden nicht Oberschritten,

G.Zl.:7512/05

DATUM: Spittal/Drau, am 30.11.2005

AMTSVERMERK:

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden

-XV -




— Gutachten: BG Spittal/Drau, 6 E 22/25w —

Seite: 1

Dipl.-Ing. Rudolf Missoni
Zivilgeometer
Neuer Platz 15, 9800 Spittal/Drau
Tel. (04762) 2250 - Fax 2250-20

GZ: 7512i05
Gerichtshezirk: Spittal an der Drau
KG Name: Mbrtschach
KG Nummer: 73506
Mappenblatier; 4220-23/1

TeiIunggausweis

Alter Stand Trennstiicke
Gst. Bezeich- Vereint
EZ Nr. | Ba [G| Fliche Eigentiimer nung |Gst. [ mit Gst| BE Fliche
16 7411 |LN 103 52|Wallner Thomas, 1/1 RestR 74/ 9478
geb. 29.11.1928 1 76/3| o 174
9842 Mbdrtschach 19 74/4 0 7 00]
76/3 |SB2 0 220
Summe| 10572 Summe 10572
Neuer Stand
Gst.
Eigentiimer Nr. BE | GK EZ BA Flédche
Wallner Thomas, 11 7411 16 LN 9478
geb. 29.11.1928 76/3 0 16 SB2 394
9842 Mortschach 19
Lindler Franz, 111 74/4 0 NEU Bf53 700
geb. 30.01.1860
Lassach 55
9842 Mortschach
Summe 10572
Flichenberechnung: '
o=aus Koordinaten, g=grafisch, R=Restflache laut Kataster
G=Grenzkataster, *=Vermessun§samtsﬂéche aus Koordinaten

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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& DIPL ~ING. RUDOLF MISSONI GESCHAFTSZAHL: 7512,/05
o Staaf.l. bef u. beeideter Ing Konsulent GERICHTSBEZIRK: Spittal a. d. Drou
@3 \\\T\\g fiir das Vermessungswesen KATASTRALGEMEINDE: Mértschach
2/ \\;.-ﬁ 9800 Spittal/Drau, Neuer Platz 15 NUMMER DER KG.: 73 506

Tel (04762) 2250 — Fax £250-20 MAPPENBLATT NR.: 4220 — 23/1

MAPPENDARSTELLUNG
M =1: 1000

148
106/11 -

1me 1782 1734 y75

LZ
[N

+
Ead

00°000Z5—=A

x=197900.00

=4 +

000008 —
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—y 48 =, PIPL ~ING. RUDOLF MISSONI GESCHAFTSZAHL: 7512/05
L= Staatl bef. u. beeideter Ing Konsulent | GERICHTSBEZIRK: Spittal a. d. Drau
Wi tir des Vermessungswesen KATASTRALGEMEINDE: Martschach
1/;-” 1 \t‘-\‘\ 9600 Spittal/Drau, Neuer Platz 15 | NUMMER DER KG.: 73 506

RIS 1o (04762) 2250 - Fax 2250-20 | MAPPENBLATT NR: 4220 — 23/1

1753 Q
106/11
1754 1752 1794 3751
‘!',.

21

LN

Q

76
7

EZ. 353, BFS5.
Sumper Roland,
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AUFNAHMEPLAN M = 1 : 500

5 )
750 9
1746 A
& N
747 +
¢ 1800
A
1801
1802
1798 9
/1
X 7803 LN
7
& 1804 10
EZ. 7, BFE1, LN
@ Kiausner Veit, 1/2
(! er Hilde, 1/2
Q 1875 bF=174m2 31805 Alausngriss 1o
1
2
B WQ\ r&%
4 1678 '\
%, i
=700m2 \é ﬁ + x=187850.00 +
k5
¥ i <
1881 {
W s “
1873 % @
LY %
o
S
1038
a” 1035
74
74 Z % 71039
1 EZ. 334, BF53
Wollner Andreas, 1/1
EZ. 16, N
oliner Thomas, 1/1
74
+ % +
3 1040

1044

\ GZ1.:7512,/05 .y
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|

12.01.2006
mig,be
KG:Mbértachach

1.-Ing. Rudolf MISSONI
per Platz 15

GZ.:

Seite 5
7512/05

gp0_Spittal/Drau

POLARPUNKT-MANUELL

g3-180A1 (OF)Standpkt.: -31864.540 197668.850 1
L__———qui———’_k Dh/Perp. Ori Verh. X X IND
105-180TL (OF} 41.9114: 6392_607 333.4B854 * -34274.030 203589 . 580 1

7-179¥1 (OF) 296.80828: 18213.076 333.4859 * -40226.950  181489.040 1
sp. im Zpkt . -Nr.: 105-180T1 0.028 333.4854 0.0003 -» wurde NICHT eliminiert
105-180T2 * 0.028 333.4854 0.0003

2.175K1 * 0.078 333.4859 -0.0003
Bz 3 ORI= 333.4856 {gespeichert)
ir . code Rigem,) T z2d Dg Sperrmaf 54 X IND

500 (1} 31.4663 364.951% 105.6441 319.873 318.573 wxkk peue K.: -32031.199 127240.353 5

KOORDINATENVERZEICHNIS
punktNr. ¥ (m) X (m) mpPLG. Bemerkungen
flberpriifte Punkte KDB.
1795 -32010.31 197974.59
1796 -32008.43 1979267.11
11797 -31984.68 197972.37
1806 -31975.31 197954 .50
Neue Punkte
1876 -31982.79 197966 .57
1877 -31981.48 197959.47
1878 -31981.28 1975853.84
1879 -31977.58 197944 .22
1880 -32001.40 197938.94
1881 -31971.72 197945.51

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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en

\/

—

jfwﬁ s i
1 MAG.DIETERWALLNEI:’W KOPEE /V

OFFENTLICHER NOTAR

Drr Notar
0841 WINKLERN 37 - TELEFON: 04822-2690 « FAX: 04822-269-70 + E-MAIL: NOTARIAT WINKLERN{UTANET.AT

AZ: 306/2005-N

Grunderwerbsteuer selbst berechnet am 20.01.2006
i 2y Erfassungsnummer 63-200418/2006, Team 11
| Mag. Dieter WALLNER, dffentlicher Notar,

9841 Winklern 37

KAUFVERTRAG

’ abgeschlossen zwischen
1. Herrn Thomas WALLNER, geboren am 29.11.1928, Pensionist, 9842 Mértschach 19,
als Verk#ufer eincrseits, und
2. Herm Franz LINDLER, geboren am 30.01.1960, technischer Angestellter, Lassach 55,
9842 Mértschach, als Kiufer andererseits,
wie folgt:

1.
Vertragsgrundlagen

1.1.  Herr Thomas WALLNER ist aufgrund des Ubergabsvem'ages vom 4.12.1964 grundbii-
cherlicher Alleineigentiimer der Liegenschaft EZ 16 GB 73506 Mértschach, Gerichts-
bezirk Spittal/Drau, vulgo Unterwegerhube, bestehend unter anderem aus den in dieser
Katastralgemeinde gelegenen Grundstiicken 74/1 LN von 10.352 m? und 76/3 Sonstige
(Weg) von 220 m2.
Im Gutsbestand der vorerwihnten Licgenschaft erfolgte eine Grundstiicksteilung auf-
grund der Vermessungsurkunde des Herrn Dipl.-Ing. Rudolf Missoni vom 30.11.2005,
GZ1. 7512/05, mit welcher das Grundstiick 74/1 geteilt wird in dicses, in das neu gebil-
dete Grundstiick 74/4 Baufliche (begriint) von 700 m? und in das Trennstiick 1 von 174
m?, wobei dieses Trennstiick in das Weggrundstiick 76/3 von sodann 394 m? einbezogen
wird.
Das neu gebildete Grundstiick 74/4 Baufliche (begriint) von 700 m? bildet das Kaufob-
jekt,

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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1.2.

1.3.

2l

22

3.k

372,

- Seite 2 -

Bei der vorgenannten Liegenschaft bestehen im Grundbuch im Hinblick auf das Kauf-

objekt derzeit nachstehende Eintragungen:

a) unter A2-LNR 1a und 2a, diverse agrargemeinschaftliche Anteilsrechte an der Ag-
rargemeinschaft Nachbarschaft Mértschach und Mbrtschachberg EZ 50 und an der
Agrargemeinschaft Astner Hochalpe EZ 107 GB 73506 Martschach; gemdl § 49/7
des Flurverfassungslandesgesetzes stellen die Vertragsparteien fest, dass durch dieses
Rechtsgeschift diese Rechte nicht beriihrt werden und unverindert bei der Stamin-
sitzliegenschaft verbleiben;

b) unter C-LNR 8a, 10a, 11a, 152 und 16a, dic Pfandrechte fir die Kreditforderungen
im Hochstbetrag von ATS 200.000,--, ATS 200.000,—, ATS 440.000,-, ATS
2.900.000,-- und ATS 1.500.000,-- jeweils flir die Raiffeisenkasse Winklern regist-
rierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung bzw. die Raiffeisenbank Oberes
Mélltal registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung.

¢) Die iibrigen cingetragenen Grunddicnstbarkeiten beziehen sich nicht auf das Kaufob-
jekt.

Der Verkiufer verpflichtet sich, das kaufgegenstindliche Grundstiick im Hinblick auf

die vorangefiihrten Pfandrechte auf seine Kosten lastenfrei zu stellen.

2.

Verkauf und Kauof
Herr Thomas WALLNER verkauft und ibergibt hiemit an Herm Franz LINDLER und
dieser kauft und tbermimmt hiemit von Ersterem dessen aus der vorgenannten Liegen-
schaft EZ 16 GB 73506 Mortschach, aufgrund der Vermessungsurkunde des Herrn
Dipl.-Ing. Rudolf MISSONI vom 30.11.2005, GZL. 7512/05, neu gebildetes Grundstiick
74/4 Baufliche (begrlint) von 700 m” nach den weiteren Bestimmungen dieses Verira-
ges in sein Alleineigentum.
Die Ubertragung des Kaufobjektes an den Kiufer erfolgt so, wie es von ihm in der Na-
tur besichtigt wurde und mit den gleichen Grenzen, Rechten und Pflichten und mit dem
gesamten rechtlichen und natiirlichen Zubehor, mit welchem der Vorkiufer es besal

und beniitzte oder doch hiezu berechtigt gewesen wire.

3
Kaufpreis
Die Vertragsteile vereinbaren den angemessenen Kaufpreis pauschal
in Hohe von € 26.280,--
(sechsundzwanzi gtausendzweihundertachtzig Euro).

Der Kéufer verpflichtet sich
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[. den Kaufpreis von € 26.280,--
innerhalb 1 Woche nach Verstindigung der Vertragsteile durch
den Urkundenvertasser vorn Vorliegen folgender Voraussetzungen
auf das Konto-Nr. 1610 des Verkiufers bei der Raiffeisenhank
Oberes Malltal reg.Gen.m.b.H., BLZ 39561, abzugsfrei zu {iber-
weisen, wobei es zur Beurteilung der Rechtzeitigkeit auf die Auf-
gabe des Geldes durch den Kéufer ankommt:

a) Eintragung der Ranganmerkung fiir die beabsichtigte VerduBe-
rung des Kaufobjektes bei unverindertem Lastenstand;

b) Vorliegen des cinzigen Ranganmerkungsbeschlusses beim Ur-
kundeﬁverfasser,

¢} Erteilung der erforderlichen behérdlichen Genehmigungen
gemif} Punkt 9. dieses Vertrages und

d) Vorliegen der erforderlichen Lastenfreistellungsurkunden in
grundbuchsfihiger Form beim Urkundenverfasser;

2. den zur Bezahlung der Grunderwerbsteuer erforderlichen Betrag

von £ 919,80
3. und den zur Besahlung der gerichtlichen Eintragungsgebiihr
erforderlichen Betrag von € 263,00

innerhalb von 4 Wochen nach Unterfertigung dieses Kaufvertrages durch beide Ver-
tragsteile, auf das hieflir vorgesehene Treuhandkonto des Urkundenverfassers abzugs-
frei zu therweisen.

Bis zur Félligkeit wird der Kaufpreis nicht verzinst, wertgesichert oder sichergestellt; im
Verzugsfall gelten 8 % Verzugszinsen jéhrlich als vereinbart. Sollte der Kiufer mit der
Bezahlung der vorerwéhnten Betriige ganz oder teilweise mehr als einen Monat siumig
sein, so hat der Verkdufer das Recht, durch einseitige schriftliche Erklirung gegeniiber
dem Kéufer den Riickiritt vom Vertrag zu erkliren, dies unter Aufrechterhaltung allfal-
liger Schadenersatzanspriiche.

Die Vertragsteile weisen den Vertragsverfasser einseitig unwiderruflich an, die erlegten
Betrige zur Bezahlung der Grunderwerbsteuer und der gerichtlichen Eintragungsgebiihr
fir den Kaufer zu verwenden, wobei die Vertragsteile zustimmend zur Kenntnis neh-
men, dass dies im Wege der Selbstberechnung durch den Urkundenverfasser erfolgt.

Die Vertragstcile weisen den Urkundenverfasser einseitig unwiderruflich an, dic grund-
biicherliche Durchfithrung dieses Vertrages vor ordnungsgeméler Bezahlung des Kauf-
preises nur auf Verlangen des Verkiiufers zu veranlassen, Gegeniliber dem Grundbuchs-
gericht ist weder die Bezahlung des Kaufpreises, noch dic Nichtausiibung des Riick-

trittsrechtes nachzuweisen.,
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4.

Dienstbarkeit
Der Verkiufer rdumt hiemit mit Wirkung fiir sich und seine Rechtsnachfolger im Besitz
und Eigentum des Grundstiickes 76/3 Weg KG 73506 Mértschach dem Kéufer und des-
sen Rechtsnachfolgern im Besitz und Eigentum des Kaufobjektes auf immerwihrende
Zeiten das Recht ein, wie im beigehefteten Lageplan schraffiert eingezeichnet, iiber das
Grundstiick 76/3 zum kaufgegenstindlichen Grundstiick 74/4 hin und zuriick zu gehen
und mit Fahrzeugen aller Art zu fahren sowie in diesem Dienstbarkeitsweg Versor-
gungsleitungen zu verlegen und zu erhalten..
Dieser Dienstbarkeitsweg muss stets frei befahrbar sein und darf nicht verstellt oder
verparkt werden.
An den Kosten der Errichtung, Erhaltung, Reinigung und Schneerdumung des gesamten
Dienstbarkeitsweges (verliuft weiter bis zum Beginn des Grundstiickes 74/3) hat der
Berechtigte nach der Anzahl der dadurch erschlossenen Bauparzellen anteilig beizutra-
gen. Da derzeit 4 Baugriinde erschlossen sind, hat derzeit jeder der Anrainer mit 1/4 bei-
Zutragen.
Diese Rechtseinriiumung erfolgt entgeltlich, wobei jedoch das Entgelt im Rahmen des
Kaufpreises bereits angemessen beriicksichtigt ist.
Hiezu wird wechselseitig Rechtsannahme erklirt und grundbiicherliche Sicherstellung

vereinbart.

St
Ubergabezeitpunkt

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufobjektes in den Besitz des Kaufers erfolgt —
vorbehaltlich der Erteilung der erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen — mit der
Unterfertigung des Kaufvertrages durch beide Vertragsteile.

Ab diesem Zeitpunkt gehen Genuss, Vorteil, Last, Gefahr und Zufall auf den K#ufer
iiber, der ab diesem Zeitpunkt auch alle hiemit verbundenen Kosten und Abgaben zu
tragen hat. Fiir die in Geld bestchende Verrechnung wird der auf den Vertragsabschluss
folgende Monatserste als Stichtag vereinbart.

6.
Haftung
Das Kaufobjekt ist dem Kéufer in der Natur bekannt.
Der Verkaufer leistet daflir Gewihr, dass
a) das Kaufobjekt frei von Lasten und Besitzrechten Dritter in das Eigentum des Kdu-
fers Gbergeht,
b) das Kaufobjekt als Bauland gewidmet und nutzbar ist,

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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¢) die laufenden Grundbesitz- und sonstigen Abgaben vollstindig beglichen sind,

d) hinsichtlich des Kaufobjektes keine Kontaminationen oder Altlasten im Sinne des
Abfallwirtschaftsgesetzes, des Altlastensanierungsgesetzes, des Wasserrechtsgeset-
zes und weiterer allenfails relevanter Gesetze vorliegen und verpflichtet sich, den
Kiufer diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten;

¢) das Kaufobjekt aufgeschlossen ist und zwar:

» wegmillig zuerst iiber einen Weg der Nachbarschaft Mortschach wnd Mért-
schachberg und danach durch die in diesem Vertrag (Punkt 4.) neu begriindete
Dienstbarkeit. Der Kéufer ist in Kenntnis, dass er der angefiihrten Weggemein-
schaft beitreten und die satzungsméfigen Beitrdge und Erhaltungskosten entrich-
fen muss;

hinsichtlich Wasser durch die Wassergenossenschaft Mortschach, wobel der

A7

Kéufer dieser Genossenschaft beitreten und die satzungsmifBigen Beitriige ent-
richten muss;

% hinsichtlich Abwasser durch den offentlichen Kanal der Gemeinde Mortschach
und

» hinsichtlich des Stromes durch die KELAG;

» die jeweiligen Anschiusskosten und -gebiihren sind vom Kiufer selbst zu tragen.

Jede sonstige Haftung — nach welcher Richtung auch immer — wird ausgeschlossen.

7.
Rangordnung

Unter einem mit diesem Kaufvertrag unterfertigt der Verkéufer einen Antrag an das
Bezirksgericht Spittal/Drau auf Anmerkung der Rangordnung fir die beabsichtigte Ver-
duferung des Grundstiickes 74/1 der Liegenschaft EZ 16 GB 73506 Mértschach.

Die Vertragsteile weisen den Vertragsverfasser einseitig unwiderruflich an, den hiertiber
ergehenden Ranganmerkungsbeschluss zur grundbiicherlichen Durchfiihrung diescs
Kaufvertrages zu verwenden und jede andere Verwendung davon abhingig zu machen,
dass sie diesem Kaufvertrag nicht widerspricht.

8.
Anfechtung wegen Verkiirzung iiber die Hilfte
Die Vertragsteile erkliren, dass der Kaufpreis dem Wert des Kaufobjekies entspricht.
Sie bestatigen, sich selbst fir den Fall eines Missverhiltnisses zwischen Leistung und
Gegenleistung zu dicsem Rechtsgeschift im Sinne der Bestimmungen der §§ 934 f
ABGB verstanden 7zu haben, sodass die Anfechtung dieses Vertrages wegen Verkiir-

zung iiber die Hilfte des wahren Wertes ausgeschlossen ist.
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Fiir den genannten Fall erfolgt der Abschluss dieses Vertrages aus dem Wert der beson-

deren Vorliebe.

9.
Grundverkehrsgesetzliche Genehmigung
Der Kéufer erklédrt an Eides statt §sterreichischer Staatsbiirger zu sein. Das Kaufobjekt
ist laut Angabe des Verkdufers zur Génze als Bauland gewidmet.
Dicses Rechtsgeschift bedarf zu seiner Rechtsgiiltigkeit:

a) der Negativbestitigung nach dem Kirntner Grundverkehrsgesetz durch die Bezirks-

hauptmannschaft Spittal/Drau und

b) der Genehmigung der Teilung gemil der dem Vertrag zugrundeliegenden Vermes-

0.3.

10.1.

10.2,
10.3.

Ll.1.
11.2.

12,1,

sungsurkunde nach dem Grundstiicksteilungsgesetz durch die Gemeinde Mortschach.
Eine agrarbehordlichen Genehmigung ist aufgrund des Katastralausmales des Kaufob-
jektes nicht erforderlich.

10.
Abgaben und Kosten
Die Verkehrsteuern, Gebithren und Kosten, die mit der Errichtung und grundbiicherli-
chen Durchfithrung dieses Vertrages verbunden sind trigt der Kéufer, welcher auch den
Auftrag zur Vertragserrichtung erteilt hat.
Die Kosten der Lastenfreistellung werden vom Verkdufer zur Zahlung ibernommen.
Jeder der Vertragsteile tragt die ihn allenfalls treffenden Maklergebiihren und die Kos-

ten seiner allfilligen rechtsfreundlichen Vertretung selbst.

11
Vertragsausfertigung
Der Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, die dem Kéufer gehort.
Der Verkiufer erhilt cine einfache, tiber Wunsch auch beglaubigte Vertragskopie.

12.
Grundbuchsbewilligung

Aufgrund dieses Vertrages in Verbindung mit der Vermessungsurkunde des Herm
Dipl.-Ing. Rudolf MISSONI vom 30.11.2005, GZ1. 7512/05 bewilligen die Vertragspar-
teien bei der Liegenschaft EZ 16 GB 73506 Mértschach folgende Grundbuchshandlun-
gen:
1. die Teilung des Grundstiickes 74/1 in dieses, in das Grundstick 74/4 von 700 m?

und in das Trennstiick 1 von 174 m? und die Vereinigung des Trennstiickes 1 mit

dem Grundstiick 76/3 dieser Grundbuchseinlage;
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2. die lastenfreie Abschreibung des Grundstiickes 74/4 aus der Liegenschaft, die Er-
4ffnung einer neuen Grundbuchseinlage hiefir im Grundbuch 73506 Mortschach
und in dieser die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir Franz LINDLER, geboren
am 30.01.1960;

3. die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens nach Inhalt des Punk-
tes 4. dieses Vertrages auf dem Grundstiick 76/3 fiir das Grundstiick 74/4 und die
Ersichtlichmachung dieses Rechtes beim herrschenden Gut, dem Grundstiick 74/4
KG 73506 Mortschach.

12.2. JTeder der Vertragsteile ist selbstéindig berechtigt, die grundbiicherliche Durchfiihrung

dieses Vertrages zu beantragen.
12.3. Um diese Grundbuchshandlungen kann auch separat angesucht werden.

Winklern, am 9. Dezember 2005

gy, &M ANLE:

Beurkundungsregisterzahl: 693/2005

Bie Echtheit der Unterschriften des Herrn Franz LINDLER, geboren
am 30.07.1960 (dreiBigsten Jinner neunzehnhundertsechzig), tech-
nischer Angestellter, Lassach 55, 9842 Mdrtschach, und des Herrn
Thomas WALLNER, geboren am 29.11.1928 (neunundzwanzigsten Novem-
ber neunzehnhundertachtundzwanzig), Pensionist, 9842 Mdrtschach

19, wird bestitigt., ------==w--=----=--------sscmcmrommmmmmommm
Winklern, am 09,12.2005 {neunten Dezember zweitausendfiinf). ----

Finanzgebiihr von Euro 13,-- entrichtet.
Mag. Dieter WALLNER, offentlicher Notar,
8841 Winklern 37.
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WASSERGENOSSENSCHAFT MORTSCHACH
Obmann Ulrich Rojacher
9842 Mdrtschach Nr.8
UID- Nr.: ATU81756903
Lauscher Jiirgen Rechnung Nr.: 2025-043
Maﬂsch_aCh 85 Rechnungsdatum:  02.11.2025
9842 Martschach
Einheit Bezeichnung Preis pro Einheit Gesamt in EUR
1,2 Erhaltungsbeitrag 2025 45,00 54,00
Gesamt Netto 54,00
Zzgl. 10% Ust. 5.40
Gesamtbetrag 59,40
Zahlbar bis 30.11.2025
Bei Onlinebanking bitte die Rechnungsnummer 2025-043 als Zahlungsreferenz angeben!
ZAHLUNGSANWEISUNG AT ZAHLUNGSANWEISUN(
AUFTRAGSBESTATIGUNG m
rEr'r\;\Ff'angerInNe’"wF”"’“i N [EmpTangerin® i
assergenossenschaft Mortschach | | Wassergenossenschaft Martschach 9842 Martschach
IBANEmpfangerin [IBANEmpiange o 7
AT383956100000001073 AT383956100000001073 r
BIC (SWIFT-Codel der Emplangerbank BIC (SWIFT.Code) Ger Empfangerbank I [
RZKTAT2K561 RZKTAT2K561 | hait : 59,40
Betrag Cent Nur zum maschinellen Bedrucken der Zahlungsreferenz
EURl- 59,40 ‘
Zahlungsreferenz Verwendunaszweck pei ausge Z v T Empt3 e g——
- Erhaltungsbeitrag 2025-043 Lauscher Jurgen
IBANKantoinnaberin/Auftraggeberin S s S i
NermendungEWeck TBANForfoihaberinAutraggebe
Wassergenossenschaft Mértschach
Erhaltungsbeitrag 2025 : 'L‘alﬁ‘schérjuliéén' jeberinName
Lauscher Jlirgen il
. 006
+ | 30+
iy I Zeichnur ec 1teR |
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7.6 Grundsteuerkonto

| UOA | 338

JZ|oYyoly ZuleH UOA LG'LEZL 9202'90'6Z WeI2)si3

0L'v8
0L'v8
usjo

Mz Jenajszjesuin

920z ‘iuer

oLve 20'9g 80'9 OJuoy

0L'v8 20'95 80'82 usbunyong a)blezabuy

opjes uez 129y puey Juy juesag

SL6F Sl'ev piayosag el Bunjioyny g Jenaispunio  9ZOZ'80'SL  920Z'L00OZ €SLLIOA LiL
1z'9 1T'9 9Z0Z g ;enajspunio  9ZOZ'S0'SL  920ZT Lol ZLHOA LIL
29 429 GZoZ g reneyspunisay  GZ02'G0GL 9202 'L0S0 L/OA L/
229 i29 vyeoc g mnajspunisy  v20Z'G0GE  9202'L0S0 L/OA L/
oote ooe -ayngebuyewy  €2Z0ZEL /2 920Z LOSO L/OA L€
29 iZ9 £20¢ g pnayspunis  £202'60GL 9202 L0S0 L/OA L/
29 /29 Z20¢ g ;enejspunisy g2z 'S0'SL 920Z 1050 L/OA L/
uayo Bunjyez Bunuyoay xaysbunyosng Bied Bunyong bajeg eaqebqy

YOBYISHIQN Z¥86 “IN ‘S8 UOBUISHOIN ‘L
UDBYDSLIQ ZF86 ‘S8 "IN ‘1ezyisaqu‘n usbinp 1aydsneT ‘GEp00LE

nooole

ool

/e

/e

/b Le

/b Le

/L Le

‘lao "neg
‘Halao
‘uoslad

BEEZI 9ES060 Xed
6,229 9£5060 ‘UcBlaL

1e-epb-ds-6a@uanaispunib lep-3

apuny Jejqojuoy

nejg/epds 0086 ‘¢ Zieidiapebs
neiq/jends yeussuiswabsbunyemiapn

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden

- XXXl -



— Gutachten: BG Spittal/Drau, 6 E 22/25w —

7.7 HORA-Pass

"= Bundesministerium

H o NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA KllmauheUiweltachiitz

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: -
Seehéhe: 950 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  46,91997° N | 12,91263° O

Die Einschétzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aufRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsdchliche Risiko héngt in erheblichem MalRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundséatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstlitzung von oértlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbliros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss | | e niedrig
Lawinen [ keine Daten
Erdbeben T ittc
Rutschungen [ [ nittel
Windspitzen [ | [ [ I DU mittel
Blitzdichte 1 D nicdrig
Hagel [ hoch
Schneelast e oitte!
Hitzeepisoden 1 e icdrig

{ORA-Pass 46,91997° N; 12,91263° O; Datum: 29.06.2026 Seite 1/2
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"= Bundesministerium

H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Windspitzen [km/h] Schneelast? [kN/m2]
Hohe Geféhrdung: Uberflutung - >190 - >10,0

bei 30-jahrlichem Hochwasser

maoglich P > 180- =190 Bl -co-=<00

Mittlere Gefahrdung: Uber- >170- <180 - >6,0- <80
flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser moglich >160- =170 - >50-=<86,0
Niedrige Gefahrdung: Uber- ] )
flutung bei 300-jahrlichem a0 -]60 B > 40- =50
Hochwasser méglich > 140 - <150 - >30-=4,0
m Oberflachenabfluss >130-=140 >25-=30
Wassertiefe [cm] >120- <130 >20-<25
B > 50 >110- =120 >15-<20
>20bis =50 >100- =110 >10-=<15
=20 >90 - <100 <10

>80-=90 . .
Lawinen Hitzeepisoden
Besiedlung nicht oder nur mit >70- =80 Kysely Tage

- unverhaltnismaRig hohem - >60-=70 - =24
Aufwand maglich
. ) > 50- <60 -2
Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von - > 40 - <50 - =16-<20
Auflagen méglich - -
<40 =12-<16

Erdbeben! _ =8-<12

m Blitzdichte

Zone 4: (Grad VIII-XI) schwere [Blitzeinschlsge / km?2/ Jahr] >4-<8
Gebé&udeschéden bis

vollstandige Zerstérung - =50 =0-<4
Zone 3: (Grad VII) starke - =4,0-5,0 0
Gebaudeschaden

Zone 2: (Grad VII) mittlere =30-40

Gebaudeschaden 220-30

Zone 1: (Grad VI) leichte

Gebéudeschaden =10-20

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fiihlbar <1,0

bis starke Erschitterungen mit
méglichen leichten

Hagelgeféhrdung - max.
Gebaudeschaden R

Hagelkorngrofte 30-jahrlich

Rutschungen - ks

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu >4cm-=<5cm

Rutschungen >3 om- < 4cm
geringe bis mittlere Anfélligkeit

zu Rutschungen =3cm

keine bis geringe Anfalligkeit zu

Rutschungen

1 .. geman ONORM EN 1998-1
2 . geman ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterfiihrenden Informationen (iber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fiir die Richtigkeit,
Volistandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
aliféllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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7.8 Fotografische Dokumentation

Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mortschach

Ansicht von Siidosten Ansicht von Nordosten

Ansicht von Westen
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