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1 KURZGUTACHTEN 

 

Grundbuch: 73506 Mörtschach 

EZ: 355 

Grundstücksnr.: 78/4 

BLNr: 2 

Liegenschaftsadresse: Mörtschach 85 

PLZ/Ort: 9842 Mörtschach 
 

Kategorie(n): Einfamilienhaus 

Beschreibung (WE): Ideeller Hälfteanteil an Wohngebäude. 
Details siehe Langgutachten. 

Grundstücksgröße: 700 m² 

Objektgröße: 164,00 m² 

Anschlüsse: Elektrischer Strom 
Wasserversorgung: Im Versorgungsgebiet der WG Mörtschach 206/5722 
Kanalanschluss an öffentliche Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde 
Mörtschach 

 

Baubewilligung: Errichtet mit Bescheid der Baubewilligung mit Zahl 131-9/06-02 vom 
06.03.2006 Dachgeschoßausbau mit Bescheid mit Zahl 131-9/21-25 vom 
20.10.2021 Natursteinmauern im südlichen und südwestlichen Gst.-
Bereich mit Zahl 131-9/23-15 vom 11.07.2023 

Widmung: Bauland Dorfgebiet 

Bestandsverhältnisse: keine Angegeben. 
 

Stichtag: 11.05.2026 

Schätzwert: 179.000,00 EUR 

Wert des mitzuversteigernden 
Zubehörs: 

kein Zubehör 

 

Sonstige Hinweise: Objektgröße bezieht sich auf Nutzfläche Erdgeschoß und Obergeschoß. 
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2 AUFTRAG 

 

Schätzung der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mörtschach; 1/2-Anteile, B-LNr 2  

 

 

2.1 Auftraggeber 

 

Bezirksgericht Spittal/Drau mit Beschluss vom 26.02.2026 sowie vom 10.04.2026 

 

 

2.2 Verpflichtete Partei 

 

Alice Lauscher, geborene Laufs, geb. 12.01.1983; Kaiserstraße 12, 52249 Eschwei-

ler, Deutschland 

 

 

2.3 Betreibende Partei 

 

Jürgen Lauscher, geb. 21.05.1967; Kaiserstraße 12, 52249 Eschweiler, Deutschland 

 

 

2.4 Bewertungsstichtag 

 

11.05.2026 

 

 

3 GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS 

3.1 Befundaufnahme 

 

Eine erste erfolglose Befundaufnahme war für 10.04.2026 angesetzt.  

Bei dieser war eine Besichtigung der Gebäude nicht möglich, da weder die betrei-

bende Partei noch die verpflichtete Partei anwesend war. 
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Eine weitere Befundaufnahme erfolgte am 11.05.2026 in Anwesenheit von 

- Hr. Gerichtsvollzieher Martin Werhonig 

- Hr. Salvatore Miano, Gerichtsvollzieher in Ausbildung 

- Hr. Alexander Wibmer, Fa. Stocker, als Aufsperrdienst 

- Hr. Gruppeninspektor Martin Gruber 

- Hr. Gruppeninspektor Robert Huber 

- SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner 

 

3.2 Erhebungen bzw. Auskünfte 

 

- Gemeindeamt Mörtschach, Bauamt und Abteilung Abgaben 

- HORA 

- Urkundensammlung des BG Spittal 

- Digitale Urkundensammlung 

- Verwaltungsgemeinschaft Spittal 

 

3.3 Unterlagen 

 

- Auszüge aus dem Grundbuch für die bewertungsgegenständliche Liegen-

schaft vom 08.04.2026  

- Digitale Katastralmappe 

- rechtswirksamer Flächenwidmungsplan der Gemeinde Mörtschach (KAGIS) 

- Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992  

- Exekutionsordnung 

- Ross/Brachmann: Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstücken und des 

Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, (Oppermann 2004) 

- Immobilien-Preisspiegel 2025 (Fachverband der Immobilien- und Vermögen-

streuhänder) 

- Bienert/Funk: Immobilienbewertung Österreich (4. Auflage, OVI 2022) 

- Kranewitter, Heimo: „Liegenschaftsbewertung“(Manz 2017)  

- Hauswurz/Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten (LexisNexis 2015) 

- Kröll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung 

(Werner Verlag 2015, 5. Auflage) 

- Kleiber: Verkehrswert von Grundstücken (8. Auflage; Bundesanzeigerverlag 

2016)  

- Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien, 1. Auflage 2011 

- Vergleichspreise  
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3.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutachten 

 

- Der Sachverständige haftet nicht für die Richtigkeit der Flächenausmaße. 

- Unter Einhaltung der gesetzlichen Warn-, Prüf- und Hinweispflicht kann sei-

tens des unterfertigten Sachverständigen eine Maßgarantie sowohl für Flä-

chenangaben laut Grundbuch als auch für Massenermittlung von Gebäuden 

ohne die Anfertigung von aktuellen Bestandplänen nicht übernommen werden.  

- Die Berechnung erfolgt computerunterstützt auf alle verfügbaren Dezimalstel-

len genau. Sollten sich durch Rundung auf die zweite Dezimalstelle geringfü-

gige Differenzen ergeben, so hat dies jedoch keinen Einfluss auf die entspre-

chende Gesamtmenge. 

- Die Bewertung der gegenständlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden 

Bewertungsregeln und unter aller gebotenen Sorgfalt des Sachverständigen. 

Es kann jedoch keine Gewährleistung durch den Sachverständigen über-

nommen werden, dass im Falle einer Versteigerung oder eines Verkaufes, 

speziell unter Zeitdruck, die ermittelten Werte am Markt erzielt werden kön-

nen.  

- Das gegenständliche Gutachten wurde im Auftrag des Bezirksgerichts 

Spittal/Drau zur Bewertung im Exekutionsverfahren erstellt und ist nur in sei-

ner Gesamtheit inkl. aller allfälligen Ergänzungen gültig. Jede - auch aus-

zugsweise - Vervielfältigung ist an eine Zustimmung des Verfassers gebun-

den.  

- Die Befundung aller Gebäude erfolgte nur zerstörungsfrei und okular, das 

Gutachten kann somit keine detaillierte Auskunft über statische Gegebenhei-

ten bzw. Defizite etc. geben.  

- Das vorliegende Gutachten ist kein bautechnisches Gutachten zur Bewertung 

allfälliger Bauschäden. 

- Preisangaben inkl. Mehrwertsteuer 

- Es wird auf das Publizitätsprinzip verwiesen (§ 12 GBO) und in diesem Zu-

sammenhang auf die Richtigkeit und Vollständigkeit der Eintragungen im 

Grundbuch vertraut. 

- Es wird Interessenten der Immobilien empfohlen, sich selbst vor Ort einen 

Eindruck zu verschaffen und allenfalls mit der Gemeinde Mörtschach bzw. 

weiteren zuständigen Behörden Rücksprache zu halten. 

- Eine Kontaminierung der Liegenschaft wurde bei der Bewertung nicht unter-

stellt. Eine Recherche im Altlastenportal des Umweltbundesamtes im Erhe-

bungszeitraum blieb ergebnislos. 

 



– Gutachten: BG Spittal/Drau, 6 E 22/25w –  

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden 

- 8 - 

4 BEFUND 

4.1 Allgemeines 

4.1.1 Äußere Verkehrslage 

 

Bundesland:  Kärnten 

Verwaltungsbezirk: Spittal/Drau   

Gerichtsbezirk: Spittal/Drau  

Politische Gemeinde: Mörtschach  

Ortsteil: Mörtschach 

Katastralgemeinde: 73506 Mörtschach 

 

 
 

Abbildung 1: Übersicht über die Lage der EZ 355 KG 73506 Mörtschach (Datenquelle Land 

Kärnten – KAGIS)  

 

 

Äußere Verkehrslage: 

 

In der Gemeinde Mörtschach südlich des Astenbachs und westlich der B106 Mölltal 

Straße gelegen.  

 

Entfernung zur Bezirkshauptstadt Spittal/Drau ca. 70 km 

Entfernung zur Landeshauptstadt Klagenfurt am Wörthersee ca. 140 km  
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4.1.2 Grundbuchsstand 

 

Siehe Anhang: Grundbuchsauszug der gegenständlichen Liegenschaft vom 

08.04.2026 

 

A1: Ausmaß und Kulturartenverteilung lt. Grundbuch 

 

 

 

A2: 

 

 

 

Ad A2-LNr 2: Urkunde siehe Anhang „7.4 Vertrag bzgl Geh- und Fahrrecht“ 

 

 

B: Eigentumsverhältnisse 
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C: Lasten 

 

 

 

  

Die dinglichen Lasten sind – sofern nicht anders erwähnt - bei der Bewertung 

berücksichtigt und im ermittelten Wert enthalten.  

 

 

4.1.3 Flächenwidmung  

 

 
Abbildung 2: Auszug aus dem Flächenwidmungsplan (Quelle: Land Kärnten - KAGIS) 

 

Das Grundstück ist als Bauland – Dorfgebiet gewidmet (Bescheid 07-GEMVO-

39105/2026, rechtswirksam 01.04.2026)  
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4.1.4 Erschließung 

 

Erschließung der Liegenschaft durch öffentliche Gemeindestraßen bzw. über Wege-

recht an Gst.76/3. 

 

 

4.1.5 Ver- und Entsorgungseinrichtungen 

 

- Elektrischer Strom  

- Wasserversorgung: Im Versorgungsgebiet der WG Mörtschach 206/5722 

- Kanalanschluss an öffentliche Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde 

Mörtschach 

 

 

4.1.6 HORA 

 

HORA, das Natural Hazard Overview & Risk Assesment Austria des Bundesministe-

rium für Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, gibt für die Lie-

genschaft folgende Risikoeinschätzung ab (Auswerteradius 100 m):  

 

 
Abbildung 3: Auszug aus HORA (Datenquelle: hora.gv.at) 

 

Details siehe Anhang „7.7 HORA-Pass“. 
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4.2 Beschreibung der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mörtschach 

 

Die Liegenschaft besteht aus einem mit einem Wohngebäude bestandenen Grund-

stück.  

 

 

4.2.1 Wohngebäude 

 

Baudaten:  

 

- Errichtet mit Bescheid der Baubewilligung mit Zahl 131-9/06-02 vom 

06.03.2006 

- Dachgeschoßausbau mit Bescheid  mit Zahl 131-9/21-25 vom 20.10.2021 

- Natursteinmauern im südlichen und südwestlichen Gst.-Bereich mit Zahl 131-

9/23-15 vom 11.07.2023 

 

 

Raumaufteilung und Nutzung:  

 

Erdgeschoß EG:  EG mit Vorraum, Technikraum, WC, Bad, Abstellraum, 

2 Zimmer, Küche/Wohnzimmer. 

Angebaut Carport und Abstellraum.  

 

Dachgeschoß DG:  DG mit Schlafzimmer, WC, 2 Räumen.  

 

Kellergeschoss KG:  nicht unterkellert. 

 

 

 

Bauausführung des Gebäudes  

 

Außenwände:  Wände als Holzblockbau 

 

Fassade:  Holzblock.  

 

Dach:  Satteldach mit Firstausrichtung Ost-West; 26° Neigung. 

 

Dachdeckung:  hart gedeckt mit Betondachsteinen 
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Dachrinnen:  Hängerinnen und Fallrohre aus Alu braun 

 

Innenwände:  Holzwände massiv; im Bad mit Fliesen bzw. im Bereich des 

Etagenherdes gemauert und verputzt. 

 

Decken:  Tramdecken 

 

Fenster:  Verbundfenster Dreh-/Kipp 

 

Türen:  Blatt- bzw. Füllungstüren moderner Machart  

 

Fußböden:  Fliesen, Parkett 

 

WC:  im EG aufgehängtes Tiefspül-WC und Waschbecken 

 Im OG Stand-WC Duschkabine und Waschbecken 

 

Bad:  im EG mit Duschkabine, Badewanne und Waschbecken 

 

Heizung:  In der Küche Etagenherd, Wärmeverteilung als Fußbodenhei-

zung; Pufferspeicher mit ca. 1.000 l; Warmwassersolaranlage 

auf der Dachsüdseite 6 Kollektoren. 

Bei der Befundaufnahme waren die Eigentümer nicht anwe-

send. Aus diesem Grund ist die Heizung inkl. Verteilung über 

Bodenheizung nur aus Beschriftungen im Wirtschaftsraum er-

sichtlich. Es gibt keine Angaben, ob das gesamte Gebäude 

damit geheizt wird. 

 

Stiegen:  Treppe ins DG als offene Holztreppe, Trittstufen mit Teppich-

fliesen; mit Holzgeländer und Metallstabeinlagen sowie Metall-

handlauf. 

 

Balkon:  Balkon nach Westen mit Holzboden, Holzbrüstung und Holzge-

länder 
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Nutzflächen 

 

EG 
 Technikraum 4,38 m² 

WC 3,42 m² 
Bad 9,34 m² 
AR 3,13 m² 
Zimmer 13,23 m² 
Zimmer 15,52 m² 
Wohnküche 29,51 m² 
Garderobe 4,32 m² 
Gang 6,75 m² 

 
89,60 m² 

  OG 
 Lagerraum 9,52 m² 

Schlafzimmer 12,56 m² 
WC 3,21 m² 
Diele 20,50 m² 
Lagerraum 15,52 m² 
Blindraum 13,25 m² 

 
74,56 m² 

  Balkon 6,66 m² 
Carport 20,67 m² 
Lagerraum 5,60 m² 
 

 

4.2.2 Beschreibung von Grund und Boden 

 

Grundstück 74/4 ist in leichter westgeneigter Lage gelegen, nahezu quadratische 

Flurform. 

 

Der westliche Bereich ist mit dem Wohnhaus mit angebautem Carport bebaut, die 

Zufahrt erfolgt über den an der Ostgrenze verlaufenden Weg (Wegerecht). 

Der unbebaute Bereich ist als Garten/Grünfläche genutzt.  

 

Die Zufahrt und die Abfahrt westlich der Garage in den Garten ist befestigt.  

Südlich des Gebäudes befindet sich eine kreisförmige Steinschlichtung als Terrasse. 

Ein auf den Plänen eingezeichnete Überdachung wurde nicht errichtet.  

 

Begrenzt im Osten durch das private Weggrundstück 76/3 (Geh- und Fahrrecht siehe 

Anhang „7.4 Vertrag bzgl Geh- und Fahrrecht“). 
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4.3 Bestandsverhältnisse 

 

Es wurden keine Bestandverhältnisse angegeben. Es wird von Eigennutzung ausge-

gangen.  

 

 

4.4 Offene Beiträge und Gebühren 

 

Gemeinde Mörtschach:  

 

Von der Gemeinde Mörtschach wurde angegeben, dass keine Außenstände vorhan-

den sind. 

Saldenliste siehe Anhang „7.5 Saldenliste Gemeinde Mörtschach“ 

 

 

Wassergenossenschaft Mörtschach:  

 

Erhaltungsbeitrag 2025: ausstehend € 59,40 

Erhaltungsbeitrag 2026: ausstehend € 92,40 (fällig November 2026) 

 

 

Grundsteuer:  

 

Aktuell ausstehend € 84,10.  

Siehe dazu Anhang „7.6 Grundsteuerkonto“ 
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5 GUTACHTEN 

5.1 Verkehrswertschätzung – Bewertungsgrundsätze 

 

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Lie-

genschaft(en). Der Verkehrswert ist laut Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992  § 

2(2) der Wert, der bei einer Veräußerung einer Sache im redlichen Geschäftsverkehr 

üblicherweise erzielt werden kann, wobei die besondere Vorliebe oder andere ideelle 

Wertbeimessungen außer Betracht zu bleiben haben (§ 2(3)). 

 

Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen dem Sachverständigen unterschiedliche 

Bewertungsmethoden zur Verfügung: 

- Vergleichswertverfahren 

- Ertragswertverfahren 

- Sachwertverfahren 

 

Es ist auch eine Kombination der verschiedenen Verfahren möglich. Zur Bewertung 

der gegenständlichen Liegenschaft kamen folgende Methoden zur Anwendung:  

 

 

Grund und Boden:  Die Bewertung des Bodenwertanteils erfolgt nach dem Ver-

gleichswertverfahren.  

 

Gebäude: Die Bewertung des Gebäudeanteils erfolgt nach dem Sachwertverfahren  

 

 

5.2 Bewertung EZ 355 KG 73506 Mörtschach 

5.2.1 Vergleichspreise 

 

In der Gemeinde Mörtschach bzw. in Umgebung des Bewertungsgegenstandes wur-

den in den letzten Jahren unter anderem folgende Rechtsgeschäfte getätigt:  
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Vergl. 
gst. GBNR KG-Name TZ Jahr V-Datum EZ GNR NA 

Fläche 
[m²] Kaufpreis [€] 

Preis/m² 
[€] Beschreibung 

Ent-
fernung 
[m] 

VP 1 73506 Mörtschach 610 2022 20.08.2021 50 73506 - 106/24 B - Bauland 
         
791     €     31.640  40,00 

 Widmung: Bauland Dorfgebiet; neu vermessen 
aus Gste 106/1 und 106/3 

                      
249    

VP 2 73506 Mörtschach 1153 2022 08.10.2021 50 73506 - 106/23 B - Bauland 
         
490     €     19.600  40,00 

 Widmung: Bauland-Dorfgebiet; neu vermessen 
aus EZ 50 

                      
329    

VP 3 73506 Mörtschach 3658 2025 22.11.2024 50 73506 - 106/23 B - Sonstiges 
         
143     €       5.720  40,00  Trennstücke 1 und 2 aus Gste 106/3 und 106/8 

                      
329    

VP 4 73506 Mörtschach 551 2026 26.03.2025 50 73506 - 136/1 B - Sonstiges 
         
142     €       6.681  47,05 

 Abschreibung d. TS 1 aus GstNr. 110 + TS 2 
aus GstNr. 106/3 aus EZ 50, Zuschreibung zu 
EZ 330 GstNr. 136/1, TS 3 + 4 + 5 aus GstNr. 
110 + 106/3 werden im Ausmaß von 26 m² an 
das Öffentliche Gut d. Gemeinde übertragen 
(Gebührenfestsetzung € 5.-/m²) 

                      
337    

VP 5 73506 Mörtschach 6193 2022 08.07.2022 21 73506 - 136/1 B - Sonstiges 
         
343     €       5.500  16,03 

 DIENSTBARKEIT Gehen Fahren hins Teile 
des Gst 134/2 für Gst 131/1 und Gst 134/1, 
Errichtung Erhaltung einer Schutzmauerund 
einer Wasserableitungsanlage hins Teile des 
Gst 134/2 für Gst 134/1. Teil der EZ 73506 

                      
337    

VP 6 73506 Mörtschach 610 2022 20.08.2021 50 73506 - 106/25 B - Bauland 
      
1.111     €     44.440  40,00 

 Widmung: Bauland Dorfgebiet; neu vermessen 
aus EZ 50 und EZ229 

                      
301    

VP 7 73506 Mörtschach 2186 2025 24.02.2025 351 73506 - 12/4 B - Bauland 
         
355     €     19.525  55,00 

 Widmung: Bauland-Dorfgebiet; Teilstück aus 
EZ 351 Gst 12/1 12/2 13/1 13/2 14 wird abge-
schrieben und EZ 366 Gst 12/4 zugeschrieben 

                      
309    

VP 8 73506 Mörtschach 1647 2026 11.12.2024 352 73506 - .27 B - Sonstiges 
           
95     €       1.026  10,80 

 Transaktion gesplittet, Abschreibung des TS 9 
aus GstNr. 971/4 aus EZ 352, Zuschreibung zu 
EZ 18 GstNr. .27, weitere TS werden dem öf-
fentl. Gut zugeschrieben (Gebührenbemessung 
€ 10,80/m²) 

                      
363    

VP 9 73506 Mörtschach 1647 2026 11.12.2024 352 73506 - 32/1 B - Sonstiges 
         
122     €       1.318  10,80 

 Transaktion gesplittet, Abschreibung des TS 1 
aus GstNr. 971/5 aus EZ 352, Zuschreibung zu 
EZ 25 GstNr. 32/1, weitere TS werden dem 
öffentl. Gut zugeschrieben (Gebührenbemes-
sung € 10,80/m²) 

                      
370    

VP 10 73506 Mörtschach 3472 2021 19.04.2021 169 73506 - 108/1 S - Sonstiges 
             
5     €          250  50,00  Teil aus Gst 106/3 

                      
323    

VP 11 73506 Mörtschach 3472 2021 19.04.2021 169 73506 - 106/10 S - Sonstiges 
             
9     €          450  50,00  Teil aus Gst 106/3 

                      
337    

VP 12 73514 Stranach 6294 2021 18.05.2021 30 73514 - 548/2 B - Bauland 
         
720     €     14.400  20,00 

 Teil des Gst 548/1, Gehen und Fahren über 
Gst 548/2 für Gst 548/1 

                   
1.020    

 

 



– Gutachten: BG Spittal/Drau, 6 E 22/25w –  

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden 

- 18 - 

5.2.2 Wertverhältnisse 

 

Aufgrund der Vergleichspreise, der Preisverhältnisse in der Region, der Lage und der 

Nutzungsmöglichkeit wird von einem Baulandpreis von € 50 pro Quadratmeter aus-

gegangen.   

 

 

5.2.3 Bewertung von Grund und Boden 

 

700 m² x  €  50,00  =  €  35.000  
 

 

5.2.4 Sachwert der Gebäude und baulichen Anlagen 

 

Die Bewertung erfolgt über die Herstellungsrichtwerte je  m² unter Anwendung des 

erweiterten Wertminderungsfaktors nach HEIDECK. Wenn Gebäude unterschiedli-

che Bau- und Renovierungsalter aufweisen und mit unterschiedlichen Zustandsnoten 

zu bewerten sind, werden jeweils die vergleichbaren Teile zusammengefasst bewer-

tet. Über das jeweilige Alter in Prozenten der Gesamtnutzungsdauer und die Zu-

standsnoten wurde der prozentuelle Abschlag zum Herstellungswert ermittelt. 

 

Zustandsnoten: 

 

1 neuwertig, mängelfrei 

2 normal unterhalten, übliche Erhaltungsarbeiten 

3 teilweise deutlich reparatur- und instandhaltungsbedürftig 

4 umfangreiche Instandhaltungen erforderlich 

5 wertlos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



– Gutachten: BG Spittal/Drau, 6 E 22/25w –  

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden 

- 19 - 

5.2.4.1 Wohnhaus mit Anbauten 

 

Gesamtwert-
minderung 

Gesamt-
ND 

(fikt.) 
Baualter Alter % 

Zustands-
note 

Wertmind. 
in % 

Wohngebäude 70 Jahre 20 Jahre 28,57 2 30,35% 

Carport; Lagerraum  50 Jahre 20 Jahre 40,00 2 41,50% 

 

Wohngebäude Nutzfläche  
NHK/m² 

(gerundet) 
Herstellungs-

wert  

 Wertmind. 
nach Hei-

deck Zeitwert 

Erdgeschoß EG  89,60 m²  €     3.105   €    278.208  30,35%  €   193.772  

Dachgeschoß DG  74,56 m²  €     2.790   €    208.022  30,35%  €   144.887  

Balkon  6,66 m²  €        800   €        5.328  30,35%  €       3.711  

Carport  20,67 m²  €        930   €      19.223  41,50%  €     11.245  

Lagerraum  5,60 m²  €     1.000   €        5.600  41,50%  €       3.276  

   197,09 m²    €    516.381     €   356.891  

 

 

5.2.5 Wert der Außenanlagen 

 

Der Wert der Außenanlagen wie beschrieben wird mit 5% des Gebäudezeitwertes 

angesetzt:  

 

€   356.891  x 5% =  €    17.845  
 

5.2.6 Sachwert der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mörtschach 

 

Bodenwert  €      35.000  

Sachwert Gebäude  €    356.891  

Außenanlagen  €      17.845  

Sachwert  €    409.736  
 

 

5.2.7 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mörtschach 

 

Eine weitere Anpassung an den Verkehrswert erscheint nicht notwendig.  

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mörtschach beträgt  

€ 410.000. 
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5.2.8 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mörtschach – ½ 

Anteil B-LNr 2 

 

 
 €    410.000  

50%  €    205.000  
 

Wegen eingeschränkter Dispositionsfreiheit wird ein Abschlag von 10 bis 15% ange-

setzt:  

 

50%  €    205.000  
 

 €  205.000  
-10% -€      20.500  -15% -€   30.750  

 
 €    184.500  

 
 €  174.250  

 

 

Der gerundete Verkehrswert für B-LNr 2 beträgt  

€ 179.000 
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6 ZUSAMMENFASSUNG  

 

Gerundete Werte 

 

Für die bewertungsgegenständliche Liegenschaft wurden zum Bewertungs-

stichtag 11.05.2026 folgender Verkehrswert ermittelt:  

 

 

 

Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mörtschach  

 

Verkehrswert €  410.000 

 

 

 

 

Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mörtschach -1/2 Anteil B-LNr 2 

 

Verkehrswert €  179.000 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Der allgemein beeidete und  

 gerichtlich zertifizierte Sachverständige  St. Egyden, am 01.07.2026 
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7 ANHANG 

7.1 Grundbuchauszug EZ 355 KG 73506 Mörtschach 
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7.2 Auszug aus der DKM EZ 355 KG 73506 Mörtschach 
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7.3 Unterlagen aus Bauakt 
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(Anm. südseitiger Anbau wurde nicht umgesetzt) 
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7.4 Vertrag bzgl Geh- und Fahrrecht 
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7.5 Saldenliste Gemeinde Mörtschach 
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7.6 Grundsteuerkonto 
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7.7 HORA-Pass 
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7.8 Fotografische Dokumentation 

 

Liegenschaft EZ 355 KG 73506 Mörtschach  

 

 

Ansicht von Südosten 

 

 

 

Ansicht von Nordosten 

 

Ansicht von Westen 

  

  

Innenansichten 
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