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1 KURZGUTACHTEN

Grundbuch:
EZ:

Grundstticksnr.:
BLNr:

Liegenschaftsadresse:
PLZ/Ort:

Kategorie(n):

Beschreibung (WE):

GrundstiicksgroRe:
ObjektgroRe:
Anschlisse:

Widmung:

Bestandsverhéltnisse:

Stichtag:

Schatzwert:

Wert des mitzuversteigernden
Zubehors:

Sonstige Hinweise:

73307 Muhldorf
571

.106/1
1

Mahldorf 123
9814 Muhldorf

gewerbliche Liegenschaft

Tw. ausgebautes gewerblich nutzbares Gebaude.
Details siehe Langgutachten.

1.402 m?
598,00 m?

Elektrischer Strom

WVA Mihldorf u. Rappersdorf (GWVA Mihldorf) 206/50, WVA
Muhldorf u. Rappersdorf (GWVA Muhldorf) 206/50
Kanalanschluss an offentliche Schmutzwasserkanalisation
Fernwarmeanschluss an Fernwarme Muhldorf

Bauland-Gewerbegebiet; Grinland - Schutzstreifen als Immissions-
schutz
Eigennutzung

20.01.2026
390.000,00 EUR
kein Zubehor

ObjektgroRRe bezieht sich auf Erdgeschofd und Lager (Bruttogrund-
flache).

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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2 AUFTRAG

Schatzung der Liegenschaft EZ 571 KG 73307 Muhldorf; 1/1-Anteile, B-LNr 2

2.1 Auftraggeber

Bezirksgericht Spittal/Drau mit Beschluss vom 14.11.2025, 12.12.2025 sowie vom
08.01.2026.

2.2 Verpflichtete Partei

Ing. Armin Farstauer, 9814 Muhldorf, Muhldorf 251

2.3 Betreibende Partei

Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft, 9020 Klagenfurt, Neuer Platz 14
Firmenbuchnummer 094938s; (Zeichen: FUERSTAAR1-409F)

2.4 Bewertungsstichtag

20.01.2026

3 GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS

3.1 Befundaufnahme

Eine erste erfolglose Befundaufnahme war fur 12.12.2025 angesetzt.
Bei dieser war eine Besichtigung der Gebaude nicht mdglich, da die verpflichtete
Partei nicht anwesend war.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Eine weitere Befundaufnahme erfolgte am 20.01.2026 in Anwesenheit von
- Hr. Ing. Armin Furstauer (verpfl. Partei)
- Fr. Gerichtsvollzieherin Laura Bucher
- SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner

3.2 Erhebungen bzw. Auskiinfte

Gemeindeamt Muhldorf, Bauamt und Abteilung Abgaben
HORA

Urkundensammlung des BG Spittal

Digitale Urkundensammlung

Verwaltungsgemeinschaft Spittal

3.3 Unterlagen

Auszuge aus dem Grundbuch fur die bewertungsgegenstandliche Liegen-
schaft vom 11.12.2025

Digitale Katastralmappe

rechtswirksamer Flachenwidmungsplan der Gemeinde Muhldorf, abgeglichen
mit KAGIS

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

Exekutionsordnung

Ross/Brachmann: Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken und des
Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, (Oppermann 2004)
Immobilien-Preisspiegel 2024 (Fachverband der Immobilien- und Vermogen-
streuhander)

Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (4. Auflage, OVI 2022)
Kranewitter, Heimo: ,Liegenschaftsbewertung“(Manz 2017)
Hauswurz/Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten (LexisNexis 2015)
Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(Werner Verlag 2015, 5. Auflage)

Kleiber: Verkehrswert von Grundstlicken (8. Auflage; Bundesanzeigerverlag
2016)

Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien, 1. Auflage 2011

Vergleichspreise

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutachten

Der Sachverstandige haftet nicht fir die Richtigkeit der Flachenausmalie.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Warn-, Prif- und Hinweispflicht kann sei-
tens des unterfertigten Sachverstandigen eine Maligarantie sowohl fur Fla-
chenangaben laut Grundbuch als auch fur Massenermittlung von Gebauden
ohne die Anfertigung von aktuellen Bestandplanen nicht Gbernommen werden.
Die Berechnung erfolgt computerunterstutzt auf alle verfigbaren Dezimalstel-
len genau. Sollten sich durch Rundung auf die zweite Dezimalstelle geringfu-
gige Differenzen ergeben, so hat dies jedoch keinen Einfluss auf die entspre-
chende Gesamtmenge.

Die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden
Bewertungsregeln und unter aller gebotenen Sorgfalt des Sachverstandigen.
Es kann jedoch keine Gewahrleistung durch den Sachverstandigen uber-
nommen werden, dass im Falle einer Versteigerung oder eines Verkaufes,
speziell unter Zeitdruck, die ermittelten Werte am Markt erzielt werden kon-
nen.

Das gegenstandliche Gutachten wurde im Auftrag des Bezirksgerichts
Spittal/Drau zur Bewertung im Exekutionsverfahren erstellt und ist nur in sei-
ner Gesamtheit inkl. aller allfalligen Erganzungen gultig. Jede - auch aus-
zugsweise - Vervielfaltigung ist an eine Zustimmung des Verfassers gebun-
den.

Die Befundung aller Gebaude erfolgte nur zerstérungsfrei und okular, das
Gutachten kann somit keine detaillierte Auskunft Uber statische Gegebenhei-
ten bzw. Defizite etc. geben. Das vorliegende Gutachten ist kein bautechni-
sches Gutachten zur Bewertung allfalliger Bauschaden.

Preisangaben exkl. Mehrwertsteuer

Es wird auf das Publizitatsprinzip verwiesen (§ 12 GBO) und in diesem Zu-
sammenhang auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im
Grundbuch vertraut.

Es wird Interessenten der Immobilien empfohlen, sich selbst vor Ort einen
Eindruck zu verschaffen und allenfalls mit der Gemeinde Muhldorf bzw. weite-
ren zustandigen Behorden Rucksprache zu halten. Dies speziell wegen der
Nutzbarkeit der Immobilie flr ausschlie3lich gewerbliche Zwecke.

Eine Kontaminierung der Liegenschaft wurde bei der Bewertung nicht unter-
stellt. Eine Recherche im Altlastenportal des Umweltbundesamtes im Erhe-
bungszeitraum blieb ergebnislos.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4 BEFUND

4.1 Allgemeines

4.1.1 AuBere Verkehrslage

Bundesland:
Verwaltungsbezirk:
Gerichtsbezirk:
Politische Gemeinde:
Ortsteil:
Katastralgemeinde:

Karnten
Spittal/Drau
Spittal/Drau
Muhldorf
Muhldorf

73307 Muhldorf

a

W Py
A ‘\‘_‘\E‘uhldoll
= 73307
-

My
G4, 5
o, 20
Ory

" 3 g
Mihldorf

nnnnn

Lurnfeld

Mallbriicke Il

73411

Abbildung 1: Ubersicht (iber die Lage der EZ 571 KG 73307 Miihldorf (Datenquelle Land

Kérnten — KAGIS)

AuRere Verkehrslage:
Nordlich der B106 Molltal StralRe gelegen, ca. 300 m zum Zentrum
Entfernung zur Bezirkshauptstadt Spittal/Drau ca. 15 km
Entfernung zur Landeshauptstadt Klagenfurt am Warthersee ca. 80 km

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.1.2 Grundbuchsstand

Siehe Anhang: Grundbuchsauszug der gegenstandlichen Liegenschaft vom
11.12.2025

A1: AusmaRB und Kulturartenverteilung It. Grundbuch

Fohkkkkokkdkokkkhhkkkkkkhkhkkkkdkddkokkhkkkdkdkohdk N ok ok sk ok ook ko ok ok ko ko ok gk g I ok ke dk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.106/1 G GST-Flé&che * 1402
Bauf. (10) 576
Bauf. (20) 388
Garten(10) 438 Miithldorf 123
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufl&chen (Gebdude)

Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfl&dchen)
Garten (10): Ga&rten (Garten)

A2:

R R R R R R R EEEE TR E R R R R AZ LR R RS E S LRSS EEEEEE SRR R R R
2 a 4356/2010 RECHT des Gehens und Fahrens und Leitungsrecht sowie Recht
der Einleitung von Oberfldchenwasser hins Gst .106/2 fiir Gst .106/1
3 b geldscht

B: Eigentumsverhaltnisse
khkhkhkhkdkhkhkdkhkrhhrrhkhkhkhdhhdhdrhhrhhhhhhhdhk B EE e I b e e o b I
1 ANTEIL: 1/1
Ing. Armin Fiirstauer
GEB: 1970-02-01 ADR: Mihldorf 251 9814
a 4356/2010 Kaufvertrag 2010-06-10 Eigentumsrecht

C: Lasten

Fhhkdkdkkkdkdhhhdkbhhhhdhdhhdhdrrhhdhhhrdhdbd O Fhkdddkdhdddrhdhdbhrhhhrdhdrrhdkdbrrkrrrdk

1 a 2104/2018 Pfandurkunde 2018-04-23

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 200.000, ——
fiir Kédrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
b geldscht
2 a 6568/2021 Pfandurkunde 2013-10-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000, —
fiir Ké&rntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
b geldscht
3 a 1411/2025 Exekutionsbewilligung 2025-03-26
PFANDRECHT vollstr. EUR 2.100,00

Antragskosten EUR 137,40
fiir Republik Osterreich (8 E 573/25i)

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4 a 4710/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 35.000,--
3,051 % Z seit 2015-01-16 Kosten EUR 2.186,64 244,—--
fiir Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)

Die dinglichen Lasten sind — sofern nicht anders erwahnt - bei der Bewertung
berlicksichtigt und im ermittelten Wert enthalten.

4.1.3 Flachenwidmung

-

/. - i3 -
Abbildung 2: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: Land Kérnten - KAGIS)

Das Grundstick ist als Bauland — Gewerbegebiet gewidmet, im sudlichen Bereich als
Grunland - Schutzstreifen als Immissionsschutz (Bescheid 3Ro-132/4-1997, rechts-
wirksam 23.01.1998)

4.1.4 ErschlieBung

ErschlieBung der Liegenschaft durch 6ffentliche Gemeindestral’en bzw. Uber Wege-
recht an Gst. Bauflache .106/2.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.1.5 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

- Elektrischer Strom

- WVA Muhldorf u. Rappersdorf (GWVA Muhldorf) 206/50, WVA Muhldorf u.
Rappersdorf (GWVA Muhldorf) 206/50

- Kanalanschluss an offentliche Schmutzwasserkanalisation

- Fernwarmeanschluss an Fernwarme Muhldorf

4.1.6 HORA

HORA, das Natural Hazard Overview & Risk Assesment Austria des Bundesministe-
rium flr Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, gibt fur die Lie-
genschaft folgende Risikoeinschatzung ab (Auswerteradius 100 m):

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser N keine Daten
Oberflachenabfluss N hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben [ . it
Rutschungen | [ mittel
Windspitzen | | |:| U mittel
Blitzdichte 1 PN niedrig
Hagel [ | nhoch
Schneelast ] PN s niedrig
Hitzeepisoden ---- mittel

Abbildung 3: Auszug aus HORA (Datenquelle: hora.gv.at)

Details siehe Anhang ,7.7 HORA-Pass*.

4.2 Beschreibung der Liegenschaft EZ 571 KG 73307 Muhldorf

Die Liegenschaft besteht aus einem gewerblich nutzbaren Gebaude mit wenig arron-
dierter Grundflache.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.2.1 Gewerblich nutzbares Gebaude

Baudaten:

Das urspriingliche Baujahr konnte nicht mehr festgestellt werden. Laut Eigentimer-
angaben alteste Plane aus 1948 (nicht beigebracht).

Umbau des EG und von Teilen des KG sowie des Lagers ab 2011.

Raumaufteilung und Nutzung:

ErdgeschoB EG: Im EG Eingangsbereich mit 2 WCs, Kiiche.
2 Ausstellungsraume, Biro, darliber liegend 2 raumi-
ges Zwischengeschol}
Angebaut Lager mit Asphaltboden, erreichbar tber 2
Deckensektionaltore.

OberG DachG; OG; DG: Das OG und DG ist jeweils entkernt und befindet sich

im Rohbau.

Kellergeschoss KG: Das Gebaude ist zur Ganze unterkellert (exkl. Lager).
Teilweise neu ausgebaut, tw. Kellerabteile alten For-
mates.

Bauausfiihrung des Gebaudes

Aulenwande: massiv, Ziegelsteinmauerwerk (EG, 60 cm bzw. Ziegelmauer-
werk (OG)

Fassade: im EG unverkleidete Mineralwolle (schlechter Erhaltungszu-
stand)

Putz, gefarbelt im Obergeschol3.

Dach: Pfettendachstul mit Schleppgaupen, ca. 40° Neigung, Firstaus-
richtung O-W.

Dachdeckung: hart gedeckt mit Dachsteinen

Dachrinnen: Hangerinnen aus verzinktem Blech

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Innenwande:

Decken:

Fenster:

Tdren:

FuRboden:

WC:

Heizung:

Stiegen:

Balkon:

Erhaltungszustand:

Ziegelmauerwerk; gemalt, in den Sanitarraumen mit Fliesen.

ungewiss, vmtl. Uber KG und EG Massivdecken.
Uber OG Tramdecke

Im EG Kunststoff/Alu-Fenster mit Isolierverglasung
Im OG und DG Fenster alter Machart

Blatt- bzw. Flllungstiren moderner Machart im EG

EG: Fliesen bzw. Steingutboden
Im OG roher Estrich, im DG Pfosten der Tramdecke
Im KG tw. Fliesen, sonst roher Estrich

im EG aufgehangtes TiefspUl-WC, Pissoir und Waschtisch,
Duschkabine

Ferner im EG mit aufgehangtem Tiefspul-WC und 2 Waschti-
schen

Fernwarmeanschluss vorbereitet; Anschlussmoglichkeit im KG
Warmeverteilung durch Radiatoren (EG und Teile des KG)

In UG Massivireppe mit Fliesenauflage; Stiegen ins Zwischen-
geschold noch nicht vorhanden
Ins OG Uber aul3enliegende Holztreppe, ins DG Uber Holztrep-

pe

An der Sudfront im OG Holzbalkon als Galerie zum Zugang
zum OG

Im EG vor ca. 10 Jahren neu ausgebaut, Teile des Kellers neu
ausgebaut. Ober- und Dachgeschol} entkernt.
Fassade sanierungsbedurftig.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Abmessungen, Bruttogrundrissflachen

Bruttogrundriss-

Gewerbl. nutzbares Gebaude Lange Breite flache (ger.)
Erdgeschold EG 33,10m 10,10 m 334 m?
Obergescholl OG 33,10m 10,10 m 334 m?
Dachgescholl DG 33,10m 10,10 m 334 m?
Kellergeschol® KG 33,10m 10,10 m 334 m?
Lager 22,00m 12,00 m 264 m?
1600 m?

4.2.2 Beschreibung von Grund und Boden

Bauflache .106/1

Weitgehend ebene Lage.
Langliche, nahezu rechteckige Flurform mit gro3erer Ausdehnung Ost-West (ca.
80m).

Mit den Bauwerken wie unter Kapitel ,4.2.7 Gewerblich nutzbares Gebéude" be-
schrieben bestanden.

Sudlich und 6stlich des Gebaudes wenig Grunflache. Nordlich des Gebaudes befes-
tigt als Park- und Vorplatz.

Begrenzt im Norden durch das private Weggrundsttick .106/2 (Geh- und Fahrrecht
siehe Anhang ,7.4 Vertrag bzgl Geh- und Fahrrecht).

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.3 Bestandsverhaltnisse

Es wurden keine Bestandverhaltnisse angegeben. Es wird von Eigennutzung ausge-
gangen.

4.4 Offene Beitrage und Gebiihren

Gemeinde Muhldorf:
Von der Gemeinde Muhldorf wurde folgend angegeben:
AulRenstande € 360,64

Ruckstandsliste siehe Anhang ,,7.5 Riickstandsliste Gemeinde Miihldorf*

Grundsteuer:

Aktuell keine AuRenstande.

Siehe dazu Anhang ,7.6 Grundsteuerkonto*

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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5 GUTACHTEN

5.1 Verkehrswertschatzung — Bewertungsgrundsatze

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Lie-
genschaft(en). Der Verkehrswert ist laut Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 §
2(2) der Wert, der bei einer Veraul3erung einer Sache im redlichen Geschaftsverkehr
ublicherweise erzielt werden kann, wobei die besondere Vorliebe oder andere ideelle
Wertbeimessungen aul3er Betracht zu bleiben haben (§ 2(3)).

Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen unterschiedliche
Bewertungsmethoden zur Verfligung:

- Vergleichswertverfahren

- Ertragswertverfahren

- Sachwertverfahren

Es ist auch eine Kombination der verschiedenen Verfahren moglich. Zur Bewertung
der gegenstandlichen Liegenschaft kamen folgende Methoden zur Anwendung:

Grund und Boden: Die Bewertung des Bodenwertanteils erfolgt nach dem Ver-
gleichswertverfahren.

Gebaude: Die Bewertung des Gebaudeanteils erfolgt nach dem Sachwertverfahren
bzw. nach dem Ertragswertverfahren.

5.2 Bewertung EZ 571 KG 73307 Muhldorf

5.2.1 Vergleichspreise

In der Gemeinde Muhldorf bzw. in Umgebung des Bewertungsgegenstandes wurden
in den letzten Jahren unter anderem folgende Rechtsgeschafte getatigt:

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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GBNR

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

73307

KG-
Name

Mahldorf

Miihldorf

Mahldorf

Miihldorf

Mihldorf

Muhldorf

Miihldorf

Mihldorf

Muhldorf

Miihldorf

Muhldorf

Mahldorf

Miihldorf

Mahldorf

Miihldorf

Muhldorf

Muhldorf

Mahldorf

3484

5087

4832

2836

2004

1070

1070

411

4763

2664

6595

5223

5223

4072

2754

2753

2752

2751

Jahr

2025

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2023

2022

2022

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

V-Datum

20.06.2025

15.07.2024

12.09.2024

09.02.2024

02.02.2024

25.01.2024

25.01.2024

18.07.2022

16.05.2022

02.03.2021

08.09.2021

02.08.2021

02.03.2021

12.04.2021

04.03.2021

04.03.2021

04.03.2021

04.03.2021

EZ

396

277

171

396

59

549

549

75

579

586

457

586

586

36

588

588

588

589

GNR

73307 - 689/2
73307 - 1764
73307 - 697 |
73307 - 703/14
73307 - 689/2
73307 - 469/7
73307 - 129
73307 - .136
73307 - 1719
73307 - 760/1
73307 - 47/5
73307 - 1619/8
73307 - 47/5
73307 - 47/5
73307 - 181/1 |
73307 - 184/1 |
73307 - 190/3
73307 - 47/6
73307 - 47/4
73307 - 47/7

73307 - 47/8

NA

B - Bauland

B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick
B - abbruchsreifes

Gebaude

B - Bauland

B - Bauland

B - Sonstiges

B - Bauland

B - Bauland

B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick

B - Bauland

B - Freiland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

Flache | Kaufpreis

[m?]

233

1.900
768
930
825
11
862
122
1.352
303
159
303

303

1.175
382
649
431

649

(€]

€ 16.750

€ 114.000
€ 8.000
€ 67.000
€ 40.000
€ 500
€ 50.000
€ 3.660
€ 60.840
€ 25.368
€ 7.950
€ 26.513

€ 25.368

€ 104.385
€ 31.982
€ 32.736
€ 36.084

€ 36.168

Preis/m?

(€]

€72,04

€ 60,00
€10,42
€72,04
€48,48
€45,45
€ 58,00
€ 30,00
€ 45,00
€83,72
€ 50,00
€ 87,50

€83,72

€ 88,84
€83,72
€50,44
€83,72

€55,73

Beschreibung

Widmung: Bauland-Wohngebiet; ideeller 1/4
Anteil

Widmung: Bauland Dorfgebiet, Sportanlage,
Vergnugungs- und Veranstaltungsstétte; gebil-
det aus Gst. 737, EZ neu

BauFIGeb: 58 m2;

Widmung: Bauland Wohngebiet; Auslands-
transaktion;

Widmung: Bauland Dorfgebiet; gebildet aus
Gst. 469/1, EZ neu

Transaktion gesplittet, Trennstlick 2 aus Gst.
132/4

Transaktion gesplittet, Trennstlick 1 aus Gst.
132/4

Widmung: Bauland - Gewerbegebiet;
Widmung: Bauland; sowie 1/5 Anteil an EZ 590
Gst. 47/9

+1/5 Anteil an EZ 590

+1/5 Abteil an EZ 590

Bauland Dorfgebiet EZ NEU

Widmung: Bauland; +1/5 Anteil an EZ 590
Widmung: Bauland; +1/5 Anteil an EZ 590
Widmung: Bauland; +1/5 Anteil an EZ 590

Widmung: Bauland; +1/5 Anteil an EZ 590

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Entfernung

[m]
603

983
450
603
903
109
114
572
1177
306
589
306

306

101
292
316
269

255
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5.2.2 Wertverhaltnisse

Aufgrund der Vergleichspreise, der Preisverhaltnisse in der Region, der Lage und der
Nutzungsmadglichkeit wird von folgenden Wertverhaltnissen ausgegangen:

Bauland Gewerbegebiet € 50,00
Granland Immissionsschutz € 20,00 40%

5.2.3 Bewertung von Grund und Boden

Bauland Gewerbegebiet 1.040m*> x €50,00 = €52.000
Grinland Immissionsschutz 362m2 x €20,00 = € 7.240
1.402 m? € 59.240

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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5.2.4 Sachwert der Gebaude und baulichen Anlagen

Die Bewertung erfolgt Uber die Herstellungsrichtwerte je m? unter Anwendung des
erweiterten Wertminderungsfaktors nach HEIDECK. Wenn Gebaude unterschiedli-
che Bau- und Renovierungsalter aufweisen und mit unterschiedlichen Zustandsnoten
zu bewerten sind, werden jeweils die vergleichbaren Teile zusammengefasst bewer-
tet. Uber das jeweilige Alter in Prozenten der Gesamtnutzungsdauer und die Zu-
standsnoten wurde der prozentuelle Abschlag zum Herstellungswert ermittelt.

Zustandsnoten:

a b~ ODN -

wertlos

neuwertig, mangelfrei
normal unterhalten, Ubliche Erhaltungsarbeiten
teilweise deutlich reparatur- und instandhaltungsbedurftig
umfangreiche Instandhaltungen erforderlich

5.2.4.1 Gewerblich nutzbares Gebaude

Gesamtwert-
minderung

Erdgeschol’ EG
Obergescholl OG
DachgescholR DG
Kellergeschol® KG
Lager

Gewerbl. nutzbares Bruttogrundrissflache

Gebaude
Erdgeschol’ EG
Obergescholl OG
Dachgeschol} DG
Kellergeschol® KG
Lager

Gesamt-
ND

80 Jahre
80 Jahre
80 Jahre
80 Jahre
80 Jahre

(fikt.)
Baualter
35 Jahre
70 Jahre
70 Jahre
55 Jahre
60 Jahre

(ger.)
334 m?

334 m?
334 m?
334 m?
264 m?
1600 m?

€

OMORMOR O

Alter %
43,75
87,5
87,5
68,75
75

NHK/m?
(gerundet)

1.590
720
720

1.010
800

Zustands- Wertmind.

note

2,75
4
4

2,75
3

in %
50,80%
94,06%
94,06%
72,67%
79,54%

Herstellungswert

€

[ORFOROR OB

531.060
240.480
240.480
337.340
211.200

1.560.560

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Gekiirzte Her- Wertmind.

Gewerbl. nutzba- Herstellungs- stellungskos- nach Hei-
res Gebaude wert Abschlag ten deck Zeitwert
Erdgeschol’ EG € 531.060 15% € 451.401 50,80% | € 222.089
Obergescho® OG € 240.480 50% € 120.240 | 94,06% € 7.142
DachgeschoR DG @ € 240.480 50% € 120.240 @ 94,06% € 7.142
Kellergescho® KG | € 337.340 0% € 337.340  72,67% € 92.195
Lager € 211.200 0% € 211.200 = 79,54% € 43.212
€ 1.560.560 € 371.780

Der Abschlag auf die gekirzten Herstellungskosten bezieht sich beim EG auf Gber-
hohe Raumhohe und bei OG und DG auf den verlorenen Bauaufwand (ausschlief3-
lich gewerbliche Nutzung lasst keine Wohnnutzung zu).

5.2.5 Sachwert der Liegenschaft EZ 571 KG 73307 Muihldorf

Gebaude € 371.780
Grund und Boden € 59.240
Sachwert € 431.020

5.2.6 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 571 KG 73307 Muhidorf

Zur Anpassung an den Verkehrswert wird ein Abschlag von 8 bis 12% angesetzt.

Begrundung:

- Muhewaltung und Kosten zur Fertigstellung des Gebaudes
- Marktsituation fur Liegenschaften dieser Art und Verwendungsmaglichkeit

€ 431.020 € 431.020
-8% € 34482 -12% € 51.722
€ 396.538 € 379.298

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft EZ 571 KG 73307 Muhldorf betragt
€ 390.000.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Gerundete Werte

Fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wurden zum Bewertungs-
stichtag 20.01.2026 folgender Verkehrswert ermittelt:

Liegenschaft EZ 571 KG 73307 Muhldorf

Verkehrswert € 390.000

'\thHCh
er‘aemaf KON
RN

Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige St. Egyden, am 27.03.2026

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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7 ANHANG

7.1 Grundbuchauszug EZ 571 KG 73307 Muhldorf

JUSTIZ  RePuBL OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 73307 Miihldorf EINLAGEZAHL s
BEZIRKSGERICHT Spittal an der Drau

e R

Letzte TZ 4710/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hhkhkhkhhkhrhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhkh N] hkhahhhhhhhhhdoharhhhhhhrohhhkhhkhkhhkhkkx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.106/1 G GST-Fléache % 1402
Bauf. (10) 576
Bauf. (20) 388
Gédrten(10) 438 Miihldorf 123
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&ude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
Girten(1l0): Gdrten (G&rten)
e g d ok ok ke dede kb ke ok ke ok ok ok ke sk e sk ok e ok ke ke ok ke ke ke e ke ek ok ke ok A2 kg ke gk ke gk ok ke de sk sk ok ke ok ke ok ok ok ke sk ok ke e ok ok ok ok ke ke ke ok ke ok ke
2 a 4356/2010 RECHT des Gehens und Fahrens und Leitungsrecht sowie Recht
der Einleitung von Oberflichenwasser hins Gst .106/2 fiir Gst .106/1
3 b geléscht
hkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhhhhhkhkhkhkdhhhhhhhhkhkhkhkhkhhhkhhk B khkkhkhkhkhhhkhkhkkhkhkhkhkhhhhhhhkhkhkkhkhkrkhhhhhhkhkkhkkhx
1 ANTEIL: 1/1
Ing. Armin Fiirstauer
GEB: 1970-02-01 ADR: Miihldorf 251 9814
a 4356/2010 Kaufvertrag 2010-06-10 Eigentumsrecht

Khkhkhkkhkhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdhhh (O hhkhhhhhhhhhhhhhhrhhhhhhhhhhhhhhkhkhhhk ko

1 a 2104/2018 Pfandurkunde 2018-04-23

PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 200.000, ——
fiir Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
b geldscht
2 a 6568/2021 Pfandurkunde 2013-10-21
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 100.000, —-
fiir Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
b geldscht
3 a 1411/2025 Exekutionsbewilligung 2025-03-26
PFANDRECHT vollstr. EUR 2.100,00

Antragskosten EUR 137, 40
fiir Republik Osterreich (8 E 573/25i)

4 a 4710/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 35.000,--
3,051 % Z seit 2015-01-16 Kosten EUR 2.186,64 244,—-
fiir Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)

Kkkkkkkkkhkhkkkhkkkhkkhkkhhkhhkkkhhkkxuonx HQINWEIS **kkhkhkkkhdh ok hhhkkkkhdhh ok hkkkkxk ks

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

hhkdkokkhkkhkkdkkkkkkkhkh bk hhkkkkhkr kb kkhkkkhhh kb kkkkkhhkhk kb kdkkkkkk ke ks ke ok ko kk ok ko ke kk

Seite 1 von 2
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Grundbuch

11.12.2025 08:03:37
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7.2 Auszug aus der DKM EZ 571 KG 73307 Muhldorf

= Bundesamt

fir Eiche und Osterreichischer Kataster

Vermessungswesen

HW = 191186.7, RW = 1520.9
e

HW =190821.7, RW = 1248.3

©BEV, CC BY 4.0 Keine Gewihr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordi ben in der Projektion MGI_M31
(EPSG:31255)

Erstellt am 2026-02-27
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7.3 Grundrisse
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7.4 Vertrag bzgl Geh- und Fahrrecht

i i MO Gt i G o

Br. Dietrich Kiihnelt & Dr. Erfried Back | Spittal a.4. Drau

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1) Frau Rosalia Hopfgartner, geb. Schellander. geb. 18.7.1922. Pensionistin.
9814 Muihldorf 60. SV-Nr. 3875-180722,

2) Frau Erika de Zuloaga Lopez-Pelegrin. geb. 29.11.1943. Selbst-
stindige. ebendort wohnhaft. SV-Nr. 3041-291 143,

3) Herrn Franz Hopfgartner, geb. 18.11.1944. Selbststdndiger. ebendort
wohnhaft, SV-Nr. 4611-181144, (wobei die unter 2) und 3) genannten Vertragspar-
teien im folgenden als ..Geschwister Hopfeartner™ bezeichnet werden) und

4) Herrn Ing. Armin Flirstauer, geb. 01.02.1970. Selbststindiger. 9814 Miihl-
dorf 251, SV-Nr. 5415-010270. als Ksufer

R

wie folgt:

L. Vertragsgrundlagen

L1.  Bei der Liegenschaft EZ 313 GB 73307 Miihldorf sind Frau Rosalia Hopf-
gartmer, Frau Erika de Zuloaga Lopez-Pelegrin und Herr Franz Hopfeartner auf-
grund der Einantwortungsurkunde vom 13.9.1966 zu je einem Drittel als Mit-
eigentlimer angeschrieben. Diese Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick
-106 Baufléiche (Gebdude, befestigt und begriint) mit dem darauf befindlichen
Haus Miihldorf 123. Das Grundstiicksausmal betrdgt 1.605 m?.

I e T

1

1.2. Die Geschwister Hopfgarmer sind weiters bei der Liegenschaft EZ 32
GB 73307 Mhldorf als Miteigentiimer je zur Halfte angeschrieben. ebenfalls
aufgrund der erwihnten Einantwortungsurkunde.

Ottenthiche Notare: Ur Dietsich Kiknel: & JDr. Lrfned Back. Partnerschaf!l | www notar-spittal at
Rizzistrafie 5 $8UC Spittat z.c. Dran ! 1. G4762.5500 . U4762-5580-79, L. spittal drau@notar at
Firmeebucrnemmer: PN 178280 & LG Kagenfurt

BG 730 TZ 4356/2010
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1.3.

GernidB der Vermessungsurkunde des Ingenieurkonsulenten fitr Vermessungs-
wesen DI Missoni vom 31.5.2010, GZ 7661/2/10. wird das Grundstiick .106 un-
terteilt in die Grundstiicke

.106/1 von 1.348 m?

.106/2 von 257 m?,

GemdhB Abschnitt II des Vertrages erwirbt Herr Ing. Armin Fiirstauer das neu-
gebildete Grundstiick .106/1. Gem#fl Abschnitt III wird das Restgrundstiick
.106/2 ins Miteigentum der Geschwister Hopfgartner je zur Hilfie ibertragen.

II. Verkauf an Herrn Ine. Armin Fiirstauer

Die Miteigentiimer Frau Rosalia Hopfgartner, Herr Franz Hopfgartner und Frau
Erika de Zuloaga Lopez-Pelegrin verkaufen und iibergeben hiermit gemeinsam
an Herrn Ing. Armin Fiirstauer und dieser kauft und {ibernimmt von ihnen das
neugebildete Grundstiick .106/1 Baufliche (Gebédude und befestigt) in sein Ei-
gentum samt allem, was damit fest verbunden ist, den diesbezitglichen Rechten
und Pflichten und in den Grenzen entsprechend dem bisherigen Besitzstand
bzw. der Vermessung. Auf diesem Grundstiick befindet sich das Haus Miihl-
dorf 123 und daran angebaut ein Barackengeb#ude.

Der Kaufpreis betréigt vereinbarungsgemél € 60.000.- (sechzigtausend Euro).
Auf eine Umsatzsteueroption wird einvernehmlich verzichtet.

Der Kaufpreis ist zur Zahlung binnen vierzehn Tagen féllig. sobald der Kaufer

vom Vertragsverfasser 6ff. Notar Dr. Dietrich Kiihnelt, Spittal/Drau verstindigt

wurde, dass folgende Umsténde vorliegen:

a) Teilungsgenehmigung nach dem Grundstiicksteilungsgesetz,

b) Rangordnung der beabsichtigten VeréuBerung mit einer Restlaufzeit von we-
nigstens drei Monaten,

¢) Freilassungserklarung hinsichtlich des Geh- und Fahrrechtes (C-INr. 19) fiir
Grundstiick .188/4.

Im Falle des Zahlungsverzuges sind 8 % jdhrliche Verzugszinsen zu entrichten,

tageweise berechnet. Die Vertragsparteien weisen den Vertragsverfasser einsei-

tig unwiderruflich an. die grundbiicherliche Durchfithrung des Vertrages erst

dann zu veranlassen, wenn der Kaufpreis beglichen ist. Dies gilt nicht als Be-

dingung des Eigentumserwerbs, sondern nur als Auftrag unter der Verantwor-

tung des Vertragsverfassers.
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Der Kaufpreis ist auf das Konto der Geschwister Hopfgarmer bei der Raiffei-

senbank Lurnfeld-ReiBeck in Mé&llbriicke. Konto Nr. 120303 zu iiberweisen.

VereinbarungsgemiB ist der Kaufpreis wie folgt auf das Grundstiick und das

Gebdude aufzuteilen:
a) flir das Grundstiick selbst € 20.-- pro m? daher beim Ausmaf von 1.348 m?

insgesamt € 26.960.--
b) Restkaufpreis fiir das Gebiude €33.140.--
Summe: € 60.000.--

Die Ubergabe des Vertragsobjektes unter Ubertragung von Gefahr. Last und
Vorteil an den Kéufer erfolgt, sobald die Teilungsgenehmigung nach dem
Grundstiicksteilungsgesetz vorliegt und der Kaufpreis bezahlt ist. Verrech-
nungsstichtag ist davon abweichend der Tag der Vertragsunterfertigung, soweit
im folgenden nichts anderes bestimmt ist.

Fiir die Grundsteuer wird als Verrechnungsstichtag der 31.12.2010 vereinbart,

Das Gebiude Miihldorf 123 ist derzeit bei der Ersten Allgemeinen Ver-
sicherung gegen Brandschaden versichert. Die Versicherungspramie wird halb-
Jahrlich beglichen. Die Verkaufer bezahlen diese Primie bis zum Zeitpunkt der
Vertragsunterschrift durch bejde Vertragsseiten. danach ist die Primie vom
Kéufer zu entrichten, solange der Versicherungsvertrag noch aufrecht ist. Es
bleibt ihm iiberlassen. ob er die Versicherung nach Erwerb des grundbiicherli-
chen Eigentums nach den ihn bekannten Bestimmungen kiindigt oder fortsetzen
will. Die Versicherung lauft laut dem V ertrag auf unbestimmte Zeit,

Stichtag fiir die Verrechnung der Gebiihren fiir Wasser und Kanalbeniitzung fiir
das Haus Mithldorf 123 ist der Tag der (Jbergabe. Mit diesem Tag ist die Able-
sung des Zihlers zu veranlassen. Bis dahin anlaufende Gebithren gehen somit
zu Lasten der Verkaufer.

Der Stromanschluf fiir das Vertragsobjekt ist neu herzustellen. Dies ist Sache
des Kaufers im Einvernehmen mit dem Stromversorgungsunternehmen. Ein
Anschlusskasten besteht bereits, Die bisherige Stromversorgung ( Strombezugs-
recht) wird nicht mitiibertragen. sondern bleibt allein den Verkdufern. Der K#u-
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fer wird daher den entsprechenden Verirag zu schliefien und die Anschlussge-
biithr zu bezahlen haben.

|88]

10. Das Gebiude Miihidorf 123 wird mit Fernwirme versorgt. Der Kaufer ist in
Kenntnis dieses Vertragsverhilinisses. eine Vertragskopie wurde ihm ausge-
folet. Er tritt in diesen Vertrag ein. Die Fernwirme Mithldorf GesmbH ist vom
Eigentumsiibergang durch den Kiufer zu verstindigen. damit der Wirme-
lieferungsvertrag auf ihn iibergeht.

2.11. Alle das Vertragsobjekt betreffenden Unterlagen. soweit sie den Verkdufern zur

Verfiigung stehen. werden nach Vertragsunterfertigung an der Kaufer ausge-
folgt.
Ein Energieausweis flir das Haus Miihldorf 123 wurde von den Verkéufern bei-
gestellt. Bei der Baracke ist nur geringfiigige Warmeddmmung vorhanden. Die-
ses Gebaude wird voraussichtlich spiter abgetragen, sodass ein Energ gicausweis
dafiir nicht erforderlich ist.

2
—
o)

_ Die Verksufer haften nicht fiir die Richtigkeit des Grundstiicksausmalles oder
fiir die Beschaffenheit der Grundfliichen samt Gebéude. sondern nur daftir. daf}
dieses Kaufobjekt frei von Besitz- und Beniitzungsrechten dritter Personen und
ohne biicherliche sowie auberbiicherliche Lasten iibereignet wird. soweit sich
aus diesem Vertrag nicht anderes ergibt. Festgehalten wird. daB der Kdufer die
Gebiude besichtigt hat und den Zustand zur Kenntnis genommen hat, Auf den
Gebzudezustand wurde bei der Kaufpreisbemessung ausreichend Riicksicht ge-
nommen.

Auf der Liegenschaft haftet eine Dienstbarkeit fiir Grundstiick .188/4. Die Ei-
gentitmerin des herrschenden Grundstiicks Verbund-Austrian Hydro Power AG
hat bereits frither bestitigt. dass diese Dienstbarkeit das Kaufgrundstiick nicht
betrifft. Eine neue Freilassungserklarung ist auf Kosten der Verkdufer umge-

[
[¥5)

lend zu beschaffen.

!\J
=

Der Kiufer hat zur Kenntnis genommen. daB im stlichen Bereich des Grund-
stiicks .106/1 ostlich des Gebdudes unter dem vorhandenen Parkplatz drei Ka-
vernen sind. Diese Kavernen sind gemauert. Das dort eingeleitete Ober-
flachenwasser aus dem Kaufgrundstiick versickert dort. Die Verdnderung oder
Instandhaltung dieser Anlage bleibt dem Kiufer tiberlassen. Wasserleitungen
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sind vom K#ufer weiter zy dulden. Die F eststellung des Verlaufs der Wasserlej-
tung bleibt ihm tiberlassen,

Der Kéufer beabsichtigt. die bestehenden Gebziude fiir gewerbliche Zwecke und
fiir Wohnzwecle zu adaptieren. Thm ist bekannt. dass sich im Nahebereich Ge-
werbebetriebe befinden.

Der Kaufer kann ein Bauansuchen auch schon nach erfolgter Ubergabe einbrin-
gen. Ein entsprechendes Ansuchen ist auf sein Ersuchen und auf Kosten des
Kéufers auch von den Verkaufern mitzuunterfertigen. Die Verkiufer stimmen
gleichzeitig zu. daB bej einer neuen Bebauung die gleichen Gebiudegrenzen
eingehalten werden. wie sie bisher bei der Barracke existieren. und zwar bei ei-
ner Verbauung mit Erdgeschoss und einem Obergeschoss sowie einem Keller.

Aufgrund der Vermessungsurkunde wird, wie eingangs erwihnt. das Grund-
stick .1062 als Weg abgeteilt. Dieser Weg zweigt im Osten vom 6ffentlichen
Weg ab. Die Verkéufer rédumen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum
des Grundstiicks .106/2 — welches in der Folge ins Miteigentum der Geschwi-
ster Hopfaartner je zur Hilfte gelangt - dem Kiufer und seinen Rechtsnachfol-
gemn hinsichtlich des Kaufgrundstiickes .106/1 als Grunddienstbarkeit das Recht
ein. liber das Grundstiick .106/2 entlang der gesamten Nordgrenze des Grund-
stiickes .106/1 zu gehen und mit Fahrzeugen aller Art zu fahren. Der Kaufer
nimmt dije Einrdumung des Dienstbarkeitsrechtes im Sinne des Kaufvertrages
an. Das Entgelt fiir die Einrdumung des Rechtes ist im Kaufpreis inbegriffen.
Der Kiufer ist berechtigt. im Dienstbarkeitsweg auch unterirdische Leitungen
zur Versorgung des Kauferundstiickes mit Strom. Wasser. Kanal. Fernwirme.
Telefon und dergleichen zu verlegen. Bei der Herstellung dieser Leitungen ist
darauf Bedacht zu nehmen. daB der Weg auch mit Schwerfahrzeugen befahrbar
1st.

Der Kiufer hat zur Kenntnis genomumen. daf dieser Weg auch fiir den dort an-
schlieBenden Besitzteil der Geschwister Hopfeartner dient. Daher ist der Weg
dauernd freizuhalten. ein Parken oder Halten ist auf dem Weg nicht zulissig.
Ebenso ist es nicht zuldssig. bei Verdnderung der bestehenden Gebdude in den
Luftraum tiber dem Weg reichende Gebaudeteile zu errichten. Der K#ufer hat
dariiber hinaus dafiir zu sorgen. daB auf den Geb&uden auf der Kaufgrundfliche
entsprechende MaBnahmen getroffen werden, um Einwirkungen auf den Weg
zu unterbinden. insbesondere entsprechende Schneesperren soweit erforderlich.
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Er hat auch zur Kenntnis genommen. dafl kiinftig mit einer verstdrkten Bela-
stung durch Verkehr zu rechnen sein wird, insbesondere durch Zufahrt mit Bau-
fahrzeugen oder fur gewerbliche Zwecke. Er verzichtet auf jegliche Beeinspru-
chung dieser kiinftigen Verkehrsentwicklung. soweit sich diese im ortsiiblichen
Rahmen halt.

2.18. Die Kosten fiir Wegerhaltung und Schneeriumung sind von den Beniitzern im
Verhiltnis der jeweiligen Beniitzung zu tragen. Dies gilt sowohl fiir die Verkéu-
fer und den Kaufer als auch fir die jeweiligen Eigentlimer des Grundstiickes ‘
188/4. Derzeit wird der Weg {iberwiegend flir das Grundstiick .188/4 genutzt. :
Daher sind derzeit die Instandhaltungskosten entsprechend aufzuteilen. Der
Kzufer wigt jedenfalls hochstens ein Drittel der Kosten der Instandhaltung und
Pflege. einschlieflich Schneerdumung. Falls im Zuge von Bauarbeiten des Kiu-
fers Beschédigungen des derzeitigen Weges erfolgen. hat der Kiufer fiir die un-
verziigliche ordnungsgeméle Instandsetzung zu SOrgen.

2.19. Die Verkaufer behalten sich vor, allenfalis im Finvernehmen mit der Gemeinde
den Weg ins offentliche Gut abzutreten, womit bestehende Dienstbarkeits-
berechtigungen erloschen. Weiters behalten sie sich vor, auf dem Dienst-
barkeitsweg Verkehrsbeschrénkungen im Sinne der Sicherheit zu verfligen, ins-
besondere eine Geschwindigkeitsbeschrénkung. Die Verkdufer behalten sich
auBerdem vor, weitere Rechte an diesem Weg einzuriumen. Dadurch darf das
7ufahrtsrecht fiir das Kaufgrundstiick nicht verindert werden, abgesehen von
der Erhshung der Verkehrsdichte.

~a
I
=

An der Westgrenze des Kaufgrundstiickes befindet sich eine Boschungsmauer
auf dem Grundstiick 113/1. Auf dieser und in der Folge entlang der Grenze
werden die Verkdufer einen Zaun herstellen. der auch von ihnen erhalten wer-
den wird.

Im Zuge aller BaumaBnahmen sind ffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen ;
su beachten. damit keine Schaden auftreten. Eine Verinderung der natiirlichen
Abflussverhiltnisse darf sich nicht zu Lasten der Nachbargrundstiicke auswir-
ken. Die Verkiufer gestatten die Einleitung des Oberflachenregenwassers in
den Abwasserkanal auf dem Grundstiick 106/2. Sie rdumen dieses Recht als
Grunddienstbarkeit beiderseits zugunsien und zulasten auch der Rechtsnachfol-
ger ein. Der Kdufer nimmt die Einrdumung der Dienstbarkeit an. Ein gesonder-
tes Entgelt ist daflir nicht zu entrichten. Falls Leitungen oder BaumaBnahmen
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3.2

3.4.

die Grundstiicke der Verkdufer beriihren. ist vorher deren schriftliche Zustim-
mung einzuholen. Dies gilt auch fiir die vereinbarte Verlegung von Leitungen
im Weggrundstiick.

Alle Vertragsparteien verzichten darauf, diesen Vertrag wegen Verletzung liber
die Hilfte des gemeinen Wertes anzufechten. soweit ein derartiges Recht beste-

hen konnte. Sie nehmen den Verzicht gegenseitig an.

II1. Verkauf an die Geschwister Hopfeartner

Demnach steht das neugebildete Grundstiick .106/2 zu je einem Drittel im Mit-
eigentum der Frau Rosalia Hopfgarmer und ihrer beiden Kinder. Dieses Weg-
grundstlick dient kiinftig ausschlieBlich flir das Grundstiick .188/4 sowie das
Kaufobjekt .106/1 und den dort anschlieBenden Besitz der Geschwister
Hopfgartner. Daher verkauft und {ibergibt hiermit Frau Rosalia Hopfgartner an
ihre beiden Kinder Herm Franz Hopfgartner und Frau Erika de Zuloaga Lopez-
Pelegrin den der Verk#uferin gehorigen Drittelanteil des Weggrundstiickes
.106/2 und die beiden genannten Personen kaufen und tibernehmen von ihr die-
sen Drittelanteil je zur Hilfte, hinsichtlich der Gesamtliegenschaft daher zu je
einem Sechstel, in ihr Miteigentum. Demnach sind kiinftig die Geschwister
Hopfgartner je zur Hilfte Miteigentiimer des Weggrundstiickes .106/2.

Der Kaufpreis fiir dieses Grundstiick .106/2 wird auf der Basis eines Quadrat-
meterpreises von € 20.-- berechnet. Er betréigt fiir jeden der beiden Kéufer ge-
rundet € 850.-- (achthundertfiinfzig Euro). Dieser Kaufpreis ist mit Vertragsun-
terfertigung zur Zahlung fallig.

Die Ubergabe der verkauften Miteigentumsanteile unter Ubertragung von Ge-
fahr, Last und Vorteil an die beiden Erwerber erfolgt sobald die Teilungsge-
nehmigung nach der eingangs erwéhnten Vermessungsurkunde erteilt ist.

Die Verkéuferin haftet nicht flir Ausmal. Beschaffenheit oder sonstige Eignung
des Grundstiickes bzw. ihres Anteiles sondern nur daflir. dass der Anteil abge-
sehen von bestehenden biicherlichen und auflerbiicherlichen Dienstbarkeiten
und der in diesem Vertrag eingerdumten Dienstbarkeit. welche von den beiden
Kaufern auch flir den jetzt erworbenen Anteil iibernommen bzw. auch neu ein-

gerdumt wird, lastenfrei libertragen wird.

:EBG 730 TZ 4356/2010
L

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- XV -




— Gutachten: BG Spittal/Drau, 6 E 18/25g —

IV. Gemeinsame Bestimimungen

4.1. Die Vertragsparteien bewilligen einvernehmlich im Grundbuch in EZ 313 GB

73307 Miihldorf nach Teilung im Sinn der erwéhnten Vermessungsurkunde:

1) die Abschreibung des Grundstiicks .106/1 Bauflache mit der Adresse Miihl-
dorf 123. Erdffnung einer neuen Grundbuchseinlage hierfilir und in dieser
a) die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir Herrn Ing. Armin Fiirstauer.

geb. am 01.02.1970.

b) die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens und Lei-
tungsrechtes sowie des Rechtes der Einleitung von Oberflichenwasser
hinsichtlich Grundstiick .106/2 zugunsten Grundstiick .106/1 gem&f Punk-
te 2.16. und 2.20. des Vertrages.

2) bei der Restliegenschaft, bestehend jetzt aus dem Grundstiick .106/2. mit
welchem das Dienstbarkeitsrecht A20Z1 unverédndert und ungeteilt verbun-
den bleibt (Bezugsrecht elektrischer Energie) beim Drittelanteil der Rosalia
Hopfgartner, geb. Schellander, geb. am 18.07.1922 die Einverleibung des
Eigentumsrechtes je zur Hilfie. daher zu je einem Sechstel der Gesamitlie-
genschaft fir Erika de Zuloaga Lopez-Pelegrin, geb, am 29.11.1943 und
Franz Hopfgartner. geb. am 18.11.1944. sodass diese kiinftig je zur Hilfte
Miteigenttimer sind.

42, Die Verkiiufer unterfertigen gleichzeitig ein Rangordnungsgesuch fiir die beab-
sichtigte VerauBerung der Liegenschaft EZ 313 GB 73307 Miihldorf. Der ein-
zig hieriiber ergehende Beschluss dient zur Sicherung der Vertragdurchfiihrung
und bleibt fiir diesen Zweck in der treuhéindigen Verwahrung des Vertragsver-

fassers.

43. Alle Vertragsparteien sind osterreichische Staatsbiirger. Im Hinblick auf die
Flachenwidmung ist zu diesem Vertrag keine grundverkehrsbehordliche Ge-
nehmigung erforderlich. sondern nur die Bestdtigung. dass der jeweilige Eigen-
tumserwerb keiner Genehmigungspflicht nach diesem Gesetz unterliegt.

4.4. Herr Ing. Armin Fiirstaver iibernimmt einen Teilbetrag der Kosten und Gebiih-
ren der Errichtung und Durchfihrung des Vertrages von brutto € 2.000.--, wih-
rend die librigen Kosten und Gebiihren einschliefilich der Lastenfreistellungsko-
sten von den Verkiufern zu je einem Drittel getragen werden.

BG 730 TZ 4356/2010

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-XV-




— Gutachten: BG Spittal/Drau, 6 E 18/25g —

4.6.

4.7.

4.8.

Herr Ing. Armin Fiirstauer fibernimmt die auf seinen Eigentumserwerb entfal-
lende Grunderwerbsteuer und gerichtliche Eintragungsgebiihr. Er erteilt dem
Vertragsverfasser den Auftrag zur Selbstberechnung. Er wird den daflir erfor-
derlichen Betrag von insgesamt 4.5 % des Kaufpreises fiir Grunderwerbsteuer
und gerichtliche Eintragungsgebiihr, daher € 2.700.-- iiber Aufforderung unver-
ziiglich erlegen.

Die Verk#ufer haben auch die Vermessungskosten zu tragen.
Die Vertragsparteien haben zur Kenntnis genommen. dass
a) offenkundige Dienstbarkeiten vom Kiufer jedenfalls zu dulden sind.

b) der Eigentumsiibergang zivilrechtlich nicht mit der tatsichlichen Ubergabe
sondern mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung des Vertrages eintritt.

Miindliche Nebenabreden bestehen nicht.

Die Urschrift des Vertrages gehdrt Herrmn Ing. Armin Firstauer. Die iibrigen
Beteiligten erhalten gemeinsam eine beglaubigte Kopie.

Spittal/Drau, am 10.6.2010
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7.6 Grundsteuerkonto

L UCA | 3)8S

132|104y ZUlsH UOA Qg €F:90 9202 L0'60 We Jj|91s.13

uayo

MZ  Jensjszjeswin

§20C ‘luer

09'L5C
09'152
oples Bunjyez
usyo Bunjyez

09'LsT
09'152

00'c

GlL'zg
GL'z9
SL'z9
GL'Z9
Bunuysey

0JUOY
uabunyong 8)Blezsbuy
jwesan

- Jyngabuyepn
G20z [euenD f g Jenaispunio
GZ0Z leuenD "¢ g jenaispuni
G20T |euenD g g senaispunio
GZ0Z leuenDd ‘| g 1enaispunio
xaysbunyang

GZOT LLPE
GeOC LL'SL
GZ0Z'80'SL
S20CS0StE
G20z '20sL

Bijied

G2z LL T 90LBZ/ION L/e
GZ0Z LOGL BE/MY (W7
GZ0oZ' LOSL BE/MY L1
SZ0T LOSL 6E/MY (W7l
GZ0Z' LOSL 6E/MY L2
Bunyang Bajeg aqebqy

HoplyniNl 7186 “IN ‘€L HoplunN ‘L
HoplYNIAI 186 ‘LSZ "IN ‘uluy Janejsing ‘Bul  ‘prLo0zZE

1L
"
1L
L
/L

4
[43
4%
4>
[43

a0 "neg

pelao
‘uoslad

BEECY 925050 XBd
6.2¢9 9€50S0 ‘uoPL|aL
1e-apb-ds-6a@uenayspunib lepy-3

apuny| pe|qojuoy

neig/ends 0086 ‘z zieidiepet
neiq/ends yeyosuiewabsBunyesmiap,

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden

- XXI -



— Gutachten: BG Spittal/Drau, 6 E 18/25g —

7.7 HORA-Pass

"= Bundesministerium

H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschatt,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima-uind Unwaltschitz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: -
Seehdhe: 611 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  46,85816° N | 13,35078° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefédhrdung aufgrund duferer Umstédnde oder lokaler Anpassungen auch deutlich @ndern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von 6rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Geféahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen mittel
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden mittel
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HORA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
- bei 30-jahrlichem Hochwasser

méglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-

flutung bei 100-jahrlichem

Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-

flutung bei 300-jahrlichem

Hochwasser méglich

m Oberflachenabfluss
Wassertiefe [cm]

B

> 20 bis = 50
=20

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhéltnisméRig hohem
Aufwand moglich

Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen méglich

Erdbeben’

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere

Gebaudeschéaden bis

vollstandige Zerstdrung
- Zone 3: (Grad VII) starke

Gebaudeschaden

Zone 2: (Grad VII) mittlere

Gebaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte

Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad 1-VI) nicht flihlbar

bis starke Erschitterungen mit

méglichen leichten

Gebaudeschaden

Rutschungen

mittlere bis hohe Anfélligkeit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit

zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 .. gemak ONORM EN 1998-1
2 gemaR ONORM B 1991-1-3:2022-05

Windspitzen [km/h]
- >190
P > 180- <190

>170- =180
> 160 - <170
> 150 - <160
> 140 - <150
>130- =140
>120 - <130
|>110- =120
>100- =110
>90 - <100
>80 - <90
>70- =80
P > 60-<70
B> s0- <60
B> 0- <50
-540

m Blitzdichte

[Blitzeinschlage / km? / Jahr]

-25,0

B =050
=3,0-40
=20-30
=1,0-20
<1,0

m Hagelgefdhrdung - max.
Hagelkorngrofe 30-jahrlich

>5cm

' >4cm-<5cm

>3cm-=<4cm

=3cm

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Schneelast? [kN/m2]
oo
B -co0-=< 00
B -s0-<s0
B -s0-<s60
P -s0-<50
B -s0-<40

>25-=<30
>20-=<25
>15-=20
>10-515
=1,0

m Hitzeepisoden
Kysely Tage

Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstéandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden

- XXIll -




— Gutachten: BG Spittal/Drau, 6 E 18/25g —

7.8 Fotografische Dokumentation
Liegenschaft EZ 571 KG 73307 Muhldorf — Ansicht von Osten

Ansicht von Siidwesten Ansicht von Westen

RS

\\\ \x\m\\\ ‘w \\\\\\,‘\\\

“\\\\‘i\\\*\

Ansicht von Westen Lager
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Ansicht von Norden

Ansicht Siidfront Holzgalerie Sud

ErdgeschoR
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Eingangsbereich Sanitarraume
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ObergeschoR

Dachgeschof
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Lager
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