Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4. Anlagenverzeichnis

4.1. Grundbuchsauszilge

JUSTIZ  repusLk osTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 74013 Rabing EINLAGEZAHL 255
BEZIRKSGERICHT Sankt Veit an der Glan

R

Letzte TEZ 130/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Vercrdnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

WA R R W HA AN RN R W N WA RN AR RRNENR NN R WHH BT W r R W R W RN W W W R W W R W W W W W RN W R W WO W R W

GST-NR G BA (NUTEZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
24/11 G GST-Fléche “ Bage
Bauf. (10} 18446
Sonst (50) 6840 MElbling-0Ost 4
Legende:

G: Grundstilck im Grenzkataster
*: Fliache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10} : Bauflichen (Gebiude})
Sonst (30) ¢ Sconstige (Betriebsfliachen)
Rk kA AR W AN H AR NN H NN AT NAFA NN T HhNwd B Ak W h ok W W W W W W ok R W Wk W W b W W W o R W o
1 a geldscht
HEERAAAHANANNAANNANANAAAARNANNNANIAINNN B WA A AN RAA A NN ANAINANEFNANAWANRRNANNN A NNW N
1 ANTEIL: 1/1
Herbert Zitzenbacher
GEB: 1%982-06-08 ADR: M2lbling-0Ost 4, Althofen 9330
a 1125/200% Kaufvertrag 200%-0Z-18 Eigentumsrecht
b 1682/2015 Adressendnderung
c 130372018 Adressenanderung
d 972/201% Belastungs- und Verdulerungsverbot
WHR N WA A R H NN H AN NN WA h R W T W W W R W R W W Rk W W W b W W ok R W W W W b ok ok
1 a 1125/2009% Pfandurkunde 2009-03-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 180.000,--
fiir Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94338s)
© 3330/2023 Hypothekarklage (LG Klagenfurt - 20 Cg 147/23d)
2 a 253072009 Pfandurkunde 2008-07-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 270.000,--
fiir Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94338s)
« 3330/2023 Hypothekarklage (LG Klagenfurt - 20 Cg 147/23d)
3 a 183372010 Pfandurkunde 2010-05-21
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 100.000,--
fiir Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
c 3330/2023 Hypothekarklage (LG Klagenfurt - 20 Cg 147/23d)
4 a 3373/2014 Pfandurkunde 2014-02-28
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 100.000,-——
fiilr Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
b 337372014 Simultanhaftung mit EZ 244
© 3330/2023 Hypothekarklage (LG Klagenfurt - 20 Cg 147/23d)
1597/2015 Pfandurkunde 2015-05-19
PFANDRECHT Hachstbetrag EUR &5.000,——
fiir Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
© 3330/2023 Hypothekarklage (LG Klagenfurt - 20 Cg 147/23d)
& a 3483/2016 Pfandurkunde 2016-11-21
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 2ZB5.000,—
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filr Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
c 3330/2023 Hypothekarklage (LG Klagenfurt - 20 Cg 147/23d)
305172018 Pfandurkunde 2018-11-09
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 100.000,-—-
filr Karntner Sparkasse Aktiengesellschatft (FN 24938s)
¢ 3330/2023 Hypothekarklage (LG Klagenfurt - 20 Cg 147/23d)
8 a 972/2018
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem Punkt II
Vereinbarung 2019-04-08
fiilr Carmen Zitzenbacher geb 1982-11-26

~d
1]

w3
fw

130/2025 Einleitung des Versteligerungsverfahrens zur
Hereinbringung ven vellstr. EUR 35.000, -—-
samt 5,125 % I seit 21-12-20Z3 aus BEUR 200.000,--
Kosten EUR 244, ——
filr Karntner Sparkasse Aktiengesellschatft (FN 24938s)
4E 9/25y

Aok ke ke W R R R R R R R W R W kW W R Wk Wk L THIWIE TS Rk ok b R W ok ko bk ok kW bk b R R b W W R Wk Wk

Eintragungen ochne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
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JUSTIZ  RePUBLIK OSTERREICH G B

GRUMDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74013 Rabing EINLAGEZAHL 244
BEZIRKSGERICHT Sankt Veit an der Glan

HHERHAERN A A NN AANEANAAAAANAANTNAANAANAENAANNANNANEHNAANANAANEANAAAANAANEANAANNNANENNANNNN AW
Letzte TZ 130/2025
Einlage umgeschrieben gemdfi Vercrdnung BGEl. II, 14372012 am 07.05.2012

MR ENANNAANANAANANEANANANNNANNATNNANANNANN BT AENAHFANTAANRNAEANERANANRNNNRNRNERN NN NN W

G5T-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
24714 G GST-Fliche * 4000

Bauf. (10} 689

Landw {10} 3931

Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebiude)
Landw (10} : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {icker, Wiesen ocder Weiden)
AR AL R AR SRR R AR AR AR RSNl EAR AR RN LLEEEREARLERERREREEERREREEEEEEEEEEESE
1 a geldscht
AR AL R AR SRR AR R AR R AR AR AR AN LR EEREARLERERREREEERREREEEEEEEEEEESE
1 ANTEIL: 1/1
Herbert Zitzenbacher
GEB: 1982Z-0&6-08 ADR: Gewerbestralle, Treibach-Althofen 9330
e 337372014 Kaufwertrag 2014-02-05 Eigentumsrecht
£ 972/2019 Belastungs— und VerduRerungsverbot
MR ENANNAANANAANANEANAHNANNAATNATNNENANENANN T OWAERAFEFATAATRNAEANEENNFNRNNNRNRNERN NN NN W
4 a 337372014 Pfandurkunde 2014-02-28
FFANDRECHT Héchstbhetrag EUR 100.000,--
fiilr Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 394938s)
b 3373/2014 Simultanhaftung mit EEZ 255
« 3330/2023 Hypothekarklage (LG Klagenfurt - 20 Cg 147/23d)
5 a 972/201%9
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREOT gem Punkt IT
Vereinbarung Z013-04-09
filr Carmen Zitzenbacher geb 1982Z2-11-Z&
& a 130/2025 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens zur
Hereinbringung weon wellstr. EUR 35.000, -
samt 5,125 % Z seit 21-12-2023 aus EUR 2Z00.000,--
Kosten EUR 244, ——
fiilr KaArntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
4E 3/25y

MR ENANNAANANAANANEANAHNANNANANNAENNANNNNY JTHWETS FHWA A AARRAEANEEANFNRNNNRNRNERN TN NN W

Eintragungen ohne Wihrungshezeichnung sind Betrige in ATS.
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Grundbuch 28.04.2025 12:40:13
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4.2. Katasterplan

KAGIS Maps KATASTERPLAN LAND | = KARNTEN
S Toah. BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 28.04.2025 von: SV ALOIS MAIER MaRstab: 1:1000
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4.3. Ortsplanausschnitt

KAGIS Maps ORTSPLAN = A
iy P LAND & KARNTEN
BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 28.04.2025 von: SV ALOIS MAIER Mafstab: 1:2500
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4.4. Farbluftbild

KAGIS Maps FARB-LUFTBILD LAND | = KARNTEN

kann mehr... BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS

Erstelit am: 28.04.2025 von: SV ALOIS MAIER Mafistab: 1:1000
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4.5.Widmungsinformation

KAGIS Maps WIDMUNGSINFORMATION LAND ' = KARNTEN
AN BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 28.04.2025  von: SV ALOIS MAIER

MaRstab: 1:2500

oyens seyoeseld L1£8
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4.6. HORA-Pass

= Bundesministerium

H O NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Khota-synd Usmfinchots,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Molbling-Ost 4, 9330 Molbling
Seehohe: 592 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: ~ 46,86300° N | 14,44687° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser TN «eine Daten
Oberflachenabfluss SR keine Daten
Lawinen P keine Daten
Erdbeben (— mittel
Rutschungen [ niedrig
Windspitzen mittel
Blitzdichte mittel

Hagel hoch
Schneelast niedrig

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing
Seite 8



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
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= Bundesministerium

HO NATURAL HAZAHD OVERWEW& Land- und Farstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Kfims- und Unneahtnchutz,

Regionen und Wasterwirtechalt
Legende und weiterfuhrende Informationen

n Hochwasser n Rutschungen
- Hohe Gefahrdung: Oberflutung bei - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser maglich
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen
300-jahrlichem Hochwasser moglich

garinge bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

I Biitzdichte [Blitzeinschizge / km? / Jahr]

n Erdbeben! - 250

Zone 4: (Grad VIII-XI11) schwere Gebdudeschaden
bis vollstandige Zerstirung - =4,0-50
I zore 3: (Grad il starke Gebsudeschaden =30-40
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden =2.0-3.0
Zone 1: [Grad VI) leichte Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad 1-V1) nicht fuhibar bis starke <10
Erschiitterungen mit moglichen leichten
Gebaudeschaden ) Hageigetanrdung - max. HagelkomgréBe 30-jahriich

) windspitzen [kmin] [ B
-:190 -:-4t:m-£5cm
B 150 - 189 s3em-=4dcm

170-179 <3cm

160 - 169 n Schneelast2 [kM/m2]

150 - 159 . ™

140 - 148 B -:o =00

130 - 139 B0 <=0

120 - 129 B0 =60
B 1011 B0 =50

100 - 108 Bz <40

90-89 >25-=30
80 -89 >20-=25
0-79 215-=20

I 60 - 69 ~10-=15

- 40-49 n Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
40
- i
Lawinen
n =20 bis = 50
- Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismaiig
hahem Aufiwand moglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung q maB ONORM EN 1998-1
won Auflagen maglich ' ge
... gemal ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allféllige Schaden, welche infolge der direkien oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Imerpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von hips:fhora.gv.at sind nicht verantwortlich fur die Inhakte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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4.7. Planablichtungen

Ubersichtsplan
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Ansichten

ANSICHT SUD

ANSICHT OST
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Wohnhaus — Obergeschoss
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Parz. Nr.: 24/11, KG 740
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4.8. Baubeschreibungen

Baubeschreibung Werksgebaude

Anlage zum Bauansuchen vom 25.05.2009

Baubeschreibung

Bauherr(en)
Name: Herrn Zitzenbacher Herbert
Adresse: Feistritz 55,9362 Grades

Grundstiick

Gemeinde: Molbling KG 74013 Rabing, Parzelle Nr. 24/11

Lage und Zugang: Uber offentlich-rechtlichen Weg (Parzelle Nr. 24/12)
Anschliisse: Uber 6ffentliche Versorgungseinrichtungen

Vorhandene Bebauung: siehe Lageplan

Bauvorhaben

Gebéudeart und Zweck: Werkstattgebaude fur Autoreparatur
Geschosse und Réume: siehe Planunterlagen

Gestaltung: siehe Planunterlagen

Entwurf:
Bauwerk: Neubau von Werkstattgebiude

Griindung: Streifen- und Einzelfundamente in frostsichere Tiefe gefuhrt Stahlbetonplatte It. Statik,
Werkstatt monolithische Bodenplatte.

Winde: Stahlkonstruktion It. statischen Erfordernissen, Biiro, Sanitarbereich und Lager werden in
Massivbauweise hergestellt.

Isolierung: Isolierpanelen verkleidet

Decken: Gber Biro und Lager Stahlbetondecke

Treppen: keine

Dach: Stahlkonstruktion It. statischen Erfordernissen, werden mittels Isolierpanelen eingedeckt
Dachabwasser werden in ein ausreichend dimensionierten Sickerschacht zur Versickerung gebracht
Fassade: Isolierpanelen verkleidet

Innentiiren: Holz bzw. Brandschutztiiren

AuBentiiren: in Kunststoff weif

Fenster: in Kunststoff weif3, Isolierverglasung

FuBbdden: Werkstatt monolithische Bodenplatte, Buro und Lager Fliesen

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing
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San. Installation: gemal ONORM-Vorschriften

Elektroinstallation: nach VDE-Richtlinien
Heizung: Pelletsheizung Solarunterstitzt, Abgabe der Warme in der Werkstatt Uber

Heizungspanelen. Edelstahl Isolierkamin mit 18 cm Rauchrohrquerschnitt

Brandschutz: Die im Heizungsbereich erforderlichen Brandabschnitte sind einerseits durch die Bauweise
und anderseits durch die Installation von Brandschutztiren (El 30-C) und Leitungsschotts gewahrleistet.
Fur die erste Léschhilfe werden im Gewerbebereich 3 Kleinléschgerate mit je 6 KG Loschmittelinhalt fur
die Brandklasse A, B, C standig bereitgestelit. Dies wird alle zwei Jahre von einem befugten Loschwart
auf die Einsatzbereitschaft Uberpruft.

Bauliche Einrichtung: Tech-Heizungsraum, Lager, Buroraum, DU-WC-Anlagen und Aufenthaltsraum
Werkstattraum mit elektrischen Sektionaltoren, sowie mit einer zusatzlichen Gehtire

AuBenanlagen: befestigte Zufahrt und Vorplatz mit 10 Stellplatzen, Oberflachenwasser, Versickerung
durch ein ausreichend dimensionierten Sickerschacht

Wasserversorgung: Uber offentliches Wasserversorgungsnetz

Kanal: Uber 6ffentliches Kanalnetz

ér (die) Bauherr(en) 6% Ay S FERLITZ
Al 9020 Kjagenfurt
email aJs-ferli -

s-ferlitz.at

A-9362 Grades, 25.05.2009 A-9020 Klagenfurt, 25.05.2009

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing
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Baubeschreibung Wohnhaus

Anlage zum Bauansuchen vom 25.05.2009

Baubeschreibung

Bauherr(en)

Name: Herrn Zitzenbacher Herbert

Adresse: Feistritz 55,9362 Grades

Grundstiick

Gemeinde: Mélbling KG 74013 Rabing, Parzelle Nr. 24/11

Lage und Zugang: Uber &ffentlich-rechtlichen Weg (Parzelle Nr. 24/12)
Anschliisse: iiber éffentliche Versorgungseinrichtungen
Vorhandene Bebauung: siehe Lageplan

Bauvorhaben

Gebdudeart und Zweck: Betriebswohnung fur Eigennutzung
Geschosse und Ridume: siche Planunterlagen

Gestaltung: siehe Planunterlagen

Bauwerk: Neubau von Betriebswohnung mit Carport

Griindung: Streifen- und Einzelfundamente in frostsichere Tiefe gefuhrt Stahlbetonplatte It. Statik,
Wande: Holzriegel + WDVS, Bauteilbeschreibung und Ausfihrung gemaf dem Energieausweis (Oko 3).

Decken: Bauteilbeschreibung und Ausfiihrung gemaR dem Energieausweis (Oko 3).

Treppen: Holzstiege

Dach: Sparrendachstuhl als Pultdach 5°, Bauteilbeschreibung und Ausfihrung gemaR dem Energieausweis
(Oko 3). Blecheindeckung Dachpfanne ,,Donau’ Farbe It. Gemeinde. Dachabwasser werden in ein

ausreichend dimensionierten Sickerschacht zur Versickerung gebracht

Fassade: Silikatputz Farbe nach wahl bzw. It. Behérde

Innentiiren: Holz mit Umfassungszargen

AuBentiiren: in Kunststoff weil}

Fenster: in Kunststoff weiB, Isolierverglasung, Technische Taten It. Energieausweis (Oko 3).
FuBb&den: keramische Fliesen im Nassbereich, Laminatbdden im Aufenthaltsbereich
San. Installation: gemal ONORM-Vorschriften

Elektroinstallation: nach VDE-Richtlinien

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing
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Heizung: Warmebezug von Heizungsanlage der Werkstatt, Abgabe der Warme iber FuRbodenheizung

Zusatzlich ein Isolierkamin mit 16 cm Rauchrohrquerschnitt

Brandschutz: Fur die erste Loschhilfe werden im Wohnbereich ein Kleinléschgerat mit 6 KG
Loéschmittelinhalt fur die Brandklasse A, B, C standig bereitgestelit. Dies wird alle zwei Jahre von einem
befugten Léschwart auf die Einsatzbereitschaft tiberprift.

Bauliche Einrichtung: Tech-Wirtschaftsraum, Carport mit 2 Stellplatzen. befestigter und Uberdachter

Hauseingang

AuBenanlagen: gepflastert od. asphaltiert. Traufen pflaster und Terrasse gepflastert Gartenflachen begriint

und bepflanzt. Oberflachenwasser, Versickerung durch ein ausreichend dimensionierten Sickerschacht
Wasserversorgung: Uber 6ffentliches Wasserversorgungsnetz
Kanal: Gber offentliches Kanalnetz

Stromversorgung: (ber Kelagnetz

Der (die) Bauherr(en) «« Baufirma
\ OK(?J‘ ws FERLITZ
&\ I\ \\ x 7 i 20 Klagenfurt
. (v%lt k /\,L )45{/ ea.lgo 09
\\J/ Q) Y ~fo —

‘dus=fBFlitz.at
A-9362 Grades, 25.05.2009 A-9020 Klagenfurt, 25.05.2009

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing
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Baubeschreibung Garagenanbau

s 1ZTe

Mrmuostrasse 37 A - S330 Ahofen [ +43(0) 550 3330 838

(EIBUNG

abens: A — G230 MObINg
WMalang — Ost 4
Parz Nr. 24 KG 74013 Rabing
ft Herbert ZITZENBACHER
Molbting — Ost 4
Parz Nr. 24/11 KG 74013 Rabing

iften: Siehe beiiegende Grundsticks-Datenbankauszige

Auf dem Grundstick Nr. 24/11 der KG 74013 Rabing werden zum
Bestehenden Wonnhaus im Privatbereich ein Windfang und eine
Garage emchtet.

Der Zugang bzw. die Hauptzufahrt erfoigt Gber die Molbling — Ost
Strale, welche sich an der nordlichen Grundsticksgrenze
befindet. Ostiich zum Wohnhaus wird der neue Windfang mit ca.
21 m? erichtet und mit einer Uberdachung an das bestehende
Nebengebaude angebunden. An der Nordseite des Wohnhauses
ist eine groRziigige Garage fur 2 PKW Stellplatzen und Flachen
zum Abstellen von privaten Gegenstanden geplant. Die Einfahrt
erfolgt durch ein elektrisches Garagentor von 6 Meter Breite. Es
sind 2 Zugange geplant. Die Garage ist aus einer gedammten
Holzkonstruktion errichtet und Innen mit GK-Platten verbaut und
hat eine GroRe von ca. 91 m?. Samtliche brandschutztechnischen
MaRnahmen, welche notwendig sind werden eingehalten.

Die Abstinde zum Offentlichen Gut werden It § 7 Abs.(3) der K-
BV eingehalten.

Gebiudeklasse 1 (GK1) It. 0IB-330-033/11

Freistehende, an mindestens drei Seiten auf eigenem Grund oder von
Verkehrsflachen fr die Brandbekémpfung von aufSen zugéng/iche Geba‘udg mit
nicht mehr als drei oberirdischen GeschofBen, mit einem Fluchtniveau von nicht
mehr als 7,00 m und insgesamt nicht mehr als 400 m* Bruno_-Grundﬂa'che der
oberirdischen Geschol3e, pestehend aus nicht mehr als zwei Wohnungen oder

einer Betriebseinhett.

STB Fundamentbodenplatte C25/30, frpstfrei auf tragfahigem
Boden, Dimension It. statischem Erfordemis.

Holzriegelkonstruktion mit  Innenddmmung, auf  der
Rauminnenseite wird diese mit GK-Platten verbaut

NommL

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing
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'chitekt dipl.- ing. glinther telsnig
aatlich befugter & beeideter ziviltechniker

iZTR

Te — Architektur Telsnig — Kreuzstrasse 37, A - 9330 Althofen /+43(0) 660 9330 939

ahe T E

architektur@telsnig.net

Fulbodenbelag:
Dachkonstruktion:

Fenster:

Farbgebung:
Innenttiren:
Heizung:
Stellplatze:
Einfriedung:
AuRenanlage:

Statik:

1.8. Infrastruktur:

Regenwasser:

Fakalienwasser:
Wasserversorgung:
Mullsammlung:
Elektro-Installation:

Feinsteinzeug bzw. Beton im Garagenbereich

Flachdach mit 2% (1,1 Grad) Neigung, hinter liftet bzw. gedammt,
mit PVC-Folie

in Kunststoff U-Wert: 0,7 W/m2K
Eingangstir in Kunststoff U-Wert: 1,0 W/m2K
dem Bestand angepasst

glatte Vollbauttren

an die bestehende Heizung angeschlossen

2 Stellplatze in der Garage

BESTAND

Die AuRenanlagen werden gartnerisch gestaltet. Das Gebaude

erhalt einen Rollkiestraufenstreifen an den AuRenwénden zu den
Griinbereichen.

Ausbildung aller Bauteile It. statischem Erfordemis

Das anfallende Regenwasser wird tiber Kunststoffronre gesammelt und
auf Eigengrund zur Versickerung gebracht. - BESTAND

wird in das ortliche Kanalnetz abgeleitet - BESTAND
Anschluss an das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz - BESTAND
Millentsorgung durch értliche Millabfuhr - BESTAND
E-Anschluss an das értliche E-Versorgungsnetz. Alle Installationen

it. ®VE und SNT-Vorschriften

1.9. VerkehrserschlieBung

Die Zu- und Abfahrt: It. Lageplan

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing
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Baubeschreibung Wohnhausanbau

BAUBESCHREIBUNG

NEUAU EINFAMILIENWOHNHAUS

1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Auf der Parzelle 24/11 in der Katastralgemeinde 74013 Molbling, soll am bestehenden
Wohnhaus ein Zubau errichtet werden.

Der Zubau soll an der Westseite des bestehenden zweigeschoBigen Wohnhauses im
ObergeschoR angebaut werden. Er erstreckt sich Uber die AuRenmaRe von 6,43 x 11,60
Meter und wird aus einer Holzriegelkonstruktion errichtet. Die AbmaRe ergeben sich aus
der vorhandenen betonierten Bodenplatte der Terrasse. Dieser Bereich wird mit dem neuen
Zubau Uberdacht. Der Zubau glieder sich in folgende Raumlichkeiten: 2 Zimmer, 1 Schrank-
raum und 1 Bad.

Das Dach wird mit dem bestehenden verbunden. Dachneigung sowie Dachhéhe bleiben
unverandert. Als Abdichtung dient eine Sarnafil- Folie. Dachneigung betragt 5 Grad.

Die Entwasserung der anfallenden Dachwésser erfolgt auf eigenem Grund und Boden mit-
tels Sickerschacht. Es wird in den bestehenden Sickerschacht eingeleitet.

Das Gebaude wird mit Rauchwarnmeldern sowie einer Loschhilfe entsprechend der
OIB-Richtlinie 2 ausgestattet. Des weiteren wird berlicksichtigt, dass die statischen Bau-
teile gemaR der OIB-Richtlinie 1 ausgefiihrt wurden. Die Belichtungsflachen aller Aufent
haltsraume sind laut OIB Richtlinie 3 mit mindestens 12% der Bodenflache vorgesehen und
bei diesem Projekt als ausreichend berechnet. Weiters wurde bericksichtigt, dass samtli-
che Aussenbauteile inklusive derer mit geringer Speicherfahigkeit (Fenster und Tuiren) laut
der OIB Richtlinie 3 so aufgebaut sind, dass sie vor Schaden durch Wasserdampfkondensa-
tion geschitzt sind. Hinsichtlich des baulichen Schallschutzes wird bestatigt, dass samtliche
Aussenbauteile die Mindestwerte des bewerten Schalldamm- MaR erreichen.

Das errichtete Gebaude entspricht der Gebaudeklasse 1 und besitzt ein Fluchtniveau von
3,18 Meter.

Lage und genaue Situation des Hauses sind den beigelegten Planen zu entnehmen.

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing

Seite 25



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

/f

2. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

FUNDAMENT:

WANDE:

GESCHOSSDECKEN:

DACHKONSTRUKTION:

DACHWASSER:

FASSADE:

INNEN:

FENSTER:

HEIZUNG:
WARMWASSER:
WASSERANSCHLUSS:
ELEKTRO:

KANAL:

GEBAUDEKLASSE:

Fundamentplatte It. Statik

AuRenwand: Holzriegelbau + VWS 27+16cm
Innenwande: Holzriegelkonstruktion 17cm

Holzriegelkonstruktion 24cm
+ FuBbodenaufbau 20cm

Pultdach, Dachneigung 5°

Hinterluftetes Kaltdach,

Abdichtung mittels Sarnafil Folie,

werden am eigenen Grund und Boden mittels
Sickerschacht zur Versickerung gebracht.

Es wird in das bestehende System eingeleitet.

Armierungsputz mit eingelegtem Glasfasergewebe,
mineralischer Silikat-Edelputz,

Wande verputzt

Kunststoff-Alu, mit 3-Scheiben-Isolierverglasung
Verwendung von Sicherheits-Isolierglas.

Verglasungen missen der OIB-Richtlinie 4 entsprechen
und im Falle der Absturzsicherung als Verbund-
Sicherheitsglas ausgefihrt werden.

Luft-Warme-Pumpe Zentralheizung

Kombiniert mit Raumheizung

bereits vorhanden. Bestand

it. Vorgabe Kelag, Bestand

Einleitung in das offentliche System.
bereits vorhanden. Bestand

Gebaudeklasse 1, Fluchtniveau < 7m (3,18m)

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing
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Projektbeschreibung — Erweiterung Betriebsanlage

4

e g g @I &  BMDI WALTER EGGER
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PLANUNGSBURO fiir Architektur _
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R— 4/ Liebenfels, am 27.07.2016
2208 16 < ,

OJEKTBESCHREIBUNG

¢

B¢ 157 IS0

BAUWERBER: Herr Herbert Zitzenbacher,

GeschaftsfUhrer der ZHJ Fahrzeugtechnik, Handels und
Dienstleistungs GesmbH
GewerbestraBe 4, 9330 Malbling

OBJEKT: Erweiterung der Betriebsanlage - Lackierhalle + Werkstatt +

Gerateraume + Garage + Umbau im Bestand -
GewerbestraBe 4, 9330 Mdélbling auf Parz. Nr. 24/11 und
24/14

KG 74013 Rabing.

ALLGEMEIN:

Herr Zitzenbacher Herbert, GeschdéftsfUhrer der Fa. ZHJ Fahrzeugtechnik,
Handels und Dienstleistungs GesmbH, beabsichtigt die bestehende KFZ
Reparaturwerkstdtte um eine neve Betriebshalle, welche direkt an die
bestehende Werkstattenhalle angrenzt bzw. sowie zwei GeraterGume
for Gartengerate inkl. Hackgutanlieferung (Bereich Nordosten) zu
erweitern.

Ebenso werden kleinere UmbaumaBnahmen im bereits genehmigten
Bestand (ObergeschoB bei Biro) durchgefUhrt.

Die neue Betriebshalle besteht aus einer Werkstatt (auf Niveau +0,00)
sowie eine Lackierhalle (Niveau -2,36).

Der Zugang zur neuen Lackierhalle befindet sich an der Westseite mit
einer GehtUre sowie einem Sektionaltor.

Der Zugang zur Werkstatt erfolgt Uber den nordwestliche Gehtire bzw.
Uber die bestehende Werkstatthalle sowie Uber den Stiegenaufgang
direkt aus der Lackierhalle..

In der Werkstatt werden Handreparaturen an Motorrédern, Mopeds
oder Anhangern durchgefUhrt.

Baurechtliche Pro;ektbeschrelbung
Herr Herbert Zitzenbacher, Geschaftsfihrer der
Fa. ZHJ Fahrzeugtechnik, Handels und Dienstleistungs GesmbH, 9330 Malbling

Seite 1von 8
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FUr den KFZ Betrieb werden in der Lackierhalle drei neue i_%e_bebi)hnen,
eine Lackierkabine sowie ein Misch-, Verwertungs- und Reinigungsraum
errichtet. Zusatzlich wird eine Scherenhubtisch montiert.

Im bereits genehmigten Bestand (Bescheid Baurecht WerkstGtte+Wohnhaus
(Betriebswohnung) mit Carport  Zahl:131-9-10/2009-Ho Datum:. ~ 26.06.2009),
(Bescheid der BH St.Veit/Glan vom 19.04.2011 - AZ: SV4-BA-1051/6/2011(002/2011)
werden nachfolgende Anderungen durchgefUhrt (siehe Einreichplan):

2 Die Frischoltanks (3x 1.000 Liter) mit FaBpumpen und Zapfanlage
werden vom Lagerbereich im ObergeschoB in den Technikraum
ins Erdgeschoss versetzt. Es werden nur mehr zwei Frischdltanks
aufgestellt, in Summe jedoch nur mit 1.000Liter gefullt.

Im bereits genehmigten ObergeschoB werden kleinere Umbauarbeiten
(Abbruch von nichtfragenden Iwischenwénden und Neuerrichtung
von nichttragenden Iwischenwdanden) inkl. Zusammenlegung
nachfolgender R&ume (siehe Einreichplan) durchgehfihrt.

Zusomme:n!equnq Rdume:
-- Anderung BUro, Magazin und Lagerzu  Aufenthaltsraum (44,83m?)

— Anderung Lagerbereich zu Lagerbereich (15,23m?) und
B 2x Gang (21.54m? + 6,78m?)
-- Anderung BUro Chef zu BUro Chef (34,66m?)

NutzflGchen NEU brutto: 123,04 m?
Nutzfiéiche Gesamt NEU netfo inkl. 2% Putzabzug: 120,58 m?

Ostlich des Waschplatzes und der Garage Nord wird, angrenzend zu den zwei
Geraterdumen (im Nordosten), ein Hackgutanlieferungsbereich, mit 22,20mz2,
errichtet. Die Gerdterdume sowie der Hackgutanlieferungsbereich wird zum
Teil auf Parz. Nr. 24/11 und teilweise auf Parz. Nr. 24/14, errichtet.

1 BETRIEBSABLAUF:

la Betriebshalle:

Die Kraftfahrzeuge werden Uber die bestehende nérdliche Zufahrt in die neue
Betriebshalle gebracht.

Dort werden KFZ-Karosserien und Ersafzteille lackiert und repariert bzw.
gewartet. Zusatzlich werden drei HebebOhnen aufgestellt auf denen
Drickarbeiten von Dellen sowie Austausch von Teilen (keine erhdhten
Larmbeanspruchungen betreffend Schallschutz) an den Kraftfahrzeugen und
deren Bauteilen durchgefUhrt bzw. fUr die Lackierung hergerichtet werden.

'E-%-a_drlz_éhtIiche'ﬁrbje-ktl-mschreibung
Herr Herbert Zitzenbacher, Geschaftsfiihrer der
Fa. ZHJ Fahrzeugtechnik, Handels und Dienstleistungs GesmbH, 9330 Malbling Seite 2von 8
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n sind

06.00 Uhr bis 19.00 Uhr

06.00 Uhr bis 15.00 Uhr
keine Arbeiten bzw. Anlieferungen

Die Rahmenbetriebszeife

mMontag - Freitag:

samstag.
sonn- und Feiertage:
sstellun sflache:

1b AuBenanlagen parkplatze und Au

Betriebshalle: . . )
Im Nordwesten des Grundstickes wird eine Auss1el|ungsflo
Asphaiﬁlt’lche) errichtetl.

westlich der bestehenden
Kfz-Parkpltize neu errichte_t (Flache
befestigt. ‘
westlich der neuen petriebshalle (Lackierung
Parkplaize errichtet (Flache = ca. gom?). Diese werden m
Die ng Oberflachenwasser erfolgt

Die Versickerund der ‘
Einreichprojekt des BUro GDP [siehe Beilage Einreachunrerfagem.

che [ca. 226m?

tte-Bestand) werden 18 Stick

i halle werksta
Betriebsha ( s

= ca. 223m?). Diese werden mi

) werden 6 Stuck neue Kfz-
it Asphalt pefestigt.
en’rsprechend dem

GEAMTFLACHE Asphalt: 1.8 73,00 m*

2 BESCHREIBUNG der ARBEITSSTATTE:

eigene Lackierungsbox errichtet. Die
eichprojekt Fa. Kastner, mittels eines
gt gereinigt und Uber

In der neuen Lackierungshalle wird eine
anfallenden Emissionen werden, siehe Einr
entsprechend dimensionierten Ablufisystems abgesau

Dach gefUhrt. ) .
Die Zufahrt erfolgt Uber ein sektionaltor mit Glasfllungen for die Belichtung
des Arbeitsbereiches. Zu FuB gelangt man in die Lackierung Uber die Gehtire

(ausgebildet als Fluchttire).

chtung der Arbeitstatte sind entsprechende
Fin Berechnungsnachweis ist am Einreichplan
und Entlifiung sind Fensterfligel und

For eine ausreichende Beli
Klarglasfenster vorgesehen.
angefihrt. FOr eine naturliche Be-

Turflugel vorhanden.

Die neue Belriebsanlage, wird an die bestehende Heizungsanlage (Biomasse-
Hackgutheizkessel) des bereits genehmigten Bestandes angeschlossen.

FUr die Beheizung der Lackierkabine wird eine eigene Olheizung ausgeflhrt

(siehe Projekt Fa. Kastner).
Der dazu benétigte 10.000 Liter Oltank wird als Erdtank &stlich des

neuverrichteten Werkstattgebdudes situiert.

Baurechtliche I;’réje_k}:.bESEhreibL-!n.g. - . -
Herr Herhert Zitzenbacher, Geschéftsfiihrer der
Fa. ZH) Fahrzeugtechnik, Handels und Dienstleistungs GesmbH, 9330 Mdlbling Seite 3von 8
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ACHEN:
LUCHTWEGE und VERKEHRSFL
3 F g ins Freie betragen max.

fwegslangen in der Lackierun
x. 30m.

Werkstatt NEU eine nach auBen
ch wird eine Zugangs- bzw.

Die maximalen Fluch ; ‘
23m, von der Werkstatt NEU ins Frele ma

7ur Fluchtwegsicherung wird in das Tor d“e'r'
aufgehende Fluchttir eingebaut. Zusatzli
Fluchttore Richtung Westen ausgefuhrt. | |
saumen werden mit einer

: Betrieb
Die Fluchtwege aus den neuen 3 102 qusgefohrt.

Fluchtwegsorientierungsbeleuchtung im Sinne der TRV

4 BRANDSCHUTZ:

Zur Beurteilung des Brandschutzes wird die OIB Richtlinie 2.1 - Brandschutz bei

Betriebsbauten, Ausgabe Oktober 2011, hercmgezogen.. )
Gebdudeklasse 3 - If. giiltigen OIB Richtlinien, Sicherheitskategorie K1.

Das erdgeschoBige Gebd&ude besteht aus einer Halle Werkstatt-Bestand +
Werkstatt Neu + Lackierung, Waschplatz (nur Schlauchwésche) + Garage
Privat, einem Heizungsraum inkl. Hackgutlager, Anlieferung Hackgut und 2
Geraterdumen.

Die erforderlichen Brandabschnitte sind durch die Bauweise und die
bendtigten Leitungsschotts gewdnhrleistet.

Die RGume Verwertung- und Reinigungsraum + Mischraum + Aggregateraum
werden als ein Brandabschnitt, wobei die Wande und Decken als Massivbau
errichtet werden, in der Qualifikation REI 90, ausgebildet. Die dazugehdrigen
Brandschutztiren werden in der Quadlifikation Elz2 30-C ausgefUhrt und
bendtigte Stahlirdger in diesem Bereich mittels GK-Platten in F9O verkleidet.
Die BrandabschnittsgréBe betrégt: Netto Grundfidiche von 33,66 m2

Die restlichen Bereiche der neuen Befriebsanlage + der bestehenden
Befriebsanlage (Werkst&tte-Bestand inklusive dem BUrobereich EG+0OG
(Empore) sowie die diversen Lager und Archividume + TechnikrGume und
auch der nordliche der bereits bestehenden Befriebshalle gelegene
Waschplatz) sind als ein Brandabschnitt konzipiert,

Um den Brandabschnitt zu gewdhrleisten wird zwischen den noérdlich
gelegenen Waschplatz und der Garage Privat eine Brandwand
(Hochlochziegel verputzt - Stérke 25cm), in der Qualifikation REI 90 und A2 -
gemaB Pkt. 3.8.5, errichtet, welche west- und stlich S0cm bzw. in der Héhe
um 50cm Uberragt.

Die BrandabschnittsgréBe betragt: Netto Grundflache von 1.265,61 m2

Baure_chtliche P;oje;ktbt;scihreigt]ng*
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Der Heizraum (Bestand) im Norden ist als ein Bron?abschniﬁ ousgetzaildei.
Die grandabschnittsgroBe betragt: Netfo Grundfiéche von 15 70m

Ne ;

: ; i
Epenso  wird ein eigener grandabschnitt beim HOCng:;iTL%?e;Q =
Hackgutanlieferung. den 2 Gerateraumen und der Garage
ausgebildet.

Die BrandabschnittsgroBe petragt: Netto Grundflédche von 151,20 m2

i i oBen
Der Punkt 3.5.2 It. OIB Richtlinie 2.1 ist erfUllt, Fjo die Brcndobschmttsgro
weniger als 1.800 m2 Netto Grundflache aufweist.

-- i einem
Der Punki 3.4.1 fur die hochste Gehweglange jedes Raumes zZV

elégndes im
direkten Ausgang zu einem sicheren Ort des angrenzenden G
Freien.

Die maximale Gehweglange aus der Werk_s’to’tt NEU b?trégt rgr;c; :‘Om.
Die maximale Gehweglange aus der Lackierung petragt run .

. . H 'ner
Die Fluchtwege Qus den neuen Betriebsraumen werder;fmr]rr\;i el
Fluchtwegsoriemierungsbeleuchtung im Sinne der TRVB 102 ausg .

Fluchtniveau aus Werkstatf (Niveau +0,00): ' : 888:;
Fluchtniveau aus Lackierung (Niveau -2,36): 5 dOOm
Fluchiniveau aus Gerateraumen (Niveau +0,00): ;

In den einzelnen Hallenbereichen werden  fOr die erste Loschhilfe
Kleinldschgerate aufgestellt.

-~

éaurécﬁtiich; Prsiektges;:l;eighné 7 B
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5 BAULICHE ANGABEN:

5a Betriebshalle:

5a.1 UNTERBAU bzw. FUNDAMENTE:

FOr den Neubau der Betriebshalle werden Stahlbeton- Fundamente

(Einzel- sowie Streifenfundamente) mit entsprechender Bewehrung
ausgefUhrt.

50.2  AUFGEHENDES MAUERWERK:

Die tragenden Wande werden in Stahlbeton bzw. Mantelbeton mit
entsprechender Bewehrung, ausgefihr.

Es werden Stahlbetonsockelmauern auf eine Héhe von +0,50 m Uber

dem fertigen FuBboden errichtet. Auf diese Sockel werden die Fertig- &
Paneelwdnde, mit entsprechender Unterkonstruktion)  montiert.
Iwischenwdnde werden mit 12cm Iwischenwandziegeln errichtet.

Die AuBenwdnde des Mischraumes, des Vernetzungs- &
Reinigungsraumes sowie des dariberliegenden Aggregateraumes
werden mit 25cm Hochlochziegel abgemauert und mit einer
Brandschutzverkleidung (abgeh. Decke mit 12,5mm GKF-Platten
Brandklasse A2-s1,d0(B)) zum Dachbereich brandschutzmdéBig getrennt.

5a.3 DECKEN und DACHKONSTRUKTION:

Stahlbeton Decke mit entsprechender Warmedédmmung und
Kunststoffabdichtung. Deckenstarke It. statischen Erfordernissen.

Die Dachkonstruktion des neuen Betriebshallenbereichs (Lackierung) D
wird als Satteldach mit aufgesetzten Holzpfetten und einer
Stahlbinderkonstruktion, ca. 15° Dachneigung, ausgefihrt. Die
Dacheindeckung erfolgt mittels Trapezblechprofilen.

Die Dachkonstruktion der Spenglerhalle NEU wird als Pultdach mit Holz-
und Stahlkonstruktion, mit einem Gefdlle von ca. 2,5%, ausgefuhrt. Die
Dacheindeckung erfolgt mittels Trapezblechprofilen.

50.4 FASSADENGESTALTUNG:

Fertigpaneelwdénde vertikal.

Baurechtliche Projektbeschreibung
Herr Herbert Zitzenbacher, Geschiftsfihrer der
Fa. ZH) Fahrzeugtechnik, Handels und Dienstleistungs GesmbH, 9330 Mélbling Seite 6 von 8

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 255 und 244 je KG 74013 Rabing
Seite 32



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

50.5 FENSTER, TUREN, TORE:

Kunststofffenster weiB, 2-fach Verglasung
KunststofftUren weiB, 2-fach Verglasung

Tore: 2 S$tUck elektrische Sektionaltore, wei mit 2-fach Verglasung

5a.6 STROM, ELEKTRO, BELEUCHTUNG, HEIZUNG, WASSER, ABWASSER:

- Die Stromversorgung erfolgt Uber das bestehende Kelagnetz
(Erweiterung)

- Elektroinstallationen gemdB VDE-Richtlinien

- kiinstliche Beleuchtung gemdB ONORM EN 12464-1

- Heizung fir Lackierung und Werkstatt NEU an Bestand
angeschlossen. . o

- Heizung fUr Lackierkabine wird als Ol-Heizung (beheizt 'mn Heizdl
Extraleicht) mit einem eigenen Brenner (Positionigrung im
Aggregateraum) ausgefuhrt --> sieche Einreichprojekt Fa. Kastner. .

- Wasserversorgung erfolgt Uber das sffentliche Wasserversorgungsne

n

- éfxgue/;isge’:enfsorgung erfolgt Uber das sffentliche Kanalnetz

(Erweiterung)

5a.7 Steinschlichtung:

Da zwischen der bestehende Betriebshalle (Wérksfdﬁe-Besfo'nd) und
der neuen Betfriebshalle (Lackierung) €in ‘N|vecuunte_rsch|ed .des
AuBengelandes besteht wird eine Steinschlichtung errichtet (siehe

Einreichplan). )
Erforderliche Absturzsicherungen werden ebenfalls ausgefUhrt.

5.08 IECHNISCHE DATEN:

GroBte AuBenabmessungen der neuven Betriebshalle:
ca. 23,70 m x 25,47 m.

Bebaute Flache Betriebshalle NEU: 630,35m?
Bebaute Fldche Geraterdume + Anlieferung Hackgut NEU: 128,66m?
héchste Raumhdhe Werkstatt (Niveau £0,00): ca.3,77m
héchste Raumhohe Lackierung (Niveau -2,36): ca. 8,40m

BaurechtlichéiPrrderektbeschreibung -
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Nutzflache Werkstatt NEU 264,57 m2
Nutzfléchen Lackierung + Lackieranlage 303,34 m2
Nutzflachen im Vernetzung & Reinigung & Aggregate 33.28 m2
Nutzfléache Geraterdume + Zulieferung Hackgut: 119,75 m?
Nutzflachen Gesamf: 720,94 m2

- 2
Bruttogrundflache BGF (Bestand+Neu): 1.505,71+178,28 m? = 1.683,99 m
Bruttogrundfléiche BGF-Wohnhaus (Bestand): 2 x 82,08m? = 164,16 m?
Bruttogrundfidche GESAMT: 1.848,15 m?

GrundsticksgroBe GN 24/11 : 8.686,00 m? It. Grundbuch
GrundsticksgroBe GN 24/14 : 4.000,00 m? It. Grundbuch
GrundstiicksgréBe GN 24/11 +24/14: 12.686,00 m? It. Grundbuch

Geschossflachenzahl GFZ: 1.848,15 m?: 12.686,00 m* = 0,146

Max. zul. GFZ It. textlichem Bebauungsplan : 0,60
Uberbaute Fidche GESAMT Betrieb + Wohnhaus: 1.803,75 m?

PLANVERFASSER:

PLANU!
9556 Liebenfels
Tel+42 4215124 44/ Fax' DW4

o
l;a\*urééhtlicheﬁPédjektbeschreibung f=S= = === ==
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4.9. Einheitswert

Finanzamt Osterreich Datenschutzerklarung auf brf.gv.at/datenschutz
plost\rf.lach 260 e oder auf Papier in allen Finanz- u_nd Zollgigpst_st_clfen
1000 Wien Datum: 22.05.2025 L
Einheitswertaktenzeichen:
59 020-2-0155/0
< . ) Bitte geben Sie bei all Ihren Eingaben an:
Retouren an: 1000 Wien, Postfach 254 - DST Nr. 57 Einheitswertaktenzeichen
Herr Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an:
Alpis MAIER
Trattenweg 6 Tel.: 050 233-233
9063 Maria Saal

Bekanntgabe des Einheitswertes iiber Ansuchen

Fir den Grundbesitz Geschaftogirundstiick in 9330 Althofen, Mélbling-Ost 4, Katastralgemeinde
74013 Rabing, Grundsticksnummer 24/11, 24/14, EZ 255, 244 betragt der maBgebliche erhohte
Einheitswert / besondere Einheitswert / Bodenwert pro m? / Hektarsatz [Euro] wie folgt:

Il F'es-‘istéﬂungsqtidltag | |
besonderer Wert zum Elnmm'; Bodenwert s G::ﬁ:::; Hektarsatz Forst

|Stichtag o -
| Grundvermagen l01.01.2015 [ 109.300,00 3,6336 214,9500| 0,0000
| Der Grundbesitz ist steuerlich zugerechnet Anteil |
Zitzenbacher Herbert 11 |

Fur den Dienststellenleiter

Bucher 1

-

s

Bundesministerium
]

Unsere Bankverbindung: BAWAG P.5.K., IBAN: AT92 0100 0000 0556 4572, BIC: BUNDATWW

Bew Ba - 05/2025 bl .gv.at Seite | von 1
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4.10. Vergleichswertstatistik

06.05.2025

Bewertungsstichtag

Ll 37,00€

Wert je m?
| 5:25%
Valoricieninnsfaktnr
Statistik 250m s00m 250m s00m
Erhobene Vergleichswerte B 100m 1000m  100m 1000m
Gewdhlte Vergleichswerte B Arzt/Arztin Schude
Arith. Mittel 37,00 €
Standardabweichung 6,26 € Apatheke Kindergarten B
Variationskoeffizient 16,92 % om 2500m - Om 2500m
95%-Konfidenzintervall 3266 €-4134 € 250m S00m 250m £00m
Stichtag 06.05.2025 ] r
100m 1000m 100m 1000m
- td
QPN Versarger
(] ESUEn'l O 25EIFJI'n
Adresse Malbling-Ost 4, 9330 Mélbling, Osterreich
Koordinaten 46,863019; 14447115
Katastralgemeinde 74013 Rabing
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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Slenzneg knasn
(L)
. Preis/m? .
Nr Kategorie TZ/)ahr Datum KV Grundstucksfl. sl Preis korr./m?
9 Kaufvertrag
1 ﬁ;‘:’:{::gr’un i 981/2020 14.02.2020 5.675,00 2632 € 3354¢€ *
2 ® sauland 752/2024 19.01.2024 1.700,00 40,00 € 4272¢€ *
3 ® eauland 590/2024 23.11.2023 2.000,00 40,00 € 43,05€ *
Gewerbe- / s
4 ool B 3564/2021 31082021 2.160,00 29,00 € 34,60 €
5 ﬁ‘f;:’l:::ér’un PN 272/2025 21.11.2024 5.000,00 40,00 € 40,95 € *
6 ﬁ:‘:j:::ér’un o 3042/2022 15.03.2022 8.614,00 28,00 € 3262€ *
7 IGn::::::ér,un ik 1226/2024 20.02.2024 1.925,00 40,00 € 4254¢€ °
8 ﬁ::::::é:un s 383/2023 01.06.2022 30.000,00 2250 € 2596 € *

* Transaktionen bei der Berechnung berucksichtigt
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