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Se GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75427 Maglern EINLAGEZAHL 120

BEZIRKSGERICHT Villach

*******************************************************************************

*** Eingeschrdnkter Auszug XX
* kK B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) *kk
*kok 156, 157, 158, 159, 160 ek
deide ke Cc-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt wFw

*******************************************************************************

Letzte TZ 1555/2026

WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGB1. II, 143/2012 am 07.05.2012

************************************* Al **************************************

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
898/1 GST-Flache 3559
Bauf. (10) 707
Bauf. (20) 1165
Garten (10) 1687 Unterthdrl 36
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
Garten(10) : Gidrten (Garten)
ok kA Ak r A Ik Ak hkhk kA dkhkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhkhkkhkkkkkhkkhkx A2 dhkkhk Ak I Ak *d A dkh A hkhkdkhk Ak hkhkdhkkhkkkkkkkkkkkkhx
1 a 2218/1997 82/2012 20353/2012 Unter Denkmalschutzstellung
"7olldienst- und Wohngebidude Thérl-Maglern" auf Gst 898/1
(Z1. 11.506/1/90)
6 a 21076/2012 Verwalter der Liegenschaft - FOHN Immobilienverwaltung und
Bautridgergesellschaft m.b.H. (FN 160922a)
hhkkhkhkhkhhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhhkhkhhkhkhkhkhkrhkhkkhkdkhkk B hhkhkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhhrkhhkkhkhhhdhkhkhkhkkhkhkkhkhkkkkkk
156 ANTEIL: 16/1542
Evelin Izabella Orsos
GEB: 1991-06-30 ADR: Trattengasse 71/4, Villach 9500
a 21076/2012 Wohnungseigentum an Top 28-2 sonstige R&umlichkeit
c 3983/2024 Kaufvertrag 2023-12-05, Nachtrag zum Kaufvertrag 2024-06-07
Eigentumsrecht
157 ANTEIL: 3/1542
Evelin Izabella Orsos
GEB: 1991-06-30 ADR: Trattengasse 71/4, Villach 9500
a 21076/2012 Wohnungseigentum an Top 43 - KFZ-AP 11
c 3983/2024 Nachtrag zum Kaufvertrag 2024-06-07, Kaufvertrag 2023-12-05
Eigentumsrecht
158 ANTEIL: 3/1542
Evelin Izabella Orsos
GEB: 1991-06-30 ADR: Trattengasse 71/4, Villach 9500
a 21076/2012 Wohnungseigentum an Top 44 - KFZ-AP 12
c 3983/2024 Kaufvertrag 2023-12-05, Nachtrag zum Kaufvertrag 2024-06-07
Eigentumsrecht
159 ANTEIL: 3/1542
Evelin Izabella Orsos
GEB: 1991-06-30 ADR: Trattengasse 71/4, Villach 9500
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a 21076/2012 Wohnungseigentum an Top 48 — KFZ-AP 16
c 3983/2024 Kaufvertrag 2023-12-05, Nachtrag zum Kaufvertrag 2024-06-07
Eigentumsrecht
160 ANTEIL: 3/1542

Evelin Izabella Orsos

GEB: 1991-06-30 ADR: Trattengasse 71/4, Villach 9500
a 21076/2012 Wohnungseigentum an Top 55 - KFZ-AP 23
c 3983/2024 Kaufvertrag 2023-12-05, Nachtrag zum Kaufvertrag 2024-06-07

Eigentumsrecht

************************************* Cc ***************************************

2 a 21076/2012 Beniitzungsregelung gem § 17 WEG 2002
gem P.9.) Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2012-04-05,
Nachtrag 2012-05-10, Nachtrag 2012-05-10
28 auf Anteil B-LNR 18 26 36 39 156 bis 160
a 7313/2018 10303/2018 1352/2019 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(6 C 451/189)
43 auf Anteil B-LNR 156 bis 160
a 8307/2021 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 316/21h)
51 auf Anteil B-LNR 156 bis 160
a 6770/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 365/23t)
53 auf Anteil B-LNR 156 bis 160
a 5728/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 wegen EUR 1.061,01
S.hs
(6 C 348/25w)
54 auf Anteil B-LNR 156 bis 160
a 7580/2025 Antrag/Beschluss 2025-10-28
PFANDRECHT vollstr EUR 1.061,01
samt 4 % Z daraus ab 2025-07-16
Kosten EUR 513,22 samt 4 % Z seit 2025-08-14
Antragskosten EUR 318,77 fir
Immobilien Dr. Jonach GmbH (FN 616420a)
(12 E 3958/25b)

55 auf Anteil B-LNR 156 bis 160
a 46/2026 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(6 C 7/26z)
56 auf Anteil B-LNR 156 bis 160

a 648/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.061,01
samt 4 % Z daraus seit 2025-07-16
Kosten EUR 513,22 samt 4 % Z seit 2025-08-14,
Antragskosten EUR 308,27 fir
Immobilien Dr. Jonach GmbH (FN 616420a)

(17 8/26h)
b 648/2026 Pfandrecht haftet unter C-LNR 54
57 auf Anteil B-LNR 157 bis 160
a 1423/2026 Exekutionsbewilligung 2026-03-02
PFANDRECHT vollstr EUR 3.429,79 s.A.

Kosten EUR 179, --fir
Osterr. Gesundheitskasse Karnten
(12 E 881/26d)

khkhkhkkkkhkhkhkhkdkkkhkhhkhkrxrxhhkkhkkkkhkrkrkkxxxx HINWEIS R R SRR EEEE R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Ak hkhk Ak hkhkhkhhkdhhkhkhrAdhAhk kb hkhhkdhdhhkhkdhhkhkhkhkdhhkhkhhkdkhkhkhkhkdhkdddhhhkhhkdhhhhkhdrhkhkhhkdkhrkhkdhdhhdhkdkhr

Grundbuch 10.04.2026 07:27:24
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= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

NATURAI ZARD OVERVIEW &
RISK ASSE 3 NT ALISTRIA Klima- und Umweltschutz,
ROOLCD N Jod 4 =
B } Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Unterthorl 36 Stiege 2, 9602 Unterthord
Seehohe: 660 m
Auswerteradius: 250 m

Geogr. Koordinaten: ~ 46,54239° N | 13,64859° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund &uBerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsichliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebéudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte

Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Geféhrdung:
Hochwasser B mittel
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen mittel
Windspitzen mittel
Blitzdichte mittel
Hagel hoch
Schneelast mittel
Hitzeepisoden mittel




Legende und weiterfiihrende Informationen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
bei 30-jahrtichem Hochwasser
méglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-
flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-
flutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser moglich

3 Oberflichenabfluss
| Wassertiefe [cm]

->50

> 20 bis < 50

=20

| Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
~ unverhaltnismaBig hohem
~ Aufwand méglich
Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen moglich

Erdbeben’
Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere
Gebiudeschaden bis
vollstéandige Zerstérung
Zone 3: (Grad V) starke
Gebaudeschaden
= Zone 2: (Grad VII) mittlere

 Gebaudeschaden
Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebaudeschaden
Zone 0: (Grad |-VI) nicht fahlbar

- bis starke Erschitterungen mit

- moglichen leichten
Geb&udeschaden

[l Rutschungen

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1. gemanR ONORM EN 1998-1
2 gemar ONORM B 1991-1-3:2022-05

Disclaimer und Haftungsausschiuss:

Il windspitzen km/h]

(|
.

-> 190
-> 180 - <190

> 170 - =180

>160- =170
> 150 - =160
> 140- =150
> 130 - =140

>120- <130

B > 110- <120
B > 100- <110
- 00- <100
B> s0- <0
B - 70- <s0
B > c0- <70
B - s50- <60
B - «0- <50
B -«

Blitzdichte
[Blitzeinschlage / km? / Jahr]

. - 50
Bl =050

=3,0-40

=20-30

=1,0-2,0
< 1,0

i HagelkorngréRe 30-jahrlich

- o

" >4cm-=5cm

>3cm-=<4cm

=3cm

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Bl schneelast? [kiN/m?}

->10,o

B -s0- <100
Bl -so-ss0
B -s0-<s0

>3,0-<40
>25-=30
>20-<25
>1,5-=20

>10-=15
=10

@ Hitzeepisoden
S8 Kysely Tage

s Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfilhrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
=5 Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fur Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fur die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.



| JONACH
IMMOBILIEN

[AMOBILIENTREUHANOER
HAUSYERWALTUNG

Abs. Immabiien Br. Jonach GmkH

Frau

Evelin Izabella ORSOS
BurgenlandstraBe 55, Top 15
9500 Villach

per Mail an maler.villach@gmail.com Villach, 01.01.2026

Seite 1 von 2

monatliche VORSCHREIBUNG ab 01/2026

Ohjekt 078, sonst. Rdumlichkeiten in 9602 Thérl-Maglern , Unterthdrl 36 / div.

Nutzungsobjekt:
Tops
Rechnungsaussteller: WEG Unterthérl 36, 9602 Thorl-Maglern
Zahlungsreferenz: 000002023110 giiltig ab: 01.01.2026
Kundennummer: 202311 UID-Nr. Rg. Aussteller: ATU76965928

Rechnungsnummer: 019

Sehr geehrte Frau ORSOS!

Nachfolgend geben wir Ihnen die neue Vorschreibung fiir das oben genannte Objekt bekannt:

Top Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto
KA 28-2 Betriebskosten 41,78 10,00 % 4,18 45,96
Riicklage 24,56 0,00 % 0,00 24,56
Kredit 21,69 0,00 % 0,00 21,69
43/AP11 Betriebskosten 7,83 20,00 % 1,57 9,40
Riicklage 4,61 0,00 % 0,00 4,61
Kredit 4,07 0,00 % 0,00 4,07
44/AP12 Betriebskosten 7,83 20,00 % 1,57 9,40
Ricklage 4,61 0,00 % 0,00 4,61
Kredit 4,07 0,00% 0,00 4,07
48/AP16 Betriebskosten 7,83 20,00 % 1,57 9,40
Ricklage 4,61 0,00% 0,00 4,61
Kredit 4,07 0,00 % 0,00 4,07
55/AP23 Betriebskosten 7,83 20,00 % 1,57 9,40
Riicklage 4,61 0,00 % 0,00 4,61
Kredit 4,07 0,00 % 0,00 4,07
Gesamtsumme € 154,07 € 10,46 € 164,53
Unsere Bankverbindung: Zahlart: Uberweisung

VBK; GEWERBE- U. HANDELSBANK KAERNTEN AG, BIC: VBOEATWWKLA, IBAN: AT69 4213 0901 0031 6851
Kontoinhaher: WEG Unterthérl 36 v.d Immobilien Dr. Jonach GmbH

Falligkeit: langstens bis 5. des jeweiligen Monats

Immobilien Dr. Jonach GmbH « Postgasse 2/9 « 9500 Villach
T: +43 4242 511 12 « E: immobilien@drjonach.at « W: www.immobilien-jonach.at « FBNr: FN 616420 a



Kontoblatt 01.01.2026 - 31.03.2026

| JONACH
IMMOBILIEN

IMMOBILIENTREUHANDER
8 HAUSVERWALTUNG

Seite 1 von é

Konto D202311 ORSOS Evelin [zabella
A-9500 Villach, BurgenlandstraBe 55, Top 15
EB-Wert 275412  Saldo 2.759,12 Summe Soll 0,00 Summe Haben 0,00
Belegdatum  Satz-Nr. Beleg-Nr. Gegenkto. Buchungstext Ust-Art Umsatz-Soll ~ Umsatz-Haben
078 Unterthorl 36 Lfd. Nr.: 028 Top: KA 28-2
EB-Wert 1.761,40
01.2026
01.01.26 8.465 VS 1/2026 SDIV VS 1/2026 PwSt. 92.21
Zwischensumme 92,21
02.2026
01.02.26 8575 VS 202026 SDIV VS 22026 MwSt. 92,21
27.02.26 59291 8 528078 Dr. Skrube Pauschalgeb.u.Kostenvorschuss 5.143.00
Zwischensumme 5.235,21
03.2026
01.03.26 18.255 VS 3/2026 SDIV VS 3/2026 MwSt. 92.21
13.03.26 59.928 10 §5125 Pauschalgeb. Dr. Skrube UB 22400
Zwischensumme 316,21
Ergebnis Objekt 078 Ifd. Nummer 028 7.405,03 5.643,63 0,00
078 Unterthorl 36 Lfd. Nr.: 043 Top: 43/AP11
EB-Wert 249,43
01.2026
01.01.26 8.441 VS 112026 SDIV VS 112026 MwSL 18.08
Zwischensumme 18,08
02.2026
01.02.26 8.551 VS 22026 SOV VS 22026 MwSt. 18.08
Zwischensumme 18,08
03.2026
01.03.26 18.231 VS 3/2026 SOV VS 3/2026 MwSt. 18.08
Zwischensumme 18,08
Ergebnis Objekt 078 Ifd. Nummer 043 303,67 54,24 0,00
078 Unterthérl 36 Lfd. Nr.: 044 Top: 44/AP12
EB-Wert 249,43
01.2026
01.01.26 8.442 VS 1/2026 SDWV VS 112026 MwSt. 18.08
Zwischensumme 18,08
02.2026
01.02.26 8.552 VS 2/2026 S DV VS 2(2026 MwSt. 18.08
Zwischensumime 18,08
03.2026
01.03.26 18.232 VS 3/2026 S DIV VS 3(2026 MwSt. 18,08
Zwischensumme 18,08
Ergebnis Objekt 078 Ifd. Nummer 044 303,67 54,24 0,00
078 Unterthérl 36 Lfd. Nr.: 048 Top: 48/AP16
EB-Wert 249,43
01.2026
01.01.26 8446 VS 1/2026 SDI VS 112026 MwSt. 18.08
Zwischensumme 18,08
02.2026
01.02.26 8.556 VS 2/2026 SDIV VS 212026 MwSt. 18.08

gedruckt am 19.03.2026 um 11:04:27 von Buerot auf PC-BUERO1

(c) 1998-2026 by andromeda GmbH / easypro 6.19.0114
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JONACH
IMMOBILIEN
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Konto D202311 ORSOS Evelin Izabella
A-9500 Villach, BurgenlandstraRe 55, Top 15
EB-Werl 275912 Saldo 8.547,39 Summe Sall 5.788,27 Summe Haben 0,00
Belegdatum Satz-Nr. Beleg-Nr. Gegenklo. Buchungstext Ust-Art Umsalz-Soll  Umsatz-Haben
078 Unterthdrl 36 Lfd. Nr.: 048 Top: 48/AP16
EB-Wert 249,43
Zwischensumme 18,08
03.2026
01.03.26 18.236 VS 3/2026 SDIV VS 32026 MwSt. 18.08
Zwischensumme 18,08
Ergebnis Objekt 078 Ifd. Nummer 048 303,67 54,24 0,00
078 Unterthorl 36 Lfd. Nr.: 055 Top: 55/AP23
EB-Wert 249,43
01.2026
01.01.26 8,453 VS 1/2026 S DIV VS 112026 MwSt. 18.08
Zwischensumme 18,08
02.2026
01.02.26 8.563 VS 2/2026 SDIv VS 22026 MwSt 18.08
Zwischensumme 18,08
03.2026
01.03.26 18.243 VS 3/2026 SDIV VS 32026 IwSt. 18.08
Zwischensumme 18,08
Ergebnis Objekt 078 Ifd. Nummer 055 303,67 34,24 0,00
EB-Wert 2.759,12 Saldo 8.619,71 Summe Soll 5.860,59 Summe Haben 0,00
M ( ‘P‘ & o '1‘4 {," (‘:/Z.A'[:) K*) : ” . s
«XL\) AN & o 2 i Q.S "f»//"\’ (z
TS v/ / o
T s @w 1he
EB-Wert 2.759,12  Saldo 8.619.71 Summe Sofl 5.860,59 Summe Haben 0,00

gedrucktam 19.03.2026 um 11:04:27 von Buero1 auf PC-BUERO1

(c) 1998-2026 by andromeda GmbH / easypro 6.19.0114



Druckdatum: 19.03.2026, 12:02:51 Konto Ifd. Monat Periode: 1 bis 12 / 2025

Konto Ifd. Monat

Objekt: WUTHOE36
Anschrift: 9602 Thorl-Maglern, Unterthorl 36

1/41031 Riicklage

Datum Beleg Gegenkonto Text Code Soll Haben Saldo
Periodensalden-Vortrag: 0,00 0,00 0,005
01.01.2025 EB 2 1 98000 Ricklage 31.12.2024 0,00 1.866,35 1.866,35 H
02.01.2025 AR 2501 97 0 00000 Vorschr.25/1 RKr:200600002501 0,00 2.220,70 4.087,05 H
01.02.2025 AR 250235 0 00000 Vorschr.25/2 RKr:200600002502 0,00 2.220,70 6.307,75 H
01.03.2025 AR 2503 95 0 00000 Vorschr.25/3 RKr:200600002503 0,00 2.220,70 8.528,45 H
10.03.2025 B 1 1 45600 Sondervorschreibung Mertlitz 0,00 5.852,17 14.380,62 H
01.04.2025 AR 2504 34 0 00000 Vorschr.25/4 RKr:200600002504 0,00 2.220,70 16.601,32 H
01.05.2025 AR 250566 0 00000 Vorschr.25/5 RKr:200600002505 0,00 2.220,70 18.822,02 H
01.06.2025 AR 2506 61 0 00000 Vorschr.25/6 RKr:200600002506 0,00 2.220,70 21.042,72 H
01.07.2025 AR 2507 95 0 00000 Vorschr.25/7 RKr:200600002507 0,00 2.220,70 23.263,42 H
04.07.2025 ER 45 1 41032 Schlosser + Zimmerarb. Groier 360,00 0,00 22.903,42 H
22.07.2025 ER 38 1 41032 Toranlage, Schlosserei Orter GesmbH 1.656,00 0,00 21.247,42 H
01.08,2025 AR 2508 80 0 00000 Vorschr.25/8 RKr:200600002508 0,00 2.220,70 23.468,12 H
01.09.2025 AR 2509 02 0 0000Q Vorschr.25/9 RKr:200600002509 0,00 2.220,70 25.688,82 H
03.09.2025 ER 18 1 41032 Sanlerung Dachgaube, Renosan GmbH 1.641,24 0,00 24.047,58 H
17.09.2025 ER 531 1 41032 golzl;eschichtung Eingangstlire, Freundl 3.177,48 0,00 20.870,10 H
m
01.10.2025 AR 251072 0 00000 Vorschr.25/10 RKr:200600002510 0,00 2,220,70 23.090,80 H
10.10.2025 ER 1008 1 41032 HV Bauverwaltungskosten 358,14 0,00 22.732,66 H
29.10.2025 ER 75 1 41032 Schlosser + Zimmererarb. Groler 626,40 0,00 22.106,26 H
01.11.2025 AR 251185 0 00000 Vorschr.25/11 RKr:200600002511 0,00 2.220,70 24.326,96 H
01.12.2025 AR 251284 0 00000 Vorschr.25/12 RKr:200600002512 0,00 2.220,70 26.547,66 H
02.12.2025 ER 1013 1 41032 HV Bauverwaltungskosten 31,32 0,00 26.516,34 H
Perioden-Summen: 7.850,58 34.366,92 26.516,34 H
Gesamt-Summen: 7.850,58 34.366,92 26.516,34 H

Mitarbeiterkarzel: ch Seite 1/ 1 Objekt: WUTHOE36
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BEZEICHNUNG W Unterthérl 36 altes ollamtsgebdude Bestand

2022
Gebéude teil
[utzungsprolil Wohngebaude mit zehn und mehr  utzungseinheiten
tra e Unterthorl 36
oot 9601 Crnoldstein

Grundst ¢ snr. 898/1

Umsetzungsstand Ist(lustand

Baulahr 1928
etzte Verdnderung

[Jatastralgemeinde Maglern

OGmr. [642()
eehoéhe 659 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, :
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBkes: [er Referenz-t bedarf ist ene Warmemenge dieinden &umen
bereitgestellt werden mussium diese auleiner normativ ge(orderten (laumtemperatur()
ohne Ber c¢ sichtigung all alliger Ertrage aus Warmer ¢ gewinnung zu halten.

WWWB: [Jer Warmwasserwdrmebedarf istin bhangig eit der Gebdude ategorie
als lachenbezogener e aultwert estgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz und Warmwasser
warmebedar die Verluste des gebdudetechnischen  stems ber c sichtigt dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung der Warmeverteilung
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie all lliger Hil senergie.

HHSB: [er Haushaltsstrombedarf ist als lachenbezogener e aultwert estgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen ldchenbezogenen tromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts.

RK: (as Referenzklima ist ein virtuelles Clima. Es dient zur Emittlung von
Energierennzahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE,sk

EEB: (er Endenergiebedarf um asst zusatzlich zum Heizenergiebedar den
Haushaltsstrombedar abz glich all &lliger Endenergieertrdge und zuz glich eines
da rnotwendigen Hil senergiebedar s. er Endenergiebedar entspricht ener
Energiemengeldie eingelauit werden muss (Iiel@renergiebedari(il

faee: [Jer Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Cuotient aus einerseits dem
Endenergiebedar abz glich all &lliger Endenergieertrage und zuz glich desda r
notwendigen Hil[8energiebedar(s und andererseits einem Cle@renz(Endenergiebedarr]
(Inierderung 20001]

PEB: Uer Primédrenergiebedarf ist der Endenergiebedar einschlie lich der Verluste
in allen Vor etten. er rimarenergiebedar weist einen emeuerbaren  EB em.Cund
einen nicht emeuerbaren [IEB n.em.C0Nteil aull

COzeqGesamte dem Endenergiebedarizuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen Treibhausgase einschlie lich ener rVor etten.

SK: [as Standortklima ist das reale lima am Gebaudestandort. ieses limamodell

wurde au Basis der rimardaten 19 0 bis 1999 der entralanstalt r Meteorologie
und Geod nami  rdie ahre 19 8 bis 200 gegen ber der Vor assung a tualisiert.

Brutto-Grundfldche an.

bedarf pro Q

ieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der IB ichtlinie 6 Energieeinsparung und Warmeschutz des sterreichischen Instituts r Bautechni in Umsetzung der ichtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 ber die Gesamtenergiee izienz von Geb&duden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis Vorlage Gesetzes E VG . er
Ermittlungszeitraum rdie onversions a toren r rimarenergie und ohlendio idemissionenist r trom 2013 09 2018 08 und es wurden bliche llo ationsregeln unterstelit.

GE[1 von [Cehentmaler [loltware GmbH www.ge(lat
p2021 142502 E E 1901921  &rnten

Bearbeiter tbi
[leite 1



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6 g
Ausgabe: April 2019

-
OI B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto Grund lache BGF 1.9356 m Heiztage 365d rtder tung Fensterl tung
Bezugs lache BF 1.548 5m Heizgradtage 4.441 (d [Jolarthermie m
Brutto(Volumen [(Vg[J 6.642 m [Climaregion 0B Uhotovoltaill OCWp
Gebaude H Il lache 3.0534m orm u entemperatur 133 C [tromspeicher 0
[ompaltheit (I/V(] 046 1/m ColllInnentemperatur 220 C WW WB  stem primér
chara teristische &nge Ic 2018 m mittlerer UWert 119 W/im WW WB stem se undér opt.
Teil BGF m CEDT (Wert 8519 HWB stem primar
Teil BF m Bauweise schwer HWB stem se undér opt.
TeillVg m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse

e erenz Heizwarmebedar HWB e (1 16614  Wh/im a
Heizwéarmebedar HWB.n (0 1664 Wh/m a
Endenergiebedar(] EEBpn [0 2(94 Wh/m a
Gesamtenergiee(lizienz[Faltor Geemo O 290
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

e erenz Heizwérmebedar Ohmemo ) 433.465 [(Wh/a HWB remno [0 22319 Whim a
Heizwérmebedar Ohmo [ 433.465 (Whia HWB o 1122319 Wh/m a
Warmwasserwarmebedar Ow O 19.082 [(Wh/a WWWB [0 102 Wh/ma
Heizenergiebedar( Onesmo [0 653.0801 [(Wh/a HEByn (133004 Wh/m a
Energieaulwandszahl Warmwasser eowoww O 108
Energieauwandszahl [Jaumheizung eowomH O 143
Energieaulwandszahl Heizen eowow [ 144
Haushaltsstrombedar( OnHoe [ 44.085 [(Whi/a HHOB 0 228 Wh/m a
Endenergiebedar() Oeegmo O 69011011 (Wh/a EEBy; 13602 Wh/ma

rimédrenergiebedar Opesmo [ 828.122 [(Wh/a [EBpp (142018 Wh/m a

rimdrenergiebedar nicht emeuerbar [ peBnem.mo [ 143.902 [(Wh/a [EBnem.mo 0 43 Wh/ma

riméarenergiebedar ermeuerbar [peBemmo [ 684.219 [Wh/a [EBem.mn 13535 Wh/m a
4 uivalente ohlendio idemissionen Ocozeomn O 28.0B6 (p/a Cl2ermn 0 140 g/ma
Gesamtenergieel(lizienz(Fal tor [GeEmn O 301
[hotovoltail TECport Oovemo O [1[Wh/a OVE eppootmo O 0 Wh/m a
ERSTELLT
Gwiirahl Erstellerin TBI Ing. Clemens Heinricher
Cusstellungsdatum  16.02.2022 Hausergasse 2100500 Villach
G ltig eitsdatum 15.02.2032 s
Gescha tszahl 1002
ie Energie ennzahlen dieses Energi dienen aL hlie lich der In ormation. u grund der idealisierten Eingangsparameter ®nnen bei tatséchlicher utzung erhebliche

bweichungen au treten. Insbesondere  utzungseinheiten unterschiedlicher age o©nnen aus Gr nden der Geometrie und der age hinsichtlich ihrer Energie ennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

GE[ von [ehentmaler [oltware GmbH www.gellat

p2021 142502 E E 1901921
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3.2.1. Nutzflichen:

Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top

Top
Top
Top
Top

1-1

2-1

3-1

4-1

5-1

6-1

7-1

8-1

9-1
10-1
11-1
151
13-2
14-2
15-2
16-2
17-2
18-2
19-2
20-2
21-2
29.2
23-2
24-2
25-1
26-1
27-1
28-2
29-2
30-2
g2
5§09

33
34
35
36

BG 752 TZ 21076/2012

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Waohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
sonstige selbstandige Raumilichkeit
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
sonstige selbstandige Raumlichkeit
Wohnung
sonstige selbstdndige Raumlichkeit
sonstige selbstandige Radumlichkeit
sonstige selbstdndige Raumlichkeit
sonstige selbstédndige Raumlichkeit
sonstige selbstandige Raumilichkeit
sonstige selbstandige Raumlichkeit
sonstige selbstandige Raumilichkeit
sonstige selbstdndige Raumlichkeit

Kfz-Abstellplatz 01
Kfz-Abstellplatz 02
Kfz-Abstellplatz 03
Kfz-Abstellplatz 04

64,67
65,24
69,49
85,39
43,57
69,59
63,44
64,61
69,99
40,02
49,80
62,80
69,59
64,11
61,30
69,43
43,72
85,32
69,59
64,61
63,44
62,80
49,80
40,02
36,03
20,46
35,82
36,64
17,47
26,03
11,77
31,35

12,50
12,50
12,50
12,50



Top 28-2

Top 29-2

Top 30-2

Top 31-2

Top 32-2

Top 33

Top 34

Top 35

Top 36

Top 37

Top 38

Top 39

Top 40

Top 41

BG 752 TZ 21076/2012
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uG

uG

uG

uG

uG

EG

EG

EG

EG

EG

EG

EG

EG

EG

sonstige selbst.

Raumlichkeit

sonstige selbst.

Raumlichkeit

sonstige selbst.

Raumlichkeit

sonstige selbst.

Raumlichkeit

sonstige selbst.

Raumlichkeit

Hobbyraum 4 mit Fenster 36,64 m?
Nutzfldche Top 28-2 36,64 m?
Hobbyraum 5 mit Fenster 17 47 m?
Nutzflache Top 29-2 17,47 m?
Hobbyraum 6 mit Fenster 26,03 m?
Nutzfliche Top 30-2 26,03 m?
Hobbyraum 7 mit Fenster 11,77 m?
Nutzflache Top 31-2 11,77 m?
Hobbyraum 8 mit Fenster 31,35 m?
Nutzfldche Top 32-2 31,35 m?
Kfz-Abstellplatz 01 12,50 m?
Kfz-Abstellplatz 02 12,50 m?
Kfz-Abstellplatz 03 12,50 m?
Kfz-Abstellplatz 04 12,50 m?
Kfz-Abstellplatz 05 12,50 m?
Kfz-Abstellplatz 06 12,50 m?
Kfz-Abstellplatz 07 12,50 m?
Kfz-Abstellplatz 08 12,50 m?
Kfz-Abstellplatz 09 12,50 m?



Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top

Top

Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top
Top

Top

Top

24-2

25-1

26-1

271

28-2

29-2

30-2

31-2

32-2

33

36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50

51

BG 752 TZ 21076/2012
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Wohnung

sonst. selbstandige Raumilichkeit
sonst. selbstéandige Raumlichkeit
sbnst. selbstandige Raumlichkeit
sonst. selbsténdige Raumlichkeit
sonst. selbsténdige Raumlichkeit
sonst. selbstdndige Raumlichkeit
sonst. selbstéandige Raumlichkeit
sonst. selbstéandige Rdumlichkeit
Kfz-Abstellplatz 01
Kfz-Abstellplatz 02
Kfz-Abstellplatz 03
Kiz-Abstellplatz 04
Kfz-Abstellplatz 05
Kfz-Abstellplatz 06
Kfz-Abstellplatz 07
Kfz-Absteliplatz 08
Kfz-Abstellplatz 09
Kfz-Abstellplatz 10
Kfz-Abstellplatz 11
Kfz-Absteliplatz 12
Kfz-Abstellplatz 13
Kfz-Abstellplatz 14
Kfz-Abstellplatz 15
Kfz-Abstellplatz 16
Kfz-Abstellplatz 17
Kfz-Abstellplatz 18

Kfz-Abstellplatz 19

34

16

16
16

12

14

1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1642
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542
1542

1542



Top 52 Kfz-Abstellplatz 20 3/ 1542

Top 53 Kfz-Abstellplatz 21 3 [ 1542
Top 54 Kfz-Abstellplatz 22 3 | 1542
Top 55 Kfz-Abstellplatz 23 3/ 1542
Top 56 Kfz-Abstellplatz 24 3 | 1542
Top 57 Kfz-Abstellplaiz 25 3/ 1542
Top 58 Kfz-Abstellplatz 26 3 [ 1542
Top 59 Kfz-Abstellplatz 27 3/ 1542
Top 60 Kfz-Abstellplatz 28 3/ 1542
Top 61 Kfz-Abstellplatz 29 3 | 1542
Top 62 Kfz-Abstellplatz 30 3/ 1542
Top 63 Kfz-Abstellplatz 31 3 [ 1542
1542 [ 1542

Die Eintragung des Wohnungseigentums ist wie angeflihrt zu beantragen.

6. Allgemeinflachen

Fur folgende Raumlichkeiten und Flachen kann Wohnungseigentum nicht bestehen, da
diese in gemeinsamer Nutzung sind:

Stiege 1.

Stiegenhaus

Keller: neben der Stiege situierter Kellerraum, Vorraume, Fahrrad- und Kinderwagenkeller,
Kellerraum 2, Heizraum/Trockenraum; Pelletslager

Stiege 2:
Stiegenhaus
Keller; neben der Stiege situierter Kellerraum, Vorrdume, Fahrrad- und Kinderwagenkeller

BG 752 TZ 21076/2012
d



Domgasse 18
9020 Klagenfurt

Offentlicher Notar
Dr. Chri_stian Haiden

Notariatskandidatin Mag. Katharina Haiden
BH Villach

Akten-Nr: 3/Ed/11-303-C-A Feste Gebuhr
€ 250

Grunderwerbsteuer selbstberechnet zu
Erfnr. 10-203.307/2012 am 12.06.2012

Dr. Christian Haiden, offentl. Notar
Domgasse 18, 9020 Klagenfurt am WS

3
L

Nachtrag zum
Kauf- und

Wohnungseigentumsvertrag

vom 5.4.2012

samt Nachtrag

\
W

5?{)?23554706391909-3 Tel.: 0463 507166 www.notar-haiden.com
& ¢ Fax.: 0463 507166 10 christian.haiden@notar.at
DVR: 3002818 katharina.haiden@notar.at
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Einverleibte Dienstbarkeiten werden von den Kiufern zur weiteren Duldung mit tiber-
nommen.

Eine Gewihrleistung in anderer Hinsicht wird nicht iibernommen, da das Kaufobjekt den
Kiufern nach Lage und Beschaffenheit bekannt ist.

Unter CINr. 1 ist auf der ganzen Liegenschaft das Pfandrecht im Hochstbetrag von
€230.100,-- fiir die Raiffeisenbank Velden am Worthersee reg. Genm.b.H. einverleibt.
Die diesem Pfandrecht zugrundeliegende Schuld wird von den Kéufern nicht
mitiibernommen, das Pfandrecht wird von den Kéufern vorerst jedoch tibernommen. Der
Verkiufer verpflichtet sich alles zu unternehmen, was zur Erwirkung der Lastenfreistel-
lung der jeweiligen Kaufobjekte notwendig ist. Die Kéufer erteilen ihre Zustimmung, dass
ihr Eigentumsrecht zunéchst ohne vorgerige oder gleichzeitige Loschung dieses Pfand-
rechtes im Grundbuch eingetragen wird und verpflichtet sich der Verkéaufer alles zu unter-
nehmen, um die unverziigliche Lastenfreistellung zu erwirken.

Zur Sicherung der grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Rechtsgeschéftes erwirkt der
Verkiufer die Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verauflerung bei der(n)
vertragsgegenstindlichen Liegenschaft(en), und widmet den hieriiber ergehenden einzigen
Ranganmerkungsbeschlu dem Urkundenverfasser mit dem unwiderruflichen gemeinsa-
men Auftrag aller Vertragsparteien, diesen ausschlieBlich zur Durchfiilhrung dieses
Rechtsgeschiftes zu verwenden.

Der Verkiufer erklirt, dass folgende neu entstehenden Wohnungseigentumseinheiten der-
zeit vermietet sind: Top 4-1 Wohnung, (gelegen im 1. Stock, derzeit vermietet an Frau Pir-
ker), Top 5-1 Wohnung (gelegen im 1. Stock, derzeit vermietet an Frau Pirker), Top 7-1
Wohnung (gelegen im 2. Stock, derzeit vermietet an Herrn Pressinger), Top 8-1 Wohnung
(gelegen im 2. Stock, derzeit vermietet an Herrn Pressinger) und Top 9-1 Wohnung (gele-
gen im 2. Stock, derzeit vermietet an Stipo und Pijunovic Lesic) . Der Kéufer Sandor Zsolt
Koszegi, geboren am 10.03.1967, Rosentalstrafle 22, 9582 Latschach ober dem Faakersee,
tritt in diese Mietverhiltnisse vollinhaltlich ein. Der Verkdufer verpflichtet sich, simtliche
mit den Mietverhiltnissen zusammenhéngenden Unterlagen unverziiglich nach Ubergabe

dem Kéufer zu tibergeben.

9. Beniitzungsregelungen
Die Vertragsparteien halten fest, dass an der Nordseite des Grundstiickes 898/1 direkt
an der Grundstiicksgrenze ein Holzschuppen mit mehreren Lagerraumen vorhanden ist.
Dieser Holzschuppen ist in einem schlechten baulichen Zustand. Die Vertragsparteien

kommen iiberein, dass die Nutzung dieses Holzschuppens, welcher laut Nutzwertgut-

BG 752 TZ 21076/2012
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achten zur Allgemeinfliche gehort, im Wege einer Beniitzungsregelung den jeweiligen
Eigentiimern einzelner Wohnungseigentumsobjekte zukommen soll. Auf Grund dessen
beschlieBen sie diese Beniitzungsvereinbarung.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, diese Beniitzungsvereinbarung auf ihre Rechts-
nachfolger zu {iberbinden. .

Die Vertragsparteien raumen sich hiermit welchselseitig das ausschlieBliche und unent-
geltliche Nutzungsrecht an den im beiliegenden Plan (Beilage ./2) ersichtlichen Lagern
fiir die jeweiligen Eigentiimer nachstehender Wohnungseigentumsobjekte ein:

1)  Die Nutzung des Lagers 1 fiir die Eigentiimer der Top 7-1 Wohnung.

2)  Die Nutzung des Lagers 2 fiir die Eigentiimer der Top 8-1 Wohnung.

3)  Die Nutzung des Lagers 3 fiir die Eigentiimer der Top 6-1 Wohnung.

4)  Die Nutzung des Lagers 4 fur die Eigentiimer der Top 5-1 Wohnung.

: 5)  Die Nutzung des Lagers 5 fiir die Eigentiimer der Top 4-1 Wohnung.
6) Die Nutzung des Lagers 6 fiir die Eigentiimer der Top 9-1 Wohnung,.
7)  Die Nutzung des Lagers 7 fiir die Eigentiimer der Top 1-1 Wohnung.
8)  Die Nutzung des Lagers 8 fiir die Eigentiimer der Top 3-1 Wohnung.
9)  Die Nutzung des Lagers 9 fir die Eigentiimer der Top 12-1 Wohnung.
10) Die Nutzung des Lagers 10 fiir die Eigentiimer der Top 10-1 Wohnung.
11) Die Nutzung des Lagers 11 fiir die Eigentiimer der Top 21-2 Wohnung.
12) Die Nutzung des Lagers 12 fiir die Eigentlimer der Top 14-2 Wohnung,.
13) Die Nutzung des Lagers 13 fiir die Eigentiimer der Top 13-2 Wohnung,.
14) Die Nutzung des Lagers 14 fuir die Eigentiimer der Top 19-2 Wohnung.

2”7 15) Die Nutzung des Lagers 15 fiir die Eigentiimer der Top 15-2 Wohnung.

16) Die Nutzung des Lagers 16 fiir die Eigentiimer der Top 22-2 Wohnung.
17) Die Nutzung des Lagers 17 fiir die Eigentiimer der Top 17-2 Wohnung.
18) Die Nutzung des Lagers 18 fiir die Eigentlimer der Top 18-2 Wohnung.
19) Die Nutzung des Lagers 19 fiir die Eigentiimer der Top 24-2 Wohnung.
20) Die Nutzung des Lagers 20 fiir die Eigentiimer der Top 20-2 Wohnung.
Sédmtliche Nutzungsberechtigte verpflichten sich, das Innere des jeweiligen Lagers auf
eigene Kosten instand zu halten.
Diese Benutzungsregelung ist grundbiicherlich sicherzustellen.
92 Samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass die Fliche vor den Wohnungseigentums-
objekten Top 14-2 Wohnung und Top 15-2 Wohnung, bestehend aus einem durch eine

Tiire abgetrennten Raum zum Stiegenhaus, in der alleinigen Nutzungsberechtigung der

BG 752 TZ 21076/2012
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jeweiligen Eigentiimer der Wohnungseigentumsobjekte Top 14-2 Wohnung und Top
15-2 Wohnung steht.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, diese Beniitzungsregelung auf Rechtsnachfolger
zu Uiberbinden.

Diese Beniitzungsregelung ist grundbiicherlich sicherzustellen.

Die Vertragsparteien halten fest, dass in dem als Allgemeinfldche gewxdmeten Raum im
KellergeschoB, welcher zwischen Top 26-1 sonstige selbstindige Réiumlichkeit und Top
25-1 sonstige selbstindige Réumlichkeil gelegen ist, eine Saunaanlage eingebaut ist.
Die Vertragsparteien halten fest, dass diese Sauna durch alle Miteigentiimer genttzt
werden kann und werden auch die damit verbundenen Kosten anteilig getragen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, diese Beniitzungsregelung auf Rechtsnachfolger
zu Uiberbinden.

Diese Beniitzungsregelung ist grundbiicherlich sicherzustellen.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass im Kellerraum ,,Allgemein, Fahrrdder, Kinder-
wagen® im Ausmaf} von 20,16 m2, welcher nordlich des Raumes Top 31-2 sonstige
selbstandige Réumlichkeit gelegen ist, den Eigentlimern der Wohnung Top 14-2 Woh-
nung die Nutzung des vom Eingang in diesen Raum gesehenen rechten Hilfte/Fliche
des Raumes, und zwar entlang der rechten Wand in der Breite bis zur Eingangstiire aus-
schlieBlich zusteht und diese auch berechtigt sind, auf eigene Kosten eine Trennwand
oder dhnliches zur Kenntlichmachung ihrer Nutzungsflache zu errichten.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, diese Beniitzungsregelung auf Rechtsnachfolger
zu liberbinden.

Diese Beniitzungsregelung ist grundbiicherlich sicherzustellen.

10. Kosten, Gebiihren und Steuern

Simtliche Kosten und Gebiihren aus Anlass der Errichtung und grundbiicherlichen Durch-
filhrung dieses Vertrages sowie die Grunderwerbsteuer haben die jeweiligen Kéaufer antei-
lig zu tragen, die auch den Urkundenverfasser mit der Vertragserrichtung beauftragt haben.
Die anteiligen Kosten und Gebiihren der Wohnungseigentumsbegriindung tragt der Ver-
kaufer fir die ihm verbleibenden Einheiten.

Die Vertragsparteien sind in Kenntnis, dass seitens der zusténdigen Gemeinde eine Zweit-

wohnsitzabgabe vorgeschrieben werden kann.
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Bei Beantwortung bitte angeben Tel. (0222) 53415-0 oder DW: s _ _
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Haus Nr. 36
Feststellung nach § 2 DSCHG

Bearb.:.._.._..._. . P
: R TSI G o ;

Bescheid

Mit Schreiben vom 26.7.1989, Zl. Bau 16 B-187/7/89 hat
das Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 16 B -
Bundesgebdudeverwaltung I, im Namen der Republik Oster-
reich, vertreten durch den Landeshauptmann von Karnten,
um die Feststellung ersucht, ob die Erhaltung des
zolldienst- und Wohngebdudes in ThorlMaglern Nr. 36
gemdR § 2 Denkmalschutzgesetz im O0ffentlichen 1Interesse

gelegen ist.
Das Bundesdenkmalamt hat entschieden:

S pruch

Es wird 'gemdBR § 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz in der
Fassung BGBl. Nr. 167/1978 von Amts wegen festgestellt,
dag an der Erhaltung des Zolldienst- und Wwohngeb&dudes
Thorl-Maglern, Unterthdrl Nr. 36, Gemeinde Arnoldstein,
Ger.Bez. Villach, pol.” Bez. Villach-Land, Kdrnten,
Gdst.Nr. 109 und 898, EZ 120, KG Maglern, ein &ffent-
liches Interesse tatsdchlich gegeben ist.

Die Ermittlungen des Bundesdenkmalamtes haben zu fol-
gendem Amtssachverstdndigen-Gutachten gefiihrt:

Das Zolldienst- und Wohngebadude Thoérl-Maglern,
Unterthorl 36, wurde 1928 nach Pldnen von Gustav Mi-
stelbauer, eines Schiilers von Friedrich Ohmann, errich-
tet und dient bis heute in dieser Funktion.

Das Haus 1liegt auf einer nach siiden abfallenden, mit
einer hohen Natursteinmauer begrenzten Terrasse oberhalb
der nach Italien fiihrenden Bundesstrafe nahe der Grenz-
station Thorl-Maglern. Die Lage oberhalb der Strafe und
eine, die im lockeren Ortsgefiige iiblichen Baukubaturen
deutlich (bersteigende Grdge geben dem Bau gezielt einen
monumentalen Charakter.

Das dreigeschossige Objekt hat einen flach U-formigen,
achsialsymmetrischen Grundrif, wobei die zur  Strage
gerichtete siidliche Hauptschauseite durch einen breiten
Mittelrisalit und schmédlere, weiter vortretende Seiten-
risalite gegliedert ist. An der Nordseite begrenzen der

-1 -
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Hauptbaukdrper, die schmalen Seitentrakte und ein mit
‘einem Pultdach gedecktes Nebengebdude einen Ost-West
gerichteten l&dngsrechteckigen Hof. Die Fassaden sind
durch eine sehr markante Betonung der Horizontalen durch
auskragende Sohlbank- und Fenstersturzgesimse gepragt,
einem Gliederungssystem das an Bauten des kommunalen
Wwohnbaues dieser Jahre in Wien erinnert. Diese glatten
Gesimsbander und das weit ausladende Traufgesims rahmen
bzw. trennen die bandartigen, rauhen horizontalen
Kellenspritzwurf-Fassadenfl&achen. Die an der silidseite
iiberhdhten Erdgeschofsockel der seitlichen Bauteile
bestehen aus einem die Monumentalitat des Gebidudes stark
unterstiitzenden, tief und breit verfugten Marmor-
Hausteinmauerwerk. (Die urspriingliche Terrassenmauer an
der straBe war identisch ausgebildet, deren mittleres
portal wurde entfernt und die gesamte Mauer erneuert.)

Die zum Teil nicht achsial ibereinander, zu den Wohn-
und Amtsriumen gehdrenden Fenster sind als Kastenfenster
mit auRenliegenden Lamellenjalousien, die Fenster zu den
Nebenraumen, von denen die versetzten Stiegenhausfenster
die Gesimsbinder unterbrechen, als tief innenliegende
Einfachfenster ausgebildet. Die Fenster haben einen
gestaffelten Grundraster von kleinen qguadratischen
dffnungen bis zu breiten Offnungen mit- 9er-Teilung (3
Drehfliigel und Oberlichten). AuBenliegende Holzldden und
tiefe Fensternischen akzentuieren zusdtzlich die Fassa-
den.

Die in den Ecken 2zu den Seitenrisaliten situierten
siidlichen Eingdnge umrahmen in spédtsezessionistischem
putzdekor profilierte glatte Gewadnde und in der Wand-
flache gelegene Dreiecksgiebel. Die siidlichen Eingangs-
tiiren bestehen aus einem Rechtecksraster mit Andreas-
kreuzen, die nodrdlichen aufgedoppelten Tiiren =zeigen
ebenfalls eine sezessionistisch beeinfluRte Gestaltung.

Der Ost-West gerichtete Hauptbaukdrper ist mit einem
Mansarddach, die beiden Nord-siid gerichteten Seiten-
trakte sind mit Walmddchern gedeckt. ©Die Dachzone 1ist
durch einen Dreiecksgiebel auf Putzlisenen iiber dem
Mittelrisalit und durch eine groBe Anzahl von Dachhaus-
chen geprdgt. Das urspriinglich mit Rhombusplatten
gedeckte Dach ist heute einschlieRlich der meisten
Dachhduschen verblecht.

Dem Zolldienst- und Wohngebdude von Thoérl-Maglern kommt
als einem sehr monumental wirkenden, nach Plédnen des fiir
die Karntner Zwischenkriegszeitarchitektur wichtigen
Architekten Gustav Mistelbauer errichteten, und unter
dem EinfluR der Spidtsezession und des =zeitgleichen
Wiener kommunalen Wohnbaues entstandenen Objekt durch
seine beachtenswerte architektonische Gestaltung kiinst-
lerische und kulturgeschichtliche Bedeutung zu.
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Im Zusammenhang damit wird auch auf folgende Literatur/
alte Ansichten/Pldne verwiesen:

7Zu G. Mistelbauer: S.W. Salzer, Villacher Kunstleben
(1931), S. 61

und F. Achleitner, Osterreichische Architektur im
20. Jahrhundert, Bd.2, Salzburg/Wien 1983 passim.

H.u.R. Hantmann, Die Gemeindebauten des roten Wien
1919-1934, Wien 1980, passim.

Den Parteien wurde im Sinne der §§ 37 und 45 Abs. 3 des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1950 mit
Verstandigung vom 15. November 1989, Z1.11.506/1/89
Gelegenheit gegeben, 2zu dem Ergebnis des Ermittlungs-
verfahrens Stellung zu nehmen.

Dazu wurden innerhalb der gesetzten Frist keine Auge-
rungen abgegeben.

Die Bedeutung und Bewertung des Objektes im Gutachten
als Denkmal wurde nicht bestritten.

Das Vorliegen des offentlichen Interesses an der Erhal-
tung dieses Denkmals erachtet die Behdrde aus folgendem
fiir gegeben: o :

Wie aus dem schliissigen und unwidersprochen gebliebenen
Amtssachverstandigen-Gutachten hervorgeht, kommt dem
Zolldienst- und Wohngebdude in Thodrl-Maglern als einem
sehr monumental wirkenden, nach Pladnen des fiir die
Kdrntner Zwischenkriegszeitarchitektur wichtigen Archi-
tekten Gustav Mistelbauer errichteten und unter dem
EinfluR der Spédtsezession und des zeitgleichen Wiener
kommunalen Wohnbaues entstandenen Objekts durch seine
beachtenswerte architektonische Gestaltung besondere
Bedeutung zu.

Es war daher spruchgemdf zu entscheiden.
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung an den Bundesmi-
nister filir Wissenschaft und Forschung zul&dssig. Sie hat
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist
nach dem Gesetz binnen zwei Wochen ab Zustellung beim
Bundesdenkmalamt einzubringen.

Ergeht an:
a) die Republik Osterreich, Bundesgebéudeverwaltﬁng T,

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 16 B,
9020 Klagenfurt
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b) den Landeshauptmann von Karnten, z.H. Amt der
Kirntner Landesregierung, 9020 Klagenfurt

c) den Biirgermeister von 9601 Arnoldstein

Nachriéhtlich an:

1) das Amt der Karntner Landesregierung, Abt. Kultur,
9020 Klagenfurt

2) die Bezirkshauptmannschaft 9500 villach=Land
3) das Landeskonservatorat fiir Kdrnten, zu ZLl.
1391/1/89, 9020 Klagenfurt
Wien, am 16. Juli 1990
Der Préasident:
1.V

Univ.Doz.Dr.Ernst Bacher
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