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1 AUFTRAG

Schatzung der Liegenschaft EZ 88 KG 75441 St. Martin

1.1 Auftraggeber

Bezirksgericht Villach mit Beschluss vom 19.01.2026.

1.2 Verpflichtete Partei

1) Thomas Melcher, geb. 1.1.1976, Hoflingerstralie 17, 9574 Finkenstein
2) Martina Fellner, geb. 28.11.1967, Hohlweggasse 32/3/5, 1030 Wien

1.3 Betreibende Partei

Raiffeisenbank Region Villach eG, FN 119565g, Nikolaigasse 4, 9500 Villach

1.4 Bewertungsstichtag

20.02.2026

2 GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS

2.1 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme der Liegenschaft erfolgte am 20.02.2026 in Anwesenheit von

- Hrn. Thomas Melcher, verpflichtete Partei

- Fr. Mag. Hudelist, Vertreter der betreibenden Partei
- Hr. Dr. Karner, Vertreter der betreibenden Partei

- SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner
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2.2 Erhebungen bzw. Auskinfte

Magistrat der Stadt Villach, Bauamt und Abteilung Abgaben
Urkundensammlung des BG Villach
Digitale Urkundensammlung

2.3 Unterlagen

Auszuge aus dem Grundbuch fur die bewertungsgegenstandliche Liegen-
schaft vom 17.02.2026

Digitale Katastralmappe

rechtswirksamer Flachenwidmungsplan der Stadt Villach (Quelle: KAGIS)
Textlicher Bebauungsplan der Stadt Villach
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

Exekutionsordnung

Ross/Brachmann: Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken und des
Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, (Oppermann 2004)

Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (OVI 2022)

Kranewitter, Heimo: ,Liegenschaftsbewertung“(Manz 2017)
Hauswurz/Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten (LexisNexis 2015)
Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(Werner Verlag 2015, 5. Auflage)

Kleiber: Verkehrswert von Grundsticken (8. Auflage; Bundesanzeigerverlag
2016)

Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien, 1. Auflage 2011

Vergleichspreise

Hilfstafeln fur die Forsteinrichtung von Marschall — 1975

Rundholzpreise und Holzerntekosten (Eigene Sammlung der Sachverstandi-
gen)

Alterswertfaktoren nach PELZMANN
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2.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutachten

Der Sachverstandige haftet nicht fir die Richtigkeit der Flachenausmalie.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Warn-, Prif- und Hinweispflicht kann sei-
tens des unterfertigten Sachverstandigen eine Maligarantie sowohl fir Fla-
chenangaben laut Grundbuch als auch fur Massenermittlung von Gebauden
ohne die Anfertigung von aktuellen Bestandplanen nicht Gbernommen werden.
Die Berechnung erfolgt computerunterstutzt auf alle verfigbaren Dezimalstel-
len genau. Sollten sich durch Rundung auf die zweite Dezimalstelle geringfu-
gige Differenzen ergeben, so hat dies jedoch keinen Einfluss auf die entspre-
chende Gesamtmenge.

Die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden
Bewertungsregeln und unter aller gebotenen Sorgfalt des Sachverstandigen.
Es kann jedoch keine Gewahrleistung durch den Sachverstandigen uber-
nommen werden, dass im Falle einer Versteigerung oder eines Verkaufes,
speziell unter Zeitdruck, die ermittelten Werte am Markt erzielt werden kon-
nen.

Das gegenstandliche Gutachten wurde im Auftrag des Bezirksgerichts Villach
zur Bewertung im Exekutionsverfahren erstellt und ist nur in seiner Gesamt-
heit inkl. aller allfalligen Erganzungen gultig und nicht flr Beleihung oder Be-
lehnung gedacht. Jede - auch auszugsweise - Vervielfaltigung ist an eine Zu-
stimmung des Verfassers gebunden.

Die Befundung aller Gebaude erfolgte nur zerstérungsfrei und okular, das
Gutachten kann somit keine detaillierte Auskunft Uber statische Gegebenhei-
ten bzw. Defizite etc. geben. Das vorliegende Gutachten ist kein bautechni-
sches Gutachten zur Bewertung allfalliger Bauschaden.

Preisangaben inkl. Mehrwertsteuer

Es wird auf das Publizitatsprinzip verwiesen (§ 12 GBO) und in diesem Zu-
sammenhang auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im
Grundbuch vertraut.

Es wird Interessenten der Immobilien empfohlen, sich selbst vor Ort einen
Eindruck zu verschaffen und mit den zustandigen Behorden Ricksprache zu
halten.

Eine Kontaminierung der Liegenschaft wurde bei der Bewertung nicht unter-
stellt. Eine Recherche im Altlastenportal des Umweltbundesamtes im Erhe-
bungszeitraum blieb ergebnislos.
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3 BEFUND

3.1 AuRere Verkehrslage

Bundesland: Karnten
Verwaltungsbezirk: Villach
Gerichtsbezirk: Villach
Politische Gemeinde: Villach
Katastralgemeinde: 75441 St. Martin

: Weillenstein

Villach Stadt Villach

Abbildung 1: Ubersicht tiber die Lage der EZ 88 KG 75441 St. Martin (Datenquelle Land
Kérnten — KAGIS)
AuRere Verkehrslage:

Eine Einheit ist in Villach-St. Martin (Einheit 1) gelegen, eine Einheit (Waldgrund-
stuck; Einheit 2) ist in Weildenstein gelegen.
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3.2 Grundbuchsstand

Grundstiicke:

KG 75214 Toplitsch
228

KG 75441 St. Martin
974; 1624/1; 1625/1; 1625/5

Siehe Anhang: Grundbuchsauszug der gegenstandlichen Liegenschaft vom
17.02.2026

A1: AusmaRB und Kulturartenverteilung It. Grundbuch

Bauf.(10) 175m? = 0,0175 ha
Landw(10) 4.038m? = 0,4038 ha
Sonst(10) 554 m* = 00,0554 ha
Sonst(50) 332m? = 0,0332 ha
Wald(10) 33.176 m* = 3,3176 ha
Wald(30) 633 m? = 00,0633 ha

38.908 m?* =  3,8908 ha
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fl&che rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebiude)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (Strabenverkehrsanlagen)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfldchen)

Wald(10): Wald (Walder)

Wald(30) : Wald (Forststralen)

A2:

khkkhkhhhhhhhhhhhhdhhhdhhhhhdhhdhhddhhhhd DD *hkhdhkdxdrhdrdhdddrrhrhhrdhrhhhhhrhrrhksk

18 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfl&che(n) Gst 114
KG 75214 Toplitsch aus EZ 871 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in
Gst 113 KG 75214 Téplitsch

19 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst 112
KG 75214 Téplitsch aus EZ 111 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in
Gst 113 KG 75214 Toplitsch

20 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst 111
KG 75214 Tdplitsch aus EZ 1054 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in
Gst 113 KG 75214 Téplitsch

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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21 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfldche (n) Gst 88
KG 75214 Toplitsch aus EZ 90 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in Gst
87 KG 75214 Toplitsch

22 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfl&che (n) Gst 82

KG 75214 Todplitsch aus EZ 96 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in Gst
87 KG 75214 Téplitsch
57 a ageldscht

B: Eigentumsverhaltnisse

khkkhkhhhrhkhkrrrrhhrrrhhhrhhhhhrhhhdhhdrd R Fhkddkhhdhddhhdhhhdhhddhhhhdhhhhdkhdhhhhhrdk

2 ANTEIL: 1/2
Martina Fellner
GEB: 1967-11-28 ADR: Hohlweggasse 32/3/5, Wien 1030
a 4787/2022 Schenkungs- und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12 Eigentumsrecht
b 4787/2022 Nacherbschaft flir Thomas Melcher geb 1976-01-01
gem P Viertens Schenkungs- und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12
3 ANTEIL: 1/2
Thomas Melcher
GEB: 1976-01-01 ADR: H&flingerstraBe 17, Finkenstein am Faaker See 9584
a 4787/2022 Schenkungs- und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12 Eigentumsrecht
b 4787/2022 Nacherbschaft filir Martina Fellner geb 1967-11-28
gem P Viertens Schenkungs- und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12

C: Lasten

hAhkkkkhkhkhhkhhhkhhkhhhrhhkhhhkhkhhhkhhhhkrohhkrkhik C khkkhkhhkkhkhhhkhkhkhkhhhhhkhhkdhhhhkhhkhhhhhkhkrhhhhxk

16 a 25523/2012
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren
iber Gst 1625/5 fiir
Gst 1625/3 1625/4

24 a 4787/2022
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem P Drittens Schenkungs- und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12 fiir
Josef Melcher geb 1946-06-17
Elfriede Melcher geb 1947-01-23

b 673/2023 VORRANG von LNR 25 vor 24

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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25 a 673/2023 Pfandurkunde 2023-01-25
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 395.000, —
fiir Raiffeisen Bank Villach reg.Gen.m.b.H. (FN 119565g)

673/2023 VORRANG von LNR 25 vor 24

1680/2025 Hypothekarklage weg EUR 375.456,09 sA (7C 51/25a)

8903/2025 Zwangsversteigerungsverfahren siehe C-LNr 26

Y 0 0 T

26 8903/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 375.456,09;
8,75 % Z seit 2025-02-15
Kosten EUR 20.264,36 samt 4 % Z seit 2025-07-11
Kosten EUR 3.095,90 fir
Raiffeisenbank Region Villach eG (FN 119565qg) (17E 73/25s)

b 8903/2025 Pfandrecht haftet unter C-LNR 25

Betreffend C-LNR 16:
Unter TZ 25523/2012 ist das Geh- und Fahrrecht wie folgt formuliert:

Die Grundstiicke 1625/3 und 1625/4, je KG 75441 St. Martin, werden wegemadBig vom
offentlichen Gut Eisenhammerweg Uber das Grundstlick 1625/5 Sonst (StraBen),
vorgetragen in EZ 88 der KG 75441 St. Martin, aufgeschlossen. Herr Josef Melcher rdumt
hiermit als Eigentimer des Grundstlickes 1625/4 Garten, vorgetragen in EZ 88 der
KG 75441 St. Martin, fUr sich und seine Rechtsnachfolger seinem Sohn, Herr Dipl.Ing. (FH)
Klaus Melcher, als Eigentimer der Grundstiicke 1625/3 und 1625/4 und dessen
Rechtsnachfolgern das unentgeltliche immerwdhrende Recht ein, Uber das Grundstlck
1625/5 zu gehen und mit Fahrzeugen aller Art zu fahren und nimmt diese Berechtigung

Herr Dipl.Ing. (FH) Klaus Melcher hiermit flir sich und Rechtsnachfolger an.

Herr Josef Melcher, geb. 17.06.1946, erteilt hiermit seine ausdrickliche Einwilligung, dass
im Grundbuche bei der Liegenschaft EZ 88 der KG 75441 St. Martin die Dienstbarkeit des
Gehens und Fahrens lber Grundstlick 1625/5 fiir die Grundstlcke 1625/3 und 1625/4 der
KG 75441 St. Martin, vorgetragen in EZ 1557 der KG 75441 St. Martin, einverleibt und bei
der Liegenschaft EZ 1557 der KG 75441 St. Martin als herrschendes Gut ersichtlich

gemacht werden kann.

Siehe dazu Anhang ,6.5 Dienstbarkeitsvertrag"
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Betreffend C-LNr 24:

Drittens: GEGENLEISTUNG
Als Gegenleistung fir die hiermit beurkundete Vermdgensilbertragung behalt sich der Ubergeber fol-
gende Rechte vor beziehungsweise bedingt sich folgende Leistungen aus:
die Ubermehmer réumen dem Ubergeber und seiner Ehegattin Frau Elfriede Melcher als Dienstbarkeit
jeweils das lebenslange, héchstpersénliche und unenigeliliche VWohnungsgebrauchsrecht im Wohn-
gebdudes Untere Fellacher Strafe 25 ein, womit das angemessene Mitbeniitzungsrecht an sémili-
chen landwirtschaftlichen Raumlichkeiten und sonstigen Nebengebéuden auf der liegenschaft ver-
bunden ist sowie auch das angemessene Mitbenitzungsrecht an allen landwirtschaftlichen Maschi-
nen und Gerdten, das angemessene Mitbeniitzungsrecht am gesamten Hofraum und am gesamten
Hausgarten sowie das Recht, sich am gesamten Ubergabsgut frei zu bewegen.
Mit dem Wohnungsgebrauchsrecht ist weiters das Recht verbunden, jederzeit andere Personen wie
insbesondere Besucher, Gdste sowie allféllige Pllegepersonen mitwohnen zu lassen, wobei vom
Wohnungsgebrauchsberechtigten jedoch dafiir Sorge zu tragen ist, dass diese Personen keine Rechte
erwerben, die iber den Tod des Wohnungsgebrauchsberechtigten hinaus Bestand haben.
Nach dem Ableben eines der Berachtigten steht dem Uberlebenden diese Dienstbarksit in uneinge-
schrdnkfem Umfang zu.
Hinsichtlich der Betriebskosten wird vereinbart, dass die Verbrauchskosten fir das Gebéude Untere
Fellacher Strafe 25 von den Wohnungsgebrauchsberechtigten solange zu tragen sind, solange diese
ihr Wohnungsgebrauchsrecht grundbiicherlich aufrecht halten. Die Kosten fir die Gebdudeversiche-
rung und die Grundsteuer haben die Liegenschaftseigentimer zu ibernehmen.
Die Berechtigten erklaren Rechtsannahme und es wird grundbiicherliche Sicherstellung der Dienstbar-
keit des Wohnungsgebrauchsrechtes am Ubergabsobiekt vereinbart.

Das Wohnrecht bezieht sich auf das nicht bewertungsgegenstandliche Wohnhaus
Untere Fellacher StralRe 25 (EZ 91). Bewertungsgegenstandlich hingegen sind die
formulierte Mitbenutzung der Nebengebaude (also auch des Schweinestalls) und der
auf Gst. 1625/1 gelegene Hausgarten.

Siehe dazu Anhang ,6.6 Ubergabsvertrag*

Sofern nicht anders erwahnt, sind die dinglichen Lasten im ermittelten Wert
enthalten.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.3 Flachenwidmung; Bebauungsdichte

Abbildung 2: Auszug aus dem Fldchenwidmungsplan (Datenquelle: Land Kérnten — KAGIS)

Im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan weisen die Grundstlicke 974 und 1624/1 die
Widmung ,Bauland — Dorfgebiet* und die Grundstiicke 1625/1 und 1625/5 auf.
Jeweils Bescheid 3Ro-124-1/4-2011, rechtswirksam 18.02.2011.

Laut textlichem Bebauungsplan der Stadt Villach (Textlicher Bebauungsplan 2014
VERORDNUNG des Gemeinderates der Stadt Villach 30. April 2014, Zahl: 20/90/14
i. d. F. des Gemeinderatsbeschlusses vom 28.6.2023, Zahl: 20/90/23) gilt fur die Lie-
genschaft:

(2) Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes betragt im
- Dorfgebiet gem. Baugebhiet
BitlETd - WohngeFJlet Gewerk?egeb.let
- Kurgebiet Industriegebiet
- Geschiaftsgebiet Sondergebiet
a) bei offener Bauweise 500 m? 1000 m?
b) bei halboffener BW 350 m? 850 m?
c) bei geschlossener BW 250 m? 750 m?

Abbildung 3: Auszug aus dem textlichen Bebauungsplan 1

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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(3) Auf Baugrundstlicken diirfen nachstehende Werte nicht lberschritten werden:

Gescholflachenzahl

- Dorfgebiet Geschaftsgebiet gem. Baugebiet
Bauland -| Wohngebiet Gewerbegebiet
- Kurgebiet Industriegebiet
Sondergebiet
a) offene Bauweise max. 0,6 max. 0,8 max. 0,8
b) halboffene BW max. 0,7 max. 0,9 max. 1,0
c) geschlossene BW max. 0,8 max. 1,0 max. 1,2

(4) a) Bei Bauvorhaben mit einer BruttogesamtgeschoRRflache mit mehr als 1.600 m?,
die als planerische oder organisatorische oder Bebauungseinheit gelten, inklu-
sive allfalliger Bestandsbauten oder bei Bauvorhaben mit insgesamt mehr als
16 Wohn- und/oder Biiro- und/oder Geschiftseinheiten ist die Anhebung der in
Abs. 3 festgelegten maximalen GFZ-Werte fiir Bauland-Wohngebiet und Bau-
land-Kurgebiet bei offener oder halboffener Bauweise auf eine GFZ von max.
0,8 méglich, sofern es aus &ffentlichen Interessen positiv beurteilt wird.

Abbildung 4: Auszug aus dem textlichen Bebauungsplan 2

Die Liegenschaft liegt nach Definition des textlichen Bebauungsplans im ,Urbanen
Gebiet".

Siehe dazu Anhang ,6.4 Textlicher Bebauungsplan®.

Gst. 228 KG 75214 Toplitsch ist als ,,Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland“ gewidmet.

3.4 ErschlieBung

Die Erschlieflung der Grundstlicke erfolgt einerseits von Stiden vom Eisenhammer-
weg Uber einen mit Schotter befestigten Weg auf Eigengrund (Gst 1625/5, und weite-
rer Folge im westlichen Bereich von Gst. 1625/1).

Die Erschliefung von Norden von der Unteren Fellacher Strale ausgehend verlauft
durch den Hofraum der Schneeweil3hube (Fremdgrundstick Bauflache .81). Wege-
rechte sind wegen Eigentumeridentitat hierfur nicht eingetragen.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.5 Anschlisse

Anschlussmoglichkeit an:

e Elektrischer Strom

e Abwasserbeseitigung tber offentliche Kanalisation (im Kanalisationsbereich
der Stadt Villach gelegen)

¢ Im Versorgungsgebiet der Wassergenossenschaft Untere Fellach der ,Agrar-
gemeinschaft Nachbarschaft Untere Fellach® gelegen, zu welcher auch die
Thomasquelle gehort. Hr. Melcher gibt (als Liegenschaftseigentimer und auch
in seiner Funktion als Schriftflhrer-Stv.) an, dass der Wasserbezug nicht an
die Mitgliedschaft der AG NB gebunden ist (ca. 100 Wasserbezieher) und
dass ausreichend Wasser fir Neubauten vorhanden ist.

|

[
|
|l"-::l F"‘

a#_;}ji' Egﬂ B

Abbildung 5: Wasserversorgung (Datenquelle: villach.at)

3.6 HORA

HORA, das Natural Hazard Overview & Risk Assesment Austria des Bundesministe-
rium fUr Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, gibt fur die Lie-
genschaft folgende Risikoeinschatzung ab (Auswerteradius 100 m):

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Naturgefahr: Gefdahrdung:
Hochwasser _ hoch
Oberflachenabfluss [ mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben N  niticl
Rutschungen | | PN niedrig
Windspitzen [ | . |:| 1 niedrig
Blitzdichte L ] P icdri
Hagel _ hoch
Schneelast ] NNl niedrig
Hitzeepisoden T nittcl

Abbildung 6: Auszug aus HORA (Datenquelle: hora.gv.at)

Details siehe Anhang ,6.7 HORA".

3.7 Beschreibung der Liegenschaft EZ 88 KG 75441 St. Martin

3.7.1 Einheit 1

3.7.1.1 Grund und Boden

Einheit aus Grundstiicken 974; 1624/1; 1625/1; 1625/5; je KG 75441 St. Martin

Flache laut Kataster:

Bauf.(10) 175 m?
Landw(10) 4.038 m?
Sonst(10) 554 m?
Sonst(50) 332 m?
Summe 5.099 m?

Die Einheit ist im Norden von der Unteren Fellacher Stralde begrenzt und im Siden
teilweise vom Eisenhammerweg, Uber welchen sie auch verkehrsmafig erschlossen
ist. Sie liegt in ebener Lage in einer Hohenlage von ca. 510 m 0. A. und bildet eine
regelmalige geometrische Einheit.

Die Grundstlicke 974 und 1624/1 sind im noérdlichen Bereich mit dem ehemaligen
Schweinestall wie unter Kapitel ,,3.7.1.2 Gebaude und bauliche Anlagen“ beschrie-

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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ben bestanden. Uberbaut ist das Grundstiick 1624/1 mit einem Teil des Wirtschafts-
gebaudes auf Fremdgrundstlick Bauflache .81 Uberbaut.

Auf Grundsttick 1625/1 befindet sich im nordwestlichen Bereich ein Gemusegarten
mit Gewachshaus.

Die Einheit ist mit diversen Obstbaumen bestanden.

Abbildung 7: Einheit 1 (Datenquelle: Land Karnten KAGIS)

3.7.1.2 Gebaude und bauliche Anlagen

Ehemaliger Schweinestall

Baupolizeilich bewilligt mit Zahl 330/153/0/67 vom 12.04.1967.
Erneuerung der Aufstallung 1982

Bebaute Flache ca. 168 m?

Eingescholig errichtet, im Bereich der Futterkiiche und des Hlhnerstalles zu rund
einem Viertel der Gebaudeflache unterkellert.

Massiv errichtet, Fundamente auf Stampfbeton. Aufgehendes Mauerwerk 25 cm
Hohlziegel mit Heraklithplatten au3en.

Massivdecke uber Erdgeschol3, gedammt mit Heraklith und Estrichbelag.
Dachstuhl als Satteldach, ca. 35° Neigung, Hart gedeckt mit Zemetfalzziegel.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Fenster als einfache Kippfligelfenster.
Stiegen ins Dachgeschol? und Kellergeschol® massivaus Stahlbeton.
Jauchengrube mit ca. 40 m® aus Stahlbeton.

Ehem. Schwei- Bruttogrund-
nestall Lange Breite rissflache (ger.)
Stall 19,35 m 8,70 m 168 m?
Keller 530m | 8,70 m 46 m?
Jauchengrube 40 m?

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.7.2 Einheit 2

3.7.2.1 Beschreibung des Waldes

Gst. 288, KG 75214 Toplitsch: It. Kataster 33.809 m?

Das Gst. 288, KG Toplitsch liegt ca. 400 m dstlich von Mittewald nérdlich der L35
Bleibergerstral’e in einer Seehdhe von 610 bis 710 m.

Der oOstliche Teil ist ein trockener, malig steiler, im Sudosten steiler Gelanderucken,
der westliche Teil ist maRig frisch, im Westen frisch, Nordwest-exponiert und steil.
Die Erschlief3ung ist im ostlichen Teil durch einen LKW-fahrbaren Forstweg gegeben,
der in die L35 Bleiberger Stralle mindet. Der westliche Teil ist durch einen Schlep-
perweg im Bereich der westlichen Besitzgrenze erschlossen. Dieser mundet nach ca.
150 Ifm in einen LKW-fahrbaren Forstweg, der wiederum nach ca. 200 Ifm in die L35
Bleiberger Stral’e mundet und dort an das o6ffentliche Wegenetz anschlief3t. Das Ge-
lande im Ostlichen Teil ist mit Forstschlepper befahrbar, die Bringung im westlichen
Teil erfolgt durch aufseilen zum Schlepperweg bzw. zur Gelandekante im Zentrum
und durch seitlichen Zuzug im westlichen Teil.

Nach dem Waldentwicklungsplan weisen die Waldflachen die Kennziffer 132, somit
héchste Wohlfahrts- und erhdhte Erholungswirkung auf und liegen im Gemeinde-
jagdgebiet Toplitsch-Kellerberg.

Best. 1

angehende Dickungsflache mit Fichte, Kiefer, Rotbuche, Birke, Weide und Aspe, Ha-
selwuchs und einzelnen Blélkenflachen, einzelne protzige Rotbuchen-Vorwlichse,
Schleppergelande

Best. 2

geschlossenes, im Nordteil lichtes, mittleres bis starkes Fichten-Kiefern Baumholz
mit einzelnen Tannen und Rotbuchen, Nebenbestand und Naturverjingung im Nord-
teil von Fichte, Tanne, Kiefer und Rotbuche, Schleppergelande und aufseilen

Best. 3

lichte bis geschlossene, schwache Fichten-Kiefern-Rotbuchen-Birken Gruppen, Un-
terwuchs von Naturverjingung, Dickungen, einige Kiefern-Uberhalter, Schlepperge-
lande

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Best. 4

geschlossenes, schwaches, stark differenziertes Fichten-Kiefern-Rotbuchen Baum-
holz, steil

Best. 5

geschlossene, gesicherte Jungwuchs- und Strauchflachen mit BI6Ren, Schlagvege-
tation, steil

Best. 6
lichtes, starkes Fichten-Birken Baumholz mit flachiger, gesicherter Naturverjingung
von Rotbuche und Strauchern, Rotbuche protzig mit geringer Stammqualitat

Abbildung 8: Waldbestand Gst. 288 (Datenquelle: Land Kérnten — KAGIS)

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.8 Bestandverhaltnisse
Es wurden keine Bestandverhaltnisse bekanntgegeben, es wird von Eigennutzung

ausgegangen.

3.9 Offene Beitrage und Gebilihren

Stadt Villach

Bei der Stadt Villach sind aktuell (inklusive Grundsteuer) keine Gebuhren offen.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4 GUTACHTEN

4.1 Verkehrswertschatzung — Bewertungsgrundsatze

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Lie-
genschaft(en). Der Verkehrswert ist laut Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 §
2(2) der Wert, der bei einer Veraul3erung einer Sache im redlichen Geschaftsverkehr
ublicherweise erzielt werden kann, wobei die besondere Vorliebe oder andere ideelle
Wertbeimessungen aul3er Betracht zu bleiben haben (§ 2(3)).

Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen unterschiedliche
Bewertungsmethoden zur Verfligung:

- Vergleichswertverfahren

- Ertragswertverfahren

- Sachwertverfahren

Es ist auch eine Kombination der verschiedenen Verfahren moglich. Zur Bewertung
der gegenstandlichen Liegenschaft kamen folgende Methoden zur Anwendung:

Grund und Boden: Die Bewertung des Bodenwertanteils erfolgt nach dem Ver-
gleichswertverfahren.

Gebaude: Die Bewertung des Gebaudes erfolgt nach dem Sachwertverfahren.

4.2 Bewertung EZ 88 KG 75441 St. Martin

4.2.1 Vergleichspreise

In der KG St. Martin bzw. in Umgebung des Bewertungsgegenstandes wurden in den
letzten Jahren unter anderem folgende Rechtsgeschafte betreffend bebaubare
Grundstiicke getatigt:
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Vergl.gst. | GBNR

VP 1

VP 2

VP 3

VP 4

VP 5

VP 6

VP 7

VP 8

VP 9

VP 10

VP 11

VP 12

VP 13

VP 14
VP 15

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441
75441

KG-
Name

St.
Martin
St.
Martin
St.
Martin
St.
Martin

St.
Martin
St.
Martin

St.
Martin
St.
Martin

St.
Martin
St.
Martin
St.
Martin

St.
Martin

St.
Martin
St.
Martin

St.

TZ

367

1205

1280

1687

1921

2334

2551

2896

3016

4067

5293

6037

6834

6834
6834

Jahr

2022

2022

2024

2022

2025

2022

2022

2024

2023

2024

2021

2025

2025

2025
2025

V-Datum

30.09.2021

14.12.2021

06.07.2023

01.02.2022

21.01.2025

08.10.2021

01.12.2021

20.12.2023

25.10.2022

04.12.2023

31.05.2021

03.07.2025

25.06.2025

25.06.2025
25.06.2025

EZ

1490

1420

49

669

1852

309

1780

1821

80

120

1823

14

1314

1314
1314

GNR

75441 - 605/1 |
75441 - 609 |
75441 - 610
75441 - 648/1
75441 - 1546/1

75441 -1281

75441 - 781

75441 - 1329/2

75441 -1739

75441 - 927/5

75441 - 490/2 |
75441 - 490/12

75441 - 1533

75441 - 648/2
75441 - 17 |

75441 -1716
75441 - 1250

75441 - 1250
75441 - 1250

NA

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - abbruchsreifes

Gebaude

B - Gewerbe-

Flache

[m?]
9.208
5.084
1.304

728

/Industriegrundstick | 21.474

B - Freiland

S - Sonstiges

B - Bauland

B - Sonstiges
B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland
B - Bauland

4617,00

5.735

776

5.000

1.406

4.551

222

1.534

1.259
1.534

Kaufpreis
[€]

€ 900.000
€ 864.280
€ 167.000

€ 151.000

€ 550.000

€1.320.000

€ 380.805

€ 182.360

€ 175.000
€ 81.548

€ 773.670

€ 21.500

€ 306.896

h

251.859
306.896

dh

Preis/m? [€]

€ 97,74
€ 170,00
€ 128,07

€ 207,42

€ 2561

238,25

€ 5533

€ 235,00

€ 35,00
€ 58,00

€ 170,00

€ 96,85

€ 200,02

ah

199,99
200,02

ah

Beschreibung

Widmung: Bauland Wohngebiet; Kon-
kurs/Verlassenschaft;

Widmung Bauland Wohngebiet
GL LW; neu vermessen

BL-Wohngebiet; Konkurs/Verlassenschaft;

DB Gehen und Fahren, DB zugunsten Karntner
Elektritats-Aktiengesellschaft, DB Bestandrecht
fiir Rohrdorfer Transportbeton GmbH, aus EZ
1852 abgeschrieben EZ 1258 zugeschrieben
Widmung: Griinland Landwirtschaft Forstwirt-
schaft; inkl. Steuersatz: 20 %;

BauFIGeb: 3024 m2; inkl. Steuersatz: 20 %;
Superadifikat an EZ 1780 Gst 1739 (2 Biomasse-
kraftwerke), KV gesplittet

BL Industriegebiet; BL Dorfgebiet; inkl. Trenn-
stuck 1 aus Gst. 928/2 zum Teil-KP € 12.925,-

TS 8 d. GstNr. 481/5, TS 7 d. GstNr. 491/4, TS 6
d. GstNr. 491/3, TS 5 d. GstNr. 491/2, sowie
GstNr. 490/12, K3ufer beabsichtigt die Flache zu
ErschlieBungszwecken zu nutzen, bauliche
MaRnahmen fiihren zu Geldnderverdnderungen,
DB Geh und Fahrtrecht

Transaktion gesplittet

Widmung: Bauland Wohngebiet; ehem. EZ
1420, EZ Neu 1823

BauFlGeb: 90 m2; Widmung: Bauland - Wohn-
gebiet;

Anteile: 848/1705; Widmung: Bauland-
Wohngebiet; Transaktion gesplittet, EZ Neu,
Ideeler Anteil 848/1705 von 3085m?

Anteile: 696/1705; Keller ; Transaktion gesplit-
tet, EZ Neu, Ideeler Anteil 696/1705 von 3085m?
Anteile: 848/1705; Widmung: Bauland-

Entfernung

[m]

883

613

1463

1374

570

1406

449

257

1633

1457

547

1101

878

878
894
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VP 17

VP 18

VP 19

VP 20

VP 21

VP 22

VP 23

VP 24

VP 25

VP 26

VP 27

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

75441

Martin

St.
Martin

St.
Martin
St.
Martin
St.
Martin
St.
Martin

St.
Martin
St.
Martin

St.
Martin
St.
Martin
St.
Martin
St.
Martin

6838

7403

7503

7726

7726

7911

7915

8310

9150

9320

9690

2021

2022

2021

2025

2025

2022

2022

2023

2022

2022

2021

19.01.2021

14.07.2022

07.06.2021

03.02.2025

03.02.2025

28.07.2022

03.06.2022

28.08.2022

28.07.2022

25.10.2022

16.09.2021

92

608

1817

1617

1852

12

1341

672

964

1816

1544

75441 - 1577/1
| 75441 -
1573/2 | 75441
-1577/4
75441 - 1242/2
75441 - 927/1
75441 - 651/10
75441 - 651/3
75441 - .14/3 |
75441 - 1162/6
| 75441 - 1164
| 75441 -
1317/4

75441 - 1602

75441 - 1668
75441 - 783/9
75441 - 648/3

75441 - 315/9

B - Gewerbe-
/Industriegrundstiick

B - Bauland
B - Gewerbe-
/Industriegrundstiick

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland
B - Gewerbe-
/Industriegrundstiick

B - Bauland
B - Sonstiges
B - Bauland

B - Bauland

4.016 | €
431 | €
223.300

1.389 | €

2992 | €

1.713 | €

5.000 | €

5.677 | €

19 €

3.212 | €

1.005 | €

350.000

60.000

312.300

673.200

460.000

900.000

159.000

1.500

546.040

110.000

87,15

139,21

282

224,84

225,00

268,53

180,00

28,01

78,95

170,00

109,45

Wohngebiet; Transaktion gesplittet, EZ Neu,
Ideeler Anteil 848/1705 von 3085m?

Teilstlick aus EZ 96 GST 1577/1, EZ NEU
Widmung: Bauland-Wohngebiet; neu gebildet
aus GST 1242 EZ 608, wird EZ 608 abgeschrie-
ben EZ neu folgt,

Widmung: Bauland-Wohngebiet; Kon-
kurs/Verlassenschaft; Transaktion gesplittet,
Widmung: Bauland-Wohngebiet; Kon-
kurs/Verlassenschaft; Transaktion gesplittet,

BauFlGeb: 35 m2; Widmung: Bauland-
Wohngebiet; Konkurs/Verlassenschaft;

Widmung: Bauland-Gewerbegebiet;
Widmung: Bauland Wohngebiet, Griinland
Erholungsfldche; Auslandstransaktion; davon
mind. 800m2 Bauland zum Teil-KP € 116.000,-,
Umwidmung in Bauland ist Vertragsgegenstand
Bauland Dorfgebiet; Teil des Gst 928/4
BauFlGeb: 2978 m2; Widmung: Bauland;

Widmung: Bauland-Dorfgebiet;

1497

754

440

474

1161

376

798

222

556

1349
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Unter Ansatz einer 6%-igen Wertsteigerung p.a. (Quelle Datenforum) wird aus vergleichbaren Rechtsgeschaften im Bereich +/- 35% der Stan-
dardabweichung errechnet:

arithm. Mittel- Valorisierter und
wert € 234,92 Validierter Mittelwert € 234,52
35% € 317,14 Standardabw. € 20,94
-35% € 152,70 von € 213,58
bis € 255,46
Valorisierungs- Wertverand. valor. Ver-
Vergl.gst. Bew.stichtag zeitraum 6,00% Effektiv Verkaufspreis kaufs-preis Zuschlag
VP 1 20.1.2026 4,31 Jahre 6,00% 259% € 97,74 € 123,02 20% € 147,62
VP 2 20.1.2026 4,10 Jahre 6,00% 24,6% € 170,00 € 211,82 20% € 254,18 € 254,18
VP 4 20.1.2026 3,97 Jahre  6,00% 23,8% € 207,42 € 256,82 0% € 256,82 € 256,82
VP 11 20.1.2026 4,64 Jahre 6,00% 27,8% € 170,00 € 217,33 0% € 217,33 € 217,33
VP 20 20.1.2026 0,96 Jahre 6,00% 58% € 224,84 € 237,79 0% € 237,79 € 237,79
VP 21 20.1.2026 0,96 Jahre 6,00% 58% € 225,00 € 237,96 0% € 237,96 € 237,96
VP 22 20.1.2026 3,48 Jahre  6,00% 20,9% € 268,53 € 324,60 0% € 324,60
VP 26 20.1.2026 3,24 Jahre  6,00% 19,4% € 170,00 € 203,05 0% € 203,05 € 203,05
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4.2.2 Wertverhaltnisse

Aufgrund der Vergleichspreise, der Preisverhaltnisse in der Region, der Lage und der
Nutzungsmadglichkeit wird von folgenden Wertrelationen ausgegangen:

Bauland Wohngebiet € 240,00
Weg € 96,00 40%
Bauland Dorfgebiet € 210,00

Bauland Dorfgebiet inkl. Be- und Uberbauungsabschlag € 189,00 90%

4.2.3 Bewertung von Grund und Boden

Gst. 974 238 m?
Gst. 1624/1 1.991 m?

2229m* x € 189,00 = € 421.281,00
Gst. 1625/1 2333m? x € 240,00 = € 559.920,00
Gst. 1625/5 537 m? x € 96,00 = € 51.552,00

€ 1.032.753,00

4.2.4 Bewertung der Gebaude und baulichen Anlagen

Die Bewertung erfolgt Uber die Herstellungsrichtwerte je m? Bruttogrundflache unter
Anwendung des erweiterten Wertminderungsfaktors nach HEIDECK. Wenn Gebaude
unterschiedliche Bau- und Renovierungsalter aufweisen und mit unterschiedlichen
Zustandsnoten zu bewerten sind, werden jeweils die vergleichbaren Teile zusam-
mengefasst bewertet. Uber das jeweilige Alter in Prozenten der Gesamtnutzungs-
dauer und die Zustandsnoten wurde der prozentuelle Abschlag zum Herstellungswert
ermittelt.

Zustandsnoten:

neuwertig, mangelfrei

normal unterhalten, Ubliche Erhaltungsarbeiten

teilweise deutlich reparatur- und instandhaltungsbedurftig
umfangreiche Instandhaltungen erforderlich

wertlos

abr owON -

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-2-



— Gutachten: BG Villach, 17 E 73/25s —

Brutto-
grundriss-

Ehem. Schwei- flache NHK/m? Herstellungs-
nestall (ger.) (gerundet) wert
Stall 168 m? €1.165 € 195.720
Keller 46 m? € 09032 € 42872

214 m?
Jauchengrube 40 m? € 120 € 4.800
4.2.5 Sachwert Einheit 1
Gebaude € 64.987
Grund und Boden € 1.032.753
Sachwert Einheit 1 € 1.097.740

Wertmind.
nach Hei-
deck

73,40%
73,40%

68,31%

Zeitwert

€
€

€

52.062
11.404

1.521
64.987
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4.2.6 Bewertung des Waldes

4.2.6.1 Grundlagen

Kulturkosten

4.2.6.2 Ermittlung der Qualitatsziffern (erntekostenfreie Erlose)

Fi/Ta € 3.500
Kiefer € 2.500
Rbuche € 2.500
Birke € 2.500

Schlepperbringung

U=100

Holzart Sortiment Anteil Holzpreis Preis x Anteil
(%) (Euro/fm) (Euro)
Fichte/Ta ABC 55 103,74 57,06
C+ 10 73,96 7,40
Schwachbloche 5 83,71 4,19
Faserholz 30 35,60 10,68
100 79,32
Durchschnittserlos/Efm 79,32
abziglich Schlagerungskosten/Efm 15,00
abzuglich Rickekosten/Efm 15,00
erntekostenfreier Erlos/Efm 49,32
Kiefer ABC 50 66,83 33,42
Faserholz 50 35,32 17,66
100 51,08
Durchschnittserlés/Efm 51,08
abziglich Schlagerungskosten/Efm 15,00
abzliglich Rickekosten/Efm 15,00
erntekostenfreier Erlos/Efm 21,08
Lérche AB 40 131,72 52,69
C 25 105,38 26,34
Faserholz 35 35,32 12,36
100 91,39
Durchschnittserlés/Efm 91,39
abziiglich Schlagerungskosten/Efm 15,00
abziiglich Riickekosten/Efm 15,00
erntekostenfreier Erlés/Efm 61,39
Laubholz C 20 84,19 16,84
Rotbuche Energieh. 80 75,60 60,48
100 77,32

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Laubholz
Birke

Durchschnittserlés/Efm 77,32

abzlglich Schlagerungskosten/Efm 15,00

abziglich Rickekosten/Efm 15,00

erntekostenfreier Erlés/Efm 47,32

C 0 80,00 0,00

Energieh. 100 75,60 75,60
100 75,60

Durchschnittserlds/Efm 75,60

abzlglich Schlagerungskosten/Efm 15,00

abziglich Rickekosten/Efm 15,00

erntekostenfreier Erl6s/Efm 45,60

Holzparitat: frei Strae, FMO, ohne MWSt.

Preise Karnten

Holzmarktbericht LWK
Durchschnitt 2023 - 2025

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Teil- Flache | Baumarten Alter Ertrags- Bestockungs- | Masse (U) EV Qz fi Bestandeswert | Bodenwert | Waldwert
flache (ha) Anteil Anteil klasse grad Vim/ha (%) (Euro) (Euro/ha) (Euro/m?) (Euro)
Grundbuch 75441 St. Martin EZ 88
Gst. 288, KG Toplitsch
Best. 1 1,3800 BloRe 0,10 0
Hasel 0,10 15 0,80 0
Fi 0,10 9 1,10 592 19 49,32 0,25 520
Kie 0,20 7 485 24 21,08 0,42 574
RBu 0,30 7 502 19 47,32 0,24 1219
Bir 0,25 5 212 20 45,60 0,42 715
AspeWei 0,05 0
RBu 0,50 25 0,10 7 502 19 45,60 0,31 316
Bir 0,50 5 212 20 45,60 0,48 204
3548 0,80 15937
Best. 2 0,1900 Fi 0,55 130 1,00 9 0,90 652 19 49,32 1,00 12893
Kie 0,30 7 458 24 21,08 1,00 1981
Ta 0,10 10 692 19 49,32 1,00 2488
RBu 0,05 7 559 19 47,32 1,00 964
18326 0,80 5002
Best. 3 0,2150 BloRe 0,10 0
Fi 0,30 15 0,15 9 0,75 592 19 49,32 0,25 200
Kie 0,20 7 485 24 21,08 0,42 73
RBu 0,30 7 502 19 47,32 0,24 156
Bir 0,20 5 212 20 45,60 0,42 73
Fi 0,65 60 0,75 8 536 19 49,32 0,64 5010
Kie 0,15 7 485 24 21,08 0,75 492
Ta 0,05 10 598 19 49,32 0,62 417
RBu 0,15 7 502 19 45,60 0,62 970
7390 0,80 3309
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Best. 4 0,9759 Fi 0,45 80 1,00 9 1,10 592 19 49,32 0,83 9716
Kie 0,10 5 344 27 21,08 0,88 512
RBu 0,20 8 555 18 47,32 0,83 3932
Bir 0,25 5 212 20 45,60 0,90 1914
16075 0,80 23495
Best. 5 0,2050 BloRe 0,25 0
Straucher 0,20 0
Fi 0,50 10 0,10 9 1,00 592 19 49,32 0,22 260
Kie 0,50 7 485 24 21,08 0,38 148
Fi 0,80 15 0,45 9 592 19 49,32 0,25 2128
Kie 0,20 7 485 24 21,08 0,42 294
2830 0,80 2220
Best. 6 0,1850  Straucher 0,10 0,55 0
Fi 0,20 10 9 1,00 592 19 49,32 0,22 572
Kie 0,20 7 485 24 21,08 0,38 325
RBu 0,50 8 555 18 47,32 0,19 1125
RBu 0,90 120+ 0,45 6 486 22 47,32 1,00 7265
Bir 0,10 5 321 20 45,60 1,00 527
9814 0,80 3296
Forststr. 0,1500 0,80 1200
Riickeweg 0,0400 0,80 320
Leitungstr. 0,0400 0,80 320
3,3809 3,3809 55.098

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.2.7 Sachwert Einheit 2

Der Sachwert der Einheit 2 betragt € 55.098.

4.2.8 Sachwert der Liegenschaft EZ 88 KG 75441 St. Martin

Sachwert Einheit 1 € 1.097.740
Sachwert Einheit 2 (Wald-Gst. 288) € 55.098
Sachwert EZ 88 € 1.152.838

4.2.9 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 88 KG 75441 St. Martin

Zur Anpassung an den Verkehrswert werden 2 bis 4% abgeschlagen. Begrindung:
Unterschiedliche Kauferinteressen.

€ 1.152.838 €1.152.838
2% € 23.057 4% €  46.114
€ 1.129.781 €1.106.725

Der gerundete Verkehrswert betragt
€ 1.120.000.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.2.10 Wohnungsgebrauchsrecht (C-LNr 24; anteilig)

Das Wohnungsgebrauchsrecht im nicht bewertungsgegenstandlichen Wohnhaus
Untere Fellacher StralRe 25 beinhaltet auch die Nutzung der Nebengebaude und des
Hausgartens.

Der Wert dieser Benutzung wird mit monatlich € 100 angesetzt. Zur Kapitalisierung
wird der hohere Sterbefaktor herangezogen:

Josef Melcher, geb. 17.06.1946

Geschlecht m
Geburtsjahr 1946
Bezugsjahr 2026
Alter 80 Jahre
Falligkeit vorschissig
Zinssatz 3,5%
Zahlungsweise 12
Sterbefaktor It Sterbetafel 2020/22 7,264

Elfriede Melcher, geb. 23.01.1947

Geschlecht w
Geburtsjahr 1947
Bezugsjahr 2026
Alter 79 Jahre
Falligkeit vorschussig
Zinssatz 3,5%
Zahlungsweise 12
Sterbefaktor It Sterbetafel 2020/22 8,82

Es wird mit dem Sterbefaktor von Fr. Elfriede Melcher kalkuliert:

€ 100 x 12 Monate = € 1.200

€1.200 x 8,8200 = € 10.584

Der Wert des anteiligen Wohnrechts betragt gerundet € 11.000.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Gerundete Werte

Fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wurden zum Bewertungs-
stichtag 20.02.2026 folgender Verkehrswert ermittelt:

Liegenschaft EZ 88 KG 75441 St. Martin

Verkehrswert € 1.120.000

Wohnungsrecht (anteilig) € 11.000

"o, & &
&‘(09 a'gf. E@}Oé: 23
Yo L h\o
g Jov

Der allgemein beeidete und

gerichtlich zertifizierte Sachverstandige St. Egyden, am 18.05.2026

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6 ANHANG

6.1 Grundbuchauszug EZ 88 KG 75441 St. Martin

JUSTIZ  ReuBLIKOSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75441 St. Martin EINLAGEZAHL 88
BEZIRKSGERICHT Villach

dek ok ke ok ok ke ok ke ke ok ke ke ok ok sk ok ok ok ok sk ok ok ok sk ke sk ok ok ok ok ok sk ok ok ok sk sk ke ok ok ok ok ok ke k ok ok ok sk k ok ko ok ok k ok ke ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ek ok ok ok

Letzte TZ 8903/2025
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hkkkkkhhhdkkhhkhhhkkhkkhhh ko khhhhhkk N7 hkkkkkokk ko kddk ok kb ok kok ok koo ok ok ok koo

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
KATASTRALGEMEINDE: 75214 Toplitsch
228 GST-Fléache 33809
Wald (10) 33176
Wald(30) 633
KATASTRALGEMEINDE: 75441 St. Martin
974 Sonst (50) 238
1624/1 GST-Fl&che 1991
Bauf. (10) 175
Landw (10) 1707
Sonst (10) 55
Sonst (50) 54
1625/1 GST-Fl&che 2333
Landw (10) 2153
Sonst (10) 140
Sonst (50) 40
1625/5 G GST-Flache * 537
Landw (10) 178
Sonst (10) 359
GESAMTFLACHE 38908
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfl&dchen)
Wald(10): Wald (W&lder)
Wald(30): Wald (Forststralen)
e g d ek ok Kook g gk ok g ok gk e ok ok ok ok gk ok % ke ke e ok ok ok ko e ke ke ok ke ok AZ % % ok dk ok %k % g ke dk e de % gk ke ok ok ok ok ok ke gk e e ok ok g e o K ok ok ok ek e ke ke
18 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfl&che(n) Gst 114
KG 75214 Téplitsch aus EZ 871 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in
Gst 113 KG 75214 Tdplitsch
19 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfl&dche (n) Gst 112
KG 75214 Téplitsch aus EZ 111 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in
Gst 113 KG 75214 Toplitsch
20 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfl&che(n) Gst 111
KG 75214 Toplitsch aus EZ 1054 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in
Gst 113 KG 75214 Toplitsch
21 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst 88
KG 75214 Téplitsch aus EZ 90 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in Gst
87 KG 75214 Toplitsch
22 a 3928/1993 Anmeldungsbogen 1993-01-26 Zuschreibung Teilfl&che(n) Gst 82
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KG 75214 Toéplitsch aus EZ 96 KG 75441 St. Martin, Einbeziehung in Gst
87 KG 75214 Toplitsch
57 a geldscht
hkhkhkhkhkhkhkkhkhkkkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkkkk B hkkhkkkkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkhkkkhkhkhkhhkkkk
2 ANTEIL: 1/2
Martina Fellner
GEB: 1967-11-28 ADR: Hohlweggasse 32/3/5, Wien 1030
a 4787/2022 Schenkungs— und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12 Eigentumsrecht
b 4787/2022 Nacherbschaft flir Thomas Melcher geb 1976-01-01
gem P Viertens Schenkungs- und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12
3 ANTEIL: 1/2
Thomas Melcher
GEB: 1976-01-01 ADR: HoflingerstraBe 17, Finkenstein am Faaker See 9584
a 4787/2022 Schenkungs— und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12 Eigentumsrecht
b 4787/2022 Nacherbschaft fiir Martina Fellner geb 1967-11-28
gem P Viertens Schenkungs- und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12
hhhhhhkhhkhkhhhdhhhhhkhhkhbdrhrhhrhhhrdhhrhkhdhkh C R SRR SR SRS RS RS R R R RS R RS EREEEEESEEEES
16 a 25523/2012
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren
iiber Gst 1625/5 fiir
Gst 1625/3 1625/4
24 a 4787/2022
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem P Drittens Schenkungs- und Ubergabsvertrag samt
Pflichtteilsverzichtsvertrag 2021-11-12 fiir
Josef Melcher geb 1946-06-17
Elfriede Melcher geb 1947-01-23
b 673/2023 VORRANG von LNR 25 vor 24
25 a 673/2023 Pfandurkunde 2023-01-25
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 395.000, —
fiir Raiffeisen Bank Villach reg.Gen.m.b.H. (FN 119565q9)
673/2023 VORRANG von LNR 25 vor 24
1680/2025 Hypothekarklage weg EUR 375.456,09 sA (7C 51/25a)
8903/2025 Zwangsversteigerungsverfahren siehe C-LNr 26
8903/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr EUR 375.456,09;
8,75 % Z seit 2025-02-15
Kosten EUR 20.264,36 samt 4 % 2 seit 2025-07-11
Kosten EUR 3.095,90 fiir
Raiffeisenbank Region Villach eG (FN 119565g) (17E 73/25s)
b 8903/2025 Pfandrecht haftet unter C-LNR 25

O 000

26

Fhhhkhkhkhhkhkhhhhhhkhhkhhhdhhdhhhdkhdhhdkhkkdkrk HINWEIS Fhhkhkhkhkhhkhkhkhhhbdhkhkhhrhrd ko ok hhhdhhhhd

Eintragungen ohne Wd&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

RS S S E RS RS SRS SRR E SRR SR RS RE RS R RS RS EER SRR RS RS R SRR EER R SRR EEEEEESEEEEES]

Grundbuch 17.02.2026 07:26:12
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6.2 Auszug aus der DKM EZ 88 KG 75441 St. Martin

= Bundesamt bev.gv.at
fiir Eich- und
Vermessungswesen

Bestelldokumentation

Kataster Hausmappe Druck/PDF

Bestelldatum 20.04.2026
Bestellnummer 0105384869
Kundendaten Dipl.-Ing Gerhard Forstner
Ingenieurbiiro fir Landwirtschaft
Dieschitz 20
9536 St. Egyden
Osterreich
Benutzer gerhard.forstner@aon.at
Email gerhard.forstner@aon.at
Kundennummer 0000109362
Auswahl Grundstlicke 5 Objekte
Ubersicht
© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe i den Nutzt i gen des BEV. Als Vervielfiltigung

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe einzelner Auszige im Rahmen
von Geschéftsfillen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
Abgabedatum: 20.04.2026, Bestellnr: 0105384869
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= Bundesamt bev.gv.at
far Eich- und
Vermessungswesen

Aktualitatsibersicht
4917-12 4817-13 4917-14 4917-15
4917-20 4917-21 4917-22 4917-23
| “api7Ls 4917-29 4917-30 4917-31
|
! |
l T -
1
|
4917-36 4917-37 4917-38 .
4917-44 4817-45 4917-46 4917-47
4917-52 4917-53 4917-54 4917-55
Betroffene Photos und deren Aktualitit
OP-Blattnr. Flugdatum
4917-28 09.08.2025
4917-36 09.08.2025
4917-39 09.08.2025
© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfdltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfaltigung

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe einzelner Ausziige im Rahmen
von Geschiftsfdllen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028

Abgabedatum: 20.04.2026, Bestellnr: 0105384869
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= Bundesamt bev.gv.at
fur Eich- und

Vermessungswesen

Kataster Hausmappe Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Villach

Katastralgemeinde: Toplitsch (75214), St. Martin (75441)

Mappenblatt-Nr.: 4917-28/1, 4917-28/2, 4917-28/3, 4917-28/4, 4917-36/1, 4917-36/2
Koordinatenrahmen: MGI Gauss-Kriiger M31

HW =5 166 563,62 m RW =34 467,40m

RW =33 960,70 m 0 25 50 100 150 200 250 HW = 5 165 984,62 m
— — — I
Meter
© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfdltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielféltigung

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe einzelner Ausziige im Rahmen
von Geschiftsfdllen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
Seite 1von 4 Abgabedatum: 20.04.2026, Bestellnr: 0105384869
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Kataster Hausmappe Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Villach
Katastralgemeinde: St. Martin (75441)
Mappenblatt-Nr.: 4917-39/1, 4917-39/3

Koordinatenrahmen: MGI Gauss-Kriiger M31

HW =5 165 984,62 m RW =38 014 30 m
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© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfdltigung

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentriger. Die Weitergabe einzelner Auszlige im Rahmen
von Geschéftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
Seite 2 von 4 Abgabedatum: 20.04.2026, Bestellnr: 0105384869
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= Bundesamt bev.gv.at
fiir Eich- und
Vermessungswesen
Kataster Hausmappe Druck/PDF
Spogae.  Vermessungsamt: Vermessungsamt Villach
Katastralgemeinden: St. Martin (75441), Toplitsch (75214)
Katastralgemeinde der Einlage: St. Martin (75441)
Einlagezahl: 88
Grundstlcksverzeichnis aus der Katastralgemeinde: Toplitsch (75214)
Nummerierung: getrennt
Grundstiicks- G Einlagezahl Nutzung Fliche [m?]  Flichen- Ertrags-
nummer bestimmung hl
228 88 (KG 75441) Gesamtflache 33809 grafisch
Walder Teilflache 33176
ForststraRen Teilflache 633
Geschlossene Geschaftsfélle: 9999775214/2012/75, 12363/2012/75, 10347/2012 /75, 99998/5214/1800/75
Grundstlicksverzeichnis aus der Katastralgemeinde: St. Martin (75441)
Nummerierung: getrennt
Grundstiicks- G Einlagezahl Nutzung Fldche [m?]  Fldchen- Ertrags-
nummer bestimmung hl
974 88 Gesamtflache 238 grafisch
Betriebsflachen Teilflache 238
Geschlossene Geschaftsfalle: 483/2015/75, 21/2014/75,9999775441/2012/75, 10747/2012/75, 10412/2012/75,
275441/2009/75, 1075441/2008/75, 99998 75441/1800/75
1624/1 88 Gesamtflache 1991 grafisch
Gebaude Teilflache 175
Acker, Wiesen oder Weiden Teilflache 1707 459
StraRenverkehrsanlagen Teilflache 55
Betriebsflachen Teilflache 54
Geschlossene Geschaftsfille: 483/2015/75, 21/2014/75,9999775441/2012/75, 10747/2012/75, 10412/2012/75,
55075441/2010/75, 275441/2009/75, 1075441/2008/75, 275441/2007/75,
49975441/1996/75, 97 /1994/75, 117 /1973/75, 475441/1972/75,
2175441/1960/75, 467 /1955/75,9999875441/1800/75
1625/1 88 Gesamtflache 2333 grafisch
Acker, Wiesen oder Weiden Teilflache 2153 624
StraBenverkehrsanlagen Teilflache 140
Betriebsflachen Teilflache 40
Geschlossene Geschiftsfélle: 483/2015/75,9999775441/2012/75, 10747/2012/75, 93/2012/75, 275441/2007/75,
875441/2004/75
1625/5 G 88 Gesamtfliache 537 rechnerisch
Acker, Wiesen oder Weiden Teilflache 178 52
StraRenverkehrsanlagen Teilflache 359
© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielféltigung

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe einzelner Ausziige im Rahmen
von Geschiftsfillen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
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= Bundesamt bev.gv.at
fir Eich- und
Vermessungswesen

Geschlossene Geschaftsfélle: 483/2015/75, 9999775441/2012/75, 10412/2012/75, 49975441/2008/75, 275441/2007/75

Offene Geschéftsfille: 258/2023/75 Berichtigungsverf. (§13 Abs. 4-5 VermG) (Anderung)

Summe der Nutzungen

Nutzungen Fliche [ha a nv¥]

Gebaude 175
Acker, Wiesen oder Weiden 40 38
Walder 33176
ForststraRen 633
StraRenverkehrsanlagen 5 54
Betriebsflachen 332
Gesamtsumme der EZ 3 89 08

Eigentlimerverzeichnis

Einlagezahl LaufNr. Anteil Eigentlimer (Geburtsdatum), Eigentiimeradresse
88 2 1/2 Fellner Martina (1967-11-28)
1030 Hohlweggasse 32/3/5, Wien/Osterreich
3 1/2 Melcher Thomas (1976-01-01)

9584 HoflingerstraRe 17, Finkenstein am Faaker See/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 8903/2025 Bezirksgericht: Villach (752)

© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfaltigung
gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe einzelner Auszige im Rahmen

von Geschaftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zulassig. DVR 0037028
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6.3 Unterlagen aus Bauakt
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6.4 Textlicher Bebauungsplan

villach

TEXTLICHER
BEBAUUNGSPLAN

Verordnung

des Gemeinderates der Stadt Villach 30. April 2014,
Zahl: 20/90/14 i. d. F. des Gemeinderatsbeschlusses
vom 28. Juni 2023, Zahl: 20/90/23, mit der ein textlicher
Bebauungsplan fur das Gebiet der Stadt Villach
(Textlicher Bebauungsplan) erlassen wird.

Zahl: 20/90/23
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villach

Vorwort
Liebe Villacherinnen, liebe Villacher,

friher galt fiir Villach eine einfache Regel: Alle zweieinhalb bis drei Jahr stieg
die Einwohnerzahl um rund 1000. Mittlerweile wachst unsere wunderbare
Stadt jedes Jahr um 1000 Menschen! Dies zeigt, wie beliebt Villach als
Lebens- und Arbeitsmittelpunkt geworden ist — und welche Dynamik der
Standort mittlerweile ausstrahit.

Damit einher geht ein gestiegener Bedarf an erstklassiger Infrastruktur:
Wohnraum, Kinderbetreuungsplédtze, dffentliche Verkehrsmittel, Grilnanlagen
— um nur ein paar Beispiele anzufihren. Kluges Wachstum einer Stadt ist ein
komplexes Unterfangen. Um jene hohen Qualitdtsanspriiche auch kinftig zu
gewahrleisten, die Sie alle zu Recht an Villach stellen, braucht es
verbindliche und zukunftsweisende Instrumente. Zu den wichtigsten gehéirt
der sogenannte Textliche Bebauungsplan.

In Verbindung mit anderen Regularien gibt er gewissermaRen die

Grundsétze vor, wie nachhaltiger Umgang mit unseren Bodenressourcen

vereinbar bleibt mit den verstindlichen Bedirfnissen

einer wachsenden Stadt. Denn das sind unzweifelhaft

die zwei grofen Herausforderungen an moderne
Stadtentwicklung: Als Wirtschaftsstandort
gleichermaBen attraktiv zu bleiben wie als
Lebensraum.

Daran, liebe Villacherinnen und Villacher,
arbeiten wir Tag fur Tag.

lhr Burgermeister

(il A

Giinther ALBEL
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villach

Textlicher Bebauungsplan 2014

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadt Villach 30. April 2014, Zahl: 20/90/14 i. d. F. des Gemein-
deratsheschlusses vom 28.6.2023, Zahl: 20/90/23, mit der ein textlicher Bebauungsplan
fiir das Gebiet der Stadt Villach (Textlicher Bebauungsplan) erlassen wird.

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir samtliche im Stadtgebiet (§ 2 K-VStR 1898) von Villach
gelegenen, im Flachenwidmungsplan (§ 13 K-ROG 2021) als Bauland (§ 15 K-ROG
2021) festgelegten Flachen.

(2) Ausgenommen sind Gebiete, fiir die rechtswirksame Teilbebauungsplane (§ 48 K-
ROG 2021) erlassen sind.

§2

MindestgrolRe von Baugrundstiicken

(1) Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, das sind jene Teile einer Katastralge-
meinde, die im Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster als solche mit einer ei-
genen Nummer bezeichnet (i.S. des § 7a Abs. 1 VermG) und die im Flachenwid-
mungsplan ganzlich oder teilweise als Bauland festgelegt sind.
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(2) Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes betragt im

- Dorfgebiet gem. Baugebiet
Wohngebiet Gewerbegebiet
SR Kurgebiet Industriegebiet
- Geschaftsgebiet Sondergebiet
a) bei offener Bauweise 500 m? 1000 m*
b) bei halboffener BW 350 m? 850 m?
c) bei geschlossener BW 250 m? 750 m?

(3) Die gemald Abs. 2 festgelegten MindestgrundstiicksgréBen kénnen unterschritten
werden, wenn im Hinblick auf die Grundstiicksbreite und —tiefe, eine Bebauung un-
ter Einhaltung der, die Abstandsflachen betreffenden, Bestimmungen der §§ 4 bis
10 K-BV maglich ist und Interessen des Ortsbildschutzes nicht beeintrachtigt wer-
den.

(4) a) Beider Berechnung der GréfRe von Baugrundsticken sind nur jene Grund-
stiicksflachen zu bericksichtigen, die als Bauland gewidmet sind.

b} Mehrere Grundstlcke gelten als ein Baugrundstick, wenn diese einem einheit-
lichen Bauvorhaben dienen und im Zuge des Bauvorhabens die Grundstiicks-
grenzen lberbaut werden. Dies gilt unabhéngig von der MindestgréRe eines
Baugrundstiickes gemafR Abs. 2.

§3

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes (gemal § 2 Abs. 4) wird durch die
Gescholflachenzahl (GFZ) festgelegt.

Die GescholRflachenzahl ist das Verhaltnis der Summen der Bruttogesamtgeschol2-
flachen zur Flache des Baugrundstiickes.

(2) Als Geschof¥flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen GeschoBes, gemessen von
AulRenwand zu Aullenwand. Die innerhalb der duReren Umfassungswande liegen-
den Loggien, Terrassen, Stellplatzflichen oder Flachen, die von mindestens 4 Um-
fassungsflachen umschlossen sind, sind in die GeschoRflache einzurechnen. Der
Flachenanteil auBerhalb der AuBenwande ist nicht zu beriicksichtigen. Oberirdische
Lichthéfe und oberirdische Lichtschachte sind einzurechnen.

a) Keller-, Unter- und TiefgescholRe, sowie sonstige unterirdische Bauteile, sind
zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, dessen Rohdeckenoberkante mehr als
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b)

d)

1,0 m liber dem angrenzenden projektierten Gelénde liegt. Diese Berechnung
gilt bei Gebauden in Hanglage sinngemaf.

Bei Dachgescholien, unabhéngig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der
GFZ zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhdhe mehr als 2,0 m betragt. Bei
Wohn- und Geschaftshausern, die vor dem 1. Juni 2014 baubewilligt wurden,
kann das Dachgeschol ohne GFZ-Anrechnung ausgebaut werden, sofern die
umhilllende Dachhaut nicht wesentlich verdndert wird und Interessen des
Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden.

In die GFZ einzurechnen sind;

L T

. Garagen;

. Nebengebéaude;

. Wintergérten;

. Laubengéange;

. liberdachte Hauszugange (lberdachte Flachen, gemessen in Horizontalpro-

jektion);

. Flugdacher und Carports, welche auf 2 Seiten ganz oder teilweise geschlos-

sen sind:

. aulenliegende Vertikalerschliefiungen;
. liberbaute Flachen, welche als KFZ-Abstellflichen genutzt werden.

In die GFZ nicht einzurechnen sind:

@ i

oo

. Vollwarmeschutz, der an ein bestehendes Objekt angebracht wird bzw. an-

gebracht werden soll, welches vor dem 1. Juni 2014 genehmigt wurde;

. Sicherheits- oder brandschutztechnische MalRnahmen, welche in Verbindung

mit einem Bestandsbau ausgefiihrt werden, um den Anforderungen der Si-
cherheit und des Brandschutzes, nach den neuesten Erkenntnissen der
technischen Wissenschaften, zu entsprechen;

. Uberdachungen bzw. Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten und —abfahr-

ten,

. Uberdachungen bzw. Einhausungen von Miillsammel- und Fahrradabstell-

platzen;

. Balkon- und Terrasseniiberdachungen;
. nicht raumbildende, auskragende Eingangsiiberdachungen und Vordidcher;
. Aullen- oder teilweise aullenliegende Aufziige, welche nachtraglich errichtet

werden;

. Flugdacher und Carports mit 3 ganzlich offenen Seiten;
. Flugdacher und Carports bei Ein- oder Zweifamilienhausern mit einer Grund-

fidche bis 35 m* und einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe bis max.
3,0 m (max. Firsthohe 3,50 m), die mindestens 2 gdnzlich offene Seiten auf-
weisen, auch wenn diese als Zubau zu einem Geb&ude ausgefiihrt werden.
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(3) Auf Baugrundstiicken dirfen nachstehende Werte nicht liberschritten werden:

Gescholiflachenzahl

- Dorfgebiet Geschiftsgebiet gem. Baugebiet
Bauland -| Wohngebiet Gewerbegebiet
- Kurgebiet Industriegebiet
Sondergebiet
a) offene Bauweise max. 0,6 max. 0,8 max. 0,8
b) halboffene BW max. 0,7 max. 0,9 max. 1,0
c) geschlossene BW max. 0,8 max. 1,0 max. 1,2

(4) a) Bei Bauverhaben mit einer BruttogesamtgeschoBRflache mit mehr als 1.600 m?,
die als planerische oder organisaterische oder Bebauungseinheit gelten, inklu-
sive allfalliger Bestandsbauten oder bei Bauvorhaben mit insgesamt mehr als
16 Wohn- und/oder Biiro- und/oder Geschaftseinheiten ist die Anhebung der in
Abs. 3 festgelegten maximalen GFZ-Werte fiir Bauland-Wohngebiet und Bau-
land-Kurgebiet bei offener oder halboffener Bauweise auf eine GFZ von max.,
0,8 moglich, sofern es aus dffentlichen Interessen positiv beurteilt wird.

b) Fiir Bauvorhaben nach Abs. 4 lit. a, welche im landlich gepragten Gebiet (Zone
2 des Zonenplanes [Anhang 1]) geplant sind, ist eine Anhebung der in Abs. 3
festgelegten maximalen GFZ-Werte flr im Bauland-Wohngebiet und Bauland-
Kurgebiet gelegenen Baugrundstiicke bei offener oder halboffener Bauweise
auf eine GFZ von max. 0,8 zuldssig, wenn die Ortsbildpflegekommission diese
Anhebung aus offentlichen Interessen, insbesondere aus stadtebaulicher Sicht,
positiv beurteilt.

(5) Werden auf einem Baugrundstiick die gemal Abs. 3 festgelegten maximalen GFZ-
Werte durch die bereits vorhandene Bebauung lberschritten, sind geplante neue
Bauvorhaben, im Ausmal der bereits vorhandenen GFZ-Werte zulassig, soweit
hierdurch Interessen des Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrichtigt werden.

(6) Bei Bestandserweiterungen von Wohn- und Geschaftshausern, die vor dem 1. Juni
2014 genehmigt wurden, kdnnen die in Abs. 3 festgelegten maximalen GFZ-Werte
im urban gepragten Gebiet (Zone 1 des Zonenplanes [Anhang 1]) liberschritten wer-
den, wenn Interessen des Ortshildschutzes dem nicht entgegenstehen.
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Eine solche Uberschreitung ist nur dann zuldssig, wenn die Ortsbildpflegekommis-
sion diese Anhebung der festgelegten maximalen GFZ-Werte aus &ffentlichen Inte-
ressen, inshesondere aus stadtebaulicher Sicht, positiv beurteilt.

(7) Werden Wintergarten bis 25 m* Grundflache und 4,0 m Héhe je Wohneinheit nach
Fertigstellung des Bauvorhabens errichtet, kénnen die in Abs. 3 festgelegten maxi-
malen GFZ-Werte Uberschritten werden.

(8) Bei nachtraglicher Abtretung von Flachen ins dffentliche Gut wird bei Bestandsob-
jekten und bereits genehmigten Bauvorhaben die Abtretungsflache fiir die Berech-
nung der maximal zuldssigen GFZ miteinbezogen.

(9) Fiir die im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Einkaufszentren
der Kategorien | und Il werden die Verkaufsflachen im Anhang 2 bzw. in den jeweili-
gen Teilbebauungsplanen festgelegt.

§4

Bebauungsweise

(1) Die Bebauung hat nach den drtlichen Gegebenheiten in offener, halboffener oder
geschlossener Bauweise zu erfolgen.

(2) a) Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend
errichtet werden, wenn also gegeniiber allen Grundgrenzen ein Abstand einge-
halten wird.

b) Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Bau-
grundstiicken die Gebidude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen Baugrund-
stlicksgrenze unmittelbar angebaut, nach allen anderen Seiten aber freiste-
hend, errichtet werden.

Halboffen kann gebaut werden, wenn

1. an einer gemeinsamen Baugrundsticksgrenze bereits ein unmittelbar an-
gebautes Gebaude bzw. ein unmittelbar angebauter Gebaudeteil besteht

oder
2. lbereinstimmende Bauantrﬁge der Baubehdrde VOT‘”EQE‘I’L die vorsehen,

dass Gebaude bzw. Geb&udeteile an der gemeinsamen Baugrundstiicks-
grenze unmittelbar angebaut errichtet werden sollen.
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Der angebaute Anteil am Nachbarobjekt muss mindestens 75% der Lange beider
Objekte aufweisen und in gleicher GeschoRanzahl angebaut werden. Unter Ein-
haltung der Bestimmungen des § 5, welche die maximal zuldssige Bauhéhe fest-
legen, ist die Erhéhung um ein Gescholl sowie die Herabsetzung um ein Ge-
schol} zulassig, sofern diese aus &ffentlichen Interessen positiv beurteilt wird.

c) Geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder
mehreren gemeinsamen Baugrundstiicksgrenzen unmittelbar angebaut errich-
tet werden.

Geschlossen kann gebaut werden, wenn:

1. lbereinstimmende Bauantrage der Baubehdrde vorliegen, die vorsehen,
dass Gebdude oder Gebaudeteile, an zwei oder mehreren Baugrund-
stiicksgrenzen unmittelbar angebaut errichtet werden sollen. Der ange-
baute Anteil am Machbarobjekt muss mindestens 75% der Lange beider
Objekte aufweisen und in gleicher Geschofanzahl angebaut werden. Unter
Einhaltung der Bestimmungen des § 5, welche die maximal zulédssige Bau-
hohe festlegen, ist die Erhéhung um ein Geschol sowie die Herabsetzung
um ein Geschol} zuldssig, sofern diese aus &ffentlichen Interessen positiv
beurteilt wird

oder

2. an mindestens zwei Baugrundstiicksgrenzen, bereits unmittelbar ange-
baute Gebaude oder Gebaudeteile bestehen, wobei die durchschnittliche
GeschoRanzahl der bestehenden Gebéude oder Gebiudeteile zu ermitteln
ist. Die durchschnittliche GeschoRanzahl kann auf das nachste Vollge-
schofk erhéht oder herabgesetzt werden, sofern es aus offentlichen Interes-
sen positiv beurteilt wird. Der so ermittelte Wert ergibt die ausnutzbare Ge-
schoflanzahl des anzubauenden Objektes bzw. der anzubauenden Ob-
jekte.

d) Fir Bestandsbauten, welche im Zeitpunkt ihrer Bewilligung als halboffen oder
g@SChFQSSGﬁ qualifiziert wurden, bleibt diese Qualifikation der Bebauungsweise
aufrecht,

(3) Mehrere Grundstiicke gelten fiir die Festlegung der Bebauungsweise als ein Bau-
grundstiick, wenn diese einem einheitlichen Bauvorhaben dienen, bei welchem die
Grundstiicksgrenzen Uberbaut werden.

(4) Fur die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und Gebéude im
Sinne des § 6 Abs. 2 lit. a bis d K-BV (u.a. bauliche Anlagen, die an keiner Stelle
mehr als 1,50 m hoch sind, Einzelgaragen, Dachvorspringe, Sonnenblenden, Erker,
Balkone, Wetterdacher, Abgasanlagen u. a. bis zu einer Ausladung von 1,30 m uvm.)
und des § 6 Abs. 7 und 8 auler Betracht.
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(1)

(2)

(3)

(4

§5

GeschoRanzahl und Bauhohe

Der GeschoRanzahl sind Geschole mit einer Héhe von maximal 4,00 Metern zu-
grunde gelegt.

Die GeschoRanzahl ist die Summe aller Geschofe und darf nachstehende Werte
nicht Ubersteigen bei:

a) Gebaude im Bauland-Dorfgebiet bis maximal 2 % Geschole, in den ibrigen
Bereichen bis maximal 4 % GeschoRe;

b) Gebiude, die gemak Anhang 1 im landlich gepragten Gebiet (Zone 2 des Zo-
nenplanes [Anhang 1]) liegen, bis maximal 2 ¥ Geschole.

Weisen die Bebauungen der an das Baugrundstiick anrainenden bebauten Bau-
grundstiicke bereits hthere als im Abs. 1 festgelegte Geschof2anzahlen auf, so ist
die Anhebung der zuldssigen GeschoRanzahl bis auf den Mittelwert der GeschoRan-
zahl der anrainenden, bebauten Baugrundstiicke zuldssig, wobei auf Halbgescholte
nach unten zu runden ist.

Fiir die gemaR Anhang 1 als landlich gepréagtes Gebiet (Zone 2 des Zonenplanes
[Anhang 1]) ausgewiesenen Gebiete ist eine Anhebung nur dann zuldssig, wenn die
Ortsbildpflegekommission diese Anhebung aus dffentlichen Interessen, insbeson-
dere aus stadtebaulicher Sicht, positiv beurteilt.

Eine Erhdéhung der in Abs. 1 festgelegten GeschoRRanzahl ist zulassig, wenn die
Ortsbildpflegekommission diese Erhéhung aus &ffentlichen Interessen, insbeson-
dere aus stadtebaulicher Sicht, positiv beurteilt.

Weisen die Bebauungen der an das Baugrundstiick anrainenden bebauten Bau-
grundstiicke niedrigere als in Abs. 1 festgelegte Geschofanzahlen auf, so ist die zu-
Iéssige Gescholanzahl bis auf den Mittelwert der GeschoBanzahl der anrainenden
bebauten Baugrundstiicke herabzusetzen, wobei auf HalbgescholRe nach oben zu
runden ist.

Diese Herabsetzung hat jedenfalls zu unterbleiben, wenn die Ortsbildpflegekommis-
sion die Ausnutzung der in Abs. 1 als zulassig festgelegten Werte aus &ffentlichen
Interessen, insbesondere aus stadtebaulicher Sicht, positiv beurteilt.

(5) Auf die Geschollanzahl sind alle Gescholie anzurechnen, die

a) mehr als die Halfte ihrer Hohe iiber das angrenzende projektierte Gelande her-
ausragen;
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b) bei einer Bebauung in Hanglagen talseitig mehr als die Halfte ihrer Héhe lber
das angrenzende projektierte Gelande herausragen.

Ebenso auf die GeschoRRanzahl anzurechnen ist, wenn durch die Gestaltung des
projektierten Geléndes z.B. durch Steinschlichtungen, bewehrte Erde oder generell
durch Anschiittungen, die nicht dem natiirlichen Gelandeverlauf entsprechen, die
optische Wirkung eines GescholRes entsteht. Hierbei darf der maximale Béschungs-
winkel des projektierten Gelandes innerhalb des Bereiches der Abstandsflachen im
Sinne des § 5 K-BV die Neigung von 20° bzw. 36,397 % nicht liberschreiten.

Von der Anrechnung auf die GeschoRanzahl sind Hauseingange und Garagenein-

fahrten ausgenommen, sofern durch deren Dimension und Gestaltung die optische
Wirkung eines Gescholies nicht erzielt wird und Interessen des Schutzes des Orts-
bildes nicht beeintrachtigt werden.

(6) Bei einer Bebauung in Hanglagen sind:

a) versetzte und oberirdisch zusammengebaute Baukdrper in der Geschofianzahl
talseitig gesamt zu addieren;

b) wersetzte und oberirdisch nicht zusammengebaute Baukdrper (Abstand i.S. des
§ 7 Abs. 1 letzter Satz K-BV) als Einzelgebiude zu werten.

(7) a) Als ¥%-GescholB gilt ein {Dach)-Geschaol wenn die Kniestockhdhe, das ist der
Abstand von der Rohdeckenoberkante zur Fupfettenoberkante, kleiner oder
gleich 0,8 m und die nutzbare Geschol¥flache gem&R § 3 Abs. 2 lit. b kleiner
als 75% der darunterliegenden BruttogeschoBflache ist.

Steildacher, welche sich hinsichtlich ihrer Kniestockhéhe auf konstruktiv-geo-
metrische Notwendigkeiten beschranken, sind nur dann als ¥-Geschol® zu
werten, wenn sie ausbaufahig bzw. ausgebaut sind.

Als ausbaufahig im Sinne dieser Bestimmung gilt ein Verhaben dann, wenn
dieses eine Mindestraumgrée von 10 m? aufweist. Die lichte Raumhéhe hat
mindestens 2,50 m zu betragen. Bei den Raumlichkeiten muss diese Min-
destraumhéhe zumindest Gber der Hilfte der FuBbodenfldche eingehalten wer-
den, wobei bei der Berechnung dieser Flache FuRbodenflachen mit einer
Raumhéhe von unter 1,50 m unberiicksichtigt bleiben.

b) Als ¥%-Geschol} gelten Gescholte auf Flachdachern, wenn sie allseits von den
darunterliegenden, konditionierten Gebaudeaulienkanten mindestens 2,0 m
zurlickversetzt errichtet werden.

Ohne GeschofBrelevanz sind Vordacher bis zu einer Ausladung von 1,30 m,
technische Aufbauten und VertikalerschlieRungen.
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(8)

(1)

(2)

(3)

c) Jede, innerhalb einer Steildachkonstruktion geschaffene, zusatzliche Ebene ei-
nes DachgeschoRRes ist dann als weiteres HalbgeschoR zu werten, wenn diese
eine MindestraumgréRe von 10 m? aufweist Die lichte Raumhdhe hat mindes-
tens 2,50 m zu betragen. Bei den Raumlichkeiten muss diese Mindestraum-
héhe zumindest (iber der Halfte der FuRbodenflache eingehalten werden, wo-
bei bei der Berechnung dieser Flache FuRbodenflachen mit einer Raumhaohe
von unter 1,50 m unberiicksichtigt bleiben.

Anlagen zur Anbringung von Werbematerial (wie z.B. Werbepylone) diirfen ab ei-
ner Héhe von 6,0 m nur auf Bauland - Geschéftsgebiet, Gemischtes Baugebiet,
Gewerbegebiet, Industriegebiet und Sondergebiet, sowie im unmittelbaren raumli-
chen Zusammenhang mit dem beworbenen Objekt bzw. den bewarbenen Objek-
ten errichtet werden. Die maximale Gesamthohe der Anlage darf eine Hihe von
12,0 m, gemessen ab dem projektierten Geldnde, nicht liberschreiten.

Es sind nur Anlagen zur Anbringung von Werbematerial auf maximal zwei Seiten
zulassig.

Die Gesamtfliche der jeweiligen Anlage zur Anbringung von Werbematerial muss
in einem angemessenen Verhaltnis zur Bruttogesamtgeschofflache des beworbe-
nen Objektes bzw. der beworbenen Objekte stehen und darf die maximale Grélie
von 12 m? je Seite bei Einzelpylonen und 24 m? je Seite bei Sammelpylonen, bei
einer maximalen Breite von 5,0 m, nicht liberschreiten.

§6

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher Ge-
bdude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Sofern nicht durch das BundesstraBengesetz 1971 — BStG 1971 oder das Karntner
Straftengesetz - K-5trG 2017 oder durch die folgenden Abs. 3 bis 9 andere Ab-
stinde vorgeschrieben oder fiir zuléssig erkléart werden, verlduft die Baulinie ent-
lang offentlicher Straffen in einem Abstand ven mindestens 3,0 m parallel zur Bau-
grundstiicksgrenze.

Bei Nebengebiduden und Garagen mit einer parallel zur Strae gelegenen Ein-
fahrt mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe von max. 3,0 m (max.
Firsthéhe 3,50 m) darf die Baulinie bis auf 2,0 m an die Baugrundstiicksgrenze
herangeriickt werden.
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(4)

(5)

(6)

(")

(8)

Bei nicht parallel zur Strale angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der Baugrundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 5,0 m, ge-
messen in der zum Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben
sein.

Bei Flugdachkonstruktionen wie z.B. Carports, liberdeckten Zugangen, Wetter-
dachern, Pergolen udgl. ist ein Mindestabstand von 1,0 m von der an die Strafe
angrenzenden Baugrundstlicksgrenze einzuhalten. Hinsichtlich der Bauhdhe gilt
Abs. 3 sinngemalf:,

a) Von den geméR Abs. 2 bis 5 festgelegten Baulinien darf insoweit abgewi-
chen werden, als eine durch bereits bestehende Gebdude oder bauliche
Anlagen gegebene Baulinie entlang der StralRe eingehalten wird und In-
teressen des Ortsbildes oder des Verkehrs nicht entgegenstehen.

b) Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwénde gelten nicht als bauli-
che Anlagen im Sinne des Abs. 6 lit. a.

Nebengebaude und/oder Garagen und/oder Carports mit einer Flachdach-
oberkante bzw. Traufenhdhe bis max. 3,0 m (max. Firsthéhe 3,50 m) dirfen
alleinstehend oder als mehreren Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange
von max. 13,0 m, gemessen Dachkonstruktion auen/aufen, in Abstandsfla-
chen bis unmittelbar an einer gemeinsamen Nachbargrundstiicksgrenze er-
richtet werden, sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht ent-
gegenstehen.

KonsensgemiR errichtete Bestandsbauten in einem Abstand kleiner als 3,0
m zur gemeinsamen Nachbargrundstiicksgrenze sind als Bestandteil der Ge-
samtlange der baulichen Anlage zu beriicksichtigen.

a) Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwande durfen bis zu einer Hohe
von max. 2,0 m in Abstandsflachen bis unmittelbar an einer Nachbargrund-
stiicksgrenze bzw. der an die StralRe angrenzenden Baugrundstiicksgrenze
errichtet werden.

b) Stiutzwande dirfen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m in Abstandsflachen bis
unmittelbar an einer Nachbargrundstlicksgrenze bzw. der an die Strale an-
grenzenden Baugrundsticksgrenze errichtet werden. Erforderliche Absturz-
sicherungen missen transparent ausgefiihrt werden und diirfen maximal 1,5
m hoch sein.

¢) Auf Bauland Geschiftsgebiet, Gemischtes Baugebiet, Gewerbegebiet, In-
dustriegebiet und Sondergebiete sind Einfriedungen sowie Sicht- und Larm-
schutzwénde bis zu einer Héhe von maximal 3,0 m in Abstandsflichen bis
unmittelbar an einer Nachbargrundstiicksgrenze bzw. der an die Stralke an-
grenzenden Baugrundstiicksgrenze zuléssig.
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(9)

(10)

()

(2)

(3)

4)

Weist eine bestehende Strafie nicht die Mindestbreite im Sinne des § 7 Abs. 1
auf, kann bei Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwénden ein Abstand
bis zu 1,0 m von der an die Stralle angrenzenden Baugrundstlicksgrenze vorge-
schrieben werden, wenn es Interessen des Verkehrs erfordern.

Geschlossene Vorbauten wie Erker, Blumenfenster, Loggien etc., die nicht |an-
ger als ein Drittel jener Geb&udefront sind, an der sie errichtet werden, diirfen

die stralenseitige Baulinie um maximal 0,80 m Uberragen, sofern nicht andere
gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen.

§7

Ausmal von Verkehrsflaichen

Das MindestausmafR und die mégliche Anordnung der Verkehrsflachen fir die je-
weilige Stralenkategorie sind in der Anlage 3 festgelegt.

Bei ErschlieRungsstralen fiir Bauprojekte (Fahrbahn-Mindestbreite 5,0 m, bei Erfor-
dernis bis 6,0 m, jeweils mit Spitzgraben) und Stichstralen fir Bauprojekte (Mindest-
breite 5,0 m, bei Erfordernis 6,0 m, jeweils mit Wendeplatz) kénnen die in der Anlage
3 festgelegten Mindestbreiten, unter Beriicksichtigung der Bestandssituation, unter-
schritten werden, wenn Interessen des Verkehrs nicht wesentlich beeintréchtigt wer-
den.

Wenn auf Grund der Geldndeverhaltnisse die Strasenmhrung auf Dammen oder in
Einschnitten erfolgt, sind die jeweils erforderlichen Béschungsbreiten der Straen-
breite gemiR Anlage 3 hinzuzurechnen.

a) Wird durch ein Bauvorhaben nach § 6 lit. a bis ¢ K-BO 1996 die Verpflichtung
zur Schaffung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge begriindet und liegt das Vor-
haben im engeren Schutzbereich gemaR § 2 der Ortshildschutzverordnung des
Gemeinderates der Stadt Villach vom 17. Mérz 1989 ist ein Stellplatznachweis
in einer Entfernung von bis zu 250 m, gemessen vom Zonenrand, zulassig.

b) Fur die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze gilt der Berechnungsschlissel
nach Anhang 4 in Verbindung mit der K-BO 1996, den K-BY, dem Karntner
Parkraum- und Stralenaufsichtsgesetz - K-PStG sowie der Ausgleichsabga-
benverordnung des Gemeinderates der Stadt Villach vom 30. November 2001,

c) Die gemall den cben genannten Berechnungsgrundlagen nachzuweisenden
Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick zu errichten. Bildet ein Projekt eine

planerische und betriebsorganisatorische Einheit, so kénnen diese Stellplatze

1
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d)

e)

f)

g)

h)

auf einem weiteren Grundstiick neu hergestellt werden, das vom Baugrund-
stiick in einer Entfernung von bis zu 100 m, gemessen von Grundstiicksgrenze
zu Grundstiicksgrenze, liegt. Weist das Baugrundstiick die Widmung ,Bauland-
Gewerbegebiet” bzw. ,Bauland-Industriegebiet” auf, so kann diese Entfernung
bis zu 250 m betragen. Die gemaR § 39 Abs. 5 K-BV notwendigen Stellplatze
fiir Personen mit Behinderungen sind jedenfalls auf dem Baugrundstiick herzu-
stellen. Hinsichtlich der Anordnung und Erreichbarkeit der Stellplatze fiir Perso-
nen mit Behinderungen ist auf § 39 Abs. 6 K-BY Bedacht zu nehmen.

Wird ein Gebaude oder ein Gebaudeteil in der im § 39 Abs. 1 lit. a bis h K-BV
angefihrten Weise verwendet, ist zusatzlich jedenfalls 1 behindertengerechter
Stellplatz nachzuweisen.

Hiervon bleiben die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 und 6 K-BV liber die An-
zahl, Anordnung und Erreichbarkeit von Stellplatze flir Personen mit Behinde-
rungen unberilhrt.

Werden in einem Geb&ude Teile in unterschiedlicher Weise verwendet und
schliet sich deren zeitliche Beniitzung (beispielweise jeweils nur Tag oder
Nacht) gegenseitig aus, hat die Bemessung der insgesamt nachzuweisenden
Stellplatze nach jenen Verwendungen zu erfolgen, die gleichzeitig eine gréftere
Anzahl von Stellplatzen erfordern (sog. .Gleichzeitigkeitsfaktor®). Dies gilt auch
fir mehrere Gebaude auf demselben oder verschiedenen Grundsticken, sofern
diese eine bauliche oder planerische oder betriebsorganisatorische Einheit bil-
den.

Sind in einem Geb&ude verschiedene Nutzungen vorgesehen, so sind die Stell-
plﬁtZG fr jede NUTZLIHQ‘SEF’E QBSOI"ICIE‘I’f ZU berechnen, jQWGilS aufzurunden und
dann erst zu addieren.

Fir Bauverhaben mit einer BruttogesamtgeschofRflache von mehr als 1.000 m?,
die als planerische oder organisatorische oder Bebauungseinheit gelten inkl.
allfalliger Bestandsbauten und die insgesamt mehr als 12 Wohnungen und/oder
mehr als 12 Biroarbeitsplatze und/oder mehr als 12 Geschaftseinheiten auf-
weisen ist fir mindestens die Halfte der erforderlichen Anzahl der Stellplatze
eine Tiefgarage oder eine Hochgarage, die mit einer Sammeleinfahrt und -aus-
fahrt ausgefiihrt werden muss, verzusehen.

Fiir Verkaufslokale des Einzelhandels und GroBhandels wie Verbraucher-
markte, Warenhauser, Supermiarkte (Grofigeschafte), Shoppingcenters ua., in
denen Giter mehrerer Warengruppen einschliefflich Lebensmittel angeboten
werden, ist, unabhangig von der Anzahl der Geschaftseinheiten, ab einer wirt-
schaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache von mehr als 200 m? fir min-
destens die Halfte der erforderlichen Anzahl der PKW-Stellpldtze eine Tiefga-
rage oder eine Hochgarage vorzusehen, die mit einer Sammeleinfahrt und -
ausfahrt ausgefiihrt werden muss.
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i) Fir Verkaufslokale des Einzelhandels und GroBhandels — ausgenommen
Baumschulen und Gartnereien sowie Verkaufslokale (Verkaufsflachen), in de-
nen im rdumlichen Zusammenhang mit einer Produktionsstatte ausschlieBlich
die erzeugten Produkte angeboten werden — wie \Verbrauchermarkte, Waren-
hauser, Supermérkte, Shoppingcenters ui., die in ihrem Warenangebot keine
Lebensmittel fihren, ist, unabhangig von der Anzahl der Geschéftseinheiten,
ab einer wirtschaftlich zusammenhingenden Verkaufsfliche von mehr als 600
m? fur mindestens die Halfte der erforderlichen Anzahl der PKW-Stellplatze
eine Tiefgarage oder eine Hochgarage vorzusehen, die mit einer Sammelein-
fahrt und -ausfahrt ausgefiihrt werden muss.

j)  Wird diese Mindestanzahl an Stellplatzen in einer Tief- oder Hochgarage (Abs.
4 lit. g bis lit. i) erreicht, diirfen oberirdisch (im Freien) max. 10% der Ge-
samtstellplatzanzahl, zu den insgesamt flir das Bauprojekt erforderlichen Stell-
platzen, zusatzlich errichtet werden.

k) Von den Bestimmungen des Abs. 4 lit. g bis lit. ] ausgenommen sind:

Ein- und Zweifamilienwohnhaus-Anlagen i.S. von Reihenhiuser;
Wohnheime;

Internate:

Schulen udgl.;

Bauvorhaben innerhalb des Stadtkerngebietes im Sinne des § 31 K-ROG.

Sl L

§8

Geléndeverinderungen

Entgegen § 50 Abs. 1 lit. d Z 5 K-BO 1996 sind Anschiittungen oder Abgrabungen des
Niveaus von im Bauland gelegenen Grundstiicken verlaufend von den angrenzenden
Machbargrundstiicken bis auf die Héhe des an das Baugrundstiick angrenzenden Stra-
RBenrandes zuldssig, wenn Uber diese Niveauverdnderung Gelandeprofildarstellungen
erstellt werden, welche das Urgelande und das projektierte Gelande und deren Héhen-
lage, bezogen auf die absclute Héhe und auf einen angegebenen Fixpunkt, wiederge-
ben. Die Gelandeprofildarstellungen missen das Ausmaf der Niveauveranderung um-
fassend und nachvollziehbar darstellen.

Diese Gelandeprofildarstellungen sind der Baubehédrde auf Verlangen vorzulegen.
Unbeschadet dieser Bestimmungen sind in einem nachfolgenden Bauverfahren die Re-
gelungen des § 8 Abs. 2 K-BV betreffend die VergréRerung der Tiefe von Abstandsfla-

chen zu bericksichtigen.
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(1)

(2)

(3)

§9

Griinflichen

Griinflachen sollen méglichst zusammenhéngend in geschlossener Form angelegt
und gartnerisch gestaltet werden, KFZ-Stellpldtze und Grinstreifen unter 2,0 m
Breite und einer Flache von weniger als 4,0 m? sind in die Flachenberechnung nicht
einzubeziehen. Kinderspielpldatze kénnen bei der Berechnung der Grunflachen an-
gerechnet werden.

Je 8 angefangener oberirdischer PKW-Stellplatze ist ein neu gepflanzter Baum vor-
zusehen. Der Stammumfang (Pflanzumfang) muss eine Mindestgréfie von 18 - 20
cm, in 1,0 m Hohe gemessen, aufweisen, wobei es sich um Hochstamme handeln
muss.

Das Mindestausmaf von Griinflachen wird entsprechend der Flachenwidmungska-
tegorie wie folgt festgelegt:

Bauland-Wohngebiet: 30 % der Flache des Baugrundstiickes
Bauland-Kurgebiet: 30 % der Flache des Baugrundstiickes
Bauland-Darfgebiet: 30 % der Flache des Baugrundstiickes
Bauland-Geschaftsgebiet: 25 % der Flache des Baugrundstiickes
Bauland-Sondergebiet: 25 % der Flache des Baugrundstiickes
Bauland-gemischtes Baugebiet: 25 % der Flache des Baugrundstiickes
Bauland-Gewerbegebiet: 20 % der Flache des Baugrundstiickes
Bauland-Industriegebiet: 15 % der Flache des Baugrundstiickes

Mindestens die Hilfte der erforderlichen Griinflichen muss aus begriinten Freifla-
chen - gewachsener Boden bestehen.

Dieses Mindestausmal an Griinflachen ist mit den folgenden Faktoren nachzuwei-
sen:
Multiplikationsfaktor Art der Flache in m?
1,0 begriinte Freiflache - gewachsener Boden
0,7 begriinte Dacher — intensive Begriinung
mehr als 30 cm Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus

(GNORM L 1131 Intensivbegriinung);
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(4)

(6)

(7)

03 begriinte Dacher — extensive Begrinung
mehr als 10 cm Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus
(ONORM L 1131 Extensivbegriinung):

1,0 begriinte Retentionsmafnahmen
1,0 naturnahe Teichwasserflachen
0.6 begriinte Fassadenbereiche - tatsachliche Grinfassade

von Baufertigstellung an wirksam;

0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegriinung
Wachstums- bzw. zeitabhéngig, spater wirksam.

Pro neu gepflanztem Baum (Stammumfang / Pflanzumfang mindestens 18 - 20 cm,
in 1,0 m Hohe gemessen) kénnen dem Griinflaichenanteil zusatzlich 10 m* ange-
rechnet werden.

Pro Bestandsbaum mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm, in 1,0 m Héhe
gemessen, konnen dem Griinflaichenanteil zusatzlich 20 m* angerechnet werden.

Als MindestausmaR fiir erforderliche Grinflichen bei Zubauten und Neubauten im
Zusammenhang mit einem vorhandenen Baubestand ist mindestens 25% der zuge-
bauten Flache (BGF), maximal das geforderte MindestausmaR, vorzusehen. Das
wvorhandene Ausmal an Grinflachen muss in jedem Fall erhalten bleiben.

Das Mindestausmaf an erforderlichen Grinflichen bzw. das vorhandene Ausmal
an Griinflachen kann verringert werden, wenn das Vorhaben, ocbwohl es der GrofRe
und Form des Grundstiickes angepasst ist, ohne diese Verringerung im Hinblick auf
die beabsichtigte Bebauung nicht errichtet werden kénnte. Diese Verringerung ist
liberdies nur dann zuldssig. wenn Interessen des Ortsbildschutzes dem nicht ent-
gegenstehen und die die Ortsbildpflegekommission diese Verringerung positiv be-
urteilt.

Ausgenommen von den Vorgaben des Abs. 1 bis Abs. & sind Bauvorhaben im en-

geren Schutzbereich gemil § 2 der Ortsbildschutzverordnung des Gemeinderates
der Stadt Villach vom 17. Marz 1989,
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§ 10

Verweise

(1) Soweit in dieser Verordnung auf andere Verordnungen des Gemeinderates der
Stadt Villach verwiesen wird, sind diese in ihrer jeweils geltenden Fassung an-
zuwenden.

(2) Verweise in dieser Verordnung auf Bundes- oder Landesgesetze sind als Ver-
weise auf die nachstehend angefiihrte Fassung zu verstehen:

a) Karntner Raumordnungsgesetz 2021 — K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021

b) Villacher Stadtrecht 1998, LGBI. Nr. 69/1998, zuletzt in der Fassung des
Landesgesetzes LGBI. Nr. 104/22

c) Vermessungsgesetz — VermG, BGEI Nr. 306/1968, zuletzt in der Fassung
des Bundesgesetzes | Nr. 116/2022

d) Karntner Bauvorschriften — K-BW, LGBI. Nr. 56/1985, zuletzt in der Fassung
des Landesgesetzes LGBI. Nr.77/2022

e) Karntner Wohnbauférderungsgesetz 2017 - K-WBFG 2017, LGBI. Nr.
68/2017, zuletztin der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr.115/2022

f) BundesstralRengesetz 1971, BGBI. Nr. 286/1971, zuletzt in der Fassung
des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 123/2022

g) Karntner Stralengesetz 2017 — K-StrG 2017, LGBI. Nr. 8/2017, zuletzt in
der Fassung des Landesgesetzes LGBI.Nr. 36/2022

h) Karntner Bauordnung 1996 — K-BO 1996, LGBI. Nr. 62/1996 zuletzt in der
Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 77/2022

i) Kérntner Parkraum- und Stralenaufsichtsgesetz — K-PStG, LGBI. Nr.
55/1996 zuletzt in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 29/2020
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§ 11
Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit 1. Juni 2014 in Kraft.
(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates
vom 23. Mai 2007, Zahl: 20/90/07, mit der ein textlicher Bebauungsplan filir das Ge-
biet der Stadt Villach erlassen wurde, aulRer Kraft.

Ubergangsrecht

Mit Inkrafttreten der Verordnung des Gemeinderates vom 28. Juni 2023 wurde folgende
Ubergangsbestimmung getroffen:

Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhéingige Verwaltungsverfahren
sind nach den bisher geltenden Bestimmungen fortzufiihren.
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ZONENPLAN s

landlich geprégtes Gebiet
Beurleiungsbersich nach 34b, 538, 85(1h)
und §5(2-4) for die Onsbadpfegeommissin

1 uban gepragtes Gebiet
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Anhang 2

In Entsprechung des § 32 Abs. 2 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG
2021, LGBI. Nr. 59/2021, werden fir Grundstiicke, mit Ausnahme jener, deren zuléssige
wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache in grafischen Teilbebauungsplanen
verordnet sind, die zulassigen wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflachen wie
folgt festgelegt:

EKZ 1

1. Grundstlick 764/2, KG Villach mit 2.500 m* (EKZ 1 - GroRRhandel) - (Hausmann)

2. Grundstiicke 175/25, 175/28, KG Vilkendorf mit 3.500 m?* (EKZ 1 - GroBhandel) -
(Wedl & Dick)

3. Grundstiicke 1610/2 teilweise, 1610/6 teilweise, 1612/1 teilweise, KG St. Martin mit
6.000 m® (VEZ - Merkur)

4. Grundstiick 733/4, KG Villach mit 5.000 m* (Raiffeisen)

EKZ 2

1. Grundstlicke 320/124, 320/17, KG Perau mit 4.500 m?* (Obi)

2. Grundsticke 870/2, 870/3, 870/6, KG Villach mit 11.000 m* (ehemals Blttinghaus)
3. Grundstiick 155/3, KG Perau mit 1.400 m?* (Holz Graf)

4. Grundstick 226/4, KG Vélkendorf mit 3.200 m* (Toys .R" us)

5. Grundstiicke 432, 473/2, 473/3, KG Gratschach mit 3.200 m? (Schlick)
6. Grundstiick 159, KG Perau mit 1.000 m® {(ehemals RENO)

7. Grundstiicke .306, 246/2, 246/10 teilweise, 246/11, KG Vdlkendorf mit 3.000 m?
(ehemals F.R.C.)

8. Grundstiicke 1610/5, KG St. Martin mit 800 m?® (ehemals Elektro Schneider)
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ANHANG 3

BEISPIELE FUR STRASSENPROFILE
im Sinne der RVS 03.01.12, in der geftenden Fassung

2u § 7 - Verkehrsflachen

a) Hauptstrafle

BANKETT* GEHWEC  RADWEG GRUN FAHRBAHN GEHWEG  BANKETT®*

- T

| : ;
.3~+ 0 03
0.3 —L 20 4-:9-.-3:-3-32'-‘.1[ 20 7 : ;6 L T 20 J,'J[» 03

min. 15,2 m bzw, It. Angabe Verkehrsplanung

=

* nach Edardernis

b) Sammelstrafie

BANKETT* GEHWEG PARKEN FAHRBAHN GEHWEG ~ BAMKETT*
l ‘ 3 A4 0.3 |'
03 % 20 f 20 5.8 20 1 % 03
24m 1
BANKETT* GEHWEG RADWEG GRUN FAHRBAHN GEHWEG ~ BANKETT*
| 0.3 44 55 03
03 = 20 RS 0302 13— 2.0 81 20 0.3
min. 14.7 mbzw. It Angabe Verkehrsplanung #
* nach Efordernis
Stand: 2023 -2TWV
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ANHANG 3

BEISPIELE FUR STRASSENPROFILE
im Sinne der RVS 03.01.12, in der gelendzn Fassung

c) Anliegerstrafle

BANKETT * GEHWEG FAHRBAHN BANKETT *

B.3
BANKETT * GEHWEG GRUN FAHRBAHN BANKETT *
o L
0.3 “- 20 .1|' 20 q‘ B0 1|- 05
! 108
* nach Erfordernis
d) Stichstrafle
BANKETT * STRASSENRAUM BANKETT*  BANKETT *GEHWEG FAHRBAHN BANKETT *

05 o— 55 +—=05 03 *Jr—zn .,l

55 05
6.5 4 B3
* nach Edordernis
mindestgrine der VVENdeplatze
—1; 12.5m —.1'—
asymmetrischer —F symmetrischer
Wendehammer 6.5m Wendehammer
filr PKW —+ fiir 10.0m LKW )
mit Wendekreis
35 R=6m filr PKW Jr
autzuschieliends d ;
Bnanrcindy 8bv§ aufzuschiisliends i )
Bauyundsiicke T R=Bn
5.5m 6.0
Stand: 2023 - 2TwV 4‘ ‘l& -4‘- ? +
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Ad
Anhang 4

Berechnungsschliissel fir erforderliche Stellplatze
(in Verbindung mit der K-BO 1996, den K-BV, dem K-PStG sowie
der Ausgleichsabgabenverordnung des Gemeinderates der Stadt Villach)

Wohnbauten
Ein- und Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus

Heime (Studenten/Angestelite)

Altenheime

Industrie- und Gewerbebetriebe
Personal

Besucher

Lagerhallen

1 pro angefangene 80 m? Wohnnutzflache

je Wohnung; aufgerundet auf die nachste ganze
Zahl

Besucherparkplatze 10 % der Gesamtstellplatz-
vorschreibung aufgerundet auf die nachste ganze
Zahl

1 pro angefangene 65 m* Wohnnutzflache

je Wehnung; aufgerundet auf die nachste ganze
Zahl

Besucherparkpldtze 10 % der Gesamtstellplatz-
vorschreibung aufgerundet auf die nachste ganze
Zahl

Berechnung gemaf® RVS 03.07.11
in der geltenden Fassung
Berechnung gemaf RVS 03.07.11
in der geltenden Fassung

0.8 pro Arbeitsplatz {1 AP entspricht 12 m?® Nfl.)
0,1 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 12 m? Nfl.)
1 pro 500 m* Hallenflache
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Dienstleistungsbetriebe
Personal
Besucher

Ordinationen
Personal
Besucher

Verkaufsgeschifte
Personal

Kunden

Gastbetriebe

Gastgewerbebetriebe
(Restaurant, Cafe, Bar, udgl.)

Beherbergungsbetriebe
(Hotel, Gasthof, Pension, udgl.)
Motel, Jugendherbergen
Veranstaltungsstitten
Theater, Konzertsaal, Kino

Versammlungssaal

Diskotheken

0,8 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 30m* BGFI.)
0,2 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 30m? BGF1.)

0,8 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 20 m® Nfl.)
1.0 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 20 m* Nfl.)

1 pro 0,8 Arbeitsplatz (1 AP entspricht 32 m?
Verkaufsflache)
1 pro 40 m* Verkaufsfliche

1 pro 6 m* Nfl. oder 3 Verabreichungsplatze

1 pro Gastezimmer

zusatzlich fir Personal 1 pro 5 Gastezimmer
1 pro 5 Betten

1 pro 4 Sitzplatze

1 pro 5 m* Nfl. mind. jedoch 1 pro 4 Besucher

1 pro 2 m* Tanzflache,
mind. jedoch 1 pro 2 Sitzplatze
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Offentliche Bauten
Kindergérten/Horte

Schule (primar/sekundar) -

héhere Schulen
Universitat/Hochschule

Krankenanstalten
Akutkrankenanstalten
Langzeitkrankenanstalten
Pflegeheime, Kuranstalten

Sportanlagen
Kunsteisbahnen
Schwimmbad, Therme
Tennisanlage
SchieRanlage
Fitnesscenter, Turnhalle,
Indooranlagen
Minigolfanlagen
Kegelbahnen
Bootshauser

Stadion
Reitsportanlagen

Sonderbauten

z.B. Kaserne,
Ausstellungsgebiude
|‘|I'|GSSE‘|QEI:§§L.Il?i'Q‘i Markte

Kirchen (Bethauser, Tempel, etc.)
Friedhof

A4

4 pro Gruppenraum bzw. 0.8 pro Arbeitnehmer,
Besucherparkpldtze 1 pro Gruppenraum

0,8 Arbeitnehmer,

Besucherparkplitze 0,2 pro Klasse

wie Grundschule, zusitzlich 0,5 pro Klasse

0,5 pro Arbeitnehmer und 1 pro 5 Harer

1 pro 2 Betten
1 pro 4 Betten
1 pro 4 Betten

1 pro 4 Zuschauerplatze

1 pro 4 Schwimmbadbesucher
2 pro Tennisplatz

1 pro 2 Scheiben

1 pro 5 m?® Nfl.

6 pro Anlage

4 pro Bahn

1 pro Liegeplatz

1 pro 4 Zuschauerplétze

1 pro 2 Pferdeboxen und zusatzlich pro 2
Zuschauerplatze

0,8 pro Arbeitnehmer und 0,5 pro Rekruten
gesonderte Berechnungen

1 pro 10 m* Nfl. oder 10 Sitzplatze
1 pro 750 m?

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden

- XXXVII -




— Gutachten: BG Villach, 17 E 73/25s —

Einkaufszentrum Berechnung gemall RVS 02.01.13
in der geltenden Fassung

Unter Wohnnutzflache versteht man die anrechenbare Metto-Grundflache von
Raumlichkeiten in Wiohnungen. Keller und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstatiung
nach nicht flr Wohnzwecke geeignet sind, sowie Stiegenh&user, Loggien, offene Balkone
oder Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen. Keller- und
Dachbodenrdume sind somit nicht grundsétzlich von der Einrechnung zur Mutzfliche
ausgenommen, sondern je nach ihrer Ausstattung zu bewerten.

Bei der Ermittlung der Nutzfliche entsprechend den verschiedenen Angaben sind
Abstellraume, Lager, Stiegen, sanitdre Anlagen, Sozialrdume fiir das Personal und dhnliche
Raume auller Betracht zu lassen.

Zur Verkaufsflache gehéren die Flachen aller Raume, die flr Kunden allgemein
zugénglich sind, ausgenommen Stiegenhduser, Gange, Hausflure und Raume fiir
Sanitdranlagen sowie die Verkaufsflachen im Freien. Bei der Ermittlung wirtschaftlich
zusammenhdngender Verkaufsflichen sind die Verkaufsflichen mehrerer Betriebe des
Handels zusammenzuzahlen, wenn diese eine bauliche oder betriebsorganisatorische
Einheit bilden.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6.5 Dienstbarkeitsvertrag

GRUN DERWE?_BSSTEU ER

selbstberechnet am .@«.5?’&12 .........

2w Erf. N A28 2013042
RISCHNIGREcﬁEaﬁvQEWDEGGER D, Herwig Rischnig - Dr. Harald Skrube

Dr, Bernhard Hundegger
Rechtsanwilte, 9500 Villach

chenkungsvertrag

abgeschlossen zwischen Herrn Josef Melcher, geb. 17.06.1946, wohnhaft in 9500 Villach,
Untere Fellacher Strafe 25, als Geschenkgeber und seinem ehelichen Schn, Herm
DiplLIng. (FH) Klaus Melcher, geb. 09.12.1968, Informatiker, wohnhaft in 9500 Villach,
Vélkendorfer Strafie 90/9, als Geschenknehmer wie folgt:

Herr Josef Melcher ist grundbiicherlicher Alleineigentiimer der Liegenschaft EZ 1557 der
KG 75441 St. Martin, bestehend aus dem Grundstiick 1625/3 Bauf. (Gebdude) Gérten im
katastermaBigen AusmaB von 840 m? mit der darauf errichteten Baulichkeit 9500 Villach,

Eisenhammerweg 49,

Herr Josef Melcher ist weiters grundblicherlicher Eigentumer der Liegenschaft EZ 88 der
KG 75441 St. Martin, zu welchem Liegenschaftsbesitzunter anderem das Grundstick
1625/4 Garten im katastermaBigen AusmalB von 840 m2 gehért. Der Liegenschaft EZ 88
der KG 75441 St. Martin ist auch das Grundstiick 1625/5 Sonst (StraBen) zugeschrieben.

Herr Josef Melcher hat die ihm gehdrige Liegenschaft EZ 1557 der KG 75441 St. Martin,
bestehend aus dem Grundstiick 1625/3 Bauf. (Geb&ude) Garten mit der darauf errichteten
Baulichkeit 9500 Villach, Eisenhammerweg 45, sowie das Grundstlck 1625/4 Géarten,
vorgetragen in EZ 88 der KG 75441 St. Martin, seinem Sohn, Herrm Dipl.Ing. (FH) Klaus
Melcher, schenkungsweise ins Eigentum Ubertragen und hat dieser die Schenkung

angencmmen, was hiermit beurkundet wird.

Die schenkungsweise Ubergabe erfolgte durch gemeinsames Begehen der Grundstiicke,
Besichtigung der Baulichkeit und Ubergabe der zur Liegenschaft gehérigen Urkunden, wie

Grundbuchsausziige, Lageplane, Baupldne und dgl.

Seite 1

BG 752 TZ 25523/2012

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- XXXIX -



— Gutachten: BG Villach, 17 E 73/25s —

RISCHNIG SKRUBE HUNDEGGER
Rechtsenwvdlte

Die Ubergabe bzw, Ubernahme der Lieéenschaft EZ 1557 der KG 75441 St. Martin sowie
des Grundstiickes 1625/4 Géarten, vorgetragen in EZ 88 der KG 75441 St. Martin, in den
tatsdchlichen und rechtlichen Besitz und Genuss des Geschenknehmers erfolgte am
01.05.2012

Mit diesem Tag sind Last, Gefahr, Vorteil und Nutzen auf den Geschenknehmer

Uibergegangen.

Der Geschenknehmer kennt Lage, Beschaffenheit sowie den Zustand der Baulichkeit und
die Grenzen der Grundstiicke, weshalb er dem Geschenkgeber gegeniiber asuf die

Geltendmachung von Gewghrleistungsanspriichen jedweder Art verzichtet.

Auf einen Widerruf dieser Schenkung, aus welchem Rechtsgrund immer, wird seitens des
Geschenkgebers ausdriicklich verzichtet und wird dieser Verzicht vom Geschenknehmer

angenommen.

Festgehalten wird, dass sich der Geschanknehmer fUr sich und seine Rechtsnachfolger den
zur Schenkung gelangten Wert der Baulichkeit und der Grundstiicke auf sein Erb- und
Pflichtteilsrecht gegeniiber dem Geschenkgeber anrechnen zu lassen hat. Dariiber hinaus
erklart der Geschenknehmer, mit dem gegensténdlichen Wert der Schenkung erb- und
pflichtteilsentfertigt zu sein.

Zum Zwecke der Steuerbemessung wird festgehalten, dass das Grundstiick 1625/3 und die
Baulichkeit 9500 Villach, Eisenhammerweg 49, der Liegenschaft EZ 1557 der KG 75441
St. Martin sowie auch das in EZ 88 der KG 75441 St. Martin vorgetragene Grundstiick
1625/4 Garten gemeinschaftlich als Einfamilienhaus beim Finanzamt Spittal/Villach zu
EW-AZ: 61/029-2-1873/4 mit einem steuerlichen Einheitswert von € 30.200,-- zum Stichtag
01.01.2011 veranlagt ist.

Seite 2
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RISCHNIG SKRUBE HUNDEGGER
Rechtsanwiite

Der der Grunderwerbsteuer zugrunde liegende dreifeche Einheitswerl betragt daher
€ 90.600,--.

Der Geschenknehmer nimmt zur Kenntnis, dass die anfallende 2%ige Grunderwerbsteuer
€ 1.812,- und die 1,1%ige Grundbuchseintragungsgebthr € 997,-- betragt. Der
Geschenknehmer ist verpflichtet, den Gesamtbetrag von 2.808,-- binnen 8 Tagen nach
Unterfertigung dieses Vertrages auf das Konto des Urkundenverfassers Dr. Herwig
Rischnig, Rechtsanwalt, 9500 Villach, PeraustraBe 33, KontoMNr, 00422614404, bei der
UniCredlit Bank Austria AG, BLZ 12000, zur Einzahlung zu bringen, um im Rahmen der
Selbstberechnung die Selbstherechnungserkidrung zur grundblicheriichen Durchfiihrung zu

erwirken.

Herr Josef Melcher, geb. 17.06.1946, erteilt sohin seine ausdriickliche Einwilligung, dass

aufgrund dieses Vertrages, auch (ber einseitiges Ansuchen des Geschenknehmers,

a} im Grundbuche bei der Liegenschaft EZ 1557 der KG 75441 St. Martin das
Eigentumsrecht fUr Dipl.Ing. (FH) Klaus Melcher, geb. 09.12.1968, einverleibt

und

b) bei der Liegenschaft €2 88 der KG 75441 St. Martin das Grundstiick 1625/4 Garten hier
abgeschrieben und unter gleichzeitiger Eigentumsiibertragung der Liegenschaft EZ 1557
KG 75441 St Martin, Eigentiimer: DiplIng. (FH) Klaus Melcher, geb. 09.12.1968,
zugeschrieben werden kann;
bzw. flir das Grundstiick 1625/4 Garten eine neue Einlagezah! in der KG 75441
St. Martin eréffnet und in dieser Einlagezahi das Eigantumsrecht fiir Dipl.Ing. (FH) Klaus
Melcher, geb. 09.12.1968, einverleibt werden kann,

Sette 2
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RISCHNIG SKRUBE HUNDEGGER
Rechtsanwélte

Die Grundstlicke 1625/3 und 1625/4, je KG 75441 St. Martin, werden wegemaBig vorn
offentlichen Gut Eisenhammerweg Uber das Grundstiick 1625/5 Scnst (StraBen),
vorgetragen in EZ 88 der KG 75441 St. Martin, aufgeschlossen. Herr Josef Melcher raumt
hiermit als Eigentimer des Grundstickes 1625/4 Garten, vorgetragen in EZ 88 der
KG 75441 St. Martin, fir sich und seine Rechtsnachfolger seinem Sohn, Herr Dipl.Ing. (FH)
Klaus Melcher, als Eigentlmer der Grundstiicke 1625/3 und 1625/4 und dessen
Rechtsnachfolgern das unentgeltliche immerwahrende Recht ein, (ber das Grundstiick
1625/5 zu gehen und mit Fahrzeugen aller Art zu fahren und nimmt diese Berechtigung
Herr Dipl.Ing. (FH) Klaus Meicher hiermit flir sich und Rechtsnachfolger an.

Herr Josef Melcher, geb. 17.06.1946, erteilt hiermit seine ausdrickliche Einwilligung, dass
im Grundbuche bei der Liegenschaft EZ 88 der KG 75441 St. Martin die Dienstbarkeit des
Gehens und Fahrens Gher Grundstiick 1625/5 fur die Grundstlcke 1625/3 und 1625/4 der
KG 75441 St. Martin, vorgetragen in EZ 1557 der KG 75441 St. Martin, einverleibt und bei
der Liegenschaft £7 1557 der KG 75441 St. Martin als herrschendes Gut ersichtlich

gemacht werden kann.

Der Geschenknehmer nimmt zur Kenntnis, dass bei der EZ 1557 der KG 75441 St. Martin

zugunsten der Ehegatten Rieks ein Fruchtgenussrecht eingerdumt ist.

Alleiniger Auftraggeber zur Errichtung dieses Vertrages ist der Geschenknehmer.

Samtliche mit der Errichtung, Einholung der Genehmigung und grundbicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und GebUhren tragt der

Geschenknehmer.
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RISCHNIG SKRUBE HUNDEGGER
Rechtsanwéite

10.

Beide Vertragsteile erkléren an Eides statt, Osterreichische Staatsbirger und

Deviseninlander zu sein.

11.

Die Originalausfertigung dieses Vertrages erhalt nach grundbicherlicher Durchfiihrung der

Geschenknehmer; der Geschenkgeber erhalt eine einfache Abschrift.

villach, am 11.5.2012
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BRZ 344/2012:

Die Echtheit der Unterschriften =—wo-roommsmesscmec—sneesssssssmsosons
1) des Herrn Josef Melcher, geboren am 17. (siebzehnten) Juni 1846
{eintausendneunhundertsechsundvierzig), Untere Fellacher Strafe 25,
BRH] VAL larhn, RITEL, s s e s e i e A o 5 0 A e e o
des Herrn Diplomingenieur (FH) Klaus Melcher, geboren am 09.
(neunten} Dezember 1968 (eintausendneunhundertachtundsechzig), In-
formatiker, Vdlkendorfer StraBe 90/9, 9500 villach, ~——-----———--—--
WiEd e g A g, e e e o S e S i 5 S e
Paternion, am 11. ({(elften) Mal 2012 {zweitausendzwolf). -—-—--—=---=~-
Finanzgebihr € 14,30 entrichtetl.

[
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6.6 Ubergabsvertrag

\

b
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NO-Code: N 401101 AUSFERT'GUNG

Finanzamt fur Gebuhren,

Verkehrssteuern u, Glocksspiel
Erf Nr.: AOAAAS2 oy m OIR der Osterreichischen

i R TR Notariatskammer registriert unter

NUOMOA-| 455 doat

Geschaftszahl: 1440

Akienzahl 2495 /MT/PM

OFFENTLCHER NOTAR

NOTARIATSAKT

vom 12. November 2021

aufgenommen von mir, Magister Markus Traar, &ffenflichem Notar mit dem Amissitz in Hermagor
und der Kanzlei in 9620 Hermagor, 10.-Oktober-Strafie 4, sind heute im Haus Untere Fellacher
StraBe 25, A9500 Villach, wohin ich mich iber Ersuchen der Vertragsparteien begeben haben,
erschienen:
1. Herr Josef Melcher, geboren am 17.06.1946 (siebzehnter Juni neunzehnhundertsechsundvier-
zig), Sozialversicherungsnummer 5031-170646, Untere Fellacher SraBe 25, A9500 Villach-
als Ubergeber und Geschenkgeber einerseits und dessen Kinder
2. Frau Martina Fellner, geboren am 28.11.1967 (achtundzwanzigster November neunzehnhun-
dertsiebenundsechzig), Hohlweggasse 32/3/5, A-1030 Wien und
3. Herr Thomas Melcher, geboren am 01.01.1976 (erster Jénner neunzehnhundertsechsundsieb-
zig), Sozialversicherungsnummer 4499-010176, Heflingersirae 17, A9584 Finkenstein am
Faaker See
als Ubernehmer sowie der weitere Sohn des Ubergebers
4. Herr Klaus Melcher, geboren am 09.12.1968 (neunter Dezember neunzehnhundertachtund-
sechzig), Sozialversicherungsnummer 4804-091268, Eisenhammerweg 49, AQ500 Villach,
als Geschenknehmer unter Beitritt von:
5. Frau Elfriede Melcher, geboren am 23.01.1947  (dreiundzwanzigster  Jdnner
neunzehnhundertsiebenundvierzig), Untere Fellacher StraBe 25, A-9500 Villach,
und haben errichtet und zu Akt gegeben den nachstehenden
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OFFENTUCHER NOTAR

SCHENKUNGS- UND UBERGABSVERTRAG

SAMT PFLICHTTEILSVERZICHTSVERTRAG
Erstens: RECHTSVERHALTNISSE, UBERGABE
Herr Josef Melcher ist Alleineigentimer der liegenschaft Einlagezahl 91 Katastralgemeinde 75441
St. Martin mit dem Gebéude Untere Fellacher StraBe 25 samt den damit verbundenen 5/90 (finf
Neunzigstel] Anteilsrechten am Gemeinschafisbesitz Einlagezahl 120 Katastralgemeinde Sankt Mar-
fin (A24aufende Nummer 8al, bei welcher unter Claufender Nummer 1a eine Dienstoarkeif zuguns-
ten der Kaminer ElektrizitatsAktiengesellschaft sowie unter Claufenden Nummern 4a, 5a und 6a
Héchstbetragspfandrechte fir die Raiffeisen Bank Villach regisirierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung haften. Der Ubergeber und die Ubernehmer halten ibereinstimmend fest, dass die Forderun-
gen, die diesen Pfandrechten zugrunde liegen, im alleinigen Rickzahlungsversprechen des Herm
Thomas Melcher sind. Dieser ist alleiniger Kredinehmer. Der Ubergeber hatte lediglich die Realhaf-
fung Ubemommen. Die Ubernehmerin Frau Martina Fellner ist in Kenninis davon, dass sie mit dieser
Ubergabe auch die Realhafiung fiir diese Varbindlichkeiten tbernimmt. Alleiniger Personalschuldner
bleibt Herr Thomas Melcher.
Wasiters ist Herr Josef Melcher Alleineigentimer der liegenschaft Einlagezahl 88 Katastralgemeinde
75441 St. Martin, bei welcher unter Crlaufender Nummer 16a die Dienstbarkeit des Gehens und
Fahrens Uber das Grundstick 1625/5 fir die Grundsticke 1625/3 und 1625/4 je Katastralge
meinde Sankt Martin haffef.
Diese Liegenschaften stellen einen Erbhof im Sinne des Kaminer Erbhofegesetzes dar. Unbeschadet
dieser Tatsache ist der Ubergeber mit seinen Kindem ibereingekommen, den Grofteil des Lisgen-
schaftsvermégens mit der Hofstelle zu ‘deellen Teilen an seine Tochter Frau Martina Fellner und an
seinen Sohn Hern Thomas Melcher zu Ubertragen. Die Vertragsteile sind in Kenntnis davon, dass
damit die Bestimmungen des Kémtner Erbhaferechtes nicht mehr zur Anwendung zu bringen sind.
Uber die damit verbundenen pflichtteilsrechtiichen Konsequenzen wurden sie vom Urkundenverfasser
aqusdriicklich belehrt.

Schenkung
Herr Josef Melcher schenkt und Gbergibt hiermit an seinen Sohn Klaus Melcher aus dem Rechtsgrund
der erbrechtlich vorweggenommenen familienhaften Vermagensibertragung und dieser nimmf an und
ibernimmt vom Ersterem die Grundstiicke 87 und 102 je Katastralgemeinde 75214 Toplitsch aus
der Liegenschaft Einlagezahl 88 Katastralgemeinde 75441 St. Martin nach den weiteren Bestim-
mungen dieses Vertrages in ihren Besitz ond in ihr Eigentum, samt allen mit dem Besitz desselben
verbunden Rechten, Pflichten, Zubehér und Zugehdr, nach MaBgabe des bisherigen Besitzstandss
und Besitzrechtes.

Ubergabe
Herr Josef Melcher ibergibt hiermit je zur idesllen Halfte an seine Kinder Frau Martina Fellner und
Herm Thomas Melcher aus dem Rechtsgrund der erbrechtlich vorweggenommenen familienhoften
Vermdgensibertragung und diese tbernehmen vom Ersteren die Restliegenschaft Einlagezahl 88 Ka-
fastralgemeinde 75441 St. Martin sowie die Liegenschaft Einlagezahl 91 Kalastralgemeinde 7544 1
St Martin nach den weiteren Bestimmungen dieses Vertrages in ihren Besitz und in ihr Eigentum, samt

- Seite zwei -
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OFFENTUCHER NOTAR

allen mit dem Besiiz desselben verbunden Rechten, Pflichten, Zubehér und Zugehér, nach MaBgabe
des bisherigen Besitzstandes und Besitzrechtes.
Zweitens: EINHEITSWERT
Laut Auskunft der Bewertungsstelle des Finanzamtes Spitial Villach errechnen sich zum Stichtag 22.
[zweiundzwanzigster) Okiober 2021 (zweitausendeinundzwanzig) nachsiehende Einheitswerte: —
fir das Schenkungsobjeks:
zu Akienzeichen 61 029-1-0068/4 gemal dem forstwirtschaftlicher Hekfarsatz ein anteiliger Ein-
heitswert von € 126,07 (Euro einhundertsechsundzwanzig und sieben Cent);
fir das Ubergabsobjekt:
zu Aktenzeichen 61 029-1-0068/4 als forstwirtschafliche Betrieb ein Einheitswert von € 2.200,-
[Euro zweitausendzweihundert] sowie ein erhdhter (anteiliger) VWohnungswert von € 4.360,37 (Euro
viertausenddreihundertsechzig und siebenunddreiBig Cent);
Zu Aktenzeichen 61 029-2-1545/8 wird beim Finanzamt ein Einheitswert fir die lageadresse
.Pachtfléche Schémer GmbH" als unbebautes Grundstiick ein erhéhter (anteiliger) Einheitswert von €
77.105,88 (Euro siebenundsiebzigtausendeinhundertfinf und achtundachtzig Cent) gefihrt. Der
Ubergeber halt fest, dass das betroffene Grundstiick bereits im Jahr 2019 (zweitausendneunzehn)
verkauft wurde.
Drittens: GEGENLEISTUNG
Als Gegenleistung fir die hiermit beurkundete Vermégensiibertragung behdlt sich der Ubergeber fol-
gende Rechte vor beziehungsweise bedingt sich folgende Leistungen aus:
die Ubermehmer rdumen dem Ubergeber und seiner Ehegatiin Frau Elfriede Melcher als Dienstbarkeit
jeweils das lebenslange, héchstpersénliche und unentgelfliche Wohnungsgebrauchsrecht im Wohn-
gebéudes Untere Fellacher StraPe 25 ein, womit das angemessene Mitbeniitzungsrecht an sémili-
chen landwirtschaftlichen Réumlichkeiten und sonsfigen Nebengebéuden auf der Liegenschaft ver-
bunden ist sowie auch das angemessene Mitbeniitzungsrecht an allen landwirtschaftlichen Maschi-
nen und Geréiten, das angemessene Mitbeniitzungsrecht am gesamten Hofraum und am gesamten
Hausgarten sowie das Recht, sich am gesamten Ubergabsgut frei zu bewegen.
Mit dem Wohnungsgebrauchsrecht ist weiters das Recht verbunden, jederzeit andere Personen wie
insbesondere Besucher, Gaste sowie allféllige Pflegepersonen mitwohnen zu lassen, wobei vom
Wohnungsgebrauchsberechtigten jedoch dafiir Sorge zu tragen ist, dass diese Personen keine Rechte
erwerben, die Uber den Tod des Wohnungsgebrauchsberechtigten hinaus Bestand haben.
Naoch dem Ableben eines der Berechtigten sieht dem Uberlebenden diese Dienstbarkeit in uneinge-
schréinktem Umfang zu.
Hinsichtlich der Betriebskosten wird vereinbart, dass die Verbrauchskosfen fiir das Gebédude Untere
Fellacher Strabe 25 von den Wohnungsgebrauchsberechtigten solange zu tragen sind, solange diese
ihr VWWohnungsgebrauchsrecht grundbiicherlich aufrecht halten. Die Kosten fiir die Gebaudeversiche-
rung und die Grundstever haben die Liegenschaftseigentimer zu ibernehmen.
Die Berechtigten erkldren Rechtsannahme und es wird grundbiicherliche Sicherstellung der Dienstoar-
keit des Wohnungsgebrauchsrechtes am Ubergabsobiekt vereinbart.
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Weitere Gegenleistungen werden vom Ubergeber nicht ausbedungen. Soweit mit der hiermit beur-
kundeten Vermagensibertragung eine unentgeltliche Vermégenszuwendung verbunden ist, wird diese
von den Ubernehmem angenommen und verzichtet der Ubergeber darauf, diese zu widerrufen.—
Die Vertragsteile bestdtigen, vom Urkundenverfasser iber die versicherungsrechtlichen Konsequenzen
dieses Rechtsgeschdftes belehrt worden zu sein. Die Ubernehmer sind in Kenntnis der Besfimmungen
nach dem Karniner Mindesisicherungsgeseiz, wonach die Geschenknehmer/Ubemnehmer bis zum
Wert des geschenkien Vermdgens oflegekostenersatzpflichig werden kann, falls ein
Geschenkgeber/Ubergeber innerhalb von drei Jahren ab der Vermdgensiberiragung Leistungen aus
der Kéminer Mindestsicherung in Anspruch A e e——————————
Viertens: AUFGRIFFSRECHT
Die Vertragsteile halten fest, dass es in ihrem Interesse liegt, den Liegenschaftsbesitz, welcher Gegen-
stand der Ubergabe ist, in der nachfolgenden Generation wiederum in eine Hand zu vereinigen. Auf
Anordnung des Ubergebers wird daher Folgendes vereinbart (quasifideikommissarische Substitution):
Nach dem Ableben des Erstversterbenden {Jbernehmers steht dem Gberlebenden Ubernehmer das
Recht zu, aus dem Nachlass des Erstverstorbenen Ubernehmers das vertragsgegensiandliche Lliegen-
schaftsvermagen unentgeltich aufzugreifen — ohne dass eine Leistung an den Nachlass des Erstver-
storbenen zu erbringen ware. Zu ibernehmen sind lediglich die grundbiicherlich sichergestellien Be-
lastungen. Die Ubemehmer knnen daher iber dieses Liegenschaftsvermégen nicht frei testieren. Das
liegenschafisvermégen kann somit nicht frei vererbt werden sondern kann es vom tberlebenden Uber-
nehmer in sein Alleineigenum Gbernommen werden. Nur fir den Fall, dass dieses Recht nicht ausge-
ilot wird, ist dieses Liegenschaftsvermégen frei vererblich. Die Ubernehmer verpflichten sich dazy,
iber ihre Miteigentumsanteile ohne Zustimmung des anderen Mifeigentimers nicht zu verfugen, auch
nicht im Sinne von grundbiicherlichen oder auBerbiicherlichen Belastunggn——————
Dazu erklren die Ubernshmer Rechtsannahme und es wird grundbiicherliche Sicherstellung dieser
Eigentumsbeschrankung vereinbart.
Finftens: PFLCHTTEILSVERZICHT
Frau Martina Fellner, Herr Klaus Melcher und Herr Thomas Melcher verzichten hiermit mit Rechts-
wirksamkeit fir sich und ihre Nachkommen gegeniber ihren Eltern Frau Elfiede und Herm Josef
Melcher auf ihre Pflichtteils- und Pflichtteilsergéinzungsanspriiche sowie auch auf Schenkungspflicht
teilsanspriche und auf Anspriiche im Sinne der §§ 1220 ff ABGR (Paragrafen eintausendzweihun
dertzwanzig folgende Allgemeines Birgerliches Gesetzbuch). ———————
Diese Verzichte beziehen sich vereinbarungsgemdP auf das gesamte vergangene, gegenwartige und
zukinfiige Vermogen der Ehegatten Frau Elfriede und Herm Josef Melcher und erklgren diese Ver
zichtsannahme., —————

Weiters verzichtet Frau Elfriede Melcher gegeniber ihrem Ehegatien Herrn Josef Melcher hinsichlich
des ibertragenen Vermégens auf ihre Pflichtteils- und Schenkungspflichtieilsanspriiche und erklgrt die-
ser Verzichtsannahme. e e e
Samiliche Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass die Tatsache dieses Verzichtsvertrages im Osterrer
chischen Zentralen Testamentsregister der Osterreichischen Notariatskammer kostenpflichtig registriert
werden muss./
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Sechstens: ——— RECHTSWIRKSAMKEIT, UBERGABESTICHTAG
Die Ubergabe und Ubernahme der Vertragsobiekie unter Ubertragung von Gefahr, Last, Zufall und
Vorteil auf die Erwerber gilt mit allseitiger Vertragsunterferigung vorbehalilich der einzuholenden Ne-
gativbestétigung beziehungsweise Genehmigung nach dem Kaminer Grundverkehrsgesetz als voll-
zogen. Die Parteien erkléren an Eides statf, &sterreichische Staatsbirger zu sein.
Sie verzichten ausdriicklich auf die Erwirkung des Rangordnungsbeschlusses der beabsichtigten Ver-
duBerung.
Siebentens: GEWAHRLEISTUNG
Die Erwerber erkléren, das Veriragsobijekt in der Natur und auch dem Grundbuchstand nach genau
zu kennen und es wird vom Ubergeber beziehungsweise Geschenkgeber keine wie immer geartete
Gewidhrleistung fiir einen bestimmten Zustand, ein bestimmies AusmaB oder eine bestimmie Beschaf-
fenheit des Ubergabsobijektes Ubernommen sowie jedwede Gewdhrleistung ausgeschlossen. Der
Ubergeber beziehungsweise Geschenkgeber haftet mit Ausnahme der im Vertragspunkt ,Erstens” er-
wahnten Belastungen fir die dariberhinaus gehende biicherliche Lastenfreiheit der Verfragsobijekie
und wird im Ubrigen jedwede weitere Gewdhrleistung ausgeschlossen.
Achtens: GRUNDBUCHSHANDLUNG
Die Vertragsteile bewilligen auch iber einseitiges Ansuchen nachstehende Grundbuchshandlungen:
in Einlagezahl 91 Katastralgemeinde 75441 St. Martin: 5

a] die Einverleibung des Eigentumsrechtes e zur ideellen Balfte fir
Martina  Fellner, geboren am  28.11.1967  (achtundzwanzigster ~ November
neunzehnhundertsiebenundsechzig) und Thomas Melcher, geboren am 01.01.1976 (erster
Janner neunzehnhundertsechsundsiebzig) jeweils mit der Beschrénkung gem@B Vertragspunkt
. Viertens”.

b) die Einverleibung der Dienstbarkeit des Wohnungsgebrauchsrechtes geméf Vertragspunkt |, Drit
tens”  fir  Josef  Melcher, geboren am  17.06.1946  (siebzehnier  Juni
neunzehnhundertsechsundvierzig) und Elfriede Melcher, geboren am 23.01.1947
(dreiundzwanzigster J&nner neunzehnhundertsiebenundvierzig),
in Einlagezahl 88 Katastralgemeinde 75441 St. Martin:
a) die Abschreibung der Grundstiicke 87 und 102 je Katastralgemeinde Toplitsch, die Eréfinung
einer neuen Einlagezahl hiefir in der Katastralgemeinde Téplitsch und darin die Einverleibung
des Eigentumsrechtes fir
Klaus Melcher, geboren am 09.12.1968 (neunter Dezember
neunzehnhundertachtundsechzig)
b) in der Restliegenschaft:
) die Einverleibung des Eigentumsrechies je 1us {deelien Halgte {o.r
Martina  Fellner, geboren am 28.11.1967 (achtundzwanzigster November
neunzehnhundertsiebenundsechzig) und Thomas Melcher, geboren am 01.01.1976
(erster Janner neunzehnhundertsechsundsiebzig) jeweils mit der Beschrénkung gemaf
Vertragspunkt , Viertens".
I.) die Einverleibung der Dienstbarkeit des Wohnungsgebrauchsrechtes geméB Vertragspunk
Drittens”  fir  Josef  Melcher, geboren am 17.06.1946 (siebzehnter Juni
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neunzehnhundertsechsundvierzig) und Elfriede Melcher, geboren am 23.01.1947

(dreiundzwanzigster Janner neunzehnhundertsiebenundvierzig),
Viertens: GEBUHREN
Alle mit der Errichiung und Verbiicherung dieses Verfrages verbundenen Kosfen tragen die
Ubernehmer je zur Halfie. Die Grunderwerbsteuern und die gerichilichen Eintragungsgebihren haben
die Erwerber jeweils fir sich alleine zu tragen. Die Veriragsteile nehmen zur Kenninis, dass dieses
Rechtsgeschdft im Sinne des Grunderwerbstevergesetzes meldepflichtig ist und beauftragen den Ur-
kundenverfasser hierzu.

Die Vertragsteile erteilen ihre Zustimmung, dass diese Urkunde gemdB den Bestimmungen der §§
140 b und e (Paragraphen einhunderivierzig b und | der geltenden Notariatsordnung im Urkun-
denarchiv des Osterreichischen Notariafes, unter voller Wahrung der notariellen Verschwiegenheits:
pilicht gebihrenpflichtig elekironisch gespeichert wird. Weilers ertellen die Verfragsteile ihre Zustim-
mung zur elekironischen Ubermittlung dieser Verragsurkunde sowie sémilicher darauf bezughaben-
den Urkunden an die zustandigen Finanzbehdrden sowie Gerichte.

Die Vertragsteile bevollmachtigen Frau Petra Marl, geboren am 02. (zweiten) Juni 1973 (neunzehn-
hunderidreiundsiebzig), per Adresse Notariat Hermagor, 9620 Hermagor, 10.-Ckiober-Strabe 4
Nachtrage zu diesem Vertrag zu errichten und zu unterfertigen, die zu dessen Grundbuchsdurchfih-
rung erforderlich sind. -

Hierilber wurde von mir dieser Notariatsakt aufgenommen, den Verfragsteilen in deren gleichzeitiger
und ununterbrochener Gegenwart vollinhaltlich vorgelesen, von ihnen als ihrem Willen entsprechend
genehmigt und von den Herren Thomas und Klaus Melcher, Frau Martina Fellner und Frau Elfriede
Melcher als ihre Pflichtteilsverzichte enthalten bestatigt und von ihnen vor mir, Notar, eigenhandig
unterschrieben.
Finftens: AUSFERTIGUNGEN
Die Parfeien bestimmen, dass ihnen und an ihre Erben und Rechtsnachfolger auch wiederholt Ausfer-
figungen erteilt werden kénnen.
Die Identitéit der Vertragsteile wurde dem beurkundenden Notar gemaf § 36b (Paragraf sechsund-
dreiBig b) der Nofariatsordnung nachgewiesen.
Villach, am 12. {zwélften] November 2021 (zweitausendeinundzwanzig).

Ilhude el Jmf V((J V{M/

Elfriede Melcher, geboren am 23.01.1947 (_/josef fvfe\cher, geboren om 17.06.1946
L
.
Fbro Yo lion 0 T
Martina Fellner, geboren am 28.11.1967 Klaus Melcher, geboren am 09.12.1968
- Seite sechs -

BG 752 CIH%JTEJféF\%}ﬁév'«éJZMAWUS TRAAR - 9620 Hermagor - 10.-OkioberSirasse 4.704282 /2182 F 04282 / 21824 - E ofice@narahoaral - www.nolartioar.al

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
L -




— Gutachten: BG Villach, 17 E 73/25s —

OFFENTLCHER NOTAR

e Y ) _
Thomos MelEhf, georei om 01.01.1976 %) koprerur eerolale
we  Uvteeseeriaurs |

O K= T |

atfentlicher Notar

Diese fir Herrn Thomas Melcher bestimmte Ausfertigung stimmt mit der in meinen Akten zur
Geschdftszahl 1440 erliegenden und aus zwei Bégen bestehenden Urschrift vollkommen

iberein.
—Hermagor, am 12. (zwdlften) November 2021 (zweitausendeinundzwanzig)

affentlicher Notar

- Seite sieben - Villach, am 26.04 202
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6.7 HORA

HO

HORA-Pass

Adresse:

Seehdhe:
Auswerteradius:
Geogr. Koordinaten:

NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

512 m
100 m

46,62786° N | 13,82745° O

"= Bundesministerium
Land- und Farstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben [ S it
Rutschungen | [ N niedrig
Windspitzen s (] O niedrig
Blitzdichte L 1] P niedrig
Hagel . foch
Schneelast [ ] e niedrig
Hitzeepisoden s 1 [ e

HORA-Pass 46,62786° N; 13,82745° O; Datum: 04.05.2026 Seite 1/2
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HO

NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfithrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
bei 30-jahrlichem Hochwasser
moglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-
flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-
flutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser moglich

m Oberfléchenabfluss
Wassertiefe [cm]

-
> 20 bis = 50
=20

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismaniig hohem
Aufwand méglich

Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen méglich

Erdbeben’

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere
Gebéaudeschaden bis
vollstandige Zerstérung

- Zone 3: (Grad VII) starke
Gebaudeschaden
Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebaudeschéaden
Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebéudeschaden
Zone 0: (Grad |-VI) nicht flhlbar
bis starke Erschutterungen mit
moglichen leichten
Gebaudeschaden

Rutschungen

- mittlere bis hohe Anfélligkeit zu
Rutschungen
geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen
keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1... gema ONORM EN 1998-1
2 gemiR ONORM B 1991-1-3:2022-05

Windspitzen [km/h]
B0
I > 180- <190
>170- <180
> 160 - =170
> 150 - <160
> 140 - <150
> 130 - =140
>120- <130
>110- =120
>100- =110
>90- <100
>80 - <90
>70- =80
U >60-=70
B -s0-<e0
B - <0- <50
- =40

m Blitzdichte
[Blitzeinschlage / km? / Jahr]

| B
P =40-50

=30-40
=20-30
=10-20
<1,0

m Hagelgeféhrdung - max.
HagelkorngroRe 30-jahrlich

s

>4cm-<5cm
>3cm-=<4cm

=3cm

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Schneelast? [kN/m2]
oo
o< 100
B -co-<s0
B >s50-<60
P -a0-<50
P s50-<40

>25-=30
>20-<25
>15-=20
>10-=<15
=10
73 Hitzeepisoden
m Kysely Tage
>24

-220-<24
B -c-<2
Bl

=8-<12
>4-<8
=0-<4
0

Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollsténdigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allféllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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6.8 Fotografische Dokumentation

Liegenschaft EZ 88 KG 75441 St. Martin

Ansicht von Siiden

Ansicht von Osten

Nebengebaude (Schweinestall) von Westen

-
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Nebengebaude
von Nordwesten von Osten

Gemisegarten
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