Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4. Anlagenverzeichnis

4.1. Grundbuchsauszug

JUSTIZ  repusLik GsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75455 Vilkendorf EINLAGEZAHL 1837
BEZIRKSGERICHT Villach

e T T T T T T TR TR R Ao e e ey AR

*** Eingeschrinkter Auszug hoh
B BE-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer (n) 40 Ao
B C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt Hd

Bk h kAN AR AR AR AR ARk Ak A R R R h R R R R A R R R R R R AR R AR AR A Rk Ak A Rk Ak R Rk R R R R R R R R R R R R AR R ARk R

Letzte TEZ 3151/2026
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemif WVercrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

I T B R

GST-NR G BA (NUTEZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
584/15 G GST-Fliche ¥ 1508
Bauf. {10} 318
Garten (10} 11831 WVélkendorfer Stralie 47
584/25 G GST-Fliache ¥ 1444
Bauf. (10} 344
Garten (10} 1100 WVélkendorfer Stralie 49
GESAMTFLACHE 2953
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Garten(l0) : Garten (Garten)
Rk AN H RN F AR RN NAHh N H NN RN rdr RO AW AW r A W o W W ok Wk R W R W b W b ok
1 a geléscht
Bk WNH N FNNF TR RN NFR N NN NR NN Rw T RN N NN NN W NN N NN W W W W W W W W W W W o
40 ARNTEIL: 70157100000
Biljana Moser
GEB: 1978-08-22 ADR: V&lkendorfer Strahle 47/10, Villach 9500
a 6BB1/19%95 Wehnungseigentum an W I/10 und KFEZ-Freiplatz 29 30
b 5587/2023 IM RANG 4005/2023 Kaufvertrag 2023-05-30 Eigentumsrecht
HEHRRA A NN N AN NNAEEANANANANANAENANEANAIRENN O WNAWEARE AR RANAN AN ENAAWANAANRNENAN N NN Wk
1 a 7687/19789
DIENSTBARKEIT Errichtung Erhaltung 20 kV-Umspannstaticn
villa:hHPaulapromenade zsamt Geh- und Eufahrtsrecht
hins Gst 564/15 fiir
Kirntner Elektrizitits-Aktiengesellschaft
(8 En-343/3/78)
b 3534/1994 Ubertragung der worangehenden Eintragung{en)
aus EE 1&0

&0 auf Anteil B-LNR 40
a 5587/2023 Pfandurkunde 2023-06-13
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 600.000, ——
fiir Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94338s)
&l auf Anteil B-LNR 40

a 909/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won veollstr EUR &00.000,--

samt 11,70 % £ daraus seit 2025-11-12 B Unterzeichner | Alois Maier
QNFORz,
N U N
5 ’oz Datum/Zeit-UTC | 2026-06-24T15:39:59+02:00
Seite 1 von 2 g @ z

Prufinformation | Informationen zur Pri]fung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
versehene Dokument hat gemdR Art. 25 Abs. 2 der Verordnung
(EU) Nr. 910/2014 vom 23. Juli 2014 ("eIDAS-V0") die
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.
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Titelkosten EUR 1B8.883,66 samt 4 % Z seit 2025-12-15
Antragskosten EUR 3.573, 28
fiir meine Heimat Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgencssenschaft registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung (FN 114664z)
(17 E 12/26x)
62 auf Anteil B-LNR 40
a 3151/2026 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
{6 C 209/26f)
ke kR ke bkl TR TS b Rk ok ke ke ek ok ke ke ke

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

B R R R R R R R R R R R s s s

Grundbuch 23.05.2026 13:16:00

Seite 2 von 2
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4.2. Katasterplan
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4.4. Farbluftbild
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4.5.Widmungsinformation
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Darstellung der vom Gemeinderat zu treffenden Festlegungen

A. BAULAND
Randlinie/
Widmung Symbol E];(_.CIETL'“[C i:;;:::rffurf Signatur
[RGB]
. Fliche:
1. Dorfgebiet 196 158 92
2.1 Wohngebiet - f;“;:l;iﬂ 0
Randlinie: Schwarz, WGR
2.2 Reines Wohngebiet - E];Sd;iﬂ 0 ?ﬂg[ﬂ
Darstellungz
3.1 Kurgebiet E;KITI,Cl;EII,:J 0
Randlinie: Schwarz, KGR
3.2 Reines Kurgebiet KGR f]jil’,.‘d;f,-‘:] 0 ?agtﬂ
Darstellung
4.1 Gewerbegebiet fl]}Tg?M 204
Randlinie: Schwarz, GB
4.2 Gemischtes Baugebiet GE EJ}TSEJP 204 ?agtﬂ
Darstellung
. . Fliche:
5. Geschiftsgebiet 204 0 24
6. Industriegebiet f]jusci::l 255
Schwarz, z.B.:
- . Fliche: SB = Seveso Betrieb
- erae 5B
- Sondergebict 156 195 255 KS = Kaserne
SPL = Sprengstofflager
. Randlinie: Schwarz, z.B.:
Fliche: oon AP = Apartmenthaus
§. Senderwidmung i:l.].;‘:'-l?lfl ?cr laut FZW = Freizeitwohnsitz
& Darstellungz HD = Hoteldorf
Schwarz, = B.:
Randlinie: V& = Volksschule
Fliche: 000 ) SWB = Sozialer Wohnbau
9. Vorbehaltsfliche V5 In Farbe der laut KG = Kindergarten
Widmung Darstellune A = Altersheim
. £ | K-UPG = nicht firr UVP-
WVorhaben gemili K-UPG
Schra ffur:
7 Fliche: o000
10, AufschlicBungsgebict ///// In Farbe der 45°
/. Widmung laut
Darstellung
Schraffur: Schwarz, fortlaufende Nummer
11. MehrgeschoBige \\\\\ ]I:'I-]Lulq::‘l;rchc o ?30-;? {Hinweis auf Legende)
Widmung k Widmung laut
Darstellung

Bewertungsgutachten Liegenschaftsanteil B-LNR 40 EZ 1897 KG 75455 Voélkendorf
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4.6. HORA-Pass

= Bundesministerium

H o NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Kiima:. uric Unwatechuta;

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Volkendorfer StraBe 47, 9500 Villach
Seehohe: 519 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: ~ 46,60822° N | 13,83100° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndern
kann. Das tatsdchliche Risiko héngt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurburos zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser AR keine Daten
Oberflachenabfluss | ] I icdrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben I il
Rutschungen [ niedrig
Windspitzen s [ I nitel
Blitzdichte 1 N icdrig
Hagel — hoch
Schneelast ] e icorig
Hitzeepisoden _ mittel

s 46,60 P 13100° O tun 05.202¢ te 1

Bewertungsgutachten Liegenschaftsanteil B-LNR 40 EZ 1897 KG 75455 Voélkendorf
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= Bundesministerium

HO NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Ferstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltzchutz,

Regionen und Wasterwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

) Hochwasser I windspitzen kmin] I schneetast? (uim?)
Hohe Gefahrdung: Uberflutung - =190 - =100
I vi 30 jshriichem Hochwasser
maglich B 50 <190 B -co0 =00
Mittlere Gefahrdung: Uber- 170 - <180 60-<80
futung bei 100-jahrlichem s = Bl-co <o
Hochwasser moglich =160 - =170 - »50-=60
Niedrige Gefahrdung: Uber-
fiutung bei 300-jahrlichem »150- =160 B> 10 <50
Hochwasser moglich =140 - =150 P .z0 <40
Oberflachenabfluss =130- =140 =25-=30
Wassertiefe [cm] > 120- =130 >20-=25
B B 0. =120 >15-220
> 20 bis =< 50 =100 =110 >10-=15
=20 >90- <100 =10
> 80 - =90

n Lawinen n Hitzeepisoden
70 - =80 Kysely T
Besiedlung nicht oder nur mit ” = ysely Tage

- unverhaltnismaBig hohem - = 60 - =70 - =24
Aufwand miglich
. =20-<24
Bebauung nur eingaschrankt - > 50 - =G0 - = ®
und unter Einhaltung von - = 40 - =50 - =16-<20
Auflagen moglich -5 10 -312--:16

I} Erdbeben’ [ PYPET

Blitzdichte
Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere [Blitzeinschlage / kme I Jahr] =4-<8
Gebdudeschaden bis
vollsténdige Zerstbrung - =50 =0-<4
Zone 3: (Grad V) starke P =0 50 0
Gebdudeschaden
Zone 2: (Grad VII) mittlere =30-40
Gebadudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad 1-W1) nicht fuhlbar = 1,0
bis starke Erschitterungan mit
maglichen leichten Hagelgefahrd N
Gebaudeschaden n 9 reung - max

HagelkorngroBe 30-jahrdich

n Rutschungen - >Gem
- mittlere his hohe Anfalligkeit zu - »4cm-=5cm

Rutschungen S dcm- < 4cm
geringe his mittdare Anfalligkait

zu Rutschungen =3ecm

keine bis geringe Anfalligkeit zu

Rutschungen

1 gemaB ONORM EN 1998-1
2 gemiB ONORM B 1981-1-3:2022-05

ﬂ Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfuhrenden Informationen Gber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkien oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kinnten, ab. Die Betreiber von hitps:ifhora.gv.at sind nicht verantwortlich fur die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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4.7. Grundriss Wohnung
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4.8. Gutachten Uber geanderte Nutzwerte

Monika Nitsche

(LGEMEIN BEEIDETE UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTE
SACHVERSTANDIGE FUR NMUTZWERTFESTSETZUNGEM

.CH, Untere Zweiggasse 3 - TEL. (04242) 41546 | 0676-S488564
- e-mail monika.nitsche@tele2 at

5919/08

GUTACHTEN

iber geanderte Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungseigentumseinheiten Liegen-
schaft EZ 1897 Grundbuch 75455 Vélkendorf, Bezirksgericht Villach

9500 Villach, Vélkendorferstrasse 47 und 49

Bewertungsgutachten Liegenschaftsanteil B-LNR 40 EZ 1897 KG 75455 Voélkendorf
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Auftrag

o Hartwig Siutz, 9500 Villach, BahnhofstraBe 7 erhielt ich den Auftrag, ein Gutach-
. o geanderte Nutzwerte und Mindestanteile auf Grund von Anderungen zweier Dach-
2 ;foss-Wohnungen- behérdlich genehmigt mit Baubewilligung der Bau- und Feuerpolizei
jZ: gtadt villach, Zahl 11587/C/2/TF/KK vom 30.6.2006, zu erstellen.

Befund

\uf der Liegenschaft EZ 1897 Grundbuch 75455 Vélkendorf mit der Anschrift Vélkendorfer
’gtrarse 47 und Vélkendorfer StraBe 49 befindet sich eine in den Jahren 1993 bzw. 1994 er-
wchtete Wohnanlage mit insgesamt 20 Wohnungen (je 10 Wohnungen in 2 Baukérpern),
Lelchen teilweise Uberdachte und teilweise nicht tiberdachte Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
zugeordnet wurden.

Die Wohnungseigentumsbegriindung erfolgte im Jahr 1995 auf der Grundlage meines Sach-
\erstandigen-Gutachtes vom 11.03.1995.

\achstehend werden die Nutzwerte und Mindestanteile in Hunderttausendstel fur alle Woh-
nungen einschlieRlich Zubehor und zugeordneter Abstellplatze aufgelistet:

Haus | Geschoss Nutzwert in 1930tel | Anteil in Hunderttausendstel
[EGWohnung 1 124 6425
/EGMWohnung 1,2 55 2850
VEG Wohnung 1,3 55 2850
EGMWohnung 1,4 68 3523
120G V;Vohnung 1,5 109 5647
/12.0G Wohnung 1,6 136 7046
1206 W;hnung 574 I 90 4663
12 0G7W671nung 1,8 90 4663
120G Wohnung 1.9 108 5596
e W(’h"}:ﬁg IAD g 130 6736
e . N o
“=6 Wohnung 11,2 56 202
=6 Wohnung 11,3 R e—

V&G 6166
- ohnung i14 N —

Bewertungsgutachten Liegenschaftsanteil B-LNR 40 EZ 1897 KG 75455 Voélkendorf
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s e
- G ng_rlung 1,5 109 5648 |
':1f"| ,OG Woh"“"g 11,6 90 4663
"!“,1 “‘i-aé—wéhpung 7 90 4663
B oG Wonnung 1.8 101 5233
/ OG Wohnung 11,9 110 5700
L ZW ohm;f:; 11,10 (Mainhart) 165 8549
Woe =" 1930 100.000

gescheid der Bau- und Feuerpolizei der Stadt Villach Zahl 11587/C/2/TF/KK vom
hjmoe 2006 wurde den Eigentimem Dr. Hans Mainhart und Dipl.Ing. Stefan Traninger der
i(:lsbau der ihren Dachgeschoss-Wohnungen zugehdrigen Dachterrassen nach Norden als
. Jsatzlicher Wohnraum, die Verglasung eines Verbindungsteiles zu den verbleibend.en Ter-
:assen (Wintergarten) und die Erweiterung der Terrassen nach Stden hin in einer Tiefe von

225 m bewilligt.

qer Wohnungseigentiimer Dr. Hans Mainhart hat den Ausbau entsprechend der Baubewilli-
qung durchgefiihrt, der Wohnungseigentiimer Dipl.Ing. Stefan Traninger hat bisher lediglich
;Ie VergroRerung seiner Terrasse vorgenommen. Nach Mitteilung seines Vertretrers Dr.
4arald Skrube wird Herr Traninger den baubewilligten Zubau nicht ausflihren

Die Wohnung top 1,10 (Dipl.Ing. Traninger) war bisher wie folgt beschrieben:

Wohnnutzfla i chgeschoss 102,06 m*x 1,0 102 5286
Balkon R 11,56 m? x 0,30 3 155
Dachterrasse 36,53 m? x 0,50 18 933
KFZ-Freiplatz Nr. 29 3 155
KFZ-Freiplatz Nr. 30 3 155
Kellerabteil 1 52

130 6736

9 Wohnung top 11,10 (Dr. Mainhart) war bisher wie folgt beschrieben:

Nohnnutzfiache im Dachgeschoss 96,84 m*x 1,0 g; ?ggg
- Nnutzfliache im Spitzboden 41,88 m*x 0,90
~alkon 10,80 m? x 0,30 3 155
“2hterrasse 33,25 m? x 0,50 17 g?}
1 dachter KFZ-Stellplatz N. 1 2 1
v Freiplatz Nr, 15
r:'!r;gabte‘l 1 52
== 165 8549

Bewertungsgutachten Liegenschaftsanteil B-LNR 40 EZ 1897 KG 75455 Volkendorf Seite 13
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4 der mit Bescheid vom 30.06.2006 baubehérdlich bewilligten Pléne ergeben sich fiir
g top 11,10 (Dr. Mainhart) nachstehende Werte:

die wohnuf?
Wohﬂung ”'10
nnutzfléche im Dachgeschoss 96,84 m?x 1,0 97
o nord und Wintergarten 22,73 mx 1.0 23
zim® izfiache im Spitzboden 41,88 m? x 0,90 38
Lori 10,80 m? x 0,30 3
B?;chuarralsse 20,80 m* x 0,50 10
e achter KFZ-Stellplatz Nr. 1 6
L;in-Freiplatz Nr. 15 3
abteil 1
Kellers 181

pa der Wohnungseigentimer der Wohnung 1,10, Herr Dipl.Ing. Stefan Traninger auf die
ausfilhrung des eingeschossigen Ausbaues der Dachterrasse Richtung Norden verzichtet,
jedoch die Terrasse nach Sutden hin entsprechend der Baubewilligung vom 30.6.2006
erweitert hat, wurde bei der Wohnung 1,10 lediglich die Dachterrasse von 20,8 m? auf 50 m?
vergroBert. Es ergibt sich fur diese Wohnung somit nachstehende Beschreibung:

Wohnung 1,10 (DI Traninger)

Wohnnutzflache im Dachgeschoss 102,06 m*x 1,0 102
Balkon 11,56 m? x 0,30 3
Dachterrasse 50,00 m? x 0,50 25
KFZ-Freiplatz Nr. 29 g
KFZ-Freiplatz Nr. 30 _ ;
Kellerabteil o

Bewertungsgutachten Liegenschaftsanteil B-LNR 40 EZ 1897 KG 75455 Volkendorf Seite 14
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Gutachten:

Cosige siellt wird, dass sich die Nutzwerte aller nicht betroffenen Wohnungen nicht élndem.
dass sich durch die Erhdhung der Nutzwerte der beiden betroffenen Wohnl_l_ngen' jedoch
sémtkiche Mindestanteile verandemn. Die Mindestanteile werden der besseren Ubersicht hal-
per wieder in Einhunderttausendstel berechnet.

purch den Verzicht des Wohnungseigentimers der Wohnung top 1,10 auf den
eingeschossigen Ausbau Richtung Norden ergeben sich bei gleichbleibenden Nutzwerten
der nicht veranderten Wohnungen die Mindestanteile wie folgt:

Nutz- Anteil in
; Bewertun wert | Einhunderttau-
Wohnung Nr. Nutzflache in m? ewernung sendstel
11
| Wohnnutzflache 96,57 1,00 97 4966
| Terrasse 24 .50 0,20 5 256
| Garten 88,00 0,10 9 460
uberdachter KFZ Platz 3 6 307
iberdachter KFZ Platz 4 6 307
Kellerabteil 1 _ 51
124 6347
12
| Wohnnutzflache 45,45 100 45 2304
Terrasse 12,25 0,20 e 102
| Garten 41,00 0,10 : %gi
|KFZ Freiplatz 16 ? 51
_Kanerabteu 55 2816
3
| " 1,00 45 2304
Wohnnutzflache 45,45 ’
Terrasse 12,25 0,20 2 102
| Garten 40,00 0,10 g 205
EFZ Freiplatz 17 1 1213,'
ellerabtei _5-5_ 2816
L e
4 1,00 58 2969
'l}'\.l'ohnnutz = 58,32 i
&rasse highe 12.25 0,20 2 102
Garten 39,00 0,10 4 205
KFz Freiplatz 18 ? 124
Kellerabtei| 68 2t
\/"J» 68 3481
E'W'Sthehé'u'ﬁe——'_— 302 15460
5

Bewertungsgutachten Liegenschaftsanteil B-LNR 40 EZ 1897 KG 75455 Volkendorf
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e —
15 fiche 98,46 1.00( 98 5018
|won et 13,86 020 3 154
Te‘:j,n 4,75 0,30 1 51

B?'z Freiplatz 19 3 1ﬁ

Freplatz 20 2 2
Kellerabte! = 5562
16 s 4608
nutzflache 89,94 1,00 90
J‘N;:r?geschoss'Ate"er 38,58 0,90 35 1792
g 13,86 0,20 3 154
i 4,75 030 1 51
a ’ ’

; Freiplatz 21 3 154
KFZ Frei 2 o
\KFZ-Frelp!?tZ 22 : 5
| Kellerabtel e & 21

136 6964
7
‘ \/\j’ohnnutzfléChe 76,55 1.00 77 3942
|Terrasse 14,81 0,20 3 154

galkon 9,97 0,30 3 154

KFZ Freiplatz 23 3 :Ilg:

KFZ Freiplatz 24 3

Kellerabteil g—:) 468;
8

Wohnnutzflache 76,55 1,00 77 3942

Terrasse 14,81 0,20 3 154

Balkon 9,97 0,30 3 154

KFZ Freiplatz 25 3 154

KFZ Freiplatz 26 3 154
|Kellerabteil _1 51
L 90 4609

19 -

Wohnnutzflache 96,69 1,00 97 4966
Terrasse 13,86 g,gg ? 154

Balkon 475 i 51

KFZ Freiplatz 27 3 154

KFZ Freiplatz 28 3 154
Kellerabtei| - 51

, 108 5530
| ‘,G —
pohutzflache 12%22 1 sig

kon g ,

Dg‘éhterrasse 50,00 0s0| 25 1280

.. Freiplatz 29

“FZ Freiplatz 30 3 154

Kellerabei) i 3; 51

7015

Z""“Schér‘w;umme 972 49769
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/
Temrasse : 1
st 12,25 0'28 59 3021
ve7 Freiplatz 1 38,00 o0 24 i
Kellerabteil ’ 4 205
3 154
) SR s T S | 51
Vohnnutzflache [ ————f81 3533
O s 45,73
frass )
Saton 1225 100 4 2355
Ga ) 36 0,20 2
FZ Freiplatz 2 00 10
K : 0.10 4 205
Kellerabteil 3 154
R 5 o
i - K
Wohnnutzflache 4573 2867
Terrasse 1295 1,00 46 2355
|Garten 35 00 0,20 2 102
KFZ Freiplatz 3 ’ 0,10 4 205
Kellerabteil 3 154
b - _51
4 56 2867
Wohnnutzflache
Terrasse gi;g 1,00 97 4966
| Garten 6700 0,20 5 256
iberdachter KFZ-Platz 2 ' 0,10 7 358
KFZ Freiplatz 16 9 307
Kellerabteil 3 154
i . | 51
s 119 6092
' Wohnnutzflache
Terrasse ?:7;88 290 e 5018
\ ,86 0,20 3 154
| Ba|kon 475
. i 0,30 1 51
KFZ Freiplatz 5 3
KFZ Freiplatz 6 3 s,
|Kellerabteil 1 12:
s s
[ F— 109 5582
Wohnnutzflache 76,55 1,00 77 3942
Terrasse 14,81 0,20 3 154
| Balkon 9,97 0,30 3 154
\KFZ Freiplatz 7 3 154
KFZ Freiplatz 8 3 154
Kellerabtei] 1 _51
, 90
s - 4609
Wohnnutzflache 76,55 1,00 77 3942
errasse 14,81 0,20 3 154
Balkon 9,97 0,30 3 154
KFZ Freiplatz 9 3 154
FZ Freiplatz 10 2 154
\ellerabteil -1 1
L-_—_____‘_ 90 4609
ZW'SChenéu e 1561 79928
7
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W8 %‘\
wchnnutzfléche - o
sse : —
Eifﬂin 13,86 g,’gg % 4608
KFZ Freiplatz 11 4,75 030 ; 154
KFZ Freiplatz 12 a ‘lgl
Keﬂerabteu : 1o
e _1 51
19 . _‘_-_-_-_'_'_'_‘_‘——-—-_.___________ 101 -_—
wohnnutzflache — — iR 5172
se ]
s L
KFZ Freiplatz 13 4,75 0.30 y o
KFZ Freiplatz 14 3 Per]
Kellerabteil 3 b
- 1 51
1,10 I o 110 5633 |
Wohnnutzflache
; 119,57 1.00
Sﬁiiﬁf’“ - 4188 o "gg ?544;
Dachterrasse 10,80 0,30 3 154
N 20,80 0.50 10
uberdachter KFZ Platz 1 , 512
KFZ Freiplatz 15 8 207
Kellerabteil ? 154
— o1
181 9267
Summe ' |
1953 100000

Dieses Gutachten habe ich nach bestem Wissen und Gewissen und unter Beachtung der
gesetzlichen Bestimmungen erstelit.

Villach, 05.10.2007 Fachgebiet

Mutzwart-
festsatzung
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4. 9. Energieausweis — auszugsweise

INGENIEURBURO far

1B Niedefkoﬂgr - Ingenieurbiro Posnico e
Ing. Martin Niederkofler techaik, Boratungon,
. A s - S 2 Energicausweise,
Heinrich-v.-Turlin-StraBe 3a IS sanierungsprojekte

9500 Villach
+43 (0) 664 4004915
ib-niederkofler@aon.at

ENERGIEAUSWEIS

Ist-Zustand

Wohnanlage Vélkendorf | - (Bestand vom 30.04.2019)

WEG
Volkendorfer StraBe 47
9500 Villach

04.05.2019
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Energieausweis fur Wohngebaude

- . s a
OIB sstimmmonsenrs O 1B-Richtlinie &
wisTiTUT FOR BauTECH  Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Wohnanlage Volkendorf | - (Bestand vom 30.04.2018)

Gebaude(-teil) Haus | ist Hausnummer 47 Baujahr 1994
Mutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Verdndernung 2006
Strafio Volkendorfor Strafe 47 Katastralgemeinde Valkendorf
PLZ/Ort 9500 Villach KG-Nr. 715455
Grundsticksnr. 56415 Seehohe 519 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB persk PEB si CO02 gy M aee
A++
HWE ;D Rresfererz. Heizwirmebedarl ist jere Winmemenge, die i den Raumen EEB: Der Endlenergisbedarf uméasst nusitrich zum Heizenergishedat den
beeitgestelll werden muss, um diese aul ener nonmativ gelorderien Raumiemperalur, Haushalissirombedarl, abatglich amaligef Endanu'geuuﬂgeurﬂ zuzliglich eines
chine Benicksichlipung alllaliger Enriipe sus Wirmenlckgewinnung, ru halen. dadiir mawendigen Hillsenergs crd ernsprichl jener
Erergiermenge, die singeau] wadenmugs u.peferemrgnebemﬂl
WAWWE: Der 1 st in Al rgigheit der G i
alg B ) BT (] fexr: Dﬁw|ﬂﬂhn!f‘mrlﬂﬂk Cuiilienl aus dém

Erclener gietiedar und sinen Refersns. Endenengiebedat (dnfarderuing 2007).
HEB: Beirn Heizenergiebedar! werden rusiizlich zum Heiz. und Wanmwasser

wirmebedaf die Verluste des nischen Sysiems ber i d&l.u PEB: Dier Primarenergiebedart ist desr Endenergiebedar! einschiieBlich der Verlusie
zihilen Rsbesondere de Verluste der W 10, der 0 in allien Varkelen. Der Primirenengiebedan weisl einen emeuerbanen (PEB em.) und
dieer Wi espeic berung und des Wirmeabegabe snmeallmlhgﬁ H:Irsenerge eiren nicht emeuerbaren (PEB n.sm. ) Arme sl

HHSA: Der Haushahssirombedarf u.:als Machenbe zogener DehlilmlfﬂgﬂagL C02:= Gesarme desn Endenargiebedan 2uzurechnende Kohlendioxidemissionen,
Er enlspricht in etwa den durchact EOgjEnen Sl eirachieBich jener Ior Vorketien,

eires dsterreichischen Haushalis.

Alle Werbe gelten unler der Annatime sines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedar pro Quadratmeter bebeizter Brulto-Grundflsche an.

Dieser Energieausweis erspricht den Vorgaben der 008 Richinie & “Energiesinsparung und Wirmeschuiz® des Osterreichischen instiuns for Bautechni in Umseizung der
Richilinies 201 IV3/EL) iher die Gesanenergieafizienz von Gebduden und des Energiedusweis-Vorage Gesalzes [EAVG). Der Ermifllungszeilraum e die Korversianslakionen fir

Pri e Linel Kiohlerdi sl 2004 - 2008 [Srom: 2009 . 2013), und es wurden Gbliche Allokatansregein urersisiL.
Ingenieurblro fir Energie- & Elekirotechnik +43 (0) 4242 21111 ib-niederkofler®aon.at www.ib-niederkofler.at
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter Ing. Martin Miederkofler
w2019,067404 REPEA15 01517 - Karnten Geschaftszahl ZEUS: 19.116016.01 04.05.2019 Seite 1
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Energieausweis fur Wohngebaude oENEURBURO 1

- - P
O'B asramnonsons  OIB-Richtlinie 6
wmSTITUT FUR BauTEG  Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 1.220 m? charakteristische Lange 248m mittlerer U-Wert 0,52 Wim*K
Bezugsflache 976 m? Heiztage 250d LEK -Wert 345
Brutto-Volumen 3.685 m* Heizgradiage 3820 Kd Art der LUftung Fensterluftung
Gebaude-Huliflache 1.485 m? Klimaregion SB Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0,40 1/m Norm-AuBentemperatur -125°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HWB g ri 49,4 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWB gy 49,4 kWh/im?a
End-/Lieferenergiebedarf kA E/LEB g 106,0 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. feee 1.23
Erneuerbarer Anteil kA,

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 69.915 kWh/a HWB gu sk 57,3 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 69.915 kWh/a HWB s 57.3 kWh/im?a
Warmwasserwarmebedarf 15.591 kWh/a wwws 12,8 kWh/im?a
Heizenergiebedarf 123.629 kWhia HEB ¢ 101,3 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen CAWZH 1,45
Haushaltsstrombedarf 20.046 kWhia HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 143.675 kWh/a EEBgy 117,7 kWh/m?a
Primarenergiebedarf 199.462 kWhia PEB gy 163,4 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 174.457 kWh/a PEB [, on sk 142,9 kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar 25.005 kWhia PEB o, sk 20,5 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 35.603 kg/a CO25¢ 29,2 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 123
Photovoltaik-Export PVisger sk
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin IB Niederkofler - Ingenieurblro
Heinrich-v.-Turlin-StraBe 3a
Ausstellungsdatum 04.05.2019 9500 Villach
Gultigkeitsdatum 03.05.2029
Unterschrift f \
| |
f;\‘) BN
L 9
Ingenieurblro
ENERGIETECHNIK & CONAULTING
Ing. Martin Nied r
9500 Villach, H.-v.-{ilip/Stf#e 3a
Die Energi dieses Energ s dienen susschieBich des i Agrund der idealisi Eng: konnen be tat i Nulzung
i £ inhes ied i Lage konnen aus Grunden der Geometrie und der Lage hi ich ihrer Energ ahlen von den
hier angegebenen abweichen.
Ingenieurburo fur Energie- & Elektrotechnik +43 (0) 4242 21111 ib-niederkofler@aon.at www.ib-niederkofier.at
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Martin Niederkofler
v2019,051404 REPEA15 01517 - Karnten Geschéftszahl ZEUS: 19.115018.01 04.05.2019 Seite 2
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4.10. Informationen Hausverwaltung

Kontoblatt 01.01.2026 - 31.12.2026

an

=

eda.

Sede 1von 1
Konto DO19M0I-1 Moser Biljana
A-9500 Villach, Vélkendorferstr. 47/49 / Top 101
EB-Wen 1.217.07 Sakdo 121707 Summe Soll 0,00 Summe Haben 0,00
Belegdatum Satz-Mr. Beleg-Nr. Gegenkto. Buchungstext Ust-Art Umsatz-Soll  Umsatz-Haben
019 Vélkendorferstr. 47/49 Lfd. Nr.: 010 Top: Top 101
EB-Wern 121707
01.2026
01.01.26 431.820 VS 11202 sov VS 172026 MwSi 480.54
Zwischensumme 480,54
02.2026
01.02.26 433920 VS 22026 SDw V5 2026 MwSt 43054
20002.26 1819704 21 528019 2l 350.00
Zwischensumme 480,54 350,00
032026
01,0326 437,354 V5 32026 sow V5 32026 [ 480.54
25032 440034 Abr.2025 S Abrechnungsengebnis 2025 MwSt 41.9
Zwischensumme 438,63
04.2026
(H.04.26 440.564 V5 4/2026 SDIV V5 412026 MwSt 480.54
Zwischensumme 480,54
052026
01.0526 443484 VS 52026 s VS 52026 MwSt 480.54
04.05.26 1.848.313 46 528019 Gebiihren Mahnktage 22400
2Zwischensumme 704,54
EB-Wert 121707 Saldo 3.451,86 Summe Soll 2.584,79 Summe Haben 350,00
i ¢
{
J -
24 |
‘_}i jz: ! O
EB-Wert 121707  Saldo IBEEE Summe Soll 256479 ‘Summe Haben 350,00

gedruckt am 02.06.2026 um 08:05:04 von kohibacher auf WSSONJAWIOP

(c) 1998-2025 by andremeda GmibH / easypro 6.19.0114
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
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Immobilien Siutz

Drauberme 1

9500 Villach
TelNr. 04242/21200
E-Mait office@siutz.at, Internet. www.siutz.at
UID: ATUS9380155

Aba Imemoitlien Sate

Frau
Blljana Moser
Voélkendorferstr. 47/49 / Top 10/1

9500 Villach

Villach, 09.12.2025

Seite 1 von 1
monatliche VORSCHREIBUNG ab 01/2026

Nutzungsobjekt: Objekt 019, 9500 Villach , V8lkendorferstr. 47/49 / Top 10/1
Rechnungsaussteller: WEG Vélkendorferstr. 47/49
Zahlungsreferenz: 000000021364 gliltig ab: 01.01.2026
Kundennummer: 019/101-1 UID-Nr. Rg. Aussteller: ATU56211879

Rechnungsnummer: 10

Sehr geehrte Frau Moser!

Nachfolgend geben wir Thnen die neue Vorschreibung fiir das oben genannte Objekt bekannt:

Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto
Betriebskosten 245,53 10,00 % 24,55 270,08
Helzkosten 81,36 20,00 % 16,27 97,63
Reparaturfond 112,83 0,00% 0,00 112,83
Gesamtsumme € 439,72 € 40,82 € 480,54
0,00 % Ust von 112,83 0,00 112,83

10,00 % Ust von 245,53 24,55 270,08

20,00 % Ust von 81,36 16,27 97,63

Unsere Bankverbindung: SEPA Creditor-1D: AT7122Z00000043375 Zahlart: Daverauftrag

Bank Austria, BIC: BKAUATWW, IBAN: AT30 1200 0004 0364 0204
Kontoinhaber: ~ WEG Vdlkendorferstr. 47/49

Félligkelt: ldngstens bis 5. des jeweiligen Monats

Dlese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis zur Ubermittlung einer neuen

Vorschrelbung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.
Fir noch offene Fragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung und verbleibe
mit freund‘ichen G'rﬂsen

Q \l Y { /A

|
il \/
Hartwig’ SILtz
Immobilientreuhander
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GEBAUDEVERWALTUNG

HARTWIG SIUTZ EIGENTUMERGEMEINSCHAFT
DRAUBERME 1, 9500 VILLACH VOLKENDORFERSTR. 47/49
TELEFON: 042 42/21 2 00 9500 VILLACH

BETRIEBSKOSTENZUSAMMENSTELLUNG 2025

BK ALLGEMEIN

Verr. Steuerkonto € - 526,88

Wasser € 2.737,50

Miillgebiihren € 3.104,02

Grundsteuer € 277720

Kanalgebithren € 4.680,98

Strom € 59 € 14.00841
Rauchfangkehrer € 44.45

Schneerfumung € 75,

Hausmeisterarbeiten innen € 8.794,50

Hausmeisterarbeiten aussen € 1.862,25

Versicherung € 532148

Verwaltungshonorar €  6.960.-- € 23.057,68
DIVE

Sonstiger Aufwand, It. beiliegender

Liste € 3.106,21

Zinsen € 15045 € 3.256,66
HEIZKOSTEN

Aufwand € 16.092.19
Gesamtbetricbskosten netto € 56.414.94

/ ;/u{/ v
U6l 22k
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4 11. Altlasten

A 4 UMWELT

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

. & - A = = y v
oy ¥ =3 L 1 3 5 > &
N ~w % H A &
& Sy s { % £ & e
# . L P : o |
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Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemas § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veroffentlichen sind.
Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,

bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,
da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaB Altlastensanierungsgesetz zu veroffentlichen sind.

Verwendete Grundlagendaten: © bmk gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

K © Oper p-Mi

Freqag. 19. Juni 2026

SRTM | Kartendarsteiung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
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4. 12. Vergleichswertstatistik

Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

16.06.2026

Bewertungsstichtag

Latsk 3.678,70 €

Wert je m*

[~ 2,29%

Valorisierungsfaktor

Bewertungsobjekt - Eigentumswohnung

Statistik
Erhobene Vergleichswerte
Gewabhite Vergleichswerte
Arith. Mittel
Standardabweichung
Variationskoeffizient
95%-Konfidenzintervall

Stichtag

Adresse
Koordinaten

Katastralgemeinde

7

7

367870 €

75816 €

20,61 %
3.117,05€-4.24035€
16.06.2026

250m 500m 250m S00m
'

100m 1000m
’

Kindergarten 5
om Catoom)  2509m

250m S00m
\ '

100m 1000m
v
Versorger
(<250m)

om 2500m  Om 2500m

Volkendorfer Str. 47, 9500 Villach, Osterreich
46,608242; 13,831078
75455 Volkendorf
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9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

2

Villach-
Volkendorf

54

56a

56

Nr Kategorie

1A Q Eigentumswohnung
Eigentumswohnung
Eigentumswohnung
Eigentumswohnung

5/8

P 9® 99

Eigentumswohnung
6/B * Eigentumswohnung

TIA Q Eigentumswohnung

ve,
/Icendo,.,& s

tra,;e
o 9
522

52-'4@ =
52/5

'53

S3a
Q
552
6

TZ/jahr Datum KV Nutzfl.
3597/2022 23.03.2022 77,00
7126/2023 28.07.2023 77,00
2694/2026 27.02.2026 71,06
9499/2022 10.10.2022 88,96
1086/2026 23.07.2025 100,88
6486/2022 01.06.2022 100,88
5587/2023 30.05.2023 101,50

* Transaktionen bei der Berechnung berticksichtigt

Preis/m?
Kaufvertrag

324675 €
3.636,36 €
281452 €
258543 €
3.965,11 €
3.310,86 €

468473 €

Preis korr./m?

356147€ °
387667€ °
283376€ *
2.80346€ °
4.04665€ *
3617,26€ *

501165€ °
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4 13. Fotodokumentation — Fotos vom 6. 5. u. 16. 6. 2026

Ansicht Ost- und Nordseite (oben)
Nordlicher Grundstlicksbereich — Parkplatze

Blickrichtung nach Westen (unten)

ENATANS
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378
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Ostlicher Liegenschaftsbereich (oben)

Teilansicht Nordseite Haus | (unten)
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Teilansicht Nordseite Haus Il (oben)

Nordlicher Liegenschaftsbereich mit Mullinsel (unten)
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Teilansicht Sid- und Westseite

Blickrichtung Osten
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Teilansicht Sudseite Haus | (oben)

Ost- und Sudseite (unten)
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

KFZ-Freiplatze (oben)

Kelag — Umspannstation (unten)

Fes
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Dachterrasse

Bewertungsgutachten Liegenschaftsanteil B-LNR 40 EZ 1897 KG 75455 Volkendorf Seite 34



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Blick zum Balkon (oben)

Kellerabteil (unten)
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