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FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

AUFTRAGGEBER

1. Ubersicht

Bezirksgericht Klagenfurt
Feldkirchner StraRe 6
9020 Klagenfurt am Worthersee

ZWANGSVERSTEIGERUNG GZ 13E3/26 b

BETREIBENDE PARTEI

VERTRETEN DURCH

1. VERPFLICHTETE
PARTEI

2. VERPFLICHTETE
PARTEI

WEGEN

Volksbank Karnten eG
Pernhartgasse 7

9020 Klagenfurt am Worthersee
Firmenbuchnummer 114734b

Fink, Bernhart, Haslinglehner, Peck, Kaltenhauser,
Lassnig

BahnhofstraRe 5

9020 Klagenfurt am Worthersee
Rechtsanwalte

Tel.: 0463 54 146, Fax: 0463 54 146-15
(Zeichen: VB/Verdi-1)

Kashmir Singh Virdi

geb. 01.02.1960

Feldkirchner Str. 287/Top 1
9020 Klagenfurt am Worthersee
Jasbir Virdi

geb. 16.03.1959

Feldkirchner Str. 287/Top 1
9020 Klagenfurt am Worthersee

€ 4.950,29 samt Anhang (Zwangsverst. Liegen. u.

Fahrnis- u. Forderungsex.)
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LIEGENSCHAFT Einfamilienhaus mit Garage
Feldkirchner StraRe 287
9020 Klagenfurt am Worthersee

GRUNDBUCH Einlagezahl 76
Grundbuch 72196 Waltendorf
Bezirksgericht Klagenfurt

EIGENTUMER MIT Jasbir Virdi

ANTEILEN B-LNr.3  Anteil 1/2
Kashmir Virdi
B-LNr. 4 Anteil 1/2

STICHTAG 12.05.2026

SACHVERSTANDIGE Simone Kdberl, MSc

Alle Preise sind angegeben in Euro und inklusive Umsatzsteuer

2. Zusammenfassung

Sachwernt 376 930,00 €

Verkehrswert der Liegenschaften

zum Stichtag (gerundet) 12.05.2026 377 000,00 €
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3. Allgemeines
3.1. Auftrag

Schriftlicher Auftrag des Bezirksgerichts Klagenfurt vom 30.03.2026.

3.2. Zweck des Gutachtens gem. § 9 (1) LBG BGBL 1992/150

Zur Durchfihrung der bewilligten Zwangsversteigerung wurden die
Beschreibung und Schatzung der Liegenschaft EZ 76, KG 72196 Waltendorf,
Bezirksgericht Klagenfurt, in 9020 Klagenfurt am Worthersee, Feldkirchner
StraRe 287, Wohnhaus mit Garage, samt allfdlligem Zubehor angeordnet.

Das Gutachten wird im Internet unter der Adresse

http://www.sv.justiz.gv.at/edikte veroffentlicht.

3.3. Bewertungsgrundlagen

e Grundbuchsauszug vom 26.03.2026
e Besichtigung der Liegenschaft am 12.05.2026
e Anwesende:
e Herr Navyeet Virdi - Sohn der Verpflichteten
e Frau Simone Koberl, MSc. - Sachverstandige
e Bewertungsstichtag: 12.05.2026
e Katasterplan vom 12.05.2026

e Informationsaufnahme mit Immobilienbiiros betreffend Angebote und

Verkaufe
e Informationsdatenbank der R&S Software

e Immobilienpreisspiegel 2026, herausgegeben von der Wirtschaftskammer
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Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhander

e Einblick in Immobiliendateien tiber Angebote: immobilien.net, willhaben.at,

gewinn.com; regionale Maklerangebote

e Als Basis fur die Herstellungskosten wurden die aktuellen Baukosten

herangezogen.

e Planunterlagen erhoben am Bauamt des Magistrat Klagenfurt am

Worthersee und teilweise bei den Eigentiimern
e Abfrage der Grundstiickswidmung tiber das Geodatenportal
e Bewilligung Einfriedung vom 05.05.1950
e Benilitzungsbewilligung Parterre vom 08.10.1952
e Benutzungsbewilligung Wohnhaus vom 12.20.1955
e Einreichpldane BalkonvergroRerung vom 15.06.1965
e Baubewilligung BalkonvergroRerung vom 16.06.1965
e Bauvollendungsmeldung vom 25.11.1986
e Beniltzungsbewilligung BalkonvergroRerung vom 30.12.1965

e Baubewilligung Errichtung Waschplatz und Autoabstellplatz vom
16.09.1975

e Einreichpliane Einbau Olfeuerungsanlage vom 20.05.1987

e Baubewilligung Olfeuerungsanlage vom 20.07.1987

e Beniltzungsbewilligung Olfeuerungsanlage vom 24.08.1987
e Energieausweis vom 13.11.2019

e Einreichplane Errichtung einer Garage vom 26.11.2010

e Baubeschreibung Garage vom 26.11.2010I

e Baubewilligung Garage vom 26.11.2010

e Bauvollendungsmeldung Garage vom 12.08.2012
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e Einschlagige Literatur, unter anderem:

3.4.

Die

Stabentheiner: ,Liegenschaftsbewertungsgesetz” kommentiert,
2. erweiterte Auflage, 2005

Seiser: Nutzungsdauerkatalog, 2. Auflage, Nov. 2020

Gross/Hubner/Muhr/Reinberg: ,Europdische Bewertungsstandards
2012%, 8. Auflage, 2016

Ross/Brachmann/Holzner:  Ermittlung des Verkehrswertes von

Grundstiicken u. des Wertes baulicher Anlagen®, 29. Auflage, 2005

Der Sachverstandige - offizielles Organ des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, 2026

Kleiber/Simon: ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken®, 8. Auflage,
2016

Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos: ,Sachverstandige und ihre
Gutachten®, 2012

Seiser/Kainz: ,Der Wert von Immobilien®, 2. Auflage, 2014

Besondere Bemerkungen zu Basis, Inhalt, Gewahr und

Umfang des Gutachtens

gegenstandliche Liegenschaft wurde besichtigt und begangen. Die

Besichtigung und Begehung wurden in jenem AusmaB durchgefiihrt, in

welchem die Objekte zuganglich waren.

Es erfolgte eine Besichtigung des Grundstiickes, des Wohnhauses und der

Garage. Fur die Feststellung der Nutzflaichen wurden die Planunterlagen, die

der Baubewilligung zugrunde liegen, herangezogen.
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Mowresn

Eine Uberpriifung der Nutzflichen in natura erfolgte nicht und war im Auftrag
auch nicht enthalten. Die Sachverstdndige behdlt sich eine Ergdnzung und
Abadnderung des Gutachtens vor, falls eine eventuelle NaturmaRaufnahme
durch ein qualifiziertes Spezialunternehmen andere als die ermittelten
Nutzflichen hervorbringen sollte. Es wird von einer vorschriftsmaRigen,
rechtskonformen Bebauung ausgegangen. Die Gutachterin (bernimmt
keinerlei Haftung fiir etwaige nicht vorschriftsmaRige Bebauung. Die Flachen
wurden liberwiegend anhand der vorhandenen Pldne (siehe Anhang) ermittelt
und sind daher als Naherungswerte zu verstehen. Abweichungen sind maglich,

haben jedoch keinen Einfluss auf den Wert der Liegenschaft.

Der Bau- und Erhaltungszustand der Objekte wurde durch aduleren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen und der technischen
Einrichtungen  wurden nicht durchgefiihrt. Die Bewertung des
Instandhaltungsriickstaus und/oder allfalliger Sanierungskosten wird von der
Sachverstandigen mittels prozentualer Abschlage bzw. durch Kalkulation des
Aufwandes vorgenommen.

Die Sachverstindige hat die rechtliche, faktische und wirtschaftliche
Umsetzbarkeit von evtl. notwendigen statischen MaBRnahmen an der Substanz
der Gebdude hinsichtlich Eurocode 8 (Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben), ONR 24009 (Bewertung der Tragfdahigkeit bestehender
Hochbauten) sowie OIB-Richtlinien nicht untersucht. Notwendige MaRnahmen
sind in der gegenstdndlichen Bewertung auch nicht berucksichtigt.

Die Funktionsfdahigkeit und der spezielle Zustand der technischen
Einrichtungen (wie z. B. Elektro-, Heizungs- oder sonstiger Leitungen) wurden
nicht Gberprift und es kann daher keine Aussage darliber abgegeben werden,
ob diese Einrichtungen dem jeweiligen Stand der Technik entsprechen. Dies

wird jedoch als Bewertungsannahme vorausgesetzt.
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Mowresn

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Wertgutachten und nicht um ein
Bausubstanzgutachten. Von der Sachverstandigen wurde weder eine bauliche
Untersuchung der Gebdude durchgefiihrt noch wurde eine Untersuchung der
Teile der Gebaude durchgefiihrt, welche liberdeckt sind, sich nicht offen
darbieten oder unzugadnglich sind. Hinsichtlich solcher Teile wird davon
ausgegangen, dass sie gut gewartet wurden, keine Kontaminationen aufweisen
und sich in gutem Zustand befinden. Es kann keine Aussage lber den Zustand
von Gebdudeteilen abgegeben werden, die nicht untersucht wurden.

Die Feststellungen der Sachverstandigen zum Bau- und Erhaltungszustand der
Gebaude basieren auf bloRem Augenschein, daher diirfen diese nicht so
interpretiert werden, als wiirden sie die Konstruktion oder das bauliche Geflige
der Gebaude in ihrer Gesamtheit beurteilen.

Die Begehung durch die Sachverstandige ersetzt nicht die
,Objektsicherheitsprifung" im Sinne der ONORMEN B1300 und B1301. Eine
Objektsicherheitspriifung im Sinne dieser ONORMEN ist gesondert zu
beauftragen und ist im gegenstandlichen Bewertungsauftrag nicht inkludiert.
Erlangen Verantwortungstrager aufgrund dieses Gutachtens jedoch Kenntnis
davon, dass eine potenzielle Gefahrenquelle besteht, so ist nach Veranlassung
erforderlicher NotmaRnahmen eine umgehende Priifung durchzufiihren.
Darliber hinaus besteht die Verpflichtung, allenfalls Betroffene auf die Gefahr
hinzuweisen und auf diese Weise sicherzustellen, dass bis zur Behebung des
Gefahrenpotenzials die Sicherheit von Personen und Sachen nicht gefdahrdet
ist. Vorhandene Abdeckungen von Boden-, Wand- oder Deckenflachen wurden
nicht entfernt. Bei der Substanzbeschreibung muss daher unter Umstdanden
eine Ubliche Ausfiihrungsart und gegebenenfalls die Richtigkeit von Angaben
unterstellt werden. Aussagen uber tierische und pflanzliche Holzzerstorer oder
sogenannten Rohrleitungsfral, Baugrund- und statische Probleme, Schall- und
Warmeschutz, gesundheitsschadliche Stoffe etc. bleiben daher im Rahmen
dieses Gutachtens - ohne weitere Untersuchungen durch ein entsprechendes

Spezialunternehmen - unberiicksichtigt und unverbindlich.
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Weiters wird vorausgesetzt, dass bis auf die eventuell festgestellten Mangel
die zum Bauzeitpunkt gultigen einschlagigen technischen Vorschriften und
Normen (z. B. Statik, Schall- und Warmeschutz, Brandschutz) eingehalten

worden sind.

Im Zuge der Bauzustandsbeschreibung beziehen sich die nachfolgenden
Angaben auf dominierende Ausstattungsmerkmale. Teilbereiche kdénnen
hiervon abweichend ausgefiihrt sein. Beschreibungen der nicht sichtbaren
Teile beruhen auf Auskinften wahrend des Ortstermins, vorgelegten

Unterlagen oder Annahmen.

Angesichts der nicht detaillierten Analysen einzelner in die Bewertung
einflieRender Faktoren - insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen - kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe sein. Die Berechnungen in diesem Gutachten
wurden computergestitzt durchgefiihrt. Die Software rechnet auf viele
Kommastellen genau, die Ergebnisse werden jedoch automatisch auf- oder
abgerundet. Dies fiihrt manchmal zu scheinbaren Rechendifferenzen, die fir
das Ergebnis jedoch ohne Bedeutung sind. Weiters wird darauf hingewiesen,
dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis - auch bei gleichbleibenden dauReren Umstanden - im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der
Verkehrswert bezieht sich zwar auf einen bestimmten Zeitpunkt, jedoch
missen Umstdande, die am Wertermittlungsstichtag bereits vorhersehbar sind,
Beriicksichtigung finden. Der Kaufpreis einer Liegenschaft muss nicht ihrem
Verkehrswert entsprechen. Der Kaufpreis wird in jedem Einzelfall zwischen den
subjektiven Wertvorstellungen des Verkadufers und eines Kaufers liegen.

Hingewiesen wird auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des
Budgetbegleitgesetzes 1998 und des Stabilitatsgesetzes 2012. Zu diesen

Zeitpunkten traten neue steuerliche Bestimmungen in Kraft. Die
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Sachverstandige empfiehlt jedem potentiellen Erwerber dieser Immobilie,
fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die subjektive

Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Sachverstandige respektieren und schiitzen das Recht auf Datenschutz und
Privatsphdre und ergreifen alle gesetzlich erforderlichen MaRnahmen, um
personenbezogene Daten zu schiitzen. Wir speichern und verarbeiten die uns
ubermittelten bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen Daten nur, soweit
es mit der Gutachtenserstellung im Zusammenhang steht. Eine Weitergabe
erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang, soweit es fiir den Auftrag und
Zweck notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht, oder ein

berechtigtes Interesse Beteiligter (Dritter) besteht.

Das vorliegende Verkehrswertgutachten ist nur fiir den im Auftrag genannten
Zweck zu verwenden. Keinesfalls dient dieses Gutachten zur Vorlage bei
Banken, Versicherungen, anderen Geldgebern oder sonstigen Dritten.
Haftungen der gefertigten Sachverstindigen gegeniuber Dritten sind
ausgeschlossen.

Die Veroffentlichung des Gutachtens oder dessen Mitteilung an Medien in
Teilen oder gesamt darf jeweils nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung
der gefertigten Sachverstandigen erfolgen. Das Gutachten hat nur im

Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.
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4. Befund
4.1. Grundbuchstand

JUSTIZ  merusLx dsTERREICH GB

GRUNDBUCH

Ruszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 721%6 Waltendorf EINLAGEZAHL Ta
BEEZIRKSGERICHT Klagenfurt

B L L L e T s L]

Letzte TZ 31268/2024
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGEL. II, 14372012 am 07.05,2012

LR R R R R e R R s S e A SRR e R e e R R R R e LS

GET-MR G BA (NUTZUHG) FLACHE GST-ADRESSE
133 Bauf . (10} 49 Feldkirchner Strafe 287
BOGES 4 GET-Fléche 1021
Bauf . (10} 57
Girten (10) G964
GESAMTFLACHE 1129
Legends :

Bauf, {10} : Bauflichen (Gebdude}
Gérten (10} ; GHrten (GHrten)
R T S S SRR TR TS SR SRR SRS R SRR SRR T hz hhbddddd bbb db b ddddtbbrrdddddddrd
1 & 135771964 Sicherheitazone Flughafen Klagenfurt Get G06/4 133
R R E e R R e s s I e e e e R e e R s S
3 ANTEIL: 1/2
Jasbir Viedi
GEB: 1%55-03-16 ADR: Feldkirchner Ste. 287 4020
a 495272002 IM RRNG 287772002 Kaufvertrag 2002-03-21 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 1/2
Kashmir Wirdi
GEB: 1%60-02-01 ADR: Feldkirchner Ste. 287 4020
a 495272002 IM RANG 287772002 Kanfvertrag 2002-03-21 Eigentumsrecht
EE R AR AN EE AR A AN TR AR AN AR TR A A A c A EERAAANANEE R AR A NSRRI E SR &
4 & 495272002 Schueldschein uwnd Pfandurkunde 2002-03-22
FFAHNDRECHT EUR 110, O, —-
& % Z, 5 % VI, NGS EUR 22.000,--
filr Bausparkasse Wistenrobt Aktiengesellschaft
S & 885%1/2003% Schueldschein uwnd Pfandurkunde 2003-07-1%
FFAHNDRECHT EUR 21,000, --
£ %2, 5% VI, MES EUR 4.200,--
filr Bausparkasse Wistenrob Aktiengesellschaft
& b GT&2021 IM RRNG 1A76/2020 Pfandurkunde 2020-02-20
FFRNDRECHT Héchatbetrag EUR 50. 000, --
filr Volksbank Firnten &G (FH 114734b}
d 2050/2026 Einleitung des Versteilgerungaverfahrens zur
Hereinbringung won EUR 4,950,259 unter C-LHER %
7 auf Antell B-LHNR 4
a 725172021 Zahlungsbefehl 2020-12-02
FFRHNDERECHT vallstr, EUR 13,255, 35
8,58 % I aus EUR 13.259,35 ab 22.10.2020 bis 31.1Z.2020
8,58 % I aus EUR 13,259,355 ab 01.01.2021 bis 30.06.2021
8,58 % I aus EUR 13,255,355 ab 01.07.202
Kosten EUR 1,651,258 samt 4 % 2 selt 02,12.2020
Antragskosten EUR 852,80 fiir
easyleasing GmbH (FN 87244a)

Saile 1 von 2
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(10 E LA4%/21v)
b 312%/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 9.09%5,3% unter C-LNE 10
g auf Anteil B-LNR 3
a 37372026 Bewilligung 2026-01-1%
PFEARMNDRECHT vollekr EUR 1&. 538,38
5,53 % T aus EUR 16.5%12,08 ab 2026-04-15
Kosten EUR 46%9,00
filr Sozialversicherung der Selbststindigen
(10 E %8/26a)
G & 2050/2026 Einleitung des Versteigerungaverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 4.%50,28
zzgl 6,8 % 2 =selr 2026-02-24
Eoaten EUR 563,87
filr Volksbank Eirnten eG (FN 114734b)
{13E 3/Zab)
10 auf Antell B-LNR 4
& 312%/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 9,095,389
zzgl 9,2 % Z liber dem Basiszinssatz (8,58 % I) seit
2025-11-17
Eoaten EUR 724,83
filr easyleasing GmbH (FHM 87244a)
(13E 12/26a - 1. Beibritt zu 13E 3/26b)

Fhddhbk kbbb bbb E bbb bR HIH‘NEIS it s s b bR R Rl b b bbbl

Eintragungen ohne Wihrungabezeichnung sind Betrdge in ATS.

itk bk kbbb bbb E bbb E bbb ARk R bbbk AR Rk R R

Grundbuch 12.05.2026 08:33:28

4.2. Kataster
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4.3. Flachenwidmung

Die Grundstiicke Nr..133 und 606/4 sind als Bauland - gemischtes Baugebiet
ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass das verblicherte AusmaR im
Grundbuch nicht exakt den tatsachlichen GrundsticksgroRen entsprechen

muss. Die Grundstiicke sind nicht nach dem Grenzkataster vermessen.

90/5
90/6.
90/4.
116

:sw
90/10

90/11

4.4. Plane

Am Bauamt des Magistrats Klagenfurt am Woérthersee wurden Plane erhoben.
Auch von den Eigentiimern wurden einige Plane zur Verfiigung gestellt. Diese

sind im Anhang als nicht maRstabsgetreue Kopien angefiigt.

4.5. Energieausweis

Seit 01. Janner 2009 ist beim Verkauf oder bei der Vermietung von Hausern,
Wohnungen, Bliros oder Betriebsobjekten ein Energieausweis vorzulegen
(Bundesgesetzblatt I. 137, 03. August 2006, Energieausweis-Vorlage-Gesetz
EAVG). Die Giltigkeit des Energieausweises betragt zehn Jahre.
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Verantwortlich fiir das Vorlegen ist der Bauherr, der Vermieter bzw. der
Verkaufer des Objektes. Im gegenstandlichen Fall liegt ein Energieausweis vor.

Dieser ist im Anhang auszugsweise angefiihrt.

4.6. Abgabenriickstande

Zum 09.06.2026 sind fur die zu bewertende Liegenschaft, laut Magistrat
Klagenfurt, Abgabenriickstinde in Hohe von € 484,44 ausgewiesen. Details

siehe Anhang).

4.7. Dienstbarkeiten (A2-Blatt)

Fir die Gebaude bzw. die Grundstiicke ist folgende Dienstbarkeiten im

Grundbuch eingetragen:

Diese hat jedoch keine Auswirkungen auf den Wert der Liegenschaft.

4.8. Rechte und Lasten Dritter (C-Blatt)

Im C-Blatt der Liegenschaft EZ 76, KG 72196, sind mehrere Pfandrecht

ausgewiesen.
Die Pfandrechte haben keinen Einfluss auf den Wert der Liegenschaft.

Naher zu bewertende Rechte und Lasten sind weder aus dem Grundbuch zu

erkennen noch der Sachverstandigen bekannt bzw. namhaft gemacht worden.

4.9. Grundstiicksbeschreibung

e Lage: Die Grundstiicke befinden sich im Ortsteil Waltendorf nordwestlich

des Zentrums der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee.

e Verkehrsverhaltnisse/Zufahrt: Die Liegenschaft ist von der Hauptstrale

- Feldkirchner StraRe - aus direkt zu erreichen.
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Wohnlage: Die Wohnlage kann aufgrund der guten Infrastruktur als gut

bezeichnet werden.

Umgebung des Baugrundes: Im Siden und Nordosten befinden sich
Uberwiegend private Wohnhduser und Siedlungsbauten, im Norden schlieRt
ein Gewerbebetrieb an; im Osten befindet sich eine Militarkaserne, im

Westen sind landwirtschaftliche Flachen und Wiesen.

Neigung: Die Grundsticke sind im westlichen Bereich véllig eben und
waagerecht. Im Bereich des 6stlichen Eingangs, welcher etwas erhoht ist,

wurden einige Stufen zum westlichen Garten und zur Garage errichtet.

Anschliisse: Wasser, Strom sowie Kanal aus dem offentlichen Netz und

zeitgemadRe Kommunikationseinrichtungen sind vorhanden.

Grundstiicksform: Die Grundstiicke gemeinsam haben eine langgezogene

rechteckige Form.

Boden- und Untergrundverhaltnisse: Die Grundstiicke bestehen
uberwiegend aus begriinten Flachen ohne besondere gartnerische
Gestaltung. Die Einfahrt zur Garage sowie der Zugang zum Haus sind
gepflastert.

Umweltbelastungen: keine Umweltbelastungen

Einfriedung: Die Liegenschaft ist allumfassend eingefriedet.
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4.10. Umfeldanalyse
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4.11. Verdachtsflachenkataster

Am 17. April 2024 wurde eine umfassende Altlastensanierungsgesetz-Novelle
im Bundesgesetzblatt kundgemacht (BGBI. | Nr. 30/2024). Die Bestimmungen
dieser Novelle traten mit O1. Jdnner 2025 in Kraft.

Entsprechend den Bestimmungen dieser Novelle gibt es seit 01. Janner 2025

keine Verdachtsflachen mehr. (Quelle: Umweltbundesamt)

4.12. Gefahrenzonenplan

Der Gefahrenzonenplan stellt die Gberfluteten Flachen bei einem definierten
Bemessungsergebnis dar. Das Ergebnis ist ein Gutachten mit
Uberflutungsflichen bei einem definierten Hochwasser (Bemessungsergebnis).
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt nicht in einem

Hochwassergebiet.
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4.13. Boden- und Baugrundrisiko

Der Ordnung halber muss darauf hingewiesen werden, dass die Bewertung des
Boden- und Baugrundrisikos nur in okularer Form erfolgte. Es wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass zur Abschitzung des Boden- und
Baugrundrisikos weder Probeschiirfe noch Bohrungen noch sonstige
Bodenerkundigungen durchgefiihrt wurden. Dies bedeutet, dass das Boden-
und Baugrundrisiko aus der gegenstandlichen Bewertung ausgenommen
bleibt. Sowohl das Vorhandensein von nicht bekannten Altlasten (Deponien,
Ollagern, Tankfissern etc.) als auch der Umstand der Standsicherheit des
Baugrundes (Hangrutschung, Vermurung, Grundwasserspiegelschwankung
etc.) bleiben aus der Bewertung ausgenommen und werden als solches im
Risiko nicht bewertet, wenn die Sachverstandige im Zuge ihrer
Befunderhebungen nicht ausdriicklich auf besondere Umstande hingewiesen
wird bzw. diese ihr bekannt waren. AuftragsgemaR wurde keine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Aus den erhaltenen Auskiinften und
aufgrund der bestehenden Nutzung besteht kein Hinweis auf gefahrliche
Kontaminationen. Die Bewertung erfolgt daher unter der Annahme, dass sich
auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien und Stoffe befinden, welche
auf einer hoherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie entsorgt
werden missen.

Sollte sich nachtraglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein
benachbartes  Grundstiick Kontaminationen aufweisen, wadre eine
Bodenuntersuchung erforderlich. Eine eventuelle Wertminderung ware durch
den gefertigten Sachverstandigen auf Basis der Untersuchungsergebnisse

ergdanzend festzustellen.
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4.14. Gebaudebeschreibung

e Bauausfiihrung: Das Gebaude wurde Ende der 1950er Jahre baubewilligt
und als unterkellerter Massivbau errichtet. Die Finalisierung des Gebdudes
erfolgte Mitte der 1950er Jahre. Die aktuelle Beschaffenheit entstand
Anfang der 2000er Jahre mit Ubernahme durch die derzeitigen Eigentiimer.
Die vorliegenden Einreichplane stimmen mit den tatsachlichen

Gegebenheiten nur in der Gesamtflache lberein.

e Bau- und Erhaltungszustand: Das Gebdude ist in einem gepflegten, dem

Alter entsprechenden Zustand.

e Baumangel/Bauschdden: laienhaft ausgefiihrte Terrasse im Erdgeschoss;
laienhaft verlegte Boden; Verwerfungen der Pflasterungen im

Einfahrtsbereich;

e Notwendige Instandhaltungsarbeiten: Die Laminat- und Holzbdden sind
teilweise laienhaft verlegt und etwas abgenutzt; die Fliesen im Keller sind
beschadigt. Die Terrasse ist laienhaft aufgebaut und stark verwittert,

insbesondere das Metallgelander und die desolaten Fliesen.
e Boden: siehe Raumausstattung

e Fenster: Die Fenster wurden 2002 durch Kunststofffenster mit

Isolierverglasung ersetzt.
o Elektroinstallation: Die Elektroinstallation ist etwas lberaltert.

e Wande AuRen- und Zwischenwdnde siehe Baubeschreibung; Innenwande:
siehe Raumausstattung; die Fassade wurde vor ca. 10 Jahren mit 10 cm

Styropor gedammt und neu gestrichen

e Tiren: neuwertige lackierte Spanplattentiiren in passenden Zargen im
Obergeschoss und furnierte Spanplattentiiren, teilweise mit Glasfillungen

im Erdgeschoss
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Dach: Das einfache Satteldach ist mit Betonziegeln eingedeckt.

Treppen: sehr steile geschwungene Holztreppe mit Holzhandlauf ins
Obergeschoss; einfache Holztreppe auf den Dachboden; massive, teilweise
sehr niedrige Betontreppe mit Metallhandlauf in den Keller; AuBentreppe

mit beschddigtem Fliesenbelag in den Keller

Heizung: Die Liegenschaft wird mit einer Ol-Zentralheizung (Baujahr ca.

1987) beheizt, die zwei zugehorigen Kunststofftanks fassen jeweils 1.500 .

Warmwasseraufbereitung: Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber die

Zentralheizung.

Sanitdrausstattung: Das Badezimmer wurde ca. 2020 erneuert (Details

siehe Raumausstattung)
Nutzung: privates Wohnhaus

Nebengebaude: Das Garagengebaude wurde 2010 baubewilligt. Der
Massivbau ist als Doppelgarage mit Flachdach ausgefiihrt. Das Garagentor
ist elektrisch zu bedienend Der Boden der Garage ist ein Betonboden mit
Feinsteinzeug-Belag. Das Flachdach ist mit Dachpanelen eingedeckt. Der
ostlich angrenzende Carport hat einen gepflasterten Boden und ist mit

Welleternit eingedeckt.
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Raumausstattung

Raumausstattung Hauptgebdude

Sanitar und

Gebdudeteil Wande Boden .
Sonstiges
Erdgeschoss
fein geputzte, gestrichene
Kiche Wande; Fliesenspiegel im Fliesen
Arbeitsbereich
Zimmer fein geputztﬂe, gestrichene Wirfelparkett
Wande
Zimmer fein geputztﬂe, gestrichene Laminatboden
Wande
Wohnzimmer fein geput\;;er;dgeestrlchene Parkettboden Ausgang zur Terrasse
Dusche; Waschtisch; Stand-WC
Bad/Dusche/WC Fliesen bis auf Raumhohe Fliesen mit Aufputz-spillkasten,
Holzdecke
fein geputzte, gestrichene .
Gang Winde Fliesen
Speis geputzte, gestrichene Wande PVC-Belag Falttire
Terrasse beschddigte Fliesen desolates Metallgelander
Obergeschoss
Zimmer fein geputztﬂe, gestrichene Laminatboden
Wande
Zimmer fein geputztﬂe, gestrichene Laminatboden
Wande
Zimmer fein geputztﬂe, gestrichene Parkettboden Ausgang zur Terrasse
Wande
groRe Dusche mit Glaswand,
Bad/Dusche/WC Fliesen bis auf Raumhohe Fliesen Waschtisch, Stand-WC mit
Unterputz-Spulkasten,
Voraum fein geputzte, gestrichene Laminatboden

Wande

Terrasse/Balkon

Natursteinfliesen

Metallbalustrade; gesamte
Terrasse vollstandig Uberdacht

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9

SEITE 23 VON 122

o M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner StraBe 287« Einlagezahl 76 « 72196 Waltendorf




SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Gebadudeteil Wande Boden Sanltar. Ak
Sonstiges
Keller

Heizraum grob geputzfe, gestrichene Fliesen Ausgang in den Garten
Wande

Tankraum grob geputzfe, gestrichene sldichter Boden zZW ei Kynststofftanks
Wande je 1500 |

Lagerraum grob geputzfe, gestrichene Fliesen Leitungen auf Putz
Waiande

Wirtschaftskiiche grob geputzfe, gestrichene Fliesen Wassera"nschluss; aIs" einfache
Wainde Kiiche ausgefiihrt

Stiegenhaus innen grob geputzfe, gestrichene Fliesen Leitungen auf Putz
Wande

AuRenstiege Fliesen an der Seitenwand desolate Fliesen

Werkstatte grob geputzfe, gestrichene desolate Fliesen Leitungen auf Putz
Wande

Raumausstattung Nebengebaude
. . Sanitar und
Gebaudeteil . .

Wande Boden Sonstiges

Garage neu grob geputz.t.e, gestrichene Feinsteinzeug elektrisches Tor
Wainde

grob geputzte, gestrichene
Carport Winde gepflasterter Boden
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5. Gutachten

5.1. Allgemeines zum Wertungsvorgang

GemdR dem Liegenschaftsbewertungsgesetz BGBI. 150/1992 LBG ist der
Verkehrswert der Liegenschaft zu ermitteln. Darunter versteht man den Preis,
der bei der VerauRerung der Sache (Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Eine besondere Vorliebe oder andere
ideelle Wertzumessungen haben auBer Betracht zu bleiben. GemaR § 3 Abs. 2
LBG ist es zur vollstandigen Berlicksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmenden Umstiande erforderlich, die Bewertung durch mehrere
Wertermittlungsverfahren durchzufiihren. Im gegenstandlichen Fall wird das
Sachwertverfahren  kombiniert mit dem  NF-Verfahren und dem
Vergleichswertverfahren far die Grundstucke herangezogen.
Wertbeeinflussende verblicherte Rechte und Lasten Dritter werden nicht
berlicksichtigt, wenn sie nicht ausdriicklich angefiihrt bzw. berechnet werden.

Zu den zurzeit gangigen Wertermittlungsverfahren wird Folgendes angemerkt:

5.1.1. Sachwertverfahren

Bei der Ermittlung nach dem Sachwertverfahren wird vom Sachwert
ausgegangen. Der Sachwert umfasst den Boden- und den Bauwert.

Hierbei wird der Grundwert nach dem Preisvergleich unbebauter Grundstiicke
ermittelt. Die Grundstickspreise werden den Angeboten der aktuellen
Tageszeitungen, den tatsachlichen Verkaufspreisen laut Grundbuch bzw. dem
Immobilienpreisspiegel entnommen und bei Nichtvorliegen der vorgenannten
Unterlagen durch ortliche Auskunft bzw. Auskunft bei Immobilienbiros bzw.
durch Vergleich erhoben. Auch werden Wertanderungen, z. B. infolge einer
bereits erfolgten Bebauung und allfdlliger Grunddienstbarkeiten,
berlicksichtigt.

Hinsichtlich des Bauwertes der Gebaude werden entsprechend der

vorgefundenen Ausstattungsmerkmale und der Bauweise die
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Gebaudenormalherstellungskosten ermittelt. Von diesen wird sodann die
Abminderung fir Alter und Abnutzung zwecks Ermittlung des Bauzeitwertes

abgesetzt.

So errechnet sich nach Ross/Brachmann/Holzner bei normaler

Gebdudeinstandhaltung die Wertminderung in v. H. des Sachwertes wie folgt:

2

<< Gebaudealter )

Gebaudealter « 100
Gebiudelebensdauer

1
nv.H.= 2 Gebaudelebensdauer
Es ist allgemein bekannt, dass Gebdude auch bei laufender ordnungsgemaRer
Instandhaltung durch Alterung und Abnutzung einem Wertverzehr
unterliegen. Dieser wird in der Literatur als Alterswertminderung bezeichnet.
Das AusmalR der Alterswertminderung hangt von der Lebensdauer eines
Gebdudes ab, wobei von der sogenannten technischen und der allgemein
wirtschaftlichen Lebensdauer ausgegangen werden kann.
Die technische Lebensdauer ist von der Bauart (Konstruktion und verwendete
Baustoffe), Bauweise und Nutzung abhdngig. Hinzu kommt noch, dass die
Lebensdauer bestimmter Bauteile sehr unterschiedlich ist, weil die
Ersatzbeschaffung von bestimmten Einzelteilen (der FuBbodenbeldage, der
haustechnischen Anlagen, der Fassaden und Dacher, der Fenster, aber auch
der Tiren sowie selbstverstandlich auch der Anstriche usw.) abhdangt und
wahrend der Lebensdauer der tragenden Bauteile mehrmals zu erfolgen hat.
Allerdings ldasst sich die technische Lebensdauer nicht exakt bestimmen,
wiewohl es gentigend Erfahrungssdtze hinsichtlich bestimmter Bauteile gibt.
Dazu kommt, dass durch bauliche MaRnahmen eine Verlangerung der
seinerzeitigen voraussichtlichen Lebensdauer, aber auch eine Abminderung
wegen baulicher Schaden und Mangel eintreten kann. Behebbare Mangel und
Schaden beeinflussen im Allgemeinen nicht die Lebensdauer eines Gebaudes.

Sie rechtfertigen lediglich einen Abschlag wegen des baulichen Zustandes.
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Die Abminderung fiir die Gebdude wird linear nach ImmoWertvV2010

durchgefihrt.

5.1.2. Restnutzungsdauer nach dem NF-Verfahren

Das NF-Verfahren (NF = Nutzungsfaktor) schadtzt im Folgenden uber die
Einzelheiten von Modernisierungen hinaus die gesamte gegebene und zu
erwartende Nutzungsdauer eines Objektes in Abhadngigkeit von der
wirtschaftlichen Erwartung und den baulichen Gegebenheiten ab. Es ist
angelehnt an das deutsche Modell der Modernisierungsgrade, welche sich als
praktikabel erwiesen haben. Es tritt beim NF-Verfahren an Stelle des
Modernisierungsgrades der Nutzungsfaktor als Grad der Nutzungsfahigkeit,
der angibt, inwieweit die Objekte den Anforderungen an zeitgemalRe
Objektstandards entspricht und weiterhin zu entsprechen vermag. Er zeigt,
inwieweit der Nutzungszweck des Gebaudes dauerhaft und wirtschaftlich

erfullt werden kann.

Fir eine vereinfachte Einschatzung der Nutzungsfaktoren wird die sonst hdufig
gelibte pauschale Einschdatzung durch deren Aufficherung in einzelne

Kriterien im Sinne der Nachvollziehbarkeit plausibler gestaltet.

Die funfteilige Skalierung wird bei vollkommener Entsprechung der
Nutzungsfdhigkeit dem NF 1 zugeordnet. Der NF 5 entspricht einem Zustand,
der den Anforderungen an zeitgemdlRe Gebdudeverhdltnisse nicht mehr
gerecht wird.

Der Nutzungsfaktor 5 (NF 5) bezieht sich daher nicht auf nicht nutzbare oder
abbruchreife Objekte.
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Die eingeschadtzten Nutzungsfaktoren sind den in der nachstehenden
Tabelle angegebenen Restnutzungszeiten zugeordnet, wobei folgende

Kriterien Beriicksichtigung finden:

Ein Objekt kann — wenn auch in seltenen Fallen — schon unmittelbar nach
seiner Fertigstellung oder kurz danach durch duRere Einwirkungen oder
durch plotzliche Veranderungen der wirtschaftlichen Voraussetzungen seine
Nutzungsfahigkeit in einem MaRe verlieren, dass es nur noch fiir eine kurze
Ubergangszeit genutzt werden kann, also mit dem NF 5 zu beurteilen ist.

In diesem Fall wird, wenn die Objekte noch bestimmungsgemadl genutzt
werden kann, die verbleibende Restnutzungsdauer mit 20 % der
Gesamtnutzungsdauer (in Folge GND) angesetzt.

Diese Restnutzungsdauer (in Folge RND) ist unabhangig vom aktuellen Alter
des Objektes, d. h. zu welchem Zeitpunkt dieses Objekt auch immer zu
bewerten ist, es kann auf Grund seiner mangelnden Nutzungsfahigkeit keine
hohere RND als diese 20 % der GND haben.

Weist ein Objekt eine vollkommene und langfristig gegebene weitere
Nutzungsfahigkeit auf, ist es also mit dem NF 1 zu beurteilen, dann — und
nur dann — ist ab Beginn der Nutzungsdauer die Erreichung der
gewohnlichen GND vorauszusetzen, wobei sich mit zunehmender
Nutzungsdauer die Summe aus Alter und Restnutzungsdauer tiber die GND
hinaus vergroRert. Hat das Objekt die GND erreicht und ist die
Nutzungsfdahigkeit weiterhin unbeeintrachtigt, betragt die verbleibende
RND 60 % der GND.

Diese RND gilt auch fiir die weitere Nutzungszeit tiber die GND hinaus,
d. h. auch nach Ablauf der GND ist unabhdngig vom tatsachlichen Alter
die RND mit 60 % der GND anzusetzen, wenn der NF 1 vorliegt.
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Hat ein Objekt nicht mehr die uneingeschrankte weitere Nutzungsfahigkeit,

ist also mit den NF 2 - 4 bzw. 1,5 - 4,5 zu beurteilen, dann ist aus diesem

Grund ab Beginn der Nutzungsdauer (noch) nicht mit der Erreichung der

gewoOhnlichen GND zu rechnen; erst mit zunehmender Nutzungsdauer kann

die Summe aus Alter und Restnutzungsdauer die GND erreichen bzw. liber

diese hinaus anwachsen.

Die konkreten Werte der Restnutzungszeiten ergeben sich fiir diese Falle aus

den verhaltnismaRigen Abstufungen zwischen der RND der Nutzungsfaktoren

1 und 5.
Einschdtzung des Nutzungsfaktors (NF)
NF A - Standort/Markt B - Gebdude allgemein C- Gebdude Zustand
. o sehr gute Infrastruktur o keine Schaden
g o optimaler Standort ; )
Nutzungsfahigkeit vollkommen und ) o sehr gute Gestaltung o volle Standsicherheit
1 0 Objekttyp stark nachgefragt

langfristig gegeben/gesichert

o Kaum/kein Angebot

0 gute Raumorganisation
0 hohe Flexibilitat

o volle nutzungsfahig
o weitere Nutzung nicht beeintrachtigt

o gute Infrastruktur

o0 geringe Schaden

gegeben/gesichert

o groRes Angebot

o ungeniigende Raumorganisation
o keine Flexibilitat

o guter Standort
Nutzungsfahigkeit ausreichend und & ) o o0 gute Gestaltung ovolle Standsicherheit
2 | . . K 0 Objekttyp regelmaRig nachgefragt o .
langerfristig gegeben/gesichert 0 gute Raumorganisation o noch gut nutzungsfahig
o knappes Angebot ) o ) e
o ausreichende Flexibilitat o weitere Nutzung kaum beeintrachtigt
) o ausreichende Infrastruktur o deutliche Schaden
— o o mittlerer Standort L i . .
Nutzungsfahigkeit beeintréchtigt, aber ) o durchschnittliche Gestaltung o verringerte Standsicherheit
3 . S . 0 Objekttyp noch nachgefragt L L e "
mittelfristig gegeben/gesichert . o durchschnittliche Raumorganisation |o durchschnittliche nutzungsfahig
o ausreichendes Angebot . o ) R
o maRige Flexibilitat o weitere Nutzung beeintrachtigt
o ausreichende Infrastruktur o deutliche Schaden
Nutzungsfahigkeit eingeschrankt, aber  |o maRiger Standort o . ) .
i . X K o maRige Gestaltung o verringerte Standsicherheit
4 |mindestens kurzfristig 0 Objekttyp gering nachgefragt o L . o
. . 0 maRige Raumorganisation o verringerte nutzungsfahig
gegeben/gesichert oreichliches Angebot i o . K L
o geringe Flexibilitat o weitere Nutzung deutlich beeintrachtigt
o ungeniigende Infrastruktur o erhebliche Schaden
L .. |ounbefriedigender Standort g ) 6 ] ) .
Nutzungsfahigkeit hochstens kurzfristig . . o maRige Gestaltung o verringerte Standsicherheit
5 o0 Objekttyp kaum/nicht nachgefragt

o0 ungentiigende nutzungsfahig
o weitere Nutzung nur kurzfristig gegeben

0,0| Ergebnis

A —
GND

RND [%]
100

a [%]
a [%] = NF (laut Tabelle) = tabellierte RND [%]

X GND [a] = RND [a]

Af [a] = GND [a] — RND [a]

GND = Gesamtnutzungsdauer; A = Alter; a = rel. Alter; A f = fiktives Alter; RND = Restnutzungsdauer
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Da der Nutzungsfaktor die gesamte wirtschaftliche und bautechnische
Nutzungsfahigkeit des Objektes ausdriickt, ist daneben kein Raum fiir eine

sonst anzubringende wirtschaftliche Wertminderung.

Quelle: Seiser/Kainz

5.1.3. Vergleichswertverfahren

Eine Bewertung nach den Grundsatzen des Vergleichswertverfahrens und
somit durch direkte Feststellung des Verkaufswertes erfolgt durch die
Heranziehung von Kaufpreisen geeigneter Vergleichsliegenschaften.
Voraussetzungen sind eine gleichartige Lage, Widmung, Nutzung, Art, GroRe,
Figuration, Gestaltung, ErschlieBungszustand, AusmaR der gleichen baulichen
Nutzung, Alter, Bauzustand und gleicher Ertrag. Daher ist es allgemein bei
bebauten Grundstiucken kaum moglich, geeignete Vergleichsgrundstiicke zu
finden.

Abweichende Eigenschaften der Sache und gedanderte Marktverhdltnisse sind
nach MaRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu

berticksichtigen.
5.2. Bodenwert

Aufgrund von Verkaufspreisvergleichen ist vor allem in Hinblick auf die
Flachenwidmung und die Bebauungsbestimmungen, unter Zugrundelegung
der im Befund geschilderten Vor- und Nachteile und aller mitberticksichtigten
Wertkriterien (z. B. Figuration, Lage, ErschlieBung), zu erkennen, dass Preise
zwischen € 100,-/m? und € 180,-/m? fiur unbebaute Grundstiicke ortstblich
gehandelt werden. Es wird daher fur die gegenstdndliche Liegenschaft,
aufgrund der Lage direkt an der Feldkirchner StralRe, ein gemittelter Wert von

gerundet € 140,-/m? angesetzt.
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Bewertungsstichtag

Val %/Jahr

12.05.2026

7,72

Auswertung kompakt

1 |Waltendorf|10123 2021| 20.07.2021|84/1 815,00 60 000,00 73,62 100,98 Ja
2/A |Waltendorf| 7824 2024 23.09.2024|666/4 602,00 27 090,00 45,00 nein
3/A |Waltendorf| 165 2023| 02.09.2022{670/1 13928,00 1810 640,00 130,00 167,06 Ja
4 |Waltendorf| 7824 2024| 23.09.2024(670/1 13326,00 2132 160,00 160,00 180,17 Ja

Details auf Anfrage
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Ergebnis Vergleichswerlverfahren:

Anzahl Vergleichswerte erhoben: 4

Anzahl Vergleichswerte / Berechnung: 3
Bewertungsstichtag 12.05.2026
Valorisierungsfaktor [%] 7.7
Mittelwert val. harm. Werte [€] € 149,40
Standardabweichung [€]: € 42,45
Variationskoeffizient: 28,41%
Streuintervall (68%) [€ 107,38-€ 191,43]
Streuintervall (95%) [€ 66,21-€ 232,60]

5.2.1. Bodenwertermittiung

Bodenwertermittiung
Bezeichnung . - . >
Gst. Nr. It. Grundbuch Widmung Flache Preis je m Bodenwert
Bauland gemischtes
.133 Bauf. . 99 m2|140,00 € 13 860,00 €
Baugebiet
Bauland gemischtes
606/4 |Bauf. . 57 m2|140,00 € 7 980,00 €
Baugebiet
. Bauland gemischtes
Garten . 964 m2(140,00 €| 134 960,00 €
Baugebiet
Zwischensumme 156 800,00 €
Bodenwerte 1120 m? 157 000,00 €

5.3. Bauwert

5.3.1. Flachenermittlung

Die Flachen wurden den vorliegenden Planen aus dem Bauakt und den
Unterlagen der Eigentliimer entnommen. Es wird keine Gewahr fiir die Flachen
und Raumbezeichnungen Gbernommen. Es handelt sich um ungefahre Werte,

da die BemalRung in den vorhandenen Planen nur unzureichend ausgefihrt ist.
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Aus diesem Grund wurden die Flachen des Kellers und Obergeschosses nur als

Pauschalflachen angegeben und die des Erdgeschosses teilweise geschatzt.

Eine Uberprifung der Nutzflichen in natura erfolgte nicht und war im
Auftrag auch nicht enthalten. Die Sachverstandige behdlt sich eine
Erganzung und Abanderung des Gutachtens vor, falls eine eventuelle
NaturmaRaufnahme durch ein qualifiziertes Spezialunternehmen andere
als die angegebenen Nutzflichen hervorbringen sollte. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Bauausfiihrung nicht identisch mit den Planunterlagen
ist, was jedoch keinen Einfluss auf den Wert der Liegenschaft hat, da diese

keine bedeutenden oder wertbeeinflussenden Veranderungen gezeigt haben.

Flachenermittlung Hauptgebadude
Gebdudeteil Flache Raumhéhe | Rauminhalt
Erdgeschoss
Kiche 12,5 m? 2,60 m 33 m3
Zimmer ca. 12,0 m2 2,60 m 31 m3
Zimmer 12,0 m? 2,60 m 31 m3
Wohnzimmer ca. 26,0 m2 2,60 m 68 m3
Bad/Dusche/WC 5,0 m2 2,60 m 13 m3
Gang ca. 4,5 m? 2,60 m 12 m3
Speis ca. 0,9 m2 2,60 m 2 m3
Vorhaus/Stiegenhaus ca. 8,5 m? 2,60 m 22 m3
2
;enrsrz:;e (ca.10 m?,1/2 5.0 m2
Summe 86,4 m? 212 m3
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Gebaudeteil Fliche | Raumhohe | Rauminhalt
Obergeschoss keine braucharen Angaben

Zimmer 0,00 m3
Zimmer 0,00 m3
Zimmer 0,00 m3
Bad/Dusche/WC 0,00 m3
Vorraum 0,00 m3
Balkon /Terrasse 0,00 m3
Summe ca. 80 m? 202 m?

Gebaudetelil Flache Raumhdéhe | Rauminhalt

Keller keine braucharen Angaben

Heizraum 0 m3
Tankraum 0 m3
Lagerraum 0 m3
Wirtschaftskiiche 0 m3
Stiegenhaus innen 0 m3
AuBRenstiege 0 m3
Werkstatte 0 m3
Summe 78 m? 205 m?
Summe Hauptgebdude 244 m? 619 m3

Flachenermittlung Nebengebdude Garage
Gebaudeteil Flache Raumhodhe [ Rauminhalt
Garage neu 79 m? 290 m 229 m?3
Carport 20 m? 2,60 m 52 m3
Summe Nebengebdude 99 m? 281 m3
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5.3.2. Herstellungswert (Neubauwert) zum Stichtag

Allgemein empfiehlt sich, fir die Ermittlung des Herstellungswertes die
Normalherstellungskosten - wenn verfligbar - sowohl nach dem Rauminhalt
als auch nach der Nutzfliche anzusetzen, was einen entsprechenden
Kontrolleffekt hat, weil dadurch Abweichungen von der gewo6hnlichen

Ausfiihrung (Raumhohe, Konstruktionsflachen und dgl.) aufgezeigt werden.

Eine Korrektur des Normalherstellungswertes wird dann erforderlich, wenn -
was haufig der Fall ist - das Bewertungsobjekt dem Gebaudetyp, fur den die

Normalherstellungskosten gelten, nicht zur Ganze entspricht.

Dabei ist z.B. bei Geschoss-Wohnbauten zu beachten, dass die

Normalherstellungskosten hoher werden, wenn

e die Geschosshohen abnehmen,

e die Haustiefe abnimmt,

e kein Kellergeschoss vorhanden ist (bei Mischkosten),
e die WohnungsgroRen abnehmen,

e der Dachraum ausgebaut ist (bei Mischkosten),

e die Anzahl der Geschosse zunimmt.

Ahnlich ist bei Ein- und Zweifamilienhdusern der Einfluss der jeweiligen
Haustype und der Bauweise auf die Hohe der Normalherstellungskosten zu

beriicksichtigen.

Soweit Bauteile (Dachaufbauten, Balkone, Freitreppen, besondere Griindungen
und dgl.) in den Normalherstellungskosten nicht erfasst sind oder im
Bewertungsobjekt fehlen, miissen sie durch entsprechende Zu- oder Abschlage

beriicksichtigt werden.
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Die Normalherstellungskosten beziehen sich auf die Preisverhdltnisse
bestimmter, zumeist zuruckliegender, Bezugszeitpunkte; sie sind daher mit
Hilfe geeigneter amtlicher Baupreisindexreihen auf die Preisverhiltnisse am

Wertermittlungsstichtag umzurechnen.

Fiir die Umrechnungen der Normalherstellungskosten auf die Preisverhdltnisse
am Wertermittlungsstichtag eignen sich z. B. die von der Statistik Austria

veroffentlichten Baupreisindexzahlen:

Baupreisindex - Wohnhaus u. Siedlungsbau

Basis (NHK) (0] 2010 Indexzahl 100

Bewertungsjahr 1.Q] 2026 79,6% Index zahl 179,6

»Einstufung nach Ausstattungsqualitdt
Zusammengefasste Eigenschaften Wohngebdiude
einfach:
Mindestausstattung fiir Wohnzwecke, keine automatische Heizung, keine
zeitgemdfe Sanitdrausstattung.
normal:
Standard etwa nach Wohnbauférderungsrichtlinien (Mindestausstattung).
Keine Individual-Ausstattung. Noch zeitgemdfe Bauweise, bauphysikalische
Mindest-Werte nach jeweiliger Norm ,Normalverbraucher®.
gehoben:
gediegene Ausfiihrung, jedoch ohne wesentliche Luxus-Komponenten und
Designerelemente. Sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und
Installationsqualitdt. Wirtschaftlicher Energiebedarf.
hochwertig:
Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusdtzliche
Energiequellen, Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung,

Luxuskomponenten.“
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Quelle: SV-Biiro Orlainsky/Steppan

Ein- und Zweifamilienhduser mit Kosten der AuBenanlagen (3%) und
Baunebenkosten (Gebihren und Honorare), aber mit USt

INHK Osterreich 2010 Nach Rauminhalt €/m? Nach uzfliche
€/m?
Faktor
Imittlerer Standard KG  |Wohngeschosse | Wohngeschosse
Osterreich 1 293 480 2.112
Ktn Unterkarnten 0,844 248 405 1.783
Klagenfurt-Villach | 1,013 297 487 2.140
Oberkérnten 0,949 278 456 2.005

Quelle: Seiser/Kainz (auszugsweise)
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5.3.4. Berechnung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer

GND-Hauptgebdude 80 Jahre
Benutzungsbewilligung 1955
Bewertungsjahr 2026
Gebdudealter 71 Jahre
relatives Alter in % der GND 89 %

NF It. Tabelle 3

RND It. Tabelle 40 %
RND in % der GND x GND 32,00 [Jahre
RND gerundet 32 Jahre
Fiktives Alter (gerundet) 48 Jahre
Altersminderung linear 60,0%

GND = Gesamtnutzungsdauer; RND = Restnutzungsdauer; NF = Nutzungsfaktor

GND-Nebengebdude 60 Jahre
Fertigstellung 2010
Bewertungsjahr 2026
Gebadudealter 16 Jahre
relatives Alter in % der GND 27 %

NF It. Tabelle 2,5

RND It.Tabelle 45 %
RND in % der GND x GND 27,00 Jahre
RND gerundet 27 Jahre
Fiktives Alter (gerundet) 33 Jahre
Altersminderung linear 55,0%
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5.3.5. Bauzeitwert Wohnhaus

Normale Herstellungskosten (NHK) €/m? Rauminhalt (R)) €/m? Nutzfliche (NF)
Hauptgebdude  normaler Standard Keller Je Ceschosse Je CGeschosse
Brutto (inkl. USt) 297,00 € 487,00 € 2140,00€
Valorisierte Werte 79,6% 533,41 € 874,65€ 3843,44 €
HK (Herstellungskosten) rd 530,00 € 870,00 € 3 840,00 €
HK mal m? Keller
530,00 €| x |205m® |Keller 108 650,00 €
HK mal m? Geschosse
870,00€ | x [212 m* |Erdgeschoss 184 126,80 €
870,00€ | x {202 m* |Obergeschoss 175 740,00 €
Summe HK nach m? 468 516,80 €
HK mal m? Geschosse
3840,00€| x |86 m* |Erdgeschoss 331776,00 €
3840,00€| x |80 m? |Obergeschoss 307 200,00 €
Summe HK nach m? 638 976,00 €
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Sachwertverfahren Hauptgebadude

Bewertungsstichtag 12.05.2026
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre
Baubewilligung 1965 Benlitzungsbewilligung 1955

Bauwert (Zeitwert)

Herstellungskosten (HW) Hauptgebaude 553 700,00 €
Wertminderung NF-Verfahren |Gesamtnutzungsdauer | 80 Jahre
Nach NF-Verfahren linear Gebdudealter 71 Jahre
Alter nach NF-Verfahren Fiktives Alter 48 Jahre
Nach NF-Verfahren linear Restnutzungsdauer 32 Jahre| 60,0% -332 220,00 €
- teilsweise laienhafte Ausfiihrung -10,0% -55 370,00 €
Bauwert (Zeitwert) 166 110,00 €

Die Liegenschaft weist teilweise laienhafte Ausfiihrungen, insbesondere im
Bereich der Béden und der Bader, auf. Dieser Umstand wird mit einem Abschlag

von 10 % auf die Herstellungskosten berucksichtigt.
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5.3.6. Bauzeitwert Nebengebadude

Normale Herstellungskosten (NHK) €/m? Rauminhalt (Rl) €/m? Nutzfliiche (NF)
Nebengebdude Keller Je Geschosse Je Geschosse
brutto (inkl. USt) 297,00 € 487,00 € 2 140,00 €
Valorisierte Werte 79,60% 533,41 € 874,65 € 3 843,44 €
Berichtigung fiir
Standardabweichung -60% 213,36 € 349,86 € 1 537,38 €
HK (Herstellungskosten) rd 210,00 € 350,00 € 1 540,00 €
HK mal m3 Nebengebdiude
350,00 € | x |229 m?* 80 032,75 €
269,23 € 52 m?* 14 000,00 €
Summe HK nach m? 94 032,75 €
HK mal Fldiche m? Nebenfldchen
1 540,00 € | x |79 m? 121 429,00 €
1 184,62 € | x |20 m? 23 692,31 €
Summe HK nach m? 145 121,31 €
HW (Herstellungswert) iM Nebengebdude 119 600,00 €

Sachwertverfahren Nebengebdude

Gesamtnutzungsdauer 60 Jahre
Baubewilligung 2010
Bauwert (Zeitwert) Nebengebaude Garage
Herstellungskosten 119 600,00 €
Nach NF-Verfahren linear Gebaudealter 16 Jahre
Alter nach NF-Verfahren Fiktives Alter 33 Jahre
Nach NF-Verfahren linear Restnutzungsdauer 27 Jahre| 55,00% -65 780,00 €
Bauwert (Zeitwert) 53 820,00 €
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Mowresn

5.4. Sachwert der Liegenschaft

Sachwert der gesamten Liegenschaft
Bodenwert 157 000,00 €
Bauzeitwert Wohnhaus 166 110,00 €
Bauzeitwert Nebengebaude 53 820,00 €
Zwischensumme 376 930,00 €
Sachwert der Liegenschaften 377 000,00 €
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6. Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewohnlichen
Geschaftsverkehr, abhangig von Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des

Bewertungsgegenstandes, bei einer VerdauRerung zu erzielen ware.

Der Kaufpreis ist zwischen den Preisvorstellungen des Verkaufers und des
Kaufers angesiedelt und jeweils subjektiv. Wahrend der Verkaufer bestrebt sein
wird, den maximalen Preis zu erzielen, wird der Kaufer versuchen, einen
moglichst kleinen Preis zu bezahlen. Der Kaufpreis muss sich nicht mit dem
Verkehrswert einer Liegenschaft decken, da er u. a. auch von der Kaufkraft und

dem Geldwert zum Zeitpunkt der Transaktion abhdngig ist.

Verkehrswert der Liegenschaften

Sachwert 376 930,00 €

Verkehrswert der Liegenschaften

zum Stichtag (gerundet) 12.05.2026 377 000,00 €

6.1. Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen und unter
Beriicksichtigung der Preise fiir vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten
sowie der besonderen Verhdltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht
genommen auf Lage, AufschlieRung, Widmung, Nutzungsmdoglichkeit,
bestehende Verbauung und Lasten. Sollten sich die Gegebenheiten dndern, so

behilt sich die Sachverstidndige auch eine Anderung des Gutachtens vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass der tatsdchlich erzielbare Verkaufswert

erfahrungsgemaR innerhalb einer Streuung von +/- 05 % bis 10 % des
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errechneten Wertes liegt, wobei diese Streuung von der Gutachterin nicht

beeinflusst werden kann.

Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfligung stehenden Fakten erstellt. Bei Auftreten weiterer Tatsachen behalt
sich die Sachverstandige eine anders lautende Stellungnahme ausdriicklich

vor.

Reifnitz, 12.06.2026
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7. Zubehor

Zubehor ist eine Nebensache, die nicht Bestandteil der Hauptsache ist, vom
Eigentiimer aber dazu bestimmt wurde, dem wirtschaftlichen Zwecke der
Hauptsache zu dienen. Voraussetzung fir die Zubehoreigenschaft ist daher
unter anderem die Eigentiimeridentitat und die raumliche Verbindung von
Hauptsache und Nebensache. Hierzu zahlen z.B. Einbaukilichen,

Einbauschranke, Maschinen und sonstige Ausrlistungen.

Der Wert sonstiger Bestandteile, wozu auch Einrichtungen (Ilnventar),
Aulenanlagen und eine besondere Ausstattung zahlen, ist ausgehend von
Erfahrungssatzen oder von den gewoOhnlichen Herstellungskosten zu

bestimmen.

Inventar ist nur insofern anzusetzen, als es nicht schon im
Bauwert/Vergleichswert berilicksichtigt ist. Dies gilt auch fir Zubehdr, soweit

dieses in die Wertermittlung einzubeziehen ist.
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Zubehor

Kiche eingebaut

mittlerer Zustand

5 Unterschrianke mit Laden

3 Oberschranke

1 Unterschranke 3 Laden

Hochschrank (Kiihl-Gefrierko mbination)

Dunstabzug

Herd mit Ceranfeld

Niro-Spuile mit 2 Becken und Einhandmischer

Arbeitsplatte aus Kunststoff

Backofen
Pauschal € 1 000,00
Sanitdreinheit Die Sanitdreinheiten stellen keinen gesonderten Wert dar €
Wirtschaftsraum die Wirtschaftskiiche stellt keinen gesonderten Wert dar €
Wert des Inventars pauschal zum Stichtag 12.05.2026 €1 000,00

7.1. Fotodokumentation Zubehor
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Zubehor ' Ku'ce
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Zubehor 4 Wirtschaftskiiche im Keller
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Katastralgemeinde:

Einlagezahl:
Stichtag:
Text:

Bodenwert:

8.

1.120 m2 x EUR 8,7207 / m?

Einheitswert

72196
76
07.05.2026

Sehr geehrte Damen und Herren, vom Bezirksgericht
bin ich mit der Bewertung der o.a.
Liegenschaftsanteile B-LNR 3 u. 4 Virdi beauftragt.
Ich ersuche um Bekantgabe des Bodenwertes, Mit
freundlichen GriiBen Simone Kéberl, MSc

Dies ist eine rechtsunverbindliche Antwort |hrer diesbeziiglichen Anfrage,
insbesondere wird lhnen hiermit KEIN BESCHEID erteilt.

Um einen elektronischen Bescheid handelt es sich nur bei jenen Erledigungen,
die in Ihrer Databox im Mentpunkt ,Bescheid” zugestellt werden.

Finanren

= Bundesministerium | Prufinformation

nformationen zur Prafung des elekironischen Siegels bzw. der
elektronischen Signatur inden Sie unter: https:fwaww.signaturprusfung.gv.at
nformationen zur Prifung des Ausdrucks finden Sie unter:

https:faeew bl gv_ativernifizierung

Daturm/Zeit

2026-05-19T10:06:05+02:00

Unterzeichner

Finanzamt Osterreich (FAD)

Aussteller-Zertifikat

ChN=a-sign-corporate-07, OU=a-sign-corporate-07 O=A-Trust Ges. [. Sicherheitssysteme im elekir.
Datenverkehr GmbH,C=AT

Serien-Mr.

776406905

Dokumentenhinweis

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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9. Abgabenriickstande

Sehr geehrte Frau Koherl MSc |

Bezugnehmend auf Ihre Anfrage betreffend der LG EZ 76 KG 72196 Waltendorf teile ich lhnen
mit, dass ein offener Abgabenrickstand an Grund und Hausabgaben i.H. vor| Eurc 484,44 |
Falligkeit: 15.02.2026 und 15.05.2026 ) besteht,

Die Vorschreibung pro Quartal betragt Euro 239,22 ( Grundsteuer Euro 45,65, Kanalgebuhr Euro
103,40 und Abfallgebihr Euro 90,17 ) .

Stehe lhnen fur weitere Fragen gerne zur Verfugung und verbleibe
mit besten GriRen

Maria Modritsch

Abteilung Zivilrecht /Gruppenlziterin

Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Warthersee

9010 Klagenfurt am Warthersee, Rathaus, Neuer Platz 1, Osterreich/Austria
T +43 (0)463 537 2266 | F +43 (0)463 537 6215
maria.modritsch@klagenfurt.at

www.klagenfurt.at

=
£ F. -

KLAGENFURT @) @ @ @ (I

#stadtderbegegnung
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10. Bauakt

i
Y

\
Matewcochitueweh Jomef b
KFlaugenfurt, Feldkirohnerstr.287 Klogenfurt, 30.4.1965 ‘i
. . - 9

An den

Mogiletrat der Lendeshauptetadt

Klangenfurt

- Baupolisgei -

Betrifft: Ralkonvergriilerung - Ansuchen um Baubewilligung.

Ich ersuche um Erteilung der Bsubewilligung nach beilie-
genden Finreichplinen.

Baubeschredi bung

Die Vergriferung wird in der gleichen Weise aufgefihrs,
wie der bestehende Balkon. (Messiv). Die Abwisser werden

guf eigenem Grund sur Versickerung gebracht.

Hochachtungsvoll

Matthias
Les
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Mogisiret der Landeshauptstadt Klagenfurt

|
I smibniandogen Wirkungekosa
'

U-Abt, 2 0 6748/1/65 %)
8 0 h 1 tao h Jowef Kingw o 3018y e
°=-¥/J¢(//»M-

Bescheid
Dem ocsa. Bauwerber

IR 3 65 ey vV SR "60'&"/4";""ﬂfﬂ‘f?oi’ﬂﬂ'ﬂr.
dor KO waltendorf, die Bulkonvergriferung Bawillige, 287

Bk Mokt ter Liendoshviviod K1ogeah .....///////////////.[///(/{[/////////(///
gem 4§ 8¢ w5 ( o 1

tie Landashaupivved! Elage

Ry nbryngy/ nndd /Benitzungsbewilligung

die Balkonvergrferung B e L
e SN BT

censt ) T8 e A r.//1444/,4//4////.4/1///4«///4(/{144(/«/&//
JIIPIRIPI IS = e

smaindevarwativogsobgobenversrdnung, LGBl Nr wnd

W hommissionsgebilhr 3 o, ot

p's Verwallungsabgobe 5 901—

nsgesam! § . BO‘” aso ittt
antwador mil bwigelagtem Edogichein oder bei der Stadikesse 1 im ErdgeschoB dos Ruthavses, unter Vorlage dieses Beschei-
bia sum B9, 1,1968 v anwrichten.
(Bel vanpdieter Zohlung wecden Verzugszinsen bacechnet)
A‘l 'y ') o Ll daet A s adb L4

Ar

fex Klogenturt fund mit besgelegtem Erlogschein S i~
Der Nodhweis her diw arloige Emmhhmg st beim MogiyNit der Londeshouphstodt Kioganfurt, Zimmes
mit der m ohiger Gebihr zur Einsicht

id hann binnem 2 Wochen nadh lvnqmnﬁdwwm&hw
singobrocht worden, Sie myfl den engetochienan Bescheid gescu.
g ywriohenen Borvfungrantrag enthalien.

.
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Magistrat der Landeshouptstadt Klagenfurt

X8 tsgoHhitaee?l

Ja Klagenfurt, den 15653055 19 \

Bescheid

Der Magirtrot der Londeshaupistadt Klagenfurt erteilt aul Grund des Lokalaugenschaines vom

SaBal1365

gomdB §§ 1 und 87 dor Bouvordnung fir die Landeshauptstadt Klogenturt die

- - iq
Baubewilligung
e die falkonvergridferung S
in Klagenfurt, o 0iis ’x;...u. “auf J"P}- L6 /4 dor KG _Faltesndor!

& r Bouwerber Lat sich bei der Bauousfubmng-gahouesw nach  4ay rockgamittelten, mit der
hmigungskiouse! versehenen Bouplan " und noch den Bedingungen der Bauordnung fir die Landes-
houptstad! Klagenfurt zu holten.
Der Boubeginn ist beim Mogistrat der Landeshauptstadt Klogenfurt, M.-Abt, 2, schriftlich sofort anzuzeigen.
\+'Mit ‘dem Bou-dorf bei sonstigee Strafe erst biegonnen. werden) wenn der Bescheid in Rachtskroft erwoch-
tuncist, (Zwei Wochen nachi Zugtellung;sofern keine Benduog mgdxmhrmvd ~— was in der Emlcutstelie
erfrogt werden konn.) Hdwgamaizesimme X
Der Bauherr muB sich bai der Boufohrung der hiezu” gasetzhd\ bev&hhgm Pcnomn bodienm.
Der BaufGhrer ist for die fachmdnnische Ausfiihrung, fir die Vérwendung rentsprechénder Materialien so-
wie fir die persbnliche Sicherheit der beim Bou Beschéfliten verantwortlich.
.. dede Anderungiin der Wabl des Baufuhrers ist geméB § 32 der Bouordnung dem Mogisirat snzszeigen,
Abweichungen von dem genehmigfen. Bauplon, sind gemﬁﬁ § 13 der. Bououhun

_ohne -bavbehdrdliche

: WM&MW
ﬂ&n Wlt?ummﬂomnﬂw\.hm
ol\o“.
.AJ b ni V‘G
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Berd bimnn e (hanet oo}

Kingenfury Lam  1975<01-29

an Nertn

Mntachnlip

Paldzivehner Btr. 289

020 Klagenfurs

Mitteilung iiber ein geltend gemachtes Leitungsrecht

Besugnehumend anf die Vermiindigung vom _ 1978=12=13 71 10782 il wir thaen mir,
dall nunmehy wiolgo Ablavfes der zweiwbchigen Einwendungsfrise das Leiaogsrechr suf Theee (Fhemm)
Liegemanaftjen) in K .G. Waltendorf LEZ L
Grundbody _EKlagenfurt . Parz.-Nr. 606/4 -
wirksam geworden iz,

Nach § 8 Abs. 3 des Telegraphenwegegeserzes vom 20. 12,1929, BGBL Nr. 433, bilden die Leimmgmredine
keipen Gegenstand grundbiicheriicher Eintragungen; ihre Audibung begrinder keinen Ersimungs- odee Var-
#abrungstisct. }
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(23 | MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT
—#i Im eigenen Wirkungsbereich

8010 Kisgenfurt, am 1975-09~16

U.Abt, 1 B T 468/78
PLAMENIQ Mathlee
Bescheid
¢ 30, 6. 1069
omall den §§ 4, 13 und 14 der Kirntner pavordnung, Gedetz vom , 6. ) -
L:;;51_1A:'14a_ in an-l‘)mdung mit den Kirntner Bauvorschriften wird auf Grund
des Augenscheines
vom A9T5=00=00
die Baubewilligung
rar 836 Erriohtung eines Yaschplatges und
T sines betonierten Abatellplatzes
i Kisgenfurt Feldiirohnes Strade 29) auf dem Grundstick 606/3
der KG Waltendorsd nach Mafigabe des Bauplanes o
» der Baubeschreibung vemx und der Berechnungen Uber -——
' erteilt.

- - voIm -——-

Q h

Antragsteller und Unternehmer haben sich bei der Bauausfihrung gensu nac
den gm der Genehmigungsklausel versehenen Bauplan o der Baubeschreibung,
nach den Bestimmungen der Kirntner Bauordnung und der Kiarntner Bauvor-

schriften zu halten.
ouaqmwmmmmumwmunddnvwommwmm
einer Woche ourch denjenigen, in d n Auftrag das Vorhaben ausgefUhrt wird, dem Magistrat der
Landeshauptstadt Klagenfurt schriftlich zu melden,
Mit dem Vorhaben darf bei sonstiger Strafe erst begonnen werden.wenn der Bescheid inRechts-
kraft erwachsen ist. Diese tritt zwer Wochen nach Zustellung des Beschei-
des ein, wenn keine Berufung eingebracht wurde. Ob eine Berufung eingebracht
worden ist, kann in der Einlaufstelle des Magistrates erfragt werden. Die Bau-
vorhaben nach § 4 der zit. BO, ausgenommen die Anderung der Ve;vundnng
von Gebiiuden und die Aufstellung von Maschinen, diirfen nur von einem be-
fugten Unternehmer ausgefilhrt werden. Mit Beginn der Ausfihrung ist der Un-
ternehmer dem Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt bekanntzugeben. Es
diirfen nur Baustoffe und Bauteile verwendet werden, die den Anforderungen
des § 22 der Kirnmer Bauordnung entsprechen, Die Unternehmer haben - un-
beschadet der Vorschriften Gber den Dienstnehmerschutz - alle Malnahmen
zu treffen, die notwendig sind, um die Sicherheit und Gesundheit von Men -
: orte des Vorhabens und seiner Umgebung zu gewdhr-

SR
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1167157 ing

verwal 5 970
St ?ungbabguhunvcrurduung LGHBL Nr. vy i
YN IMIESion g pebi) =

als \crwnl(unua:hg::lluf i A e

1. d. li:lulu-\\'.lh"un,g s 62».“

insgesamt 5 VO, -
e ——

mit o
< :elgclegtcm Erlagschein bis zum 1975-10=21 Zu entrichten,

s viimigsionsgebihr des Arbe i i
gt Erin o fiobt es rbcnal:m’:‘:‘::;m:r Klagenfurt sind mit beige.

Hechtsmlttelbclehrung

Gegen dicsen Bescheid kann binnen zwel Wochen n i

. ach Zustellung schriftij h
oder telegraphisch beim Ma ristrat der Landeshauptstadt Klagenf 5
eingebracht werden. i " e Beruhmg

Begriindung

Auf Grund der im Spruch ersichtlichen Gesetzesstellen wurde far das Vor-

haben die Baubewilligung erteilt, da diesem nach Art, Lage, Umfang und Ver-
wendung Offentliche Interessen, insbesondere solche der Sicherheit, der Ge-

sundheit, des Verkehrs, des Fremdenverkehrs sowie der Erhaltung des Land-
schaftsbildes und des Schutzes des Ortsbildes nicht entgegenstehen. Auf Grund
des Augenscheines und der Gutachten der Amtssachverstindigen waren die
im Spruch ersichtlichen Auflagen als Voraussetzung fir die Erteilung der

Baubewilligung gemifl § 14 der Kirntner Bauordnung vorzuschreiben,

Ergeht an ;

1

Herrn Mathios Plameni .
- Amngaeller 0020 Klagenfurt, é‘elﬁm:c!mcr Strate 291

unter Anschlud von genehmigten
richtiggestellten Baupian . + Erlagschein
2. U-Abt. 1 B samt Akt
3, U-Abt. 5 A (Stadibuchhaltung, zu Hhst 15 - 51) tm Hause
4. U-Abe. 1 B - Ablage Fiir| Hen Bifrgegmeister :
5. Untemehmer DOULirma ¥alter Velik
9063 IMaria Saal 20
6. Anrainer:
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B e — 1
y \
BESTATIGUNG DER GEMEINDE (Baubehiirde) ‘

Es ergeht im Sinne dor Beatimmungen des Wohnhaissanierungageset zes die Ein-

ladung, rum Begehren von Heren/Kmax Josefl Msatschitsch
Feldkirchner Strafe 287, KG,waltendorf, Bpz.133

Stellung ru nohmen, Insbesondere wolle mitgeteilt werden, gtellungnshme:

der Bescheld deos gonannten Wohnhauses dem F Hchen.

1. ob
Ja

widmunagsplan und dem Bebauungsplian entsprichty v

sen Justand weder gesundheitaswidrig noch baufillig sts ::;r:;d:‘zcg'::ﬁgiiiz
ob dem Bestand des Wohnhauses Gffentliche Interessen asus
Ver r ksichten oder aus Assanierungserfordernissen ent- nein

tatien

% Diese Bastitigung ersetzt nicht die Genehmigung

£ir Bsuvorhaben, die gem#p § 4 (Baubewilligungs-

pfiicht) bzw. § 5 (Anzeigepflicht) der KErntner

n
Sauordnung erforderlich ist.

Das gegenstandliche Wohnhaus wurde auf Grund einer am

1.
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‘

MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT
Tol. 537/

@ PLZ 9010
im Obertragenen Wirkunmbereich
20, Jull 1987

UAbL 1B 12317/87 Klagenfurt,

Josef MATSCHITSCH
Bewilligung nach dem
Wasserrochtsposnts

NEsScnrin

Det Bigermetster der Landeshauptstadt Klagenfurt ertodlt gemad § Sa Abs | des Winserrechts
gosetzes, RGHL Nr, 21571959 in der Fassung des Bundesgesetzes vom 2251969, BGRL Ne. 207,
sowie muf Grund der Verondnung des BM. € Lands und Forstwittschalt vom 157 1949, BGRE
Nr. 275, uber bewilligunesp ichtige, wassergefihrdende Stoffe

dic wasserrccehtiiche Bewilligung
tir die Verlegung zweier Kunststoffbatterietanks mit je 1500 Liter Inhalt
zur Lagerung von flissigem Brennstoff auf dem Grundstick .133, ¥&6

Waltendorf, Feldkirchner Strafe 287.

Gem 77 AVG 1950 im Zusammenhang mit der TP, 127 der Bundesverwaltungsabgabesoes-
m' sung, BGBL Ny 24/83 vom 21.1.1983 hat der Antragsteller fur diese Bewilligung

S 120, bis .21 AUGUST A
mit beigeligtem Erlagschein zu entrichton.

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung schriftlich oder telegrafisch

Berufung beim Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt emgxbracht werden. Die Berufung
hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist mit einer Bundesstempelmarke von

S 120,— zu vergebiihren.

Begrindung

Dic Errichtung und der Betrich von Anlagen zur Lagerung oder Leitung wusum
Stoffe bedaﬁgmﬁﬁﬁSlaAu.ldquhmmmmw :

Soweit solche Anlagen nur der
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<

Gemad § 77 des AVG, BGHL Nr. 172/50 in Verhindung mit der Verordnung der Kimtner
Landesrogierung Ober die Hohe der Kommissionsgehithron und der Gemeindeverwaltungsabe
gavenverordnung LGBL Nr 6o/1083, 4471983 sind

als Kommissionsge tnile 5 170 4=~
als Verwaliungsabgabe 300 ,-=
fr die Baubewilligung b
fir die Plakette S ._3__!__.0 e
(tsgesamt s 500 -~
3. August 1987 0 entrichten |

it bewgedegiom Friagschem bis tum

Rechtamittelbelehrang

Gegen diesen Beschewd kann hinnen 2wei Wochen nach Zustellung schrifthich oder tebegrafisch
besm Mugistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt Berufung eingebracht werden e Berufung
hat einen beprindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist mit einer § 120, - Bundesstempel-

marke zu vergebithon

Begriindung \

“Auf Grund der im Spruch ersichtlichen Gesetzesstellen wurde fur das Vor.tubcn die Blubc‘nlb-
Y.mr erteilt, da diesem nach Art, Lage, Umfung und Verwendung Sffentliche Interessen inshe-

sondere solche der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs, des Fremdenverkehes sowie dex

Frhaltung des Landschaftsbildes und des Schutzes des Ortsbildes n_tchl mwm Auf

Grund des Augenscheines und der Gutachten der Amtssachvenundxgt_:n'wm die im Spruch

ersichtlichen Auflagen als Voraussetzung fir die Erteilung der Baubew\ll'\pmg"emlﬁ § 14 der

Karntner Beuordnung vorzuschreiben. Durch diese Baubewilligung wird die nach andersn

Gesetzen, wie etwa der Gewerbeordnung, dem Wasserrechtsgesetz 'odet dem Luftiahrtsgesetz
gegebenenfally fur das Vorhaben zusitzlich noch erforderliche Bewilligung nicht ersetzt.

gt g o Lanis W

Sn Al ssat 1Es K By St

o diar diex Hoc s e el e et died sdberteld e waneEiORS:
Aow st Crobiet i | ' :
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)

’ AUFLAGEN
ZUR ERRICHTUNG EINER FEUERUNGSANLAGE FUR FLUSSIGE BRENNSTOFFE ‘

~

S’ N wmaaaw

Zum Betrieb der Feuerungsanlage darf nur Heizol extra leicht [ kil verwendet werden,

Der Staub- und Rubigehalt der Rauchgase, gemessen nach der Filterpapiermethode Bacharach
am Ende der Feuerstiitte, darf im Daverbetrieb die Schwiirzungsstufe 2 nicht uberschreiten.

Der CO-2-Gehalt der Rauchgase muft mindestens 10 % betragen.

Die Rauchgase mussen dlfrei sein,
anzuordnen,

DorRauchlang it . o s cov e vacrasesras

Die Hohe des Rauchganges mull mindestens . .,

Dic Abgasverluste dirfen . 16 . % nicht Gberschreiten

Im Rauchrohr ist eine Mefsbohrung von 13 mm @ anzubringen.
Die Winde und Decken des Tank- und Heizraumes sind in brandbestandiger Bauweise zu er-

SSSS% ... Meter betragen.

nichten,
Der Boden des Heizraumes ist fissigkeitsundurchlissig und Sldicht auszubilden und hohl-

kehlenartig an die Umfassungwiinde anzuschliefien,

Der Tankraum ist so hoch als oldichte Wanne auszubilden, daf dann die gesamte gelagerte
Olmenge aufgenommen werden kann.

Der Tankraum ist clektrisch zu beleuchten.

Der Heizol-Lagertank ist zu erden.

Die Tiire zum Heizraum ist brandhemmend (T 30), brandbestandig-CF 94), zum Tankraum

brandhemmend (T 30), brandbestindig £ ¥-90)auszubilden,
Der Heiz- und Tankraum ist direkt aus dem Freien zu beliiften. Der freie Liftungsquer-

" schnitt mu$ mindestens 625 cm? , (25 x 25 ¢cm) betragen.

In Feuerriumen oder in Rauchkanilen sind entsprechend grofie selbstschliefende Auspuff-

16.
klappen anzuordnen, dafd die Sicherheit von Personen nicht gefahrdet wird.

17. Vom zustindigen Rauchfangkehrermeister ist ein Attest Uber die Eignung, Betriebsdichtheit
und Betriebssicherheit des Rauchfanges vorzulegen.

18. Vor dem Eingang zum Heizraum ist ein Handfeuerldscher der Normbezeichnung P6,T12
griffbereit anzubringen,

19. Der Heiz- und Ollagerraum, sowie der Hauptschalter sind als solche zu kennzeichnen,

20. An der Tire zum Ollagerraum ist auf das Verbot des Rauchens, Hantierens mit offenem
Feuer und Licht deutlich sichtbar hinzuweisen.

21. Der Bauwerber ist verpflichtet, dic Uberpriffung der Betriebswerte durch Organe des Magi-
strates jederzeit zu dulden, die hiefiir erforderlichen Proben nehmen zu lassen und Auskinfte
zu erteilen.

22. FEBAL-Erdtank:
D&Mnmgwmn-wwmuaﬂghm.hﬁum:nmmudu.Kimnw.-
mmmrn'mrnmmmm-mmmﬁmmm«ymm
Henaner20r thazotarrang anhahenen Brutesciretnnme and 2o fager gemetmigt.

23, PLASTIKTANK: .

Das beantragte Vorhaben betreffend Kunststoffbeholter zur Heizollagerung wird nach Mafiga-
be der in der Stellungnahme des Amtes der Kirntner Landesregierung ZI. Bau 19.502/1/79
enthaltenen sicherheitstechnischen Anforderungen genchmigt.

24, HAASE=Tank:

Pas brantragte Forirrben- wird mrach- Mafgabe ~dor- im -Gutachten-dos Am tos- der Karaines-
W@ﬂrm-wéﬂse{kﬁﬁ;-bemﬁend—doppehnndison-nkumﬁmmr-
~wactrten-GHagerbehiiter; enthaltencn-Baubescheaibung-und- Audlagen-geaehmigt.

MD 316
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MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT

PLZ %010 Mag Abt. 1, UADBL | B — Baurechtsamt Tel. 537/
~ tm eigenen Wirkungsbereich -

U.Abt, 1 B 12317/87 Klagenfurt, 20, Juli 1987
MATSCHITSCH Josef

BESCHEID
Gemib den §§ 4, 13 und 14 Kamtner Bavordnung, Gesetz vom 30. 6. 1969, LGBINr. 48, in
Verbindung mit den Kimtner Bauvorschriften wird auf Grund des Augenscheines
vom 7. Juli 1987

dic Baubewilligung

fur den Einbau einer Ulfeuerung

in Klagenfurt, Feldkirchner StraBe 287 , auf dem Grndstick  .133

der KG  Waltendorf nach MaBigabe des Bauplanes oo

der Baubeschreibung woen und der Berechnung liber
------- vomn —————— erteilt.

Antragsteller und Unternehmer haben sich bei der Bauausfuhrung genau nach den mit der
Genehmigungsklausel verschenen Bauplinen, der Baubeschreibung, nach den Bestimmungen der
Kirntner Bauordnung und den Kirntner Bauvorschriften zu halten.

Der Beginn der Ausfihrung des Vorhabens und die Vollendung desselben sind lingstens binnen
einer Woche durch denjenigen, in dessen Auftrag das Vorhaben ausgefithrt wird, dem Magistrat
der Landeshauptstadt Klagenfurt schriftlich zu melden.

Mit dem Vorhaben darf bei sonstiger Strafe erst begonnen werden, wenn der Bescheid in Rechts-
kraft erwachsen ist. Diese tritt zwei Wochen nach Zustellung des Bescheides ein, wenn keine
Berufung eingebracht wurde. Ob eine Berufung eingebracht worden ist, kann in der Einlaufstelle
des Magistrates erfragt werden. Die Bauvorhaben nach § 4 der zit, Bauordnung, ausgenommen
die Anderung der Verwendung von Gebduden und die Aufstellung von Maschinen, dirfen nur
von einem befugten Unternehmer ausgefilhrt werden. Mit Beginn der Ausfihrung ist der Unter-
nehmer dem Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt bekanntzugeben. Es drfen nur Bau-
stoffe und Bauteile verwendet werden, die den Anforderungen des § 22 Kimtncr‘Bauoi’dnunl
entsprechen. Die Unternehmer haben — unbeschadet der Vorschriften dber den Dxenstnepmep
schutz — alle Mafinahmen zu treffen, die notwendig sind, um die Sicherheit und _Gmndhe:t von
Menschen am Ausflihrungsorte des Vorhabens und seiner Umgebung zu gewiahrleisten.

Die Baubewilligung erischt, wenn nicht binnen zwei Jahren nach ihrer Rechtskraft mit der Aus-
fihrung des Vorhabens begonnen worden ist. Mit der Meldung der Vollen_dung von Ge_bﬁuc!en.
Freitreppen, Tribiinen oder dhnlichen baulichen Anlagen oder wenn ‘femg‘gmelllte Teile eines
solchen Vorhabens vor der Vollendung benltzt werden sollen, ist gleichzeitig die Bentitzungs-
bewilligung zu beantragen. "

Die Blesnlitzung von solchen Anlagen vor Wirksamkeit der Beniltzungsbewilligung wird bestraft.
Die Baubewilligung wird jedoch nur unter nachstehenden Auflagen erteilt:
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Im eigenen Wirkungsbereich

@ MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT

U. Abt. 18 12317/87 9010 Klagenfurt, am 4. 11, 1987
MATSCHITSCH Josef 00 1 X0t KXMES X XM X XL 00T X IEODIReR |

Bescheid

Mit Bescheid vom 20.7.1987 , Zahl{g 12317/gyurde die Baubewilligung fir

den Einbau einer Ulfeuerung
in Klagenfurt, Feldkirchner StraBe 287

der KG. Waltendorf erteilt,
gemifl § 34, Abs. | der Kiarntner Bauordnung, Ge-

ie a 30.0kt.1987. ]
Eétez :zm 30. 6. 1969, LGBI, Nr. 48, durchgefiilhrte Prifung ergab k e inen
Grund zur Beanstandung. GemdB § 77 AVG,BGBI.Nr.172/50 in Verbindung

mit der Verordnung der Kirntner Landesregierung iiber die Hohe d.Kommissionsgebiihren
ist als Kommissionsgebiihr S 85,-- mit beigelegtem Erlagschein bis 15.12.1987 zu ent-
Rechismittelbelehrung richten.

i 3t i i hriftlich
Ge diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung sc
odeg:l;elegraphisch beim Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt Berufung

eingebracht werden, Die Berufung hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalter

undgist mit einer S 120,-- Bundesstempelmarke zu vergebiihren.
Begrindung

i j i i ist das Vorhaben
Da bei der Uberpriifung keine Mingel festgestellt wurden, ist
ordnungsgemiB vollendet worden. Es war daher gem. § 34 (1) der Kiarnmtner
Bauordnung die im Spruch ersichtliche Feststellung zu treffen.

auf dem Grundstick 33

FHL WS Josef MATSCHITSCH
. Jose
1. Antragsteller : p.jqinchner Str.287, 9020 Kigft.

2., U.Abt.2 D samt Akt
und weiteren Veranlassung

3. U.Abt. 1 B
4, U. Abt. 5 A - zu Hhst: 9200856
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SIMONE KOBERL, MSc

:5?_// IMMOBILIENTREUHANDER
4 GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

OQ“"S“‘«( N
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG
Magistrat dor lcnduhoumnndc Klagenfurt
U.Ab. : D 6746/1/!’5 Klogenturt, den 30'12' " . l“ﬁ,
Wit asech Josef o .
"“ﬂw W,‘Mw'wnmblmlhwnu
Bescheid
tro " Klagenturt
Eauwarber wurde mit Beschaid des Mogiy Qu der Lo duhoupmgd! - .
Dem 0e8e Hauwer :eblJ 6748/1/65 ot e B 606/4, Feldkirchnerstir
vom 15« 6o 19 Pl iy 238
der KG. Waltendors, die Bulkonvergrierung
4 111111
Der Mogistrot der Lendeshauptstodt Klagenfurt orhll'{(/ﬁlj/t’/u(ZJbuwxw (4
gem. §§ 68 82 und 91 der Bovordaung for din Londeshauptstad) Klogerfurt die
?,a,v/pht)wgsx/yn&/ﬂcnﬁtzungsbewilligung
far die Bulkonverpgrilcrung Bvrer = folgeaden==
s Beedd ng o g eIr

Gemst §§) T8 des AVG. baw. LR Ldidd 64/, bl {Lbdhfileldd &/ Ll k!

/‘7‘}‘?}"%/‘/9’ dor Gemeindevarwaltungsobgabenvercrdaung, LGBL Nr. 65/61 sind

HOPem

als Kommissionsgabilhr S
als Verwaltungsabgobe S

insgesamt § _ BOge==

b entweder mit bei e|egwn Erlogschein ader bai der Stodtkosse | im ErdgeschoB des Rath unter Vorlege dieses Beschei-
des bis zum § ? zu entrichten.

[Bes vefspowor Zohkmg werden Verzugszinsen berechnet).

AMls Kommissionsgeblhr des Arbeitsinspekiorates Klogonf\m sind mit beig
zuzohlen. Der Nodhweis Gber die arfoigte Einzahlung ist beim Magisfot der Londuhoupmod! Kloqonhm Zimmer
gleichzeitig mit der Entrichtung obiger Geblhr zur Einsicht vorzulgGen,

Gegen diesan Bescheid konn binnen 2 Wochen nach Zdstellung schriftlich oder telegrophisch Barufung beim Mogi
strot der  Londeshoupt:tadt Klogenfurt eingebracht werden. Sie muB den angefochtenen Bescheid genou bezeichnen un
einen mit einer eingehende: Bugrindung versehenen Berufungsantrog enthalten

Ao Erl chein S . ein

Begrindung:

Die Uberprifung ergob, dof die PalkonvergriBerung ordnongigent

ousgefihrt, den in der Boubewilligung entholtenen Vorschriften entsprechend vollendet wurde, gehdrig ousgetrockn
ist . wesholo gegen  die  Inonspruchnohme keine Bedenken besteh

=Big modi vormeduishens Bedirnungen sind=in= )

------ Dagelnd

Ergeht an: Der eilungsvorstaond:
Herrn Josef Matschitsch, Feldkirchrer-
-Abt. 2 D somt At straBe Nr, 287, 9020

2 L.

3 U-Abt 2 E 4+ Erlagachei
4 U-Abt 1 C it o
5 U.-Abt. 5 B (Stod'kasse 1 zu HhSt 1551)

6. U-Abt. 5 C
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GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
g

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

ERDGESCHISE

AZ: pbe/ec

Wird 4m Sinue des Bescheides vom __!IZGK_
Laupalizeilion Lr-neh!mgl.

Kl? t.?ﬂ Af €. & .
Der Burgeamelster: '

LA.

= |
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GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

N a

Klagenfurt,

tschizy

-~

A0

8 ¢ h Jogef

Fe]dkirchnvrntr.?87

Biife ¥eve Zakl

Kerme alfe 298¢ rovdon ool
4

An den

Magistrat der L”nd"f’h!l‘l..'t‘(‘?.'i"?,

Klﬁsﬂnx‘ur‘,

y'éf/) Ya

Klugenfurt, 30.,4,1965

- Bsupoligei -

Betriffe:

Balkonvergréiferung - Ansuchken um Baubewilligungz.

Ich ersucke um Erteilung der Beubewilligung nach beilie-
genden Einreichplénen.

Die
wie

Baubeschreibung

VergrtBerung wird in der gleichen Vieise aufgefilnrt,
der bestehende Bslkon. (Massiv). Die Abwiisser werden
auf eigenem Grund zur Verslckerung gebracht.

Anrainer:

Plamenig Matthias m.ffr‘ 295

Fem, Karles
Kakula Kurt

Hochachtungsvoll
kI Y]
~~ _ AUf

ﬁ’a——

JTUAUDIREKTION
! 4. 2 - U.Abt. Baupoltash 5, Mai 1965
=K a e i1 am e ————
ciagalangt am o ‘ 'E-__ml 1965
5 MAl 85 Leitergeleltat ."BIUPO“ZQ

w JIUJE

W g T 24, /,w

v

N 4l

-~
LI
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\

MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT
2010 KLAGENFURT '

- Unterabteilung 1 A -
im dbertragenen Wirkungsbereich

8010 Klagenfurt,

111 {} [
LIRS0 TR RSb-Riickschein!
Entfernung von Spitzen
4. Stacheldrasht an Ein-
friedungen;
‘Frau; Herrn
a3at. veisenitadh. ... e
RGAdEITCHIANA Ko s eVdneases
9020 Klagenfurt
#l1dkirechneratr. -

DI R A

Erhebungen bei IThrem Hause Klagenfurt, ..
hsben ergeben, daf die straflenseitige Einfriedung mit Sturheddraht und Spitzen
ausgefihrt ist, die nicht der Bestimmung des § 91 Abs. 3 der Strafenverkehrs-
ordnung 1960 in der gegenwirtigen Fassung entsprechen.

Der § 91 Abs. 3 der Strafienverkehrsordnung 1960 lautet:

"An Einfriedungen, die von einer Strafie nicht mehr als zwei Meter entfernt sind,
diirfen spitze Gegenstinde, wie Stacheldraht und Glasscherben, nur in einer Hohe
von mehr als zwei Metern liber der StraBe und nur so angebracht werden, daf eine

Gefihrdung der Straflenbeniitzer nicht méglich ist",
Die Gefihrdung der Strafienbeniitzer, insbesondere der Fuliginger, ist durch Ihre
Einfriedung méglich.
Sie werden daher eingeladen, denxStuchEIdraitxung die Spitzen
bis 31, 1. 1967
\. entfernen zu lassen, um eine behdrdliche Durchsetzung des vom Gesetz vorgeschrie-
benen Zustandes zu vermeiden,

Nach Ablauf dieser Frist wird eine Uberpriifung durchgefilhrt. Bei Unterlassung
der Entfernung miifite diese mit Bescheid aufgetragen werden,

Fir den Bilifgermeister:
L)

Abt, 1 A

o M +43 (0) 664-44 57 328 - OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
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L Kov 2078 Typ Bestan®

gang &
e zweck: Avchiy

m Karnten ZEUS Nr. 19.418617.01

Ingenieurblro Sci o \3
Dipl.-Ing Mario & Vap hoa v
Eiersdorf 15 ,;‘;‘) e,
9130 Poggersd LQ)‘Z:«_-_ 4|
0699 11 944 9 ¢

marioschierl@aon.: 78

‘ ]
Ist-Zustand
WH FeldkirchnerstraBe 287, 9020 - Bestand 2019
¥ .‘"v,(_-—-gﬁl".}r..'i"i u
13.11.2019
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Engang am 13 Nov. 2018 Typ: Bestand
ZEUS Nr. 19.118817.01

Karnten

BEZEICHNUNG WH Feldkichnerstrage 207, 5020 - Bastand 2019
Genaude(-teil) £G.0G Baujahe 1965
Nutzungsperofl Einfamilenhaus Letzie Veranderung VWS, Ferater 2008
Strage Foldkichnerstralle 287 " Walendot
PLZIOR 8020 Kiagerdurt KGN 72196
Grundssicksar 133 Seehohe an0m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,

STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWE e s PEB g« CO2 g« fose

HWE o Do Raforanz-Hotradrmebedart ist jene Wamemenge. 06 v den Riumen EED: Dn v um v den
i

Deredpasied! warten Muss, L Seee Sl wne
e Sercschigung saio Ervige sus Wermeickgewinnung. 2u hsten e Qe Do e >
WAWE: Cor Wa 180 ABhanghhat 2u G e ko AR R o
- ye bwmn-m“m
+6] v o? und Snem ' g 2007
muw—mmmmwm
gl dazu . PEB: Do rglededart ist der e Verksle
mmam_ L In alan Vorketen. Der w-ﬂumm-\lw
nwwuwmmm anen AP emeuertaren (PEB nem ) At et
MMSS: [ it o gener Du oozt CO2: Gasarmie dem
Er entapricht 17 stwa dem durchschnitichen facharbezcgenen Siomvertrs.ch wmmm
el Selemmcuachen Hmahsits
pro 0 Drusto-Grundfiche an.

Ale Werte peiten unter der Annahme sines sormierten Benutzerinnenvernaitens. Sle geben den
' Ingthuts %or Badechni in Umsezung der

Deser Enarpeauswas wisp: sper
mm-aw Gabiuden und s :vammm e Ermamungszetraum fr de Konveruonstaiaornn 3¢
Prmarenerye und 2004 - 2008 (Svom: 2000 - 2013), U es wurden unterso®
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Energleauswels fur Wohngebaude

» - 3 OB-Richtinie 8
OIammmu:: Ausgabc: Marz 2015

gnmo-Grungfache 108

charaktesislische Lange 12Tm mittierer U-Wert 0,70 Wom«
Bezugsfiache 159 m Helztagn 2960 LEK -Wert 643
Bno-Vouman s m Helzgractage 3747 Kd Art der LOfuNG FenstenGung
Getaude-Hulhache 456 m* Kimaregion S8 Bauwerse $Chwer
Kompakthail (AV) 079 Ym, Nom-Aullentamperniur -137°C Soll-innentemperatr 20°C
ANFORDERUNGEN (Referenzkiima)
Refererz-Holwarmebedart kKA, HWE g e 1359 KWhim'a
Heirwametesart HWE o 1359 "Whm'a
End/Likerenergebedart KA. ENEBay 240.5 KWhim'a
Casamtacergmefizenz Faktor KA. foer 185
Ew Aned KA

Fortererz Haowarmetecant 30427 KWha HWE 55 1532 Ktuma
Hewwimebedart 30427 KVitva HWE g 1532 Kwhims
Wanmwasserwdrmebedart 2538 WAha wwawe 1228 WAWhen's
Hezenargebedart 40.085 KWa HEB 5 247,1 WANma
Energloautwandszahl Hetzen oo 145
Haushalsstrombecar! 3263 YWha HHSB 164 KWhinra
SEpm—— v 52358 Kwva EEBgy 2638 KAbm's
Primarenergebedart 87.353 kKWia PEB oy SR R
F:'w-mm 64701 WA PEB ;g ¢ 261 s
: RS . I . PEB gu 129 i
e —— o5 s, 02y 812 igera
Photovoisk Expor s aee 32
wEs-uu

ERSTELLT
e irimin ’ Erstetiorin
Ausstelngsdstum 13112019
Cirghersdatum 12.11.2029

Unterschift

:-nm-u—- w“m.“;“..; Krvan e . § s
GEQ von Sofware
GmbiH www geq.at
V201 A
mthumn - Karmten mmmora.mu 13.11201:..“‘”:“'““““:‘::;
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ﬂ Ka rnte n zeus ..,'i'.'?‘.".?‘r :'am 3’;..?:'3& Archiv

%&sq CEQR : ‘
WH Foldkirchnorstraﬂo 287,9020.5 Bestand 2019

Anzeige in Druckwerken und mm Medien £ rgotinisne bezogen aul Klagentun
HWBsk 153 fgee 1,95
Gebaudedaten - Ist-Zustand
Brutto-Grundfidche BGF 199 m* charakteristische Langel 127 m
Konditioniertes Brutto-Volumen - 592 m* . Kompakthet Ay / Vg 079 m"
Gebsudehiifiache Ay 466 m* mittlere Raumhohe 297 m
Emittjung der Eingabedaten

Geometrische Daten Vor Ont Aufnahme, 2019
Bauphysikalische Daten: Vor Ont Aufnahme, nach Baujahr, 2018, 1965

Haustechni Daten: Vor Ont Aufnahme, 2018
Ergebnisse Standortklima (Klagenfurt)
Transmissionswarmeverluste Q1 34180 kWhia
Loftungswarmeveriuste Q Luftwechselzahl: 0.4 5883 kWhia
Solare Wamegewinne 1 xQ, g 4916 kWh/a
innere Warmegewinne nxQ, ' schwere Bauweise 4812 kWh/a
Hezwarmebedarf Q,, 30.427 kWhia
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeveridste Q ¢ 30409 kWhia
Liftungswameveriuste Q o 5234 kWhia
Solare Wirmegewinne 1 xQ, 4113 kWhia
Innere Wirmegewinne 1 x Q; 4.385 kWhia
Heizwarmebedarf Q,, 27.007 KWhia
Haustechniksystem .

Raumheizung:  Flissiger oder gasfomiger Brennstolt (Helzd! Extra leicht)
Warmwasser:  Kombiniert m& Raumbeizung

Liftung: Fonsteruftung

Batchnmundlqon
warde mit folg, ONORMen und Hitsmitteln arsielt; GEQ von Zeh Mrears GmbH a
Mmmmmwmm Oes /B mmoulmou

mmmo«aum:mmnmo«unurwmmuou
e1106

Normen und
ON 881109 JON B 81102 /ON B 8110-3 /ON B 8110-8 IONGIHM 7ON M 8088 J ON H 5058 { ON ENISO 13760 /ON EN 150 13370 /
ON EN IS0 6345 7 ON EN 1SC 103771 / ON EN 12631 1 CIB-Rcriinie 8 Ausgade: Mirz 2015

Asmerkung
Der Ererpeswears 20t 2ur IHAormanns Ubet den anspaisctun Sundand ses Genaudes. Der Burechnung fogen duchacenithche Khmadaten
SUNGAT L One iInte (e AR TMEgRWAe STe e B ws haos grunde De eneceies Bosarfywade borman Qahes von den

atrbschen e MohAamaanwonnhb e argeben sich @ nach Lage car Wonmung im Cobbiow umteschwdiche
Erorgienannzarien FUr O exahie AUSiSgung der Mezungsaniage wuss s Bamchaung oer Haatast gemas ONORM M 7300 erutsi® worthn

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeaiter Dipl.-ing Mario Schi
v2019.081703 REPDBLZ 01617 - Karmtan Gaschafisrahl 1031.18 FEL287 ist 13.11.2019 Seit
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3 we Engang am 13 Nev, 2010 Typ: Bestand
Karnteén  zeuswe 1911061701 Evaichzweck: ATV
i IO AL Mobe YR

e

e

;Ep(ghlue,g:.,y_er_gésserung', i A
*WH Feldkirchnerstraie 28779020 « Beatand 2019

Aligemeines . '
Das Gebaude entsprich! in seinem energetischon Verhalten dem zu erwartanden Standard des Baujahres
1565

Aulerwand und Fenster bereits sanied (2006). Eine weitera Sanierung wird empfohlen!

Die im folgenden angefuhrten Punkte fahren sowohl einzen als auch sinovoll kombiniert zur Verbesserung
der Energeeffizenz des Gabaudes

Gebaudehulle

- Dammung Dach ! oberste Decke x
Dammung durch Auflage von diffusionsoffenen Dammplatten. Brandschutz beachten

« Dammung Kellerdecke ! Aulendecke
Dammung der Kellerdeckenunterseite Verbleibende Raumhohe beachten’

Haustechnik

- Dammung Wirmeverteilleitungen
Leitungen mind. 2/3 des Rohrduchmessars dammen

-Elnundmlhmlsysm:ut_mduww
Im Zuge ener Heizungsoptimierung durchfihran.

- Helzungstausch (Nennwérmeleistung optimieren)
Felzsystem OL - Alternativen mit Haustechnkfachmann priden

- Einbau von leistungsoptimierten und gestouorten Helzungspumpen
Im Zuge einer Heizungsoptimierung durchfihren.

- Einregulierung / hydraulischer Abgleich
Im Zuge einer Helzungsoptimierung durchfuhren,

- Errichtung einer thermischen Solaranlage
- Errichtung einer Photovoltalkanlage |

Schiussbemerkung .
fie Anmerkung: i

m moelnl:’n‘s Sanierungsbeispiel erfOlit und bo&nhl_let die it OIB Richtlinie 6 erforderichen
a)mﬁnmnunhaouchltbcmmmduEmmwemuuqﬂmn
b) Malinahmen um die aktuellen landesgeselzlichen Anforderungen fir den Neubau 2u erfullen (bezogen
auf die Bauteile), »
und st ausdricklich auf das in diesem Energieausweis berechnete Gebdude abgestmmt.
Im Beispiel sind aulterdem nur MaMnhm“ e muwwm.mmm technisch mit verhaitnismaligem Aufwand
durchfuhrbar sind und wirtschaftlich sinn inen.
(Der Energieausweisberechner ist vom Gesetz her verpflichtet, Manahmen zur Verbessenung der
Energiseffizienz anzufihren)

MaBnahmen zur Senkung des Heizwarmebedarfs HWB, um 0.a. Punkte zu erfillen:
Dammung der obersten Gescholidecke
Dammung der Kellerdecke

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www geq at e.mmoummam:
¥v2015,081703 REPEMPF1 01517 - Karmten Geschafiszahl 1031-19 FEL28T Ist 13112019
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3 Kunststoff Gllagerbehditer 1500 It.
2 Heizkessel 12 kW
; 1 Olbrenner fir ,Extra Leichtol”
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lnmm!areurf la ?a! und Wohnhaus
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Technische Beschreibung
Fir die Beheizung des ersten Obergeschosses im Wohnhaus Klagenfurt,
Feldkirchnerstrafie 287, ist die Errichtung einer Slbefeuerten Warm-

wasser-Zentralheizungsanlage vorgesehen. D2r Heizraum und der Ollager-

raum werden im KellergeschoB errichtet.
Die Heizlast gem. ONORM M 7500 betrdgt 11,24 kW und es wird ein mit

HeizSl "Extra-Leicht" zu bafeuender 61—Spé£ialkeésel, Fabrikat Windhager,
Type OK 16, mit einem Leistungsbereich von 11,6 - 18,6 kW vorgesehen.
Im Ollagerraum werden zwei Stlick Kunststoff Batterietanks mit einem
Fassungsvermdgen von je 1500 1t vorgesehen, deren Befiillung von der

StraBenseite (FeldkirchnerstraBe) erfolgen wird.
Die Heizungsanlage wird mit einer witterungsgefiihrten Vorlauftemperatur-

% regelung ausgestattet.
Emmerich Mortlitz

Installateug-fur, und
iverf Klagenfurt 4? {
g i 9062 cﬁo sbarg ekp rnten
(]

Baupolizeiz .
20 *~1 1987
lefon 04272/83112

. ——

cingelangt am....

o M +43 (0) 664-44 57 328 - OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
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Mogistrot der Landeshauptstadt Klagenfurt
Magistratsabtelilung ! — im Obertragenen Wirkungskrels

U-Abt 2D 231/1/50 Klagenfurt, den . 5.5,1950
Matgchitsch Josef, k'p-}ﬂm?;pig'ﬁvhﬁfq) %

Bescheid

Des Nopistrat der Landeshauptstadt Klagenturt bewilligt fif Loty doh LAY A AGA ALY Sk A/

gem, §5 1 und €7 gy, § 65 der Bauordnung fiir die Landeshauptstadt Klagenfurt die Errrichtung
einer Einfriedung

Klagenfurt, in der Feldkirchnergtrasse um we die WL

Co. (BGBL53605/4] k o Waltendorf ot Ko
i 606k g,

Bedingungen: ke

Einfr ¢+ in 2 m Abstand vom Rande der Rurrachersirasse ent
- ]s);;echendiggr iZbe des Baubezirksamtes vom 26.4.1950 zu e:;:ichm; ;
2. Die Gesamththe der Einfriedung darf, ab Hohe der Strassanmitie g

bersteigen. .

3. %igoﬁbgiiggzng ::: Stgoheldrahtreihen darf nur auf den nach inzen ge
bogenen Siéulenenden erfolgen. N

.1948, LGB1iNr.27

der Verwaltungsabgabeverordnung vom 30.8 10,- in Verwallt

Gen.
dungsgeblihr von S 10.-
40 HeDais 016 genEaR eg%;d%tﬁiteluggsg!agistratea erbiltlich sind,

emar die bei der
:22&30.5.11‘;‘5‘6 au; Zimmer 70 des Magistrates zu entrichten.

€ P oS msts Laid G A 25
“’f’»”-'-—-—“’é’”i-éz' (L vt 47 ea//;:'i‘:» /‘2’;

-
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Paftachiibr beim vaian?c'r cin#:cbm e
Gleichzeitig wmﬁﬂh&lﬂhc G TAT

vom 3. 7. 1945, StOBL Nr. 46 erteill.
Lings des Grundstickes st ein Clehweg na

hten und ru erhalten. S salan
hﬂ"Ptm;!"K.l:xmll:';:;‘ M‘lKl)"lnl der Landeshauptstadt Kingeniurt, 3. Abt 2, schritll
" ' anzu.

id e R weaft- erwachden st
{ erst begonpen werden, dd g Rechtsk s,
zeigen. Mit dem Bau darl er n R s

‘ah! Bhiers st etnhifs § 32
dede Jaduwne % 9% o ih e & 13 der Hauvordnueg ohne paubehbrdliche

| y Bovpplan sind gen
AW““"““: ;"‘:":":.:::;"""'::;”"'!" H‘.uo‘lnvmr; pealiidel, (Jhardies kann die HBaubentrde die
Oencl-!rnisu"l s .rm idrigen Bauhersieilurgen aul Kasten der Schuldiragenden vef.lﬂlﬂ!-“"-‘h .
T o Wh| “‘n :ud gemald § 25 det Bauurdnung Wi wirhaam, wenn b:mlﬂl 2 l ':: :kd_
D'“‘th‘:’b::":;“d‘;ﬂ Bau nicht begonnen oder der Ban nicht ord ywngsmilGig lor\ges::h.u t:
e d‘;z‘:n t:i::m Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zusiellung belm Magistrat der Landeshaup!
S s

——
stadt Klagenfurt schriftlich odes telegraphisch Berulang eingebine ht werden, x

ch den bestehenden Vorschriften des Magistrats der Landes-

Lonn der Tgsah

Begrandung:

iir di : . nd
Die vorgeschriebenen Bedingungen sind in der Bauordnung fiir die Landeshauptstadt Klagenfurt u

im Interesse der Anrainer, sowie der anderen Beteiligten begriindet. \

.
Pe
'
-

.- L EER iy . X
\.ﬁ\ i e P I S l\‘w""‘"';.%x‘ *\‘)‘\“ .!’v"
TP S N N R A B

\"\\
N \ 14 e
2\ Matitsch Josef, Magavegg Nr.5 bl
o auwerber N assmmamsetas ol Tk et s I.A.Dr.l'anos eh,

unter Anschlufl von ._einem. géne migten A{MZ
J4ésn Bauplan,
2 Baufuhrer . Math. Plamenig, Feldkirchnerstr, zur Darnachachtung
3, U-Abt. 2 D samt Akt zur Uberwachung.
4 U-Abt. 5 C
A 5. U.-Abt. 1 A zwecks Eintragung in die Baufibersicht
6. Pinanzamt Klagenfurt (Bewertungsstelle)
7. Anrainer__Bezirkahanamt. Jaaef Gvrnhavatwasas 2nr cafl_Kenntnia
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Jose” Matschitach
Klacenfurt-Macnrege Nr, 187

An den

Megistrat depr Landespnauptotadt Tlagoenfure
Gaupolirel

Klapgenfurs?

Ich Sefertigter Josef Matechitsch,
sohnuaft in Klagenfurt, Magaregg Nr.187, habe ein Wohnhaus

in der Peldkirchnerstrasse Nr. 198 (Lendorf) erbaut.
Iok bitte um Genchmigung, daes ich in die bersits
rtirmcatellte Parterrewohnung dieses Hauses ehestens einziechen
kann, obwohl 4as gesamte Bauvorhaben erst beendet #ird, und di=
Zohnun~ im 1.Stock derzeit noch nicht bezugsfertiz ist. '
Ich begriinde dicsee Ansuchen wie folst:

1.) ist die Wohnung im Parterre bereits fix und Tertis
und bewonnbsar

) bin ich gezwungen meine derzeitire Bareckenwolnung
die afen au’ fremden Grund und Soden befindet, Jetzt im lerdst zu
r4ugen, da dic gerichtliche Kindigung anhingig ist.

3,) M8chte ich selbst endlich aus gesundk itlichen

Grinden au. dieser Notwohnung herauskommen und in mein eigenes Haw
einziehen k8nnen,

Ich bitte um ghebaldige Kommisesionierung und um
Genehmisung des Rgzupea der Parterrewohnung im obrenannten Heuse.

Klagenfurt, 17.9.1952,
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5 5 i u.l'ﬂb‘w o
Josef Matschitsch | lh‘;:lblxl.x. . |
Cams. 4 3,0KT, 1955 / -
T - _
My R
An den " 2
NMagistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt
Baupolizei 3
tlagenfurt

5 - Jch Gefertigter Josef M a t soh it seh, wohnliaft
g dkirchnerstrasse 287, erhielt =afi §,10.52 von
ﬁgr%f‘i?g{‘fﬁ’-ufb-%bt.zn A7373/60 die Tefl-Bewonnunge— und Ben'tz-

ng filr die fertigpestellten FKiume dss Erdgsschcsies
gegsggig%igggguteu I.ohnhauga%g?n Klagenfurt, Feldkirconerstrasss

Wre 287 1on bitte um Genehmigung, dast ich-in dis run-auck feré

: i ingichen kann.
tiggestellten Kiure d&s I. Steckes ehestens e 2 )
gsgs Ansuchen wie folt:
- :J[.?? ti): dggeﬁgnan?;ﬂi; 1. Steck bereits fertig und_

verohnbar. tter mit Sohn
. 2.) bin ich gzwungsn méine Schwleareltivt Bt ) ries

. bei mir aufzunshmen, 2 :
A e
3 5 che Ki! n : £ hnu

gi:sﬁénggwgli::ugn;ﬁdgr Bundes-Finanzd%rektion ganbt;gt vird.

¥ hebaldige Ketimissionierung ind un"Ge-
nehmigung de§°§e3§§§§ ggrel. %tooﬁi'.‘:ohnueg im oben genannten Hause

" S Uity ;
Ragenfurt, den 12.10.1959 Hochachtungsvell
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P/

TZ 1357/64

Bewschluss

Auf Grund der Verordnung des dundesmiristeriuuns
filr Verkehr und Elektrigitiitewirtschaft als Cberste Zivil-
luftfahrtsbehorde vom 16.12.1963, Zl. 33.305/14-1/7/1963,
wird in EZ,76 KG.Waltendorf, Eigentluner dsa2f Matschitsch

folgende Eintragung angeordnet:
"Gemtiss § 90 des Luftfahrtsgesetzesk, 25ElL.

Nr. 253/57 wird die Zugehorigkeit nachstehend angaflhrter

Srundstiicke Nr.zur Sicherheitszone des Fl.ghafens ¥la-

genfurt ersichtlich gemacht:
) Nr.133 Baufliche,606/4Acker E3.ialterdor?.

Hievon werden verstéindigt:
1l.) Bundesministerium fiir Verkehr undEtlektrizititswirt-
schaft in isien I.,Elisabethstr.$
2.) Josef latschitsch, Klagenfurt,Feldkirchnarstrasse

Nr., 287

Bezirksgericht Klagenfurt

Abt.7 , am 2.3.1964
Wirkl. Amtsrct « o Jantsch

als Rechic,. ~Jer

FOr die Richilp'at der fwuclertigung:
Der Leiter der 5 ilung
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Verfahren nach § 24 K-BO 1996
Vemlnfacmm O lcrdung des Bauvorhabens)

ABT. BAURECHT.GEWERBERECHT BEVOLKERUNGSWESEN

Bauwerber (Name und Anschrift):
b $§ My VI W_LL B [

M EdbR e M PR | e g

M- ‘10301 k(qqet\ puﬂ i— .-!VM—KWES~DGO
§ 4 A\

[MAGISTRAT KLEGENEURT
am Wérthorsaa

1 8 Sez. w13

An die
Abt Baurecht Gewerberecht Bevolkerungswesen

Paulitschgasse 13
am

ABT BAURECHT . GEVVERESAED
Bauvollendungsmeldung

N
E
=

GemaR § 39 Abs. 1 der Kam i
e oot oo tner Bavordnung 1896 gebe(n) ichAwir der Baubehorde bekannt, dass

Feldkivehuer <t 283 S-90 Hagewfud-
7 7 ~ H

aut dem Grund s
. —@"—G,L‘A:_/LB i _L\/o/_/éudo/#

bewiligt mit Bescheid vom A2. 40 . Rofo Zahl: BGB 4&’/380 /80/0.
am 429 90_4& fertiggestelit wurde, ' :

l&gzmmwumgm%m&m igun
= Mummm
B l;tnlnbeom:ubofund des Rauc?ggngkeme,,
m““h’“ desider Untermehmer §) nach § 20 Ap
rung der nach § 18 Abs 7 angeordneten (b, S 8 dor ':30':'20'!’ Bauordnung 1996 Ober die
Eprifungen Niagen und Anlagenteilen

(Datum) \
"
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wilik

i Jasbir & Kashmir VIRD) 067 /CM ?’H( 046

relefon-Nr.:  0676/4184016

= 9020 Klagenfurt

Kiagenfunt, 22, Juli 2010

) BAUANSUCHE y Abt. BG / Baurecht
An den

Magistrat
Der Landeshau

- Abt Baumcmph tadt Klagenfurt weitergel. am

N“““‘“Mm;aulwun  |NORMAL T £ FACH

A-9020

30 01
T — VM-SV-ES-PL-BG

cingel. am 0. JUL 10
v g (30 1doio

-

Es wird hiermit beantragt, fir nachstehend bezeichnete

gem. der Kamtnerischen Bauordnung id.g. F. zy ettellen.m o PO SR
N nu n):

Errichtung einer GARAGE

BAUORT:

Stralle oder Ortschaft - Feldkirchner StraBe 287

Katastralgemeinde : 72196 Waltendorf

Grundstcksnummer (Parz) : .133, 606/4

Einlagezah) : 76

Gru kseigentiimer * berechti und Anschrift ) :

Jasbir & Kashmir VIRDI ~ Feldkirchner StraBe 287, A-9020 Klagenfurt

cksanrai auch die dire Re ilbe enden ) :
Gundsticksnummer - Name der EigentOmer : Anschrift :

Siehe Beiblatt  Anrainerverzeichnis

%m; Projekt

__SQS!J{V V“"é'
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) ! '
— eeeb e \ATAG | /A
"~

Herr
Norbert Kalles
Feldkirchner StraBe 285
9020 Klagenfurt

An den
Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt

Abt. Baurecht
Paulitschgasse 13

9020 Klagenfurt Klgft. am 29. juli 2010

Betrifft: Errichtung einer Garage
(Zustimmungserklirung)

Geplant ist die Errichtung einer Garage auf der Parzelle Nr. 133, 606/4 der KG:

Waltendorf .
Das Gebdude soll an die Westgrenze des Grundstiickes mit den AuBSenmassen

8,80m x 10,00m und einer Héhe von 3,42m angebaut werden.
Lage laut beiliegenden Lageplans.

Ich bin mit den Bauvorhaben an meiner Grundstiicksgrenze (Parz. Nr. .148,

606/5)
einverstanden.

Hochachtundsvoll
( Norbert Kalles )

Vb H#*
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—_—== —— —

RS nocoanl TN
r lmr 2 Pk
l (/ r;*ﬁg'?‘(»‘,?,;l-"]:‘(:\"hlvﬁ ST ac

yLanung t leit J energlesuswelss wubaute ferun; '
1 !: 121066422 82 1800 O A SN 0V 637408332
S nalliotlcaliameac At i U M a e caarbautTat

EINREICHPLAN

el en

Errichtung einer GARAGE
MAGISTRAT\-F
am WGnK}_gGrsE;‘;U ,
30 Julj
@ | BAUORT: Feldkirchner Strae 287, A-9020 Klagenfurt .
PARZNR.: .133, 606/4 EZ 76
KG: 72196 Waltendorf sorsezeesy

GRUNDRISSE, ANSICHTEN, SCHNITT M 1:100
LAGEPLAN M 1:250, M 1:1000

Bauwerber: Grundeigentiimer:

Jasbir & Kashmir VIRDI
Feldkirchner Stralle 287 YL(I'
A-9020 Klagenfurt dasgiv VI

sl ety

’ )
&, e omaom; &

L

T DER LANDZSHAUPTSTADT KLAGL. .+ 1]
am Wortharnee

Dieses Pr é*?i‘uvrg Boureatl, Cawerbarpeht

b ekt bidet einen Dastan

vom 2&"M L2 BG. LW

Klagenfurt . 2 s'"'mm

am Worthersoa H
>

oo

Gezeichnet: W.gH.
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950
300
1000

Schichtaufbauten:

1 Fliesen 1,6 oy

8Mentestrich 2 Samafil TS 77
deem;enbah?‘ o Ztlflystyrol EPS20 10cem
Stahl dlle 1%

betonplatte 25 cm Stahlbetondecke 20 em

Kalk-Zementputz 1,5 cm

3 Kalk-Zementputz 1,5 o
©gel-Hochlochziegel porosiert
<=800 kg/m* 25 anm
Kalk-Zementputz 1,5 cm
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-
Allgemeine-
Baubeschrei bung

Bawvorhaben: Errichtung einer GARAGE
Parz. Nr.: A33.606/4

Kar. Gem. 72196 Waltendorf

Gemeinde: A-9020 Klagenfurt

Bauherr: Jasbir & Kashmir VIRD]
Wolmanschrifi: Feldkirchner Strape 287

A-9020 Kiagenfurt

gemaf den Einreichplinen: Nr. E 01 bis E 03

Geplant ist die Evrichtung einer Garage auf der Parzelle 133, 606/4 der KG.- Waltendorf
Das Gebaude soll einen rechieckigen Grundriss mit den Aufenmagien von 10.00 m x 8,80 m erhalten. .
Das Gebdude soli mit einem Flachdach (Kiesschintung) versehen werden.

Die anfallenden Dachwdsser werden auf eigenem Grund und Boden uber Regenwassersickerschichte zur
Versickerung gebracht.

Das Gebdude wird nicht Unterkellert,
Um das gesamte Gebdude soll ein staubfreies Traufenpflaster errichtel werden. Die Zufahre soll ebenfalls
staubfrei befestigt werden.

Technische-
Baubeschreibung

Stahlbetonfundame!

FUNDAMENTE:
Streifenfundamente

ntplatte 25 cm, It. stat. Erfordernis, bow.
fir Garage, It stat. Erfordernis

Aufenwand: Hochlochziegel porostert 25em

GESCHOSMAUERWERK:
Stahlbetondeckenplatte 20 em, It. stat. Erfordernis

GESCHOSDECKEN:
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DACHKONSTRUKTION: Flachdach mit Attika, Kie sschittung

DACHWASSER: Versickerung in RW-Sick
Boden erschachte, auf eigenem Grund und

p— Decke und Wande Aluu'hinenrclhpwx gemals
AUSENPUTZ: Armierungsputz miy eingelegtem (i), ergew
mineralischer Siltha-Edelpurs, p;‘f:{;:vmn .
VERFLIESUNG: bbb
- " Kunststoff-Fenster, mit 2-Sche (b
T e “Schei n-lwhcmrglmmg
e keine
= A uss Aus dem bestehenden bestehenden Wolmbaus
|
ELEKTRO -INSTALLATION: entsprechend den giiltigen OVE- bow. SNT-Vorschrifien

k-Wert Berechnungen emtsprechend des Landesgesetzblattes fur Kirnten Nr. 103/1996 beiliegend

Flachen - Berechnung

Bruttogeschofiflichen (Verbaute Flachen)

HWohnhaus BESTAND: 11,00 % 7,90 ~ 86,90 nt*
11,00 * 7,90 = 86,90 m?
1,30 1,90 247 m
170 4,80 = 8,16 m*
200° 1.00= 2,00 m*
186,43 m?
GARAGE: 10,00 * 8,80 = 85,00 m?
88,00 m’
Summe ; el
Die Bebauungsdichte fiir die Nettobauplatzfldche ergibt sic h wie folgt:
'
et i
Verbaute Fidiche (ohne Keller)
Berechnung der GFZ : 274,43 m2/ 1120.00 m2 = 0,2450

Klagenfiert, am 29. Juli 2010
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S
e X2

a.ur.cm.cewem.mm.Klagenfurt am Worthersee

Die Landeshauptstaegs

Bau- und
GrundetOcksangelegenheiten
. Wineduereien
Virdi Jasbir und Kashmir
Auskunft arteilt Fy Kaplenig
Feldkirchnerstrale 287 Paulitschgasse 13
89020 4 Stock, Zimmar Nr. 408

T 0483-837'3379

29.90 2010

ZI. 15/38072010
Virdi Jasbir und Kashmir

Entsprechend dem Verhandlungsergebnis vom 12.10.2010 wurde vereinbart, dass
Austauschplane fir die beantragte Garage vorgelegt werden (Abstand zur sGdlichen
Grundsticksgrenze 3,0 m) oder es ist die Hohe in der Garage bei Beibehaltung der
beantragten Situierung auf 3,0 m zu reduzieren,

Sie werden daher eingeladen, gemdB § 13 Abs. 3 AVG, binnen 2 Wochen nach Erhalt
dieses Schreibens

1. Austauschpléne vorzulegen,

Ihr Ansuchen kann erst nach Behebung dleser Formgebrechen einer weiteren Behandlung
zugefihrt werden. Soliten Sie dieser Aufforderung innerhalb der oa. Frist nicht
nachkommen, misste Ihr Ansuchen zurlickgewiesen werden.

Mit freundlichen GriiBen
FOr den BOrgermeister: -
e Der Sachbearbeiter: Expediert
nachrichtlich an;
Tamegger baut GmbH & Co KG am 0 2 Nov. 2000
Hauptstrale 59
9061 Ing. Balthasar Lassnig eh.

Baurecht Gewerberecht,

Magistrat der Landeshauptstad!t Kiagenfurt am Worthersee, :
A 9010 Kiagenfurt am Worthersee, Neuer Platz 1, T 0463-537'3681. F 0463.537°6242,

baurechl.gewerberechi@kiagenfurt.at
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b X
Baurecht.cewerberecht.Klagenfllft am Wérthersee

Die Llndnhaupuudt

Postanschn: - ©ganer Winsung
Nevar Pratz 1, A-9010 Kiagenturt sm Wertherson Fax (0403, 978000 Abetalals

E-Mait baurecht gewerbarmchiiagenhurt ot m.."?;“"‘

OVR: 0008249
Mag ZI. BG-Bau 15/380/2010 Dat
Jasbir und Kashmir Virdi 1&:;“ 2010
Bescheid
Gemag den §§ 6 Iit. a, 17 18 und 24 der Kamntner Bauordnu
3 3 ng 1996 (K-BO 1896),

geltenden Fassung, in Verbindung mit den Kaminer Bauvorschriften wird auf Gmnd)deLsGAB‘ugma

vom 12.10.2010
die Baubewilligung
for dbEMehmngolnuGum

in Klagenfurt am Warthersee, FeldkirchnerstraBe 287, auf den Grundsticken 606/4, 133 der

KG Waltendorf nach Maligabe der mit den baubehérdi A
jektsunte lichen Genehm
flagen (Pidne, Beschreibungen und Berechnungen) erteilt. Igungsvermerken versehenen Pro-

s i 3 9 genau.nach den mit der Genehmi-
ordnmgmum demn - planen ;nzummng, nach den Bestimmungen der Kamtner Bau-

rens, mit der Ausfihrung des Vorhabens begonnen worden ndung
ist. Die Volle von Vorhaben nach
;. b, dund e m Bauordnung 1996 Ist der Behorde binnen einer Woche schriftlich zu mldeg.sl;;
wmmdm o~ dl':u m des Vof:\:::)m bﬂ::mx g:tmm aus denen jewsils her-
Ausfl abens reche ubewill einschlieflich der ih
o g a5 73 Sesrabingn ces Vo o oo e Uy
e et wurden, die den Anfi

KA:’MW %:Mnung 1996 entsprechen sowie den Bestimmungen der Klrmn.:t erocfm.nd::o?gtzo?
$ind vom Bauwerber zur allfalligen Uberprifung durch die Bendrde aufzubewahren '

Die Baubewilligung wird jedoch nur unter nachstehenden Auflagen erteilt:

s
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als Kommissio i e
als vmnum::g:bﬂhr EUR
fOr die Plaketig  © ¢ ' Boubewiigung EUR 3050
Insgesamt ;
EUR 77,20

mit Eflagschein bis Zum 15.01.2011 2, entrichten

. 9010 Kiagenfurt am Wérthersee.
42) dos peabrin e ltc:aor per Tehg: (Telefax Nr: 0463-537.
mit jeder Obermitt b werden. Bitte beachten Sie, dass der Absender d
el ungsan verbundenen Risiken (z8 Ubertragungsfehler, Verlust des Smuwo:)

Die ;
mg:;t:me h; detlnhguchad gegen den sie sich richtet, zu bezeichnen und einen begrandeten Be-
ntrag_ en lten.FOrd;eBerufmglstoineGeb(hrvon13.20€.ﬁh'Beilagonj9380€ 0
ogen, maximal aber 21,80 € pro Beilage zu entrichten. 7 s
Die Gequ kann entrichtet werden
sm.I;tels Qarzahlmg beim Magistrat der Landeshauptstadt Kiagenfurt am Wérthersee (Stadtkas-
durch Einzahlung der entsprechenden Betrige auf das Konto der Hy pe-Adri
po Al ria-Bank AG
(BLZ 52000), Kontonummer 1850793, In der Spalte Verwendungszweck ist die Aktenzahl
Dis' Gobmanachud ot ors s S o Ecrean.
ie Id entsteht erst in dem Zeitpunkt, in dem die abschlieende Erledi i
Berufung zugestellt wird. g

Begrlindung:

Auf Grund der im Spruch ersichtlichen Gesetzesstellen wurde fOr das Vorhaben die Baubewiligung
erteilt, da diesem nach Art, Lage, Umfang und Verwendung &ffentliche Interessen, insbesondere sol-
che der Sicherheit, der Gesundhelt, des Verkehrs, des Fremdenverkehrs sowie der Erhaltung des
Landschaftsbildes und des Schutzes des Ortsbildes nicht entgegenstehen. Auf Grund des Augen-
scheines und der Gutachten der Amtssachverstandigen waren die im Spruch ersichtlichen Auflagen
als Voraussetzung fir die Erteilung der Baubewilligung gemaR § 18 der Kémtner Bauordnung vorzu-
schreiben. Durch diese Baubewilligung wird die nach anderen Gesstzen, wie etwa der Gewerbeord-

nung, dem Wasserrechtsgesetz oder dem Luftfahrisgesetz gegebenenfalls fOr das Vorhaben zusatz-
lich noch erforderliche Bewilligung nicht ersetzt,

Fir den Bafgermeister:

Ergeht an:

1. Antragstelier: a, Jasbir Virdi, b, Kashmir Virdi,
Feldkirchnerstrae 287, 9061
unter Anschluss der genehmigten Bauplane

/4 e/:; Baubeschreibungen, Rechnung folgt (+ Bundesgeblhr EUR 73,40)| EXxpediert

. BG - samt Akt
3. Abt. BG - Ablage ,,,30.&".2010
4, Abt. KD-ES
5. Planverfasser: Tamegger baut GmbH & Co KG, Hauptstralle 59, 8061
6. Bauleiter: derzelt nicht bekannt

-3
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11. Fotodokumentation

Abbildung 1 Tankraum

Abbildung 2 Heizraum
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Abbildung 4 Ausgang in den Garten vom Heizraum aus
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Abbildung 5 Aufientreppe

(S

Abbildung 6 Keller Lagerraum und Treppe
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Abbildung 7 Keller Werkstdtte

Abbildung 8 Kellertreppe

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner StraBe 287« Einlagezahl 76 « 72196 Waltendorf
SEITE 101 VON 122



SIMONE KOBERL, MSc
biw IMMOBILIENTREUHANDER
g GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 9 Dachboden

Abbildung 10 Dachbodentreppe
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Abbildung 11 E-Verteiler

Abbildung 12 laienhaft verlegte Boden
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Abbildung 13 Zimmer OG

S =

Abbildung 14 Balkonterrsse
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Abbildung 15 Blick Richtung Stidwesten

Abbildung 16 Blick Richtung Osten
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Abbildung 17 Garage

Abbildung 18 Blick Richtung Westen
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Abbildung 19 Zimmer OG

Abbildung 20 Zimmer OG
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Abbildung 21 Bad OG

Abbildung 22 Bad OG

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner StraBe 287« Einlagezahl 76 « 72196 Waltendorf
SEITE 108 VON 122



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 23 Bad OG

Abbildung 24 Innentreppe
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Abbildung 25 Eingang

Abbildung 26 Zimmer EG
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Abbildung 27 Bad EG

Abbildung 28 Bad EG

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner StraBe 287« Einlagezahl 76 « 72196 Waltendorf
SEITE 111 VON 122



SIMONE KOBERL, MSc
bii\_//? IMMOBILIENTREUHANDER
g GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

pyrgspes® .
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 29 Abstellraum EG

Abbildung 30 Zimmer EG
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Abbildung 31 Kiiche mit Essplatz

Abbildung 32 Vorraum EG
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Abbildung 33 Wohnzimmer EG

R —

Abbildung 34 Wohnzimmer EG
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Abbildung 35 Nordansicht Eingang

Abbildung 36
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Abbildung 37 Verwerfungen Einfahrt

Abbildung 38 Ostansicht

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner StraBe 287« Einlagezahl 76 « 72196 Waltendorf
SEITE 116 VON 122



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

\“\\\ls“\_tmmﬁ\ 11 .U‘-"“" L

i "
- N

Abbildung 40 Terrasse
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Abbildung 41 Garage und Carport

Abbildung 42 Zufahrt zur Garage und Garten
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Abbildung 43 westliche Gartenmauer

Abbildung 44 siidlicher Garten
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Abbildung 45 Siidansicht Garage und Wohnhaus

Abblldng 46 westlrchr Zgang
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