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1. Ubersicht

Bezirksgericht Klagenfurt
Feldkirchner StraRe 6
9020 Klagenfurt am Worthersee

GZ 13E1/26h

Raiffeisenbank Grafenstein-Magdalensberg und
Umgebung registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

Klopeiner StralRe 3
9131 Grafenstein

Firmenbuchnummer 111194x

Wagner & Wagner Rechtsanwalte GmbH & Co KG
KarfreitstraRe 1

9020 Klagenfurt am Worthersee

Tel.: 0463 57 9 15, Fax: +43 810 9554 047415
Firmenbuchnummer 565548p

(Zeichen: 25/374)

Josef Christian Schleicher

geb. 30.05.1978

Limmersdorfer StraRe 64/Wohnhaus 1
9020 Klagenfurt am Worthersee

€ 50.000,00 samt Anhang

(Zwangsversteigerung von Liegenschaften)
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LIEGENSCHAFT Blrogebaude mit Lagerhalle
Gewerbezone, Resslstrale 14
9065 Ebenthal

GRUNDBUCH Einlagezahl 885
Grundbuch 72204 Zell bei Ebenthal
Bezirksgericht Klagenfurt

EIGENTUMER MIT Josef Christian Schleicher
ANTEILEN B-LNr. 2 Anteil 1/1
STICHTAG 08.04.2026
SACHVERSTANDIGE Simone Koberl, MSc

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer.

2. Zusammenfassung

Sachwert

154 598,07 €

Verkehrswert der Liegenschaften

zum Stichtag (gerundet) 08.04.2026

155 000,00 €
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3. Allgemeines
3.1. Auftrag

Schriftlicher Auftrag des Bezirksgerichts Klagenfurt vom 03.03.2026.

3.2. Zweck des Gutachtens gem. § 9 (1) LBG BGBL 1992/150

Zur Durchfihrung der bewilligten Zwangsversteigerung wurden die
Beschreibung und Schatzung der Liegenschaft EZ 885, KG 72204 Zell bei
Ebenthal, Bezirksgericht Klagenfurt, in 9065 Ebenthal, Gewerbezone,
RessIstraBe 14, Blirogebdaude mit Lagerhalle, samt allfilligem Zubehor
angeordnet.

Das Gutachten wird im Internet unter der Adresse

http://www.sv.justiz.gv.at/edikte veroffentlicht.

3.3. Bewertungsgrundlagen

e Grundbuchsauszug vom 27.02.2026 und 04.05.2026
e Besichtigung der Liegenschaft am 08.04.2026
e Beginn: 10:00 Uhr
e Ende: 11:10 Uhr
e Anwesende:
e Herr Josef Schleicher Senior (Vater des Verpflichteten)
e Herr Mag. Leopold Wagner (Vertreter der betreibenden Partei)

e Herr Ing. Christian Leitgeb (Vertreter der TAG GmbH, Servituts-
Berechtigter)

e Frau Simone Koberl, MSc. (Sachverstandige)
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e Bewertungsstichtag: 08.04.2026
e Katasterplan vom 08.04.2026

e Informationsaufnahme mit Immobilienbiros betreffend Angebote und

Verkaufe
e Informationsdatenbank der R&S Software

e Immobilienpreisspiegel 2026, herausgegeben von der Wirtschaftskammer

Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhdnder

e Einblick in Immobiliendateien tiber Angebote: immobilien.net, willhaben.at,

gewinn.com; regionale Maklerangebote

e Als Basis flur die Herstellungskosten wurden die aktuellen Baukosten

herangezogen.
e Planunterlagen erhoben am Bauamt der Gemeinde Ebenthal
e Abfrage der Grundstiickswidmung tiber das Geodatenportal
e Einreichplane Burogebaude mit Lagerhalle vom 26.03.2013
e Baubeschreibungen vom 26.03.2013
e Baubewilligung vom 25.04.2014
e Servituts-Vertrag vom 03.08.1988
e Servituts-Vertrag vom 22.05.2002
e Schreiben der TAG liber Servituts-Verletzung an die Gemeinde
e Einschlagige Literatur, unter anderem:
e Stabentheiner: ,Liegenschaftsbewertungsgesetz” kommentiert,
2. erweiterte Auflage, 2005

e Seiser: Nutzungsdauerkatalog, 2. Auflage, Nov. 2020

e Gross/Hubner/Muhr/Reinberg: ,Europaische Bewertungsstandards
2012, 8. Auflage, 2016
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Hoursshe

e Ross/Brachmann/Holzner: Ermittlung des Verkehrswertes von

Grundstiicken u. des Wertes baulicher Anlagen®, 29. Auflage, 2005

e Der Sachverstandige - offizielles Organ des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstiandigen
Osterreichs, 2026

e Kleiber/Simon: ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken®, 8. Auflage,
2016

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos: ,Sachverstandige und ihre
Gutachten®, 2012

e Seiser/Kainz: ,Der Wert von Immobilien®, 2. Auflage, 2014

3.4. Besondere Bemerkungen zu Basis, Inhalt, Gewahr und

Umfang des Gutachtens

Die gegenstandliche Liegenschaft wurde besichtigt und begangen. Die
Besichtigung und Begehung wurden in jenem AusmaB durchgefiihrt, in
welchem die Objekte zuganglich waren.

Es erfolgte eine Besichtigung des Grundstiickes, des Bilirogebdudes und der
Lagerhalle. Fir die Feststellung der Nutzflachen wurden die Planunterlagen,

die der Baubewilligung zugrunde liegen, herangezogen.

Eine Uberpriifung der Nutzflichen in natura erfolgte nicht und war im Auftrag
auch nicht enthalten. Die Sachverstdndige behdlt sich eine Ergdnzung und
Abanderung des Gutachtens vor, falls eine eventuelle NaturmaBaufnahme
durch ein qualifiziertes Spezialunternehmen andere als die ermittelten
Nutzflachen hervorbringen sollte. Es wird von einer vorschriftsmaRigen,
rechtskonformen Bebauung ausgegangen. Die Gutachterin (bernimmt
keinerlei Haftung fiir etwaige nicht vorschriftsmaRige Bebauung. Es wird

darauf hingewiesen, dass die Bauausfihrung nicht vollig identisch mit den
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Planunterlagen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass die Lagerhalle nicht

bewilligungskonform errichtet wurde und eine Riickbauaufforderung besteht.

Der Bau- und Erhaltungszustand der Objekte wurde durch aduBeren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestellt. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen und der technischen
Einrichtungen  wurden nicht durchgefihrt. Die Bewertung des
Instandhaltungsriickstaus und/oder allfdlliger Sanierungskosten wird von der
Sachverstandigen mittels prozentualer Abschlage bzw. durch Kalkulation des
Aufwandes vorgenommen.

Die Sachverstandige hat die rechtliche, faktische und wirtschaftliche
Umsetzbarkeit von evtl. notwendigen statischen MaRnahmen an der Substanz
der Gebdude hinsichtlich Eurocode 8 (Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben), ONR 24009 (Bewertung der Tragfahigkeit bestehender
Hochbauten) sowie OIB-Richtlinien nicht untersucht. Notwendige MaRnahmen
sind in der gegenstandlichen Bewertung auch nicht bertcksichtigt.

Die Funktionsfahigkeit und der spezielle Zustand der technischen
Einrichtungen (wie z. B. Elektro-, Heizungs- oder sonstiger Leitungen) wurden
nicht Gberprift und es kann daher keine Aussage dariiber abgegeben werden,
ob diese Einrichtungen dem jeweiligen Stand der Technik entsprechen. Dies

wird jedoch als Bewertungsannahme vorausgesetzt.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Wertgutachten und nicht um ein
Bausubstanzgutachten. Von der Sachverstandigen wurde weder eine bauliche
Untersuchung der Gebdude durchgefiihrt noch wurde eine Untersuchung der
Teile der Gebdude durchgefihrt, welche lberdeckt sind, sich nicht offen
darbieten oder unzuganglich sind. Hinsichtlich solcher Teile wird davon
ausgegangen, dass sie gut gewartet wurden, keine Kontaminationen aufweisen
und sich in gutem Zustand befinden. Es kann keine Aussage liber den Zustand

von Gebadudeteilen abgegeben werden, die nicht untersucht wurden.
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Die Feststellungen der Sachverstandigen zum Bau- und Erhaltungszustand der
Gebdude basieren auf bloRem Augenschein, daher diirfen diese nicht so
interpretiert werden, als wiirden sie die Konstruktion oder das bauliche Gefiige
der Gebaude in ihrer Gesamtheit beurteilen.

Die Begehung durch die Sachverstandige ersetzt nicht die
,Objektsicherheitsprifung” im Sinne der ONORMEN B1300 und B1301. Eine
Objektsicherheitsprifung im Sinne dieser ONORMEN ist gesondert zu
beauftragen und ist im gegenstandlichen Bewertungsauftrag nicht inkludiert.
Erlangen Verantwortungstrager aufgrund dieses Gutachtens jedoch Kenntnis
davon, dass eine potenzielle Gefahrenquelle besteht, so ist nach Veranlassung
erforderlicher NotmaRnahmen eine umgehende Prifung durchzufihren.
Daruber hinaus besteht die Verpflichtung, allenfalls Betroffene auf die Gefahr
hinzuweisen und auf diese Weise sicherzustellen, dass bis zur Behebung des
Gefahrenpotenzials die Sicherheit von Personen und Sachen nicht gefdahrdet
ist. Vorhandene Abdeckungen von Boden-, Wand- oder Deckenflachen wurden
nicht entfernt. Bei der Substanzbeschreibung muss daher unter Umstianden
eine Ubliche Ausfliihrungsart und gegebenenfalls die Richtigkeit von Angaben
unterstellt werden. Aussagen uber tierische und pflanzliche Holzzerstorer oder
sogenannten Rohrleitungsfra, Baugrund- und statische Probleme, Schall- und
Warmeschutz, gesundheitsschadliche Stoffe etc. bleiben daher im Rahmen
dieses Gutachtens - ohne weitere Untersuchungen durch ein entsprechendes
Spezialunternehmen - unberiicksichtigt und unverbindlich.

Weiters wird vorausgesetzt, dass bis auf die eventuell festgestellten Mangel
die zum Bauzeitpunkt gultigen einschlagigen technischen Vorschriften und
Normen (z. B. Statik, Schall- und Warmeschutz, Brandschutz) eingehalten

worden sind.

Im Zuge der Bauzustandsbeschreibung beziehen sich die nachfolgenden
Angaben auf dominierende Ausstattungsmerkmale. Teilbereiche konnen

hiervon abweichend ausgefiihrt sein. Beschreibungen der nicht sichtbaren

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Ebenthal, Gewerbezone, ResslstraBe 14 « Einlagezahl 885 « 72204 Zell bei Ebenthal
SEITE 10 VON 97



/\ SIMONE KOBERL, MSc
biw IMMOBILIENTREUHANDER
§ .
\ s GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

% e
Doyrseaet®

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Teile beruhen auf Auskinften wdhrend des Ortstermins, vorgelegten

Unterlagen oder Annahmen.

Angesichts der nicht detaillierten Analysen einzelner in die Bewertung
einflieRender Faktoren - insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zuriickzugreifen - kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe sein. Die Berechnungen in diesem Gutachten
wurden computergestiitzt durchgefiihrt. Die Software rechnet auf viele
Kommastellen genau, die Ergebnisse werden jedoch automatisch auf- oder
abgerundet. Dies filhrt manchmal zu scheinbaren Rechendifferenzen, die fiir
das Ergebnis jedoch ohne Bedeutung sind. Weiters wird darauf hingewiesen,
dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis - auch bei gleichbleibenden duReren Umstanden - im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der
Verkehrswert bezieht sich zwar auf einen bestimmten Zeitpunkt, jedoch
mussen Umstande, die am Wertermittlungsstichtag bereits vorhersehbar sind,
Berlicksichtigung finden. Der Kaufpreis einer Liegenschaft muss nicht ihrem
Verkehrswert entsprechen. Der Kaufpreis wird in jedem Einzelfall zwischen den
subjektiven Wertvorstellungen des Verkdufers und eines Kaufers liegen.

Hingewiesen wird auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des
Budgetbegleitgesetzes 1998 und des Stabilitatsgesetzes 2012. Zu diesen
Zeitpunkten traten neue steuerliche Bestimmungen in Kraft. Die
Sachverstandige empfiehlt jedem potentiellen Erwerber dieser Immobilie,
fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die subjektive

Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Sachverstandige respektieren und schiitzen das Recht auf Datenschutz und
Privatsphdre und ergreifen alle gesetzlich erforderlichen MaRnahmen, um
personenbezogene Daten zu schiitzen. Wir speichern und verarbeiten die uns

Ubermittelten bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen Daten nur, soweit
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es mit der Gutachtenserstellung im Zusammenhang steht. Eine Weitergabe
erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang, soweit es fiir den Auftrag und
Zweck notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht, oder ein

berechtigtes Interesse Beteiligter (Dritter) besteht.

Das vorliegende Verkehrswertgutachten ist nur fiir den im Auftrag genannten
Zweck zu verwenden. Keinesfalls dient dieses Gutachten zur Vorlage bei
Banken, Versicherungen, anderen Geldgebern oder sonstigen Dritten.
Haftungen der gefertigten Sachverstindigen gegeniber Dritten sind
ausgeschlossen.

Die Veroffentlichung des Gutachtens oder dessen Mitteilung an Medien in
Teilen oder gesamt darf jeweils nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung
der gefertigten Sachverstandigen erfolgen. Das Gutachten hat nur im

Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.
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4. Befund
4.1. Grundbuchstand

JUSTIZ  repusLi OsTERREICH G B

GRUNDBUC

Ruszug aus dem Hauptbuch

KATASTEALGEMEINDE 72204 Zell bei Ebenthal EINMLAGEZAHL 885
BERIRKSGERICHT Klagenfurt

R A e R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R W e R
Letzte TZ 138/2026
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGEL., II, 143/201l2 am 07.05.2012
W i W R A e W i W R W R W e W W R W Al R i W R il W e e e
GET-MR G BA (NUTZUNG FLACHE GST-ADRESSE
224/3 G Sonst (50) w 2102
Legende:
G: Crundstick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch er 1t
Sonat (50) ¢ Sonstige (Betriehsfldchen)
R AW R W R W R W W R W W Az R R AW R R W R W W
1 b geldscht
B L L ]
2 ANTEIL: 1/1
Jogef Christian Schleicher
GEB: 1978-05-30 ADR: Limmersderfer Strale 64, Hlagenfurt S020
a 126772017 Kaufvertrag 2016-10-10 Eigentumsrecht
T R R W e R R A e e e R R e R R W e e C R R A W e R R e R R e R e R e R R e R R
5 a 957472003
DIENSTBARKEIT auf Gast 224/3
Gasleitungsanlage samt Zubshir
gem Art I. II. Servituntsvertrag 2003-03-20
filr Gst 157/4 KG 06301 Baumgarten an der March EZ 201 BG
Ginserndorf
22 a 3053/2020 Bfandurkundes 2020-03-10
BFANDRECHT Hichsthetrag EUR 137.000,
fiir Raiffeisenbank Grafenstein-Magdalensherg und Umgebung
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
(FM 111154x)
L 305372020 Simultan hafrende Liegenachaften
EZ 885 KG 72204 Zell hei Ebenthal C-LMR 22
EZ 154 KG 7621% Riickersdorf C-LHR 6
5102/2025 Hypothekarklagse (22 Cg 23725 f LE-Klagenfurt)
d 138/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

1

Hereinbringung won EUR 50.000, unter C-LHE 29
23 a 4926/2021 (Entscheidendes Gericht BG Eisenkappsl 264 /2021)

Efandurkunds 2021-05-18
EFANDRECHT Hichsthetrag EUR 30.000,
fiir Raiffeisenbank Grafenstein-Magdalensherg und Umgebung,
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
(FM 111194x)

b 4926/2021 (Entscheidendes Gericht BG Eisenkappsl 264 /2021)
Simultan haftende Liegenachafrten
EZ 154 KG 7621% Riickersdorf C-LHR 7
EZ 885 K& 72204 Zell bei Ebenthal C-LHE 23

o 8102/2025 Hypothekarklags (22 Cg 93728 f LGz-Klagenfurt)

d 138/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
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Hereinbringung won EUR 50,000, -— unter C-LNE 29
24 a 174/2022 Pfandurkundes 2021-12-28
PFANDRECHT Hichsthetrag EUR 70.000,--

fliir Raiffeisenbank Grafenstein-Magdalensberg und Umgebung,
registrierte Genocssenschaft mit beschrinkter Haftung
(FH 111194=)

L 174/2022 Simultan haftende Lisgenschaften
EL 885 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LME 24
EZ 154 KG 7621% Rickersdorf C-LHR &

¢ 8l02/2025 Hypothekarklage (22 Cg 93/25 f - LG-Klagenfurt)

d 1358/2026 Einleitung des Versteigerungswverfahrens zur
Hereinbringung won EUR 50,000, -— unter C-LNE 29

25 a 1222/2024 (Entscheidendes Gericht BG Eisenkappel - 53/2024)

Versdumungsurteil 2023-11-248
PFANDRECHT vollatr EUR 111.136, 897
12 % Z seit 2023-05-21
KEogten EDR 7,.323,36 4 % Z seit 2023-11-28 EUR 3.159,66 flur
Erste Bank und Sparkassen Leasing GmbhH (FM 2250%0s)
E 68/24h BG Eisenkappel

b 122272024 (Entscheidendes Gericht BG Eisenkappsl - 53/2024)
Simltan haftende Liegenachaften
EL 885 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LME 25
EZ 154 KG 7621% Rickersdeorf C-LHR 9

26 b 6359/2024 IM RRNG 3548/2024 Beschluss 2024-08-12

PFANDRECHT vollstr. EUR 132.300,43
zzgl., 9,2 % fiber dem Basiszinssatz seit 2023-02-02
11,08 % 2 aus EUR 1.303,583 ab 2023-02-02 bdis 2023-06-30

12,53 % 2 aus EUR 1.303,58 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 1.303,5% ab 2024-01-01
11,08 % 2 aus EUR 183,82 ab 2023-02-02 bis 2023-06-30
12,58 % Z aus EUR 183,82 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 1B3,82 ab 2024-01-01
11,08 % 2 aus EUR 35,00 ab 2023-02-10 bis 2023-06-30
12,58 % 2 aus EUR 35,00 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % Z aus EUR 35,00 ab 2024-01-01
11,08 % Z aus EUR 35,00 ab 2023-02-10 bis 2023-06-30
12,52 % 2 aus EUR 35,00 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 35,00 ab 2024-01-01
11,08 % 2 aus EUR 3.145,38 ab 2023-03-02 bis 2023-06-30
12,53 % 2 aus EUR 3.145,38 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 3.145,3% ab 2024-01-01
11,08 % 2 aus EUR 17,50 ab 2023-03-02 bis 2023-06-30
12,58 % % aus EUR 17,50 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 17,50 2024-01-01
11,08 % 2 aus EUR 1.303,58 ab 2023-03-02 bis 2023-06-30
12,53 % 2 aus EUR 1.303,58 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 1.303,5% ab 2024-01-01
11,08 % 2 aus EUR 183,82 ab 2023-03-02 bis 2023-06-30
12,58 % Z aus EUR 183,52 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 1B3,82 ab 2024-01-01
11,08 % 2 aus EUR 17,50 ab 2023-03-02 bis 2023-06-30
12,58 % 2 aus EUR 17,50 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % Z aus EUR 17,50 ab 2024-01-01
11,08 % Z aus EUR 30,00 ab 2023-03-10 bis 2023-06-30
12,58 % 2 aus EUR 30,00 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 30,00 ab 2024-01-01
11,08 % 2 aus EUR 35,00 ab 2023-03-10 bis 2023-06-30
12,53 % 2 aus EUR 35,00 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 35,00 ab 2024-01-01
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10,00 ab 2023-03-16 bis 2023-06-30
140,00 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
14,00 ab 2024-01-01

10,00 ab 2023-03-16 bis 2023-06-30
140,00 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
14,00 ab 2024-01-01

35,00 ab 2023-03-25 bis 2023-06-30
35,00 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
35,00 ab 2024-01-01

35,00 ab 2023-03-25 bis 2023-06-30
35,00 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
35,00 ab 2024-01-01

3.145, 38 ab 2023-04-02 bis 2023-06-30

3.145,38 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
3.145,38 ab 2024-01-01

1.303,58 ab 2023-04-02 bis 2023-06-30
1.303,58 ab 2023-07-01 bis 2023-1Z2-31
1.303,58 ab 2024-01-01

182,82 ab 2023-04-02 bhis 2023-06-20
183,82 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
183,82 ab 2024-01-01

35,00 ab 2023-04-12 bis Z023-0&6-30
35,00 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
35,00 ab 2024-01-01

3.145, 38 ab 2023-05-02 bis 2023-06-30
3.145,38 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
3.145,38 ab 2024-01-01

1.303,58 ab 2023-05-02 bis 2023-06-30
1.303,58 ab 2023-07-1 bis 2023-12-31
1.303,58 ab 2024-01-01

1R3,82 ab 2023-05-02 bis Z023-06-30
183,82 ab 2023-0Q07-01 bhis 2023-12-31
183,82 ab 2024-01-01

3.145,38 ab 2023-06-02 bis 2023-06-30
3.145,38 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
3.145,38 ab 2024-01-01

1.303,58 ab 2023-06-02 bis 2023-06-30
1.303,58 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
1.303,58 ab 2024-01-01

183,82 ab 2023-06-02 bis 20232-06-30
183,82 ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
183,82 ab 2024-01-01

3.145,38 ab 2023-07-02 bis 2023-12-31
3.145,38 ab 2024-01-01

1.303,58 ab 2023-07-02 bis 2023-12-31
1.303,58 ab 2024-01-01

183,82 ab 2023-07-02 bis 2023-12-31
183,82 ab 2024-01-01

2.643,84 ab 2023-07-1% bis 2023-12-31
2.643,84 ab 2024-01-01

3.145,38 ab 2023-08-02 bis 2023-12-31
3.145,38 ab 2024-01-01

1,303,588 ab 2023-00-02 bis 2023-12-31
1.303,58 ab 2024-01-01

183,82 ab 2023-08-02 bhis 2023-12-31
183,82 ab 2024-01-01

3.145,38 ab 2023-05%-02 bis 2023-12-31
3.145,38 ab 2024-01-01

1,303,588 ab 2022-05-02 bis 2023-12-31

Seite 3 von 5

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Ebenthal, Gewerbezone, ResslstraBe 14 « Einlagezahl 885 « 72204 Zell bei Ebenthal
SEITE 15 VON 97

11_26_GABZG_Schleicher_Zell_Ebenthal.docx



SIMONE KOBERL, MSc

= w IMMOBILIENTREUHANDER
\w/j GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

13,08 % Z aus EUR 1.303,58 ab 2024-01-01

12,58 % £ aus EUR 183,82 ab 2023-0%-02 bhis 2023-12-31
13,02 % 2 aus EUR 1B32,82 ab 2024-01-01

12,58 &% Z aus EUR 3.145,38 ab 2023-10-02 bis 2023-12-31
13,03 % 2 aus EUR 3.145,38 ab 2024-01-01

12,58 % £ aus EUR 1.303,58 ab 2023-10-02 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 1.303,58 ab 2024-01-01

12,53 % 2 aus EUR 1B32,82 ab 2023-10-02 bis 2023-12-21
13,08 % Z aus EUR 1B3,82 ab 2024-01-01

12,58 % 2 aus EUR 1.8%7,38 ab 2023-10-04 bis 2023-12-31
13,08 &% 2 au=s EUR 1.897,38 ab 2024-01-01

12,58 % 2 aus EUR 3.145,38 ab 2023-11-02 bis 2023-12-31
13,03 % 2 aus EUR 3.145,38 ab 2024-01-01

12,58 % Z aus EUR 1.303,58 ab 2023-11-02 bis 2023-12-31
13,08 &% Z aus EUR 1.303,58 ab 2024-01-01

12,53 &% Z ausg EUR 1B32,82 ab 2023-11-02 bis 2023-12-21
13,08 % 2 aus EUR 183,82 ab 2024-01-01

12,58 % 2 aus EUR 3.145,38 ab 2023-12-02 bis 2023-12-31
13,08 &% 2 aus EUR 3.145,38 ab 2024-01-01

12,58 % 2 aus EUR 1.303,58 ab 2023-12-02 bis 2023-12-31
13,08 &% £ aus EUR 1.303,58 ab 2024-01-01

12,58 % Z aus EUR 1B3,82 ab 2023-12-02 bhis 2023-12-31
13,03 % 2 aus EUR 183,82 ab 2024-01-01

12,53 &% Z aus EUR 198,00 ab 2023-12-07 bis 2023-12-31
13,08 % 2 aus EUR 195,00 ab 2024-01-01

12,58 % Z aus EUR 39%6,00 ab 2023-12-07 bhis 2023-12-31
13,08 % Z aus EUR 396,00 abh 2024-01-01

13,08 &% 2 aus EUR 3.145,38 ab 2024-01-02

13,08 % Z aus EUR 1.303,58 ab 2024-01-03

13,08 &% 2 aus EUR 183,82 ab 2024-01-02

13,08 % 2 aus EUR 37.529,28 ab 2024-01-24

13,08 % Z aus EUR 32,.105,91 ab 2024-01-24

13,08 % 2 aus EUR 4.787,04 ab 2024-02-0%

Kosten EUR 9.0%4,82 zzgl. 4 &% £ seit 2024-04-02
Kosten EUR 2.051,67
Antragakosten EUR 2.736, 96
fiir abecfinance CGmbH (FN 413125m}
(7 E 28/24q)

27 a 1610/2025 (Entscheidendes Gericht BG Eisenkappel - 8B/2025)
Exekuticonsbewilligung 2025-03-0%
PFANDRECHT vollstr EJR 963,52
13,08 &% 2 von 2024-01-07 bis 2024-12-31
11,73 &% 2 geit 2025-01-01
Kosten EDR 204,27 4 % I seit 2024-11-29 EUR 256,77 fiir
fffentliche Motare Mag. Stefan Lindner & Mag. Martin Thaler
Partnerachaft (FM 4181E85i)
E 79/25b

b 1610/2025 (Entacheidendes Gericht BG Eisenkappesl - BB/S2025)

SZimaltan haftende Liegsenschaften
EZ 154 KG 7621% Rickersdorf
EZ 835 KG 72204 Zell bei Ebenthal

2B a 4835/2025 (Entscheidendes Gericht BG Eisenkappel - 211/2025)
Exekutionsbewilligung 2025-06-23
PFANDRECHT wollstre EUR 4.797,52
4 &% Z aus EUR 3.78%,30 seit 2024-06-1%
4 &% 2 aus EUR 835,04 zeit 2024-10-17
4 % 2 aus EUR 163,50 zeit 2025-05-30
4 &% Z aus EUR 9,68 seit 2025-05-29
Kosten EDR 157,50 EUR 531,14 fiir
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Gemeinde Sittersdorf
3 E 250/25x
b 4835/2025 (Entscheidendes Gericht BG Eisenkappel - 211/2025)

Simaltan haftende Liegenschaften
EZ 154 KG 7621% Rickersdorf
ER BEBE KG 72204 Zell bhei Ehenthal

2% a 1383/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won EUOR 50.000,-- zzgl
4,474 % £ aus EUR 35%.383,61 seit 2025-05-12
3,87 % £ aus EUR 39.383,61 seit 2025-0%-12
11,121 % & aus EUR 10.616,3% =seit 2025-0%-12
3,87 % £ aus EUR 10.61l6, 39 seit 2025-08-12
Kosten EUR 4.301,04 zzgl 4 % Z seit 2025-10-03
Kosten EUR 1.609%,22
Kosten EUR 1,601,772
fiir Raiffeiszenbank Grafenstein-Magdalens- berg und
Umgebung, registrierte Ge- nossenschaft mit beschrinkter
Haftung (FH 111194x)
{13E 1/Z6h)

WHARA AN NAATAAAANAATAAAAGAAA SN AITY HTIMHETS o v d W WA A v WA W a W AW AW AW R AWl www e e

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AN A AT AN AR A A NN A AT AN A AN AT AN ATV AN A A AN AT A TR AA A AN AAAAANAATAAATAAAAATNAA TN

Grundbuch 04.05.2026 11:43:05

4.2. Kataster
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4.3. Flachenwidmung

Das Grundstiick Nr. 224/3 ist als Bauland Industriegebiet ausgewiesen. Es
wird darauf hingewiesen, dass das verbiicherte AusmaR im Grundbuch nicht
exakt den tatsdchlichen GrundstiicksgroBen entsprechen muss. Das

Grundstick ist nach dem Grenzkataster vermessen.

4.4. Plane

Am Bauamt der Gemeinde Ebenthal wurden Plane erhoben. Diese sind im

Anhang als nicht maRstabsgetreue Kopien angefiigt.

4.5. Energieausweis

Seit 01. Janner 2009 ist beim Verkauf oder bei der Vermietung von Hausern,
Wohnungen, Biros oder Betriebsobjekten ein Energieausweis vorzulegen
(Bundesgesetzblatt I. 137, 03. August 2006, Energieausweis-Vorlage-Gesetz
EAVG). Die Gultigkeit des Energieausweises betragt zehn Jahre.
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Verantwortlich fiir das Vorlegen ist der Bauherr, der Vermieter bzw. der

Verkaufer des Objektes. Im gegenstandlichen Fall liegt ein Energieausweis vor.

Dieser ist im Anhang auszugsweise angefiihrt.

4.6. Abgabenriickstande

Zum 23.03.2026 sind fur

die

Gemeindeauskunft, Abgabenriickstinde in Hohe von € 193,53 ausgewiesen.

ZU

bewertende

Liegenschaft,

Offene Posten 25.032
(3034) Schieicher Josef Christian
9133 Sittersdorf
Kleinzapfen 16
Objeld Artiicel Falligheit Betrag  Buchungstext Mahnsiule  Exelastionsdatum
(75154) Resslstrale 14 (301) Wasserbezugsgebiihr pro m? 15.06.2025 10,89 HBA2.Quartal + EA 1 |
Verbrauch
(75154) Resslstrafle 14 (303) Wasserbereitstellungsgebiihr 15.06.2025 6,60 HBA 2.Quartal + EA 1
(75154) ResslstraRe 14 (92002) Grundsteuer B 15.08.2025 14,89 Grundsteuer 2025 1
(75154) ResslstraBe 14 (301) Wasserbezugsgebiihr pro m 15.00.2025 3,30 HBA3.Qu.2025 1
Verbrauch
(75154) ResslstraRe 14 (303) Wasserbereitstellungsgebiihr 15.09.2025 6,60 HBA3.Qu.2025 1
(75154) Resslstralie 14 (92002) Grundsteuer B 15.11.2025 25,69 Grundsteuer 2025 1
(75154) Resslstrafie 14 (8302) Nebengebiihren 14.12.2025 3,00 Mahnlauf 12/2025 1
Haushallsbuchungen
(75154) Resslstrafie 14 (301) Wasserbezugsgebiihr pro m? 15.12.2025 3,30 HBA4.Qu.2025 0
Verbrauch
(75154) Resslstralte 14 (303) Wasserbereitstellungsgebiihr 15,12.2025 6,60 HBA4.Qu.2025 0
(75154) Resslstrae 14 (92002) Grundsteuer B 15.02.2026 25,69 1. Quartal 2026 Grundsteuer 0
(75154) Resslstrale 14 (301) Wasserbezugsgebiihr pro m?* 15.03.2026 3,30 HBA 1 Qu. 2026 0
Verbrauch
(75154) Resslstralie 14 (303) Wasserbereitstellungsgebiihr 15.03.2026 6,60 HBA 1 Qu. 2026 0
(75154) Ressistrale 14 (92002) Grundsteuer B 15.05.2026 25,69 2. Quartal 2026 Grundsteuer 0
(75154) Resslstrafe 14 (92002) Grundsteuer B 15.08.2026 25,69 3. Quartal 2026 Grundsteuer 0
(75154) ResslstraBe 14 (92002) Grundsteuer B 15.11.2026 25,69 4. Quartal 2026 Grundsteuer 0
Summe 19353 o
Gesamisumme 18353

4.7. Dienstbarkeiten (A2-Blatt)

Fir die Gebdude bzw. das Grundstiick sind keine Dienstbarkeiten im

Grundbuch eingetragen.

4.8. Rechte und Lasten Dritter (C-Blatt)

Im C-Blatt der Liegenschaft EZ 885, KG 72191 sind folgende Servituts-

Vereinbarung sowie mehrere Pfandrechte ausgewiesen.
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Ganserndorf

Die Pfandrechte haben keinen Einfluss auf den Wert der Liegenschaft.

Die Servituts-Vereinbarung wird unter Punkt 4.9 Grundsticksbeschreibung

sowie unter Punkt 5.2. Bodenwert ndher erlautert und berilicksichtigt.

Naher zu bewertende Rechte und Lasten sind weder aus dem Grundbuch zu

erkennen noch der Sachverstandigen bekannt bzw. namhaft gemacht worden.

4.9. Grundstiicksbeschreibung

Lage: Das Grundstick befindet sich Gewerbe- und Industriegebiet
Niederdorf/Zell der Gemeinde Ebenthal. Die Lage im Industriegebiet

Ebenthal kann als gut bezeichnet werden.

Verkehrsverhaltnisse/Zufahrt: Die Liegenschaft ist von der HauptstraRe
- Volkermarkter StraRe - aus nach Siden hin abzweigend in die
Niederdorfer StraRe und des Weiteren nach Osten hin abzweigend in das

Gewerbe- und Industriegebiet gut zu erreichen.

Umgebung des Baugrundes: In unmittelbarer Umgebung befinden sich
mehrere Gewerbebetriebe und Lagerhallen, im Osten schlieRfen

landwirtschaftliche Flachen an.
Neigung: Das Grundstiick ist vollkommen eben und waagerecht.

Anschliisse: Wasser, Strom und Kanal aus dem offentlichen Netz befinden
sich an der Grundstiicksgrenze. Der Wasser- und Kanalanschluss ist bereits
am Grundstiick, das Gebdude ist jedoch - laut Aussage von Herrn Josef

Schleicher Senior - nicht aktiviert.

Grundstiicksform: Das Grundstiick hat eine nahezu quadratische Form.
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Boden- u. Untergrundverhaltnisse: Das Grundstiick ist an der Nordseite
bis an die Grundstiicksgrenze mit dem Gebdude bebaut. Eine groRere
Flache, stuidlich anschlieRend an das Gebaude, ist mittels Betonboden
befestigt. Das sudliche unbebaute Grundstiick besteht aus einer
geschotterten Flache, die durch Schuttablagerungen, abgestellte
Kraftfahrzeuge sowie gelagerte Metall- und Baustoffe, wie beispielsweise

Stahlbetonelemente oder Eisentrdger, belegt ist.
Umweltbelastungen: keine Umweltbelastungen

Einfriedung: Die Liegenschaft ist an der Westseite teilweise mit
Betontrogen begrenzt. An der Nordseite befindet sich ein

Maschendrahtzaun, das restliche Grundstiick ist frei zuganglich.

Servitut: Fiur das Grundstiick gibt es eine Servituts-Vereinbarung fir eine
unterirdische Gasleitung. Der Verlauf ist dem beiliegenden Plan und dem
Servituts-Vertrag zu entnehmen. Im Zuge der Errichtung der Lagerhalle

wurde diese Vereinbarung durch eine nicht genehmigte Uberbauung

verletzt und es besteht seitens der TAG GmbH (Betreiber der Gasleitung)

eine Riickbauverpflichtung.

Eine weitere Verbauung des Grundstiickes ist durch diese Servituts-

Vereinbarung duBerst schwierig bzw. nahezu ausgeschlossen.

Anmerkung: In Absprache mit dem Vertreter der betreibenden Partei soll
das umfangreiche Lagergut am Grundstiick und in der Halle - welches Herr
Josef Schleicher Senior als sein alleiniges Eigentum deklariert hat - in der

Bewertung nicht beriicksichtigt werden.
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4.11. Verdachtsflachenkataster

Am 17. April 2024 wurde eine umfassende Altlastensanierungsgesetz-Novelle
im Bundesgesetzblatt kundgemacht (BGBI. | Nr. 30/2024). Die Bestimmungen

dieser Novelle traten mit 01. Janner 2025 in Kraft.
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Entsprechend den Bestimmungen dieser Novelle gibt es seit 01. Janner 2025

keine Verdachtsflachen mehr. (Quelle: Umweltbundesamt)

4.12. Gefahrenzonenplan

Der Gefahrenzonenplan stellt die Gberfluteten Flachen bei einem definierten
Bemessungsergebnis dar. Das Ergebnis ist ein Gutachten mit
Uberflutungsflachen bei einem definierten Hochwasser (Bemessungsergebnis).
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt nicht in einem

Hochwassergebiet.

4.13. Boden- und Baugrundrisiko

Der Ordnung halber muss darauf hingewiesen werden, dass die Bewertung des
Boden- und Baugrundrisikos nur in okularer Form erfolgte. Es wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass zur Abschdtzung des Boden- und
Baugrundrisikos weder Probeschiirfe noch Bohrungen noch sonstige
Bodenerkundigungen durchgefiihrt wurden. Dies bedeutet, dass das Boden-
und Baugrundrisiko aus der gegenstandlichen Bewertung ausgenommen
bleibt. Sowohl das Vorhandensein von nicht bekannten Altlasten (Deponien,
Ollagern, Tankfiassern etc.) als auch der Umstand der Standsicherheit des
Baugrundes (Hangrutschung, Vermurung, Grundwasserspiegelschwankung
etc.) bleiben aus der Bewertung ausgenommen und werden als solches im
Risiko nicht bewertet, wenn die Sachverstandige im Zuge ihrer
Befunderhebungen nicht ausdriicklich auf besondere Umstdande hingewiesen
wird bzw. diese ihr bekannt wadren. AuftragsgemdR wurde keine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Aus den erhaltenen Auskiinften und
aufgrund der bestehenden Nutzung besteht kein Hinweis auf gefahrliche
Kontaminationen. Die Bewertung erfolgt daher unter der Annahme, dass sich
auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien und Stoffe befinden, welche
auf einer hoherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie entsorgt

werden missen.
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Sollte sich nachtrdaglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein
benachbartes  Grundstiick Kontaminationen aufweisen, ware eine
Bodenuntersuchung erforderlich. Eine eventuelle Wertminderung ware durch
den gefertigten Sachverstandigen auf Basis der Untersuchungsergebnisse

erganzend festzustellen.

4.14. Gebaudebeschreibung

e Bauausfiihrung: Das 2014 baubewilligte Gebdude ist in zwei Gebdudeteile
gegliedert. Der westlich gelegene Burotrakt ist als Massiv-Ziegelbau
ausgefihrt, die oOstlich anschlieRende Lagerhalle ist eine offene Stahl-

Betonkonstruktion. Alle Gebdudeteile befinden sich im Rohbau. Die

Bauausfuhrung ist eher einfach und teilweise laienhaft.

e Bau- und Erhaltungszustand: Das Gebaude ist seit 2014 im Rohbau. Bei
den Betonsdulen und der Dachunterkonstruktion sind bereits

Verwitterungsschaden zu erkennen

e Baumangel/Bauschdden: Das Gebdude besteht seit Gber 10 Jahren als
Rohbau. Es gibt sichtbare Schaden an Betonelementen, der
Dachunterkonstruktion und -eindeckung. Der Beschaffenheit des
Betonbodens in der Lagerhalle ist aufgrund des zugemiillten Zustands
unklar und koénnte wegen abgestellter Fahrzeuge und Lagergut durch

Olaustritt kontaminiert worden sein.

e Notwendige Instandhaltungsarbeiten: Eine Sanierung der Schaden und
Fertigstellung des Gebaudes, sowie die Entsorgung der angehduften Abfalle

und des Lagergutes.
e Bodden: Betonbdden

e Fenster: Im Burotrakt wurden Kunststofffenster mit Isolierverglasung

verbaut.
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¢ Elektroinstallation: Es ist kein Stromanschluss vorhanden.

e Wande Ziegelrohbauten im Blirotrakt; in der Lagerhalle Stahlbetonsaulen

auf Punktfundamenten ohne Zwischenwande oder Tore

e Tiiren: Bis auf eine einfache Blechtiire als Eingangstiire zum Bliro und eine

Glas-Metalltliire an der Westseite sind keine Turen oder Tore vorhanden.

e Dach: Die einfache Dachkonstruktion wurde, entgegen der Baueinreichung,
mit Sandwichpaneelen ausgefiihrt. Die Paneele liegen auf teilweise

angerosteten Stahltragern und teilweise verwitterten Holzbalken.
e Stiegen: Betonstiege ohne Belag und Handlauf
e Heizung: keine Heizung.
o Warmwasseraufbereitung: kein aktiver Wasseranschluss
e Sanitdarausstattung: keine Sanitarraume

e Lagerhaller: Die Lagerhalle wurde, entgegen der Baueinreichung, als offene
Halle ohne Tore errichtet. Zum Bewertungsstichtag ist die Halle mit
Autowracks, Metall-, Elektro- und Bauschutt sowie Betonelementen
vermillt. Samtliches Lagergut befindet sich im Eigentum von Herrn Josef

Schleicher Senior (Vater des Verpflichteten).

e Besonderheit: An der Siidostecke des Lagergebadaudes wurde, entgegen der
Bauauflagen die Servituts-Vereinbarung durch eine Uberbauung verletzt.

Diesbeziiglich gibt es seitens der Baubehorde und des Servituts-

Berechtigten eine Aufforderung zum Riickbau.
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5. Gutachten

5.1. Allgemeines zum Wertungsvorgang

GemdR dem Liegenschaftsbewertungsgesetz BGBI. 150/1992 LBG ist der
Verkehrswert der Liegenschaft zu ermitteln. Darunter versteht man den Preis,
der bei der VerauRerung der Sache (Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Eine besondere Vorliebe oder andere
ideelle Wertzumessungen haben auBer Betracht zu bleiben. GemaR § 3 Abs. 2
LBG ist es zur vollstandigen Berlicksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmenden Umstiande erforderlich, die Bewertung durch mehrere
Wertermittlungsverfahren durchzufiihren. Im gegenstandlichen Fall wird das
Sachwertverfahren kombiniert mit dem Vergleichswertverfahren fir das
Grundstiick herangezogen. Wertbeeinflussende verblicherte Rechte und
Lasten Dritter werden n i c ht berlcksichtigt, wenn sie nicht ausdriicklich
angefihrt bzw. berechnet werden.

Zu den zurzeit gangigen Wertermittlungsverfahren wird Folgendes angemerkt:

5.1.1. Sachwertverfahren

Bei der Ermittlung nach dem Sachwertverfahren wird vom Sachwert
ausgegangen. Der Sachwert umfasst den Boden- und den Bauwert.

Hierbei wird der Grundwert nach dem Preisvergleich unbebauter Grundstiicke
ermittelt. Die Grundstickspreise werden den Angeboten der aktuellen
Tageszeitungen, den tatsachlichen Verkaufspreisen laut Grundbuch bzw. dem
Immobilienpreisspiegel entnommen und bei Nichtvorliegen der vorgenannten
Unterlagen durch ortliche Auskunft bzw. Auskunft bei Immobilienbiros bzw.
durch Vergleich erhoben. Auch werden Wertanderungen, z. B. infolge einer
bereits erfolgten Bebauung und allfdlliger Grunddienstbarkeiten,
berlicksichtigt.

Hinsichtlich des Bauwertes der Gebaude werden entsprechend der

vorgefundenen Ausstattungsmerkmale und der Bauweise die
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Gebaudenormalherstellungskosten ermittelt. Von diesen wird sodann die
Abminderung fir Alter und Abnutzung zwecks Ermittlung des Bauzeitwertes

abgesetzt.

So errechnet sich nach Ross/Brachmann/Holzner bei normaler

Gebdudeinstandhaltung die Wertminderung in v. H. des Sachwertes wie folgt:

2

<< Gebaudealter )

Gebaudealter « 100
Gebiudelebensdauer

1
nv.H.= 2 Gebaudelebensdauer
Es ist allgemein bekannt, dass Gebdude auch bei laufender ordnungsgemaRer
Instandhaltung durch Alterung und Abnutzung einem Wertverzehr
unterliegen. Dieser wird in der Literatur als Alterswertminderung bezeichnet.
Das AusmalR der Alterswertminderung hangt von der Lebensdauer eines
Gebdudes ab, wobei von der sogenannten technischen und der allgemein
wirtschaftlichen Lebensdauer ausgegangen werden kann.
Die technische Lebensdauer ist von der Bauart (Konstruktion und verwendete
Baustoffe), Bauweise und Nutzung abhdngig. Hinzu kommt noch, dass die
Lebensdauer bestimmter Bauteile sehr unterschiedlich ist, weil die
Ersatzbeschaffung von bestimmten Einzelteilen (der FuBbodenbeldage, der
haustechnischen Anlagen, der Fassaden und Dacher, der Fenster, aber auch
der Tiren sowie selbstverstandlich auch der Anstriche usw.) abhdangt und
wahrend der Lebensdauer der tragenden Bauteile mehrmals zu erfolgen hat.
Allerdings ldasst sich die technische Lebensdauer nicht exakt bestimmen,
wiewohl es gentigend Erfahrungssdtze hinsichtlich bestimmter Bauteile gibt.
Dazu kommt, dass durch bauliche MaRnahmen eine Verlangerung der
seinerzeitigen voraussichtlichen Lebensdauer, aber auch eine Abminderung
wegen baulicher Schaden und Mangel eintreten kann. Behebbare Mangel und
Schaden beeinflussen im Allgemeinen nicht die Lebensdauer eines Gebaudes.

Sie rechtfertigen lediglich einen Abschlag wegen des baulichen Zustandes. Die
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Abminderung fur das Gebaude wird linear nach ImmoWertV2010 durchgefuhrt und

zusatzlich mit einer Zustandsnote versehen.

Dazu fuhrt Heideck aus: ,,Fur die Ermittlung der zusatzlichen Wertverminderung auf
Grund des Zustandes muss zunachst eine moglichst gleichmaBige Auffassung uber den
Zustand eines Bauwerkes bestehen. Die GleichmaBigkeit der Auffassung wird in der
nachstehend aufgefuhrten Einteilung, die sich aus der Praxis heraus ergeben hat,
erblickt.

Die einzelnen Zustandsnoten bedeuten:

Zustandsnote Beschreibung (heute giiltig) Wert
1 neuwertig, mangelfrei 0,00 %
1,5 0,32 %
2 normal erhalten, lbliche Erhaltungsarbeiten 2,49 %
2,5 8,09 %
. teilweise deutlich reparatur- und 18.17 %
instandhaltungsbediirftig
3,5 33,09 %
4 umfangreiche Instandsetzung erforderlich 52,49 %
4,5 75,32 %
5 abbruchreif, wertlos 100,00 %

Fur noch feinere Abstufungen sind die Zwischenwerte 1,5, 2,5 usw. anzuwenden."
Die Wertminderung unter Berlicksichtigung der Zustandsnote nach Heideck wird mit

folgender Formel berechnet:

(ZN - 1) x%—sin((ZN—l) xf—;)

WMy =

ZH T
WMz Wertminderung Zustandsnote
ZN

= Zustandsnote

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Ebenthal, Gewerbezone, ResslstraBe 14 « Einlagezahl 885 « 72204 Zell bei Ebenthal
SEITE 29 VON 97



SIMONE KOBERL, MSc
biv IMMOBILIENTREUHANDER
§ .
< K GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

ourssact .
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Die linear Abminderung (lt. Empfehlung ImmoWertV 2010) berechnet sich wie folgt:

A
w=—x 100
G

w = Alterswertminderung in %); = Alter der Sache; G = Gesamtnutzungsdauer oder Lebensdauer

Wenn nicht anders ausgefuhrt, entspricht die wirtschaftliche Lebensdauer der

technischen Lebensdauer.

5.1.2. Vergleichswertverfahren

Eine Bewertung nach den Grundsatzen des Vergleichswertverfahrens und
somit durch direkte Feststellung des Verkaufswertes erfolgt durch die
Heranziehung von Kaufpreisen geeigneter Vergleichsliegenschaften.
Voraussetzungen sind eine gleichartige Lage, Widmung, Nutzung, Art, GroRe,
Figuration, Gestaltung, ErschlieRungszustand, Ausmal der gleichen baulichen
Nutzung, Alter, Bauzustand und gleicher Ertrag. Daher ist es allgemein bei
bebauten Grundsticken kaum maoglich, geeignete Vergleichsgrundstiicke zu
finden.

Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte Marktverhaltnisse sind
nach MaRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschldage zu

beriicksichtigen.
5.2. Bodenwert

Aufgrund von Verkaufspreisvergleichen ist vor allem in Hinblick auf die
Flachenwidmung und die Bebauungsbestimmungen, unter Zugrundelegung
der im Befund geschilderten Vor- und Nachteile und aller mitberiicksichtigten
Wertkriterien (z. B. Figuration, Lage, ErschlieBung), zu erkennen, dass Preise
zwischen € 29,-/m? und € 37,-/m? flr unbebaute Gewerbegrundstiicke

ortsiiblich gehandelt werden. Nach Ricksprache mit dem Bauamt der

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Ebenthal, Gewerbezone, ResslstraBe 14 « Einlagezahl 885 « 72204 Zell bei Ebenthal
SEITE 30 VON 97



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Gemeinde Ebenthal werden, uUber Gemeinderatsbeschluss, geforderte
Gewerbeflichen um maximal € 40,-/m2? angeboten, wobei derzeit keine
Nachfrage besteht. Es wird daher fiir die gegenstandliche Liegenschaft ein
gemittelter, gerundeter Wert von € 33,-/m? angesetzt. Aufgrund der durch das
Servitut bedingten Einschrankung der Bebaubarkeit wird auf die betreffende,

nicht vollstandig nutzbare Flache ein Abschlag von 50 % angewendet.

Daimlerstrabe

o,
9‘.
é
@ \
2
Gewerbezone Resslstmnc

Gewerbezone, Elektronikweg

@

Gewerbezone, SMS-StraBe

Anton-Drehet
L100b
. . Preis/m? Preis
Nr Kategorie TZ/)ahr Datum KV Grundstucksfl.
Kaufvertrag korr./m?2
1 @ Sewerbe/ 4099/2021 07.04.2021 2.505,00 30,00 € 37,50€ *
Industriegrundstick
2 @ Geperve/ 1925/2022 22.10.2021 1.056,00 29,00€ 3547€ *
Industriegrundstiick
3A @ Bauland 1059/2024 15.09.2023 284,00 2564 € 2893€ *
4A @ Bauland 1059/2024 15.09.2023 542,00 25,64 € 2893 €
5 @ Gewerbe-/ 7466/2025 18.07.2025 2.000,00 52,50 € 54,40 €
Industriegrundstiick
6 @ Sewerbe/ 8720/2021 13.08.2021 6.275,00 29,00 € 3575¢€

Industriegrundstick
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* Transaktionen bei der Berechnung beriicksichtig; Details auf Anfrage

Erhobene Vergleichswerte
Gewahlte Vergleichswerte
Arith. Mittel
Standardabweichung
Variationskoeffizient
Valorisierungsfaktor

95%-Konfidenzintervall

Statistische Auswertung

6
5

33,31€

4,08 €

12,25 %

5,00 %

29,74 €-36,89 €

Stichtag 08.04.2026
Quelle: ZT datenforum eGen
5.2.1. Bodenwertermittiung
Bodenwertermittlung
Gst. Nr. |tB_eé$Lcnh dn;uncgh Widmung Flache Preis je m? Bodenwert
B
224/3 |[Betriebsflache au‘land . bebaut 950 m2| 33,00 € 31 350,00 €
Industriegebiet
B
Betriebsflache auland Servitut | 1152m2| 33,00€|  38016,00€
Industriegebiet
- Abschlag bei Servitutsflache -50% -19 008,00 €
Zwischensumme 50 358,00 €
Bodenwerte 2 102 m? 50 000,00 €
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5.3. Bauwert

5.3.1. Flachenermittlung

Die Flachen wurden den Einreichplanen entnommen. Es wird keine Gewahr fiir

die Flachen Gbernommen.

Eine Uberpriifung der Nutzflichen in natura erfolgte nicht und war im Auftrag

auch nicht enthalten. Die Sachverstindige behadlt sich eine

Abdnderung des Gutachtens vor, falls eine eventuelle NaturmaRaufnahme
durch ein qualifiziertes Spezialunternehmen andere als die angegebenen

Nutzflachen hervorbringen sollte. Es wird darauf hingewiesen, dass die

Bauausfuhrung nicht identisch mit den Planunterlagen ist,

einen geringen Einfluss auf den Wert der Liegenschaft hat, und beim Bauwert

berucksichtigt wird.

Erganzung und

was jedoch nur

Flachenermittlung Blirogebaude
Gebdudeteil Flache Raumhohe | Rauminhalt
Erdgeschoss

Bliro 32,0 m? 2,50 m 80 m3
Vorraum 20,0 m? 2,50 m 50 m3
Flur 4,2 m? 2,50 m 11T m3
Technik 6,5 m? 2,50 m 16 m3
WC 2,4 m? 2,50 m 6 m3
Summe 65,1 m? 163 m?3
Gebdudeteil Flache Raumhohe | Rauminhalt
Obergeschoss
Bliro 31,0 m? 2,50 m 77,50 m3
Blro 27,6 m? 2,50 m 69,00 m?
Summe 59 m? 147 m?
Summe Biirogebdude 124 m? 309 m3

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Ebenthal, Gewerbezone, ResslstraBe 14 « Einlagezahl 885 « 72204 Zell bei Ebenthal

SEITE 33 VON 97




P .
— SIMONE KOBERL, MSc

s RE/ IMMOBILIENTREUHANDER

\ ~ .i GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Flachenermittlung Lagerhalle offen

Gebaudeteil Flache Raumhohe | Rauminhalt
Lagerflache 386 m? 5,20 m 2 007 m3
Summe Nebengebaude 386 m? 2007 m3

5.3.2. Herstellungswert (Neubauwert) zum Stichtag

Allgemein empfiehlt sich, fir die Ermittlung des Herstellungswertes die
Normalherstellungskosten - wenn verfiuigbar - sowohl nach dem Rauminhalt
als auch nach der Nutzflaiche anzusetzen, was einen entsprechenden
Kontrolleffekt hat, weil dadurch Abweichungen von der gewdhnlichen

Ausfiihrung (Raumhohe, Konstruktionsflachen und dgl.) aufgezeigt werden.

Eine Korrektur des Normalherstellungswertes wird dann erforderlich, wenn -
was hadufig der Fall ist - das Bewertungsobjekt dem Gebadudetyp, fur den die

Normalherstellungskosten gelten, nicht zur Ganze entspricht.

Dabei ist z.B. bei Geschoss-Wohnbauten zu beachten, dass die
Normalherstellungskosten hoher werden, wenn

e die Geschosshdohen abnehmen,
e die Haustiefe abnimmt,
e kein Kellergeschoss vorhanden ist (bei Mischkosten),
e die WohnungsgréRen abnehmen,
e der Dachraum ausgebaut ist (bei Mischkosten),
e die Anzahl der Geschosse zunimmt.
Ahnlich ist bei Ein- und Zweifamilienhdusern der Einfluss der jeweiligen

Haustype und der Bauweise auf die Hohe der Normalherstellungskosten zu

beriicksichtigen.

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Ebenthal, Gewerbezone, ResslstraBe 14 « Einlagezahl 885 « 72204 Zell bei Ebenthal
SEITE 34 VON 97



SIMONE KOBERL, MSc
biw IMMOBILIENTREUHANDER
4 GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Soweit Bauteile (Dachaufbauten, Balkone, Freitreppen, besondere Griindungen
und dgl.) in den Normalherstellungskosten nicht erfasst sind oder im

Bewertungsobjekt fehlen, miissen sie durch entsprechende Zu- oder Abschlage
berticksichtigt werden.

Die Normalherstellungskosten beziehen sich auf die Preisverhdltnisse
bestimmter, zumeist zuruckliegender, Bezugszeitpunkte; sie sind daher mit

Hilfe geeigneter amtlicher Baupreisindexreihen auf die Preisverhiltnisse am

Wertermittlungsstichtag umzurechnen.

Bilirogebiude:

Ausstattungsqualitat
Zusammengefasste Eigenschaften zur Einstufung von Burogebauden

einfach

Herkémmliche Birostruktur, massive Bauweise in funktioneller Ausfiihrung chne besondere
technische Ausstattung mit schlichten Oberflachen und Mindestenergiestandard

mittel

Durchschnittlich guter Birostandard in Skelettbauweise mit abgehangten Decken mit ausgereifter
technischer Ausstattung, Teilklimatisierung, aul3enliegendem Sonnenschutz und guter
Energieeffizienz

hoch

Hochwertige Burogebaudequalitat mit aufwendiger technischer Ausstattung, zentraler
Klimatisierungsanlage, automatischem Sonnenschutz, hochwertigen Oberflachen und sehr guter
Energieeffizienz

Gewerblich industrielle Gebaude:

Ausstattungsqualitat
Zusammengefasste Eigenschaften zur Einstufung von gewerblich industriellen Gebauden

einfach
Gebdude zur Lagerung und einfachen Fertigung ohne weitere Anforderungen an Reinheitsgrad,

Luftgualitat, Kihlung etc ; keine abgehangten Decken (Hygienedecken) efc_;
technische Ausstattung mit schlichten Oberflichen und Mindestenergiestandard

Erganzende Angaben:
* In den Ansétzen flr gewerblich-industrielle Gebdude ist keine Umsatzsteuer enthalten.
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»Einstufung nach Ausstattungsqualitdit

Einstufung von Bilirogebauden und gewerblich industriellen Gebauden:

einfach 1,00
einfach bis mittel 1,00 - 2,00
mittel 2,00
mittel bis hoch 2.00-3,00
hoch 3,00

Quellen: Zeitschrift Sachverstiandige, Heft 03/2025
Nutzungsdauer

@u—dcart/ﬂaulichc Anlage Ausfllhrung/Nu'nmg \ ’ (I;NhD
in Jahren k

Biiro- und Verwaltungs- | 25 - 50
gebiude hochwertige Bauweise | 30 - 60
Lager- und Logistikgebiude | Leichtbauweise 20 - 30

Massivbauweise 30 - 50

Quelle: Auszug aus: Die Nutzungsdauer; Seiser+Seiser

5.4. Bauzeitwert Biirotrakt

Als Basis fur die normalen Herstellungskosten wurden die Empfehlungen des
Sachverstandigenverbandes aus dem Heft 03/2025 herangezogen. Aufgrund
des unfertigen Zustandes der Liegenschaft und der geplanten Ausfiihrung

wurde der Mittelwert (2) mit einem Nettowert pro m? von € 2.100,- verwendet.

|Empfeh|ungen fiir Herstellungskosten — Biirogebdude 2025 |

Ansatze fir Herstellungskosten fiir mehrgeschoflige Biirogebaude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (exkl. USt.) pro m? Brutto-Grundflache (BGF) fiir Hauptgeschofle
nach Ausstattungsqualitat fir gesamt Osterreich

1 2 3
Ausstattungsqualitat einfach mittel hoch
) +)
Blrogebdude -30 % / 2100€ - 2.800€ 7 +30%
Abweichung netto pro m* BGF Abweichung
Erganzende Angaben:
* Nebengescholie (Garagen, Lager etc.) liegen im Aufwand
der Herstellungskosten der Hauptgeschole bei ca. 40 % bis 70 %

* In den Ansétzen fir Blrogebaude ist keine Umsatzsteuer enthalten.
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Normale Herstellungskosten (NHK) €/m? Nutzfliche (NF)
Biirogebdude normaler Standard je Geschosse
Netto (exkl. USt) 2100,00 €
HK (Herstellungskosten) rd 2 100,00 €
HK mal m? Geschosse
2100,00€| x |65m? Erdgeschoss 136 710,00 €
2100,00€| x |59m? Obergeschoss 123 060,00 €
Summe HK nach m? 259 770,00 €
Herstellungswert 260 000,00 €

Sachwertverfahren Biirotrakt

Bewertungsstichtag 08.04.2026

Gesamtnutzungsdauer 60 Jahre

Baujahr 2014

Bauwert (Zeitwert)

Herstellungskosten (HW) Biirotrakt 260 000,00 €
Fertigstellungsgrad -50,7% -131 820,00 €

Gekiirzte Herstellungskosten 128 180,00 €
- Technische Wertminderung Gesamtnutzungsdauer 60 Jahre
Linear kombiniert mit HEIDECK [Restnutzungsdauer 53 Jahre| 61,99% -79 463,49 €

Alter 7 Jahre

Umfangreiche Instandsetzungen 7ustandnote 4

erford.

Bauwert (Zeitwert) 48 716,51 €

Da die Gebadude sich zum Zeitpunkt der Bewertung noch im Rohbau befinden
wurde der Fertigstellungsgrad - in Prozent ausgedriickt - anhand folgender

Tabelle festgestellt:
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. Neubaukosten | Fertigstellung X
Bauteil Anteil
Anteil in % in %
Griindung
Baugrube 2,30% 100,00 % 2,30 %
Fundamte/Sohle 3,80 % 100,00 % 3,80 %
Feuchtigkeitsschutz 2,00 % 100,00 % 2,00 %
AuBRenwidnde
Tragwerk der AuRenwaénde 15,50 % 100,00 % 15,50 %
Fassade 7,00 % 0,00 %
AuBenfenster/-Tlren 8,40 % 50,00 % 4,20 %
Innenwiénde
Tragwerk der Innenwande 9,00 % 100,00 % 9,00 %
nicht tragende Innenwande 5,80 % 0,00 % 0,00 %
Wandbelage 5,90 % 0,00 %
Innentiren 1,30 % 0,00 %
Decken
Tragwerk der Decken 8,40 % 100,00 % 8,40 %
Deckenoberbeldge 4,50 % 0,00 %
Deckenunterbekleidungen 4,00 % 0,00 %
Treppen
Gesamt 1,30 % 50,00 % 0,65 %
Dacher
Dachtragwerk 2,10 % 100,00 % 2,10 %
Dachdeckung/-dichtung 2,00 % 100,00 % 2,00 %
Dachentwasserung 0,50 % 0,00 % 0,00 %
Dachaufbauten/-6ffnungen 1,00 % 0,00 % 0,00 %
Schornsteine
gesamt 1,50 % 50,00 % 0,75 %
Haustechnik
Wasser-/Gasleitungen 0,80 % 0,00 %
Abwasserleitungen 0,70 % 0,00 %
Sanitarobjekte 0,40 % 0,00 %
Heizung 4,00 % 0,00 %
Warmwasserversorgung g 1,20 % 0,00 %
Elektroinstallationen 3,50% 0,00 % 0,00 %
Sonstiges
z.B. Kiichen 0,10 % 0,00 %
AuRenanlagen
Ver-/Entsorgungsanschliisse 2,50 % 0,00 %
Grinanlagen 0,50 % 0,00 %
Summe 100,00 % 50,70 %
Ausgefiihrte Arbeiten 50,70 %
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5.5. Bauzeitwert Lagerhalle

Als Basis fur die normalen Herstellungskosten wurden die Empfehlungen des
Sachverstiandigenverbandes aus dem Heft 03/2025 herangezogen. Aufgrund
der laienhaften Ausfiihrung und dadurch, dass die Halle eine offene Halle ohne

Tore ist, wird der empfohlene Nettowert pro m2 von € 900,- um 50 % gekilirzt.

verwendet.
Empfehlungen fiir Herstellungskosten — gewerblich-industrielle Gebaude
2025
Ansatze flir Herstellungskosten fir gewerblich-industrielle Gebaude
als Grundlage fiir die sachverstindige, objektspezifische Bewertung.
Kosten (exkl. USt.) pro m? Brutto-Grundflache (BGF) fiir Hauptgescholle
nach Ausstattungsqualitit fiir gesamt Osterreich nach Branchen.
1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig
Abfallwirtschaft - eo0e T 1q00€ U q.400€
Normale Herstellungskosten (NHK) €/m? Nutzfldche (NF)
Netto (exkl. USt) 900,00 €
Berichtigung da offene Halle -50% 450,00 €
HK mal Fldche m? Nebenfldchen
450,00 €| x |386 m? 173 700,00 €
Summe HK nach m? 173 700,00 €
HW (Herstellungswert) iM Nebengebdude 174 000,00 €
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Sachwertverfahren Lagerhalle
Bewertungsstichtag 08.04.2026
Gesamtnutzungsdauer 60 Jahre
Baujahr 2014

Bauwert (Zeitwert)

Herstellungskosten (HW) Lagerhalle 174 000,00 €
Fertigstellunggrad 75,00% 130 500,00 €

Gekiirzte Herstellungskosten 130 500,00 €
- Technische Wertminderung Gesamtnutzungsdauer | 60 Jahre
Linear kombiniert mit HEIDECK |Restnutzungsdauer 53 Jahre| 46,47% -60 648,05 €

Alter 7 Jahre

Deutlich reparaturbediirftig- und

instandhaltungsbediirfig Zustandsnote 3,9

Bauwert (Zeitwert) 69 851,95 €

Zum Zeitpunkt der Bewertung ist dieser Abschnitt des Gebdudes zwar noch
nicht komplett fertiggestellt, allerdings kann die Halle bereits als offene
Lagerflache genutzt werden. Aus diesem Grund wird eine Fertigstellung von

75 % angenommen.
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5.6. Sachwert der Liegenschaft

Sachwert der gesamten Liegenschaft
Bodenwert 50 000,00 €
Bauzeitwert Blirogebdude 48 716,51 €
Bauzeitwert Lagerhalle 69 851,95 €
Zwischensumme 168 568,46 €
- Abschlag: Riickbauverpflichtung -20% -13 970,39 €
Zwischensumme 154 598,07 €
Sachwert der Liegenschaften 155 000,00 €

Im Zuge der Errichtung der Liegenschaft wurden die Servituts-Auflagen
verletzt. Der Eigentiimer der Liegenschaft ist verpflichtet, die Uberbauung auf
Anordnung der zustandigen Behorde sowie des Servituts-Berechtigten
zurickzubauen. Diesem Umstand wird mit einem Abschlag von 20 % auf den

Bauzeitwert der Lagerhalle Rechnung getragen.
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6. Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewohnlichen
Geschaftsverkehr, abhangig von Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des

Bewertungsgegenstandes, bei einer VerdauRerung zu erzielen ware.

Der Kaufpreis ist zwischen den Preisvorstellungen des Verkaufers und des
Kaufers angesiedelt und jeweils subjektiv. Wahrend der Verkaufer bestrebt sein
wird, den maximalen Preis zu erzielen, wird der Kaufer versuchen, einen
moglichst kleinen Preis zu bezahlen. Der Kaufpreis muss sich nicht mit dem
Verkehrswert einer Liegenschaft decken, da er u. a. auch von der Kaufkraft und

dem Geldwert zum Zeitpunkt der Transaktion abhdngig ist.

Verkehrswert der Liegenschaften

Sachwert 154 598,07 €

Verkehrswert der Liegenschaften
zum Stichtag (gerundet)

08.04.2026 155 000,00 €

6.1. Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen und unter
Beriicksichtigung der Preise fiir vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten
sowie der besonderen Verhdltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht
genommen auf Lage, AufschlieRung, Widmung, Nutzungsmaoglichkeit,
Zustand, bestehende Verbauung und Lasten. Sollten sich die Gegebenheiten
andern, so behilt sich die Sachverstiandige auch eine Anderung des Gutachtens

vor.
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Es wird darauf hingewiesen, dass der tatsdchlich erzielbare Verkaufswert

erfahrungsgemaR innerhalb einer Streuung von +/- 05 % bis 10 % des

errechneten Wertes liegt, wobei diese Streuung von der Gutachterin nicht

beeinflusst werden kann.

Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfligung stehenden Fakten erstellt. Bei Auftreten weiterer Tatsachen behalt
sich die Sachverstandige eine anders lautende Stellungnahme ausdriicklich

vor.

Reifnitz, 08.05.2026
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7. Zubehor

Zubehor ist eine Nebensache, die nicht Bestandteil der Hauptsache ist, vom
Eigentiimer aber dazu bestimmt wurde, dem wirtschaftlichen Zwecke der
Hauptsache zu dienen. Voraussetzung fir die Zubehoreigenschaft ist daher
unter anderem die Eigentiimeridentitat und die raumliche Verbindung von
Hauptsache und Nebensache. Hierzu zahlen z.B. Einbaukilichen,

Einbauschranke, Maschinen und sonstige Ausrlistungen.

Der Wert sonstiger Bestandteile, wozu auch Einrichtungen (Ilnventar),
Aulenanlagen und eine besondere Ausstattung zahlen, ist ausgehend von
Erfahrungssatzen oder von den gewoOhnlichen Herstellungskosten zu

bestimmen.
Inventar ist nur insofern anzusetzen, als es nicht schon im
Bauwert/Vergleichswert berilicksichtigt ist. Dies gilt auch fir Zubehdr, soweit

dieses in die Wertermittlung einzubeziehen ist.

In der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist kein Zubehor vorhanden.

Wert des Zubehors 08.04.2026 0,00 €
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8. Einheitswert
Katastralgemeinde: 72204
Einlagezahl: 885
Stichtag: 18.03.2026
Text: Sehr geehrte Damen und Herren, vom Bezirksgericht

bin ich mit der Bewertung o.a. Liegenschaft
beauftragt. Ich ersuche um Bekantgabe des
Bodenwertes. Mit freundlichen GriiBen Simone
Kdberl, MSc

57 003-2-2514/1

unbeb. Grundstiick

Bodenwert: 1000 m2 mit € 5,0870/m?2 und
2102 m2 mit € 3,6336/m?

nformationen zur Prafung des e:'_l_ektrur'isuhen Efie.q 2w, der
= Bundesministerium | Priiomaion | lekioniochen Sgnatr fnden ie nier e i Sipatupruetung gvat
Finanren https:fweea bmf.gv_ativenfizierung
Daturm/Zeit 2026-04-27T09:17:52+02:00
Unterzeichner Finanzamt Osterreich (FAO)
Aussteller-Zertifikat g:[:??;ﬂzﬁ?rér;:rlgf-gzﬂuza-siqn-uurpura.te-D? O=A-Trust Ges, {, Sicherheitssysteme im elektr,
Serien-Nr. 775406905
Dokumentenhinweis Dieses Dokument wurde amissigriert.
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9. Bauakt

— = _— .,

BESONDERE ANLAGEN UND MASSNAHMEN :
Besondere BrandschutzmaRnahmen : It. ONorm
Besondere MaBnahmen fir Larm-und Schallschutz: it. ONorm B 8110 und B 8115
AUSSENSTIEGE :
Steigungsverhiitnis 16 x 18 /28
AUSSERE GESTALTUNG :
Dachform : Satteldach
Dachneigung : 20°
Dachdeckung : Welleternit
Farbe : antrazith
Gestaltung der AuBenwénde : verputzt (Burogebaude)
VER-UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN :
Versorgungseinrichtungen ;
Wasserversorgung : offentliche Wasserversorgu
Stromversorgung : Kelag .-
Entsorgungseinrichtungen :
Beseitigung der Schmutzwasser : offentlicher Kanal
Beseitigung der Niederschlagswésser : Versickerung auf eigenem Grund
HEIZUNG : Elektroheizung
AUSSENANLAGEN :
Griinflachen : i

. ) It. Eintragung im
Gehbereich vor dem Biirogebaude : Betonstgineg Lagepian
Autoabstellplétze / Einfahrt : Asphalt

Klagenfurt, am 26.03.2013

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Ebenthal, Gewerbezone, ResslstraBe 14 « Einlagezahl 885 « 72204 Zell bei Ebenthal
SEITE 46 VON 97



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

o i e
‘ Marktgemainde Ebanthal in KEmMtar.
BAUBESCHREIBU N Gy rmwsor 5
) e ™ ¢ e
ERRICHTUNG EINES BUROGEBAUDES MIT LAGERHALLE [ izl Lo b
uwerber : SCHLEICHER Josef
- ’ Limmersdorfer Sirafte 64, 020 Klagenfurt

Grst. 224/3 KG 72204 - Zell/Ebenthal

Lage :
TECHNISCHE BESCHREIBUNG :

KONSTRUKTIVE ANGABEN (Angabe der Baustoffe, Wandstéarken etc.)

1. BOROGEBAUDE

Gesamtkonstruktion ;

Art der Grindung :
AuBenwinde :

Innenwande:

GescholRdecke :

Stiegenkonstruktion :

Dachkonstruktion :
Dachdeckung :
Dachneigung :
FuBBbéden :

Fenster :

Parapet:
Innentiiren;

2. LAGERHALLE

Gesamtkonstruktion :

Art der Griindung :
AuRenwénde :

Dachkonstruktion :
Dachdeckung :
Dachneigung :
FuRbdden :
Fenster :

Tore :

Massivbau : Ziegel
Flachgriindung mit Plattenfundament
tragend HLZ 25 cm, Brandwiderstandskl. FO0
Dammung : Vollwérmeschutz 16 cm
nicht tragend Ziegel 10 cm F30
Stahlbeton 20 cm, Tragféahigkeit It. ONorm
Brandwiderstandskl. F90

Stahlbeton, Tragfahigkeit t. ONorm
Brandwiderstandskl. FO0

Satteldachstuhl It. statischen Erfordemis
Eternit

20 Grad

Schwimmende Estriche, Bodenbelage
Kunsstoff, Oberflache glatt, Farbe weil,
Verglasung : Isolierverglasung

Lt. Bauordnung

Holz

Stahlbetonsaulen

Punktfundamente

Hz\gti‘schen den Séaulen Betonsteine 20 cm — 3.00m
e

Satteldachstuhl It. statischen Erfordernis

Eternit

20 Grad

Unterbeton, Estriche,

Die Belichtung erfolgt durch Fensterbander

Schiebetore
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I\_l”1
ERRICHTUNG EINES BUROGEBAUDES MIT LAGERHALLE
Bauwerber : SCHLEICHER Josef, 9020 Kigft., Limmersdorfer Str. 64
Lage : Grundstick 224/3, Kg. 72204 - Zell / Ebenthal
Marktgemeinde Ebenthal in Kimnten
WNW-&%—“—-—
Masstab:  Grundrisse, Ansichten M 1 : 100 e ST alad
Lageplan M 1:500 Geb.Vere.Nr. ﬁé&h
1 NEUBAU/ Ziegel [ ] NEUBAU/Beton
28 2./
Befugter Plonverfasser 3 L/
3
c ma Vo4, By 20 pomronms
J X 900-50
"00a43) 4/244249230
mij cltywohnbou@che
Der Bog :
Die Behorde : ;Crp: ,f ;17_::1:.::,-\:‘1.(':(.
zeht:. A9 2% dody- Q‘Z/P 4
Wed i i 3 23K 2004
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B M Ebenthal In Kimten Q _
[SUSIRETRINC 3 1 - — { ) \ ‘
LAGEPLAN M 1: 500 @ g 910/3 O
porow e ooty
Bauvorhaben : BUROGEBAUDE UND LAGERHALYE canven . om it dill. | . 1
Lage des Bauvorhabens Grundstiick 224/3 KG 72204 Zell bei Ebenthal P
Bauwerber ; SCHLEICHER Josef, 9020 Limmersdorfer Stralie 84
0 22472
224/1

81z ampsy e
| ‘\\ O —— S
FERTIGE STRASSEN OK = FIXPUNKT = 0Q> i‘ >
420,37 m iiMsp. = - 0,30 +-0 00=F80 [+ i i LN
4 3 '! B
- 16 Il
{00 =
1 F 1;5 OP. Il
/ 224/3 10 o
P A . -
% 52

e

' 991/6

e M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
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D_er Biirgermeister der Marktgemeinde Ebenthal in Kirnten
Miegerer StraRe 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Zah;
Sachbearbeiter: Datum
131'9/27/2014.Qu/pu Puschl Claudia 25.04.2014
BESCHEID

Der Bauwerber Schleicher Josef, wohnhaft in 9020 Klagenfurt am Worthersee, Limmersdorfer
StraBe 64, hat am 14,01,2014 um die Baubewilligung betreffend

eines Bii lle
auf dem Grundstiick 224/3, KG 72204 Zell bei Ebenthal, angesucht.

Im eigenen Wirkungsbereich der Marktgemeinde Ebenthal in Kamten ergeht hieriiber folgender

Spruch

Der Burgermeister als Baubehorde erster Instanz ertellt dem obgenannten Bauwerber auf Grund des
Ergebnisses der lokalen Verhandlung mit Ortsaugenschein vom 28.02.2014 gemal d;n
Bestimmungen der §§ 17 und 18 der Kimtner Bauordnung 1996, LGBI. Nr. 62/1956 idgF, fur die
Errichtung eines Biirogebdudes mit Lagerhalle auf Parzelle 224/3, KG 72204 Zell bei Ebenthal, die

BAUBEWILLIGUNG

unter folgenden Auflagen und Bedingungen:
1. Plananderungen ohne vorherige Genehmigung sind verboten.
rn ausgefUhrt werden.

Kirmntner Bavordnung 1996 idgF

2. Das Bauvorhaben darf pur von pefugten Unternehme

r sind nach den Bestimmungen des § 29 der
ses Bescheldes einzuhalten.

alle notwendigen MaBnahmen fur dle Sicherheit und Gesundheit
sort des Vorhabens und seiner Umgebung zu treffen.

3. Die Unternehme
verpflichtet, die Auflagen die

4. Sie sind weiters verpflichtet,

' der Menschen am Ausfihrung
ist laut der gaubeschreibung, den Berechnungen und den genehmigten Planen
Einhaltung der pestimmungen der Karntner Bauordpung 1596, LGBI: Nr. 62/1996
bei genauet = suvorschriften, LGBI. Nr. 56/1985 IdgF, der Krmtner Bautechnikverordnung.
idgF, der Karm 012 Idgf sowie des Teilbebauungsplanes ,Gewerbezone, Randbereich ost” der
L e e vom 30.03.2007, 2. 031-2/Bp/44/2007-W, rechtswirksam

M"‘""’f.':xfb:ﬁu';:, Gterreichischen Normvorschriften (ONORMEN) auszufihren.
celt 13.04.2007,

kturen sind 2u beachten.
jananderungen und Korre
gaubehordliche P

: , Fax +43(0)463/31315-17
/’—"L MS'D)‘&W!IJHL:;"W www.ebenthal-kaernten gv.at

. eberthalf®ktn gde.at,
M s ’3'» Nummer: 440 134 00

5. Das Bauvorhaben
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Ko
/
/ 7.
8,
9,
10.

11,

12.

Gebaydg
' Gurg|
l::ﬁ:g:wen' Ht';;humm GFu"damonlo. Schach
Die du32 Usw, dirfen hn:'MOh(men. Camonaa (auch Regenwassersinlaufschiichte), Erder,
in Iste Kantg halb des S » Schwimmbecken, Erdwarmexoioktoren und -
' den Servitygg  des 2y errichig Lizstreifens/Servitutastreifans nicht errichtel werden.
E.'""'funda Streifen der Gas n Gebaudes (Dachtraute, Fundamente, usw.) dart nicht
€inem Abgty Ausgefihr w, agen hineinragen. Zaunfundamente dorfen nur in Form von
" Von 1m beidsejty m;,.?,";::; Uber dar Rohrsitung bzw. dem Kabel, sowie in
g:r'chseg:‘b der ROhﬂenmg Kabel darf kein Zaunfundament errichtet werden
Schutzstreif, sland der dem.ins dor |ederzeitige Zutritt darf weder wahrend des Baues, noch
riebs.- un;rvsem“t”enich ist mmuMlao"" oder Mafinahmen behindert werden. Der
e Pritautiagen einhalten zu k Oemﬁoen freizuhalten um die per Bescheid erteilten
" Grundeigang
Gasle gentimer hat gl
ungsanlagen stdren oder
Die Quemn
mbglichst r;’;"m‘('::e“ﬂnbamen M den Rohrieitungen von GAS CONNECT AUSTRIA sind
einzuhalten, Die Rm’g'a(g:\xl;r::s) auszulGhren. Ein lichter Abstand von mind. 30 cm tst
sind  im treifen/Servit lst im Kreuzungsbereich zu minimieren. Erdungsaniagen
Para)lelvenggunm de utsbereich in  einem  Schutzrohr zu ;
Schutzstrefens/Senvinutssireiong.  naen, 2" 921 Rohreitungen sol prinzpiel auernalb des
itzstrei 5‘:::::: s_n:dolgen.zm Befestigte  Flachen im Bersich des
fens/Servitutsst ¢ ] S0 auszufOhren, dass Oberflachenwi i
Schutzstreifen/Servitutsstreifon nicht zur Versickerung gelangen kdnnen. it i

Zu unterlassen was den i
getahrden kannto. sicheren Bestand und Betrieb der

Fa i ¥ 4

hh; ::gneh";:" ?rrsi:h im Servitutsbereich Asphaltfiachen, die Gber das AusmaR von StraBen
blich mu c'lle tech:me‘l wef:::m:ollon. 'godist ;ianu abzuschlieBender Gestattungsvertrag in

Hinbl X ische rung, Iur den Bauwerber verbundene Einschrankungen

damit einhergehende Kostenzuordnung, Voraussetzung. e

Die Kosten fir samtliche Reparaturen und zu ungen
. sétzichen Auwend oder Kontrollen
mnenungen. die durch das gegenstandliche Projekt verursacht wer:an:l sindmv:nn
e ags“t::l:'f 2u ersetzen; insbesondere sind alle Schaden, die durch die Nichteinhaltung der
sotzlen' . vertraglichen coder bescheidmaBig vorgeschriebenen Auflagen entstehen, zu

13.  Neu zu errichtende StraBen sind zum Schutz der Rohrlei mit ei ' Uberdeck
von 1,5 m zwischen Gasleitungs- und Fahrbahnoberkante an:s?ufuhf:r?m Mo S
14.  Verdichtungen mittels Rattelgerat oder ahnlichen nicht statisch  wi
: : rk
(Tngfenrﬁttler. Vibrowalzen, u.4.) sind bei bitumenisolierten Rohmnungenmuntexrg‘l g:iﬁlg
isolierten Rohrieitungen dirfen Riittelwalzen <13t bei einer Nennamplitude von 1,0 mm
verwendet werden, sofern ein Mindestabstand zur Rohrieitung von 1,0 m eingehatten wud
15. Die Rohrleitungen sind kathodisch gegen AuBenkorrosion geschitzt. Durch
Projekt darf es zu keiner Beeinflussung des Kathodenschutzsystems der gaofmg:ﬂ':g";:
kommen. Entsprechende MaBnahmen sind in Abstimmung mit GAS CONNECT AUSTRIA
durch den Antragsteller zu treffen. Im Bereich des Servitutsstreifens der Gasleitung sind di
diversen Kabelleitungen in einem Schutzrohr (PVC oder Beton) zu verlegen. ¢
16.  Die vor Baubeginn oder wahrend der Arbeiten entfernten Markieru ohrleit :
ordnungsgemdlB wieder zu versetzen und einzumessen. el g ol
17. Innerhalb eines Abstandes von 5m beidseits der Rohrieitungsachse TAG 1 i
: . sowie 3m beidseits
der Rohrleitungsachsen TAG 2, TAG Loop 2 diirfen keine stark-
k- 125 oder tiefwurzelnden Gewiachse
18. Der Antragsteller hat allen BauausfOhrenden von den angefq
Vorschreibungen Mitteilung zu machen und fir deren Einhaltung zu mlz:.ten Aufiagen  und
19. Bestandsplane sind spatestens 2 Monate nach Baulerigstellung/Bavende der Gas
Austria zu Ubergeben,
Zustelladresse 10r don Beschekd:
GAS CONNECT AUSTRIA GmbH
Operations & Maintenance
Floridsdorfer Haupistraliie 1
1210 Wien
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36") GAS CONNECT
-/ AUSTRIA

Ebenthal, 28.02,2014

STELLUNGNAHME der Gas Connect Austria GmbH

2um Bauvo .
Maben: Schicicher Josel, Errichtung einer Birogebiude mit Lagerhalle

auf Parz. 224/3 in KG Zell bel Ebenthal,

Bt .
roffene Leitungsanlagen der Gas Connect Austria Gmb#: Fewi, TAG 2, TAG Loop 2

1 Ax Datenkabel

GAS CONNECT AUSTRIA
" GmbH (im folgenden k
die Vomchmibung folgender Auflagen m'oon u:‘zd I(iicASnCOr{NkEJ:T AUSTRIA genannt) beantragt

1.

G % .
Columoctm’:'u‘i?n:nu: :b“; Nu:'zunwbedinwn_gan zwischen dem Grundeigentimer und der Gas
vereinbart, dase ke oe oo 08senen Sarvilutsvertrag niedergeschrisben. Im Punkt I ist expiizit
Schutz der Gasleity ne“:l.ags:::fm::mn;";, Servitutsstreifen errichtet werden darfen. Zum
HUNgsal , wéhre: r vom Bauwerber angest iSi
aktuelien Bauprojektes (auBerhalb Servitutsstreifen), folgendes: i s

M&Sceo mAmUSTR‘A Ist mindestens 7 Werktage vor Baubeginn unter nachstehender

die genaus Lage des tB:';::'n mﬁu verstandigen, damit die Rohrleitungsachse, sowie auch
eg'el ausgesteckt und die Richtigkeit CON

AUSTRIA anerkannt, sowie eine Bauaufsicht gestelit wordeln ka:r':ﬁg PeAn Sl

GAS CONNECT AUSTRIA GmbH
O&M - Area South

Competence Center Kamten

Ing. Christian Leitgeb
LindenstraBe 12

9065 Ebenthal i. K.

Tel. Nr: 0463 / 73004 bzw. 0664 / 88544059
Fax.Nr.:  0463/73004 - 89579
Maik: christian. leitgeb @ gasconnect.at

Alle Bauarbeiten im Schutzstreifen/Servitutsstreifen der Rohrl :
tstechnischen Anordnungen der Bauaufsicht ist Folge zu leist

missen vor Baubeginn zur Feststellung der genauen Lage und Ulgerdockung"“-dﬂamber_wnfag

und der Begleitkabel Suchschiitze auf Kosten des Antragstellers handisch gegraben m,dmg

Fur die geplanten Arbeiten im Schutzstreifen/Servitutsbereich st vor Begi

3 3 der Arbeiten ei
Arbeitsprogramm mit GAS CONNECT AUSTRIA abzustimmen, o & 2
Arbeiten angefihrt sind. simmen. I welchem die geplanten
Planunterlagen der gemeinsamen MaBnahmen und Anlagen im Bereich der Rohrei i
GAS CONNECT AUSTRIA unter der in Pkt 1, deoaphamkiash
¢ o genannten Adresse spatestens zu Baubeginn zu
Grabarbeiten im SchutzstreiferyServitutsbereich sind nach Anordnu i
durchmfﬁpr:n. g&gebengnlalls auch héndisch. Bei Erwewogu:gendefmg:gu:,:ﬂ s.:::
vorgeschriebenen Mindestiberdeckungen von 1,0 m und die ¥
eingehalten werden. meuberdockung omzom
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Der Biirgermeister der Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten
Miegerer StraRe 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

\
612-4/43 Sachbearbeiter: Datum
/2014-Qu/py Puschl Claudia 02.07.2014

Festsetzung der Orientierungsnummer

BESCHEID

Von Amts wegen ergeht folgender

Spruch

Der Burgermeister der Marktgemeinde Ebenthal in Kirnten setzt gemif der Bestimmung des § 41
Absatz 1 d.er Kamtner Bauordnung 1996, LGBI. Nr. 62/1996 idgF, in Verbindung mit der Verordnung
des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Karten vom 25.03.1999, 21, 612-4/1999-Wi, fur

@as mit Bescheld vorn 25.04.2014, 2I. 131-9/27/2014-Qu/Pu, bewilligte Gebaude auf Parzelle 224/3,
KG 72204 Zell bei Ebenthal, die Orientierungsnummer

9065 Ebenthal, Gewerbezone, ResslstraRe 14

fest.

Gleichzeltig wird der Eigentiimer des oben angefilhrten Gebiudes, Schieicher Josef, gemaR § 41
Absatz 3 der Kirntner Bauordnung 1996, LGBI. Nr, 62/1996 idgF, verpflichtet, das Gebdude mit
dieser Orientierungsnummer entsprechend der Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde
Ebenthal in Kirnten vom 25.03.1999, ZI. 612-4/1999-Wi, zu versehen,

Der Bezug der Orientierungsnummerntafel hat bel Inbetriebnahme des Objektes Uber die
Marktgemeinde Ebenthal in Kirnten (Einwohnermeldeamt) zu erfolgen.

Begrindung

GemdR § 41 Absatz 1 der Kamtner Bauordnung 1996, LGBI, Nr. 62/1996 IdgF, hat der Birgermeister

fur Gebaude, die bewohnt werden oder deren Kennzelchnung im &ffentlichen Interesse liegt,
Orientierungsnummern festzusetzen.

Tel: +43{0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal @ktn gde at, Homepage: www.ebenthal-kaernten gv.at
UID Nummer: 440 144 00
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v
Dor Btgermontee dor Makigemmnde twnthal inksmten % Tk 1319012008
6.

Als Grundlage fir die Ausfuhrung der rur Bewilligung beantragten baufichen Ma&nahmm
Errichtung cines Birogebudes mit Lagerhalle ~ dienen die Einreichunterlagen der City Woh.:
Bau-Projektentwicklungs GmbH, 9020 Klagenfurt am Worthersee, Rosentaler Strafe 1 mit
MaRgabe, dass die Anmerkungen auf den Einreichunterlagen (baubehérdlich vorgenom der
verbindlich einzubalten sind. Die mit dem Genehmigungsvermerk der Baubehbrde w;"en).
tinreichunterlagen stellen somit einen integrierenden Bestandteil dieser Baubewﬂru hen

ung dar,
¢ GESTALTUNG UND SITUIERUNG
Situlerung;
e e i rtenen i 5% O ot g

Der Baukqmr ist MMnm_aBlg 50 2u situleren, dass die Darst
mit denen in der Natur in Ubereinstimmung gebracht werde
ErdgeschossfuBboden 30 cm iiber der Oberkante des Weges

Dach:
Das D{ch ist plan- und beschreibu
ausyufihren, Die Eindeckung hat

ellungen in den Einrei
eichun
n. Weiters wird fe. rgen

stgel
1aut Lagepian zu hegen pomer "

ngsgemak als Satteldach mit einer Dachne

usuf A mit Hartmaterial in einer dunkel oyl
x?::;ebn:cnh_ n:: Oberflachenwasser sind Gber eigens anzubringeﬁem i m.;: -
. e o m;assefsickersdﬁdnten 2u versickern. Der allseitige Dachg nd i ~
s ba :C chtbaren Holzteile sing faulnishemmend 2y imprignieren. Bei m‘g e

bau he MaRnahmen Eegen das Abrutschen von Schinee riorp
Nachbargrundstiicke und aligemein zugangliche Bereiche zu treffen. e e
Auffallige und artfremde Farbgebung sind 2u vermeiden

und Balkonbriisty
ein HindurchschiGpfen Und 50 susgellihrt werden, dess
Upfen von Kleinkindern verhindert wird.

Nach Bauvollendun,

Ist i
ot Nums das Grundstiick zu begrinen, girtnerisch zu gestalten und mit

en und Striduchern zu bepflanzen.

B: WASSERVER- UND -ENTSORGUNG

1

;;“8"“'“ wird, dass sich die Gegenstandsparzelle im Versorgungsbereich der
asserversorgungsanlage der Marktgemeinde Ebenthal in Kamnten befindet und die Versorgung
Mit Trink- und Nutzwasser aus dieser Anlage sichergestelit ist. Ober die Hohe des 2u

entrichtenden Anschlussbelitrages (Ergdnzungsbeitrages) wird mit gesondertem Bescheid
abgesprochen werden,

Festgestellt wird, dass sich die Gegenstandsparzelle im Entsorgungsbereich der Kmallsatio: de;
Marktgemeinde Ebenthal in Kimten befindet und die Entsorgung der Schmutzwasser durc
diese Anlage sichergestellt ist. Uber die Hohe des zu entrichtenden Anschiussbeitrages
(Erganzungsbeitrages) wird mit gesondertem Bescheid abgesprochen werden,
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; T —tigneaiade thenthal in Kiraten 3 Zaht 131.9/27/2014-Cu/P

C: SONs*nGEs

1.‘5%

J .

| Im 2y

bauaus:':h der Bauvoliendungsmeldung st In Form eines schriftichen Berichtes der
Wilrmed renden Firma nachzuweisen, dass die in den Einreichunterlagen angegebenen

urchgangskoetfizienten (U-Werte] erreicht werden kannten

:“ewgh"uﬂsen muss in Aufenthaltsriumen — ausgenommen in Kichen - sowie in Gangen, Gber
luchtwege von Aufenthaltsrdumen fohren, jeweils mindestens ein Rauchwarnmelder

angeordnet werden. Die Rauchwarnmelder mUssen so eingebaut werden, dass Brandrauch
fruhzeitig erkannt und gemeldet wird,

3.
Die lichten Raumhahen der einzeinen Geschosse sind laut Plan einzuhalten.

4.

Die Ausfihrung dieser Arbeiten darf ausschlieBlich von einem hierzu konzessionierten
Unternehmen unter Einhaltung der SNT-Voeschriften vorgenommen werden,

5. Handlsufe:
An allen Innen- und AuBentreppen dber vier Steigungen missen einseitig starre Handlaufe
angebracht werden,

6. Geradldufige Treppe:
Die dargestelite geradidufige Treppe ist so auszufiihren, dass eine StufenhShe von 18 an nicht
uberschritten wird und eine Stufentiefe von 27 cm als MindestmaR aufweist. AuBerdem muss
eine Durchgangskopfhéhe von 2,00 m als Mindesterfordernis gewahrleistet sein.

7. Millablagerung:
An leicht erreichbarer Stelle, moglichst im Bereich der zu errichtenden Grundstickseinfriedung
ist in gefalliger Form ein befestigter und Uberdachter Platz fur das Aufstellen von Millbehzitern

vorzusehen.

Erste Loschhilfe: :
fiir die erste Loschhilfe ist im Blro- und Lagerbereich je ein Kleinkschgerat mit mindestens 6 kg
Loschmittefinhalt fiir die Brandklassen A, B, C stindig bereitzuhalten. Diese Kleinloschgerate sind
alle zwei Jahre von einem befugten Loscherwart auf die Einsatzbereitschaft Uberprifen 2u

lassen,

Am eigenen Grund und Boden sind mindestens sleben Autoabsteliplitze staubfrei herzustellen.
Deren Oberflachenwisser sind zur Ganze am elgenen Grund und Boden, schadlos fur die

Anrainer, zur Versickerung zu bringen,

Bauhiitte:
Gegen die Erricht
Bauvollendung au

W‘M ist mindestens in REI 30 auszufihren.
11. Die

10. ung einer Bauhltte in gefdlliger Form besteht kein Einwand, wenn diese nach

f Kosten und Gefahr des Bauwerbers anstandslos wieder entfernt wird.
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4 2ah: 131 mvmu,q_“&
Dor Burgerwe ster der m-wmode Coenthal in Kamten e e

arbeitnehmerschutzrechtliche Auflagen:

12. Die elektrischen Anlagen sind im Sinne der §5 8 und 9 der Elektroschutzverordnung 2012 - gsy
2012 zu Uberprifen, Uber die ordnungsgemaBe Ausfiihrung der elektrischen Installationen jst

ein Prafbefund gem3B § 11 der ESV 2012 von einer befugten Person zu ersteflen und der
Behorde vorzulegen.

13. Es ist ein Anlagenbuch gemak OVE/ONORM E 8001-6-63 zu fuhren, in welches auch die weiteren
wiederkehrenden Prufungen einzutragen sind.

14, 2wischen den metalienen Einbauten und den Gebaudekonstruktionen aus Metall ist der

Potenzialausgleich auszufihren und messtechnisch zu aftestieren.

15. Die kinstliche Beleuchtung muss entsprechend den Bestimmungen der ONORM EN 12464.1
JLicht und Beleuchtung — Beleuchtung von Arbeltsstitten, Teil 1: Arbeitsstitten in Innenrdumen®
ausgelegt und installiert sein: Hiebel sind insbesondere der Wartungswert der

Beleuchtungsstirke, der Grad der Direktblendung und der Mindestwert des Farbwiedergabe-

Indexes zu bericksichtigen,
Die gesamte Beleuchtung ist von einem geeigneten Fachmann durch eine lichttechnische
Messung prifen zu lassen, wobei die normgemaBe Ausfuhrung mittels Attest nachzuweisen ist.

16. Gegen AnstoBen bzw. Hineinlaufen in nicht geschitzte Glasturen, Glaswinde und
Glasf.assadenteﬂe aus Klarglas sind diese in Augenhohe derart zu kennzeichnen (2.B. durch
deutlich sichtbare Symbole), dass ein Hineinlaufen méglichst verhindert wird,

17. Die Arbeitsstitte ist so zu gestalten, dass von jedem Punkt der Arbeitsstitte aus
1. nach hichstens 10 m ein Verkehrsweg erreicht wird, der in seinem gesamten Vertauf bis zum
Endausgang den Anforderungen an Fluchtwege entspricht (§§ 18 und 19 AStV) und
2. nach hochstens 40 m jene Bereiche, durch die der Fluchtweg fihrt, in threm gesamten Verlauf
bis zum Endausgang den Anforderungen an gesicherte Fluchtbereiche (§ 21 AStV) entsprechen
Dies bedeutet, dass im ostlichen Teil der Lagerhalle eine nach aulen aufschlagende Fluchttiire

einzubauen ist.
18. Die Fluchtwege missen eine Mindestbreite von 1,00 m aufwelsen.

19, Die den Arbeitnehmer/innen zur Verflgung gesteliten Tolletten dirfen betriebsfremden
Personen (z.8. Kunden, Patienten) picht zugdnglich sein.

20. Samtliche Gel4nder und Briistungen missen eine Mindesthbhe von 1,00 m aufweisen.
21. Zur sicheren Verwahrung der Zigarettenasche st im Betrieb ein Behdlter aus nichtbrennbarem

Material mit einem ebensolchen Deckel bereitzuhalten,

22. Die Fluchtwege sind entsprechend der Kennzeichnungsverordnung zu kennzeichnen.

rung der Flucht sind selbstleuchtende Orientierungshilfen {Fluchtwegorientierungs-

3R der technischen Richtlinie fur den vorbeugenden Brandschutz - TRVS E 102
Il der Beleuchtung ein sicheres Verlassen der Arbeitsstitte

Be Ausfihrung ist durch Attest einer befugten Person

23. Fiir die Siche:
ngJ gem

zu installieren, welche bel Ausfa d
gewihrleisten. Die ordnungsgema

nachzuweisen.
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Do BUr@armcister dey
-———‘_}“‘.‘“wh Ebrraid in Kimien

— 24V 33T 2/X0A QP

24. Grundséitzlich «
Connect A“ﬂﬁ:':-a o Bsbedingungen rwischen dem Grundeigentomer und der Gas
vereinbart, dass ue&c::::;”omm" Servitutsvertrag niedergeschrieben. Im Punkt Il st expizit
aul : :
der Gasleitungs ichkeitan im Servitutsstreifen errichtet werden darfen. Zum Schutz

anlage giit, wahrend der vom Bauwerber an ’ s aksafiak
pestrebten Realisierung des aktue!
Bauprojektes (auRerhalb Servitutsstreifen), Folgendes:

25. Gas Connect Austria ist mindestens sleben Werktage vor Baubeginn unter nachstehender
Adresse sciwiftlich oder telefonisch zu verstindigen, damit die Rohriestungsachse sowie auch die

genaue lage des Begleitkabels ausgesteckt und die Richtigheit von Gas Connect Austria
anerkannt sowie eine Bauaufsicht gestelit werden kann.

Gas Connect Austria GmbH
O&M - Area South
Competence Center Karnten
Ing. Christian Leitgeb
‘ LindenstraBe 12
9065 Ebenthal |. K.

Tel. Nr: 0463 / 73004 brw. 0664 [ 83644059
Fax. Nr. 0463 / 73004 - 85579
Mail: christian leitgeb@gasconnect.at

L ohrleitungen du urtar
26. Alle Bauarbeiten im sdunzstnﬁenlsefvlwumﬂen der R durfen mur
Bauaufsicht von Gas Connect Austria durchgefihrt werde:. e "
Den sicherheitstechnlschen Anordnungen der Bauaufsic tmd s m“w_
iissen vor Baubeginn zur Feststellung der genauen Lage . rdeckung u«m.e JOEEN
"“:’ der itkabel Suchschlitze auf Kosten des A tellers
un Begleitka ntrags andisch gegral rden

Arbeiten Im s:hulmmfenlsmmbﬂdd\ ist vor Beginn

Arbeiten
27, Sor e SR mit Gas Connect Austria abzustimmen, in welchem die geplanten

Arbeitsprogramm
angefibrt sind.

Roheseitungen sind
d Anlagen im Bereich der
. meinsamen Mafinahmen un testens zu Baubeginn 2U
' 28. Plamntedage: ::t':mter der in Punkt 25. genannten Adresse spd
Gas Conne

abennmeh.

MenlSeMlutsbecetdt sind nach Anordnung der Bauaufsicht
schutzstre

massen  die
egebenenfalls auch  handisch.  Bel Erdbewegungen
8

arbeiten 1M ‘ e
e indestiberdeckungen von 1,00 m und die Hochstuberdeckung Vo

durchzufunren,
voqeschdeumﬂmn
. e ‘ lsseninlaufsdﬂch!e), Erder,
hte (auch Regenw
g e m(::pon‘s, schwimmbecken, Erdwtrmckollerl:it;:::
[ etbgicariey Schunﬂnhn:lSeMtutmnem nicht e -
el Gebdudes (ouhmule. Fundamente, us:)
d nur in Form
. leitungen hineincagen. Zaunfundamente odenuw L
ot g omingia Rohrleitung bIw. dem
in

hge
Gebaude, dUrcNET
30. K;belmt‘“’"‘ Holz

Qber der :
menten g iet o D'n“und Kabel darf kein zaunfundament errichtet
von Emelfund'nd von 1,00 m beidseits von Rohs
Absta ¥
in einem
werden-

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE9 « M +43 (0) 664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Ebenthal, Gewerbezone, ResslstraBe 14 « Einlagezahl 885 « 72204 Zell bei Ebenthal
SEITE 61 VON 97



SIMONE KOBERL, MSc

:5?_// IMMOBILIENTREUHANDER
vi GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

. e ———l"’m'm"m‘“ﬂ:

Do Burgermeister ger Marktgrmeinde (beathal in KM —
itige Zutritt darf weder wihrend des Bayes noch
erzeltlg oder Mafinahmen behindert werden, p,,

31. Der Betrieb der Rohrieitung sowie der jed :
izuhalten, um die per Bescheld erejit,,

durch den Bestand der gemeinsamen A"me:n fre
Schutzstreifen/Servitutsbereich ist von Lagerung

Betriebs- und Prifauflagen einhalten zu kénnen.
was den sicheren Bestand und Betriep .

32. Der Grundeigentumer hat alles zu unledn?scn'
Gasleitungsanlagen storen oder gefahrden kannte.
ohrleitungen von Gas Connect Austria sind mOglichs;
A it :

rechtwinkefig (max. 45°) auszufithren. £in lichter Absta@ vo‘n m';nd,ég :‘:;; l::‘: :“illen_ M
Rohrgrabenbrelte ist im Krewzungsbereich  ZU minimieren. prinkr

rlegen.
Schutzstreifen/Servitutsbereich in einem Schutzrohr 2u Ve .

Paralielveriegungen der geplanten Anlagen zu den Rohrleitungen sollen prinzipiell auBerhary gy,
Schutzstreifens/Servitutsstreifens erfolgen. Befestigte Fidchen im Bereich des Schutzstreifeny
Servitutsstreifens sind so auszufiihren, dass Oberflichenwdsser im genannten Sdnmnreifen/

Servitutsstreifen nicht zur Versickerung gelangen konnen.

33. Die Querungen von Einbauten mit den R

34. Fir den Fall dass im Servitutsbereich Asphaltﬂichenf die Uber das Ausmal von Stragen
hinausgehen, errichtet werden sollen, so Ist ein abzuschlieRender Ge.stanutlgsveﬂftg in Hinblick
auf die technische Ausfihrung, fiir den Bauwerber verbundene Einschrankungen und dam;

einhergehende Kostenzuordnung Voraussetzung.

35. Die Kosten fir simtliche Reparaturen und zusétzlichen Aufwendungen oder Kontrollen an den
Rohrleitungen, die durch das gegenstindiiche Projekt verursacht werden, sind vom Antragsteller
zu ersetzen; insbesondere sind alle Schaden, die durch die Nichteinhaltung der gesetzlichen,
vertraglichen oder bescheidmiRig vorgeschriebenen Auflagen entstehen, zu ersetzen.

36. Neu zu errichtende Strafen sind zum Schutz der Rohrleitung mit einer Mindestiiberdeckung von
1,50 m zwischen Gasleitungs- und Fahrbahnoberkante auszufiihren.

37. Verdichtungen mittels Rlttelgerdit oder dhnlichen nicht statisch wirkenden Geriten
(Tiefenrittler, Vibrowalzen, u.d.) sind bei bitumenisolierten Rohrieitungen untersagt. Bel PE-
isolierten Rohrleitungen dirfen Rittelwalzen <13t bei einer Nennamplitude von 1.0 mm
verwendet werden, sofern ein Mindestabstand zur Rohrieitung von 1,00 m eingehalten wird.

38. Die Rohrleitungen sind kathodisch gegen AuRenkorrosion geschiitzt. Durch das geplante Projekt
darf es zu keiner Beeinflussung des Kathodenschutzsystems der Rohrleitungen kommen.
Entsprechende MaRnahmen sind in Abstimmung mit Gas Connect Austria durch den
Antragsteller zu treffen. Im Bereich des Servitutsstreifens der Gasleitung sind die diversen
Kabelleitungen in einem Schutzrohr (PVC oder Beton) zu verlegen.

39. Die vor Baubeginn oder wahrend der Arbeiten entfernten Markierungen der Rohrleitunged sind
ordnungsgemaR wieder zu versetzen und einzumessen,

TAG 1 sowie 3,00 m

bstandes von 5,00 m beidseit
40. Innerhalb eines A s der Rohrleitungsachse o tiehwurzeln i

beidseits der Rohrleitungsachsen TAG 2, TAG Loop 2 diirfen keine stark-

Gewichse gepflanzt werden.

Der Antragsteller hat allen Bauausfihrenden von den angefuhrten Aufiagen und

41.
Vorschreibungen Mitteilung zu machen und fir deren Einhaltung zu sorgen.
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%“' Ma
rhy,
———Btmeinde Ebenthal 1y N
42 S 7& bk 131-W27/2014-CuPu
- Bestandspigp, -

e sj NC
Austria 2y ﬁbeme';;de :Datestens wel

Monate nach Baufertigstellung/Bauende der Gas Connect

D: AUSFUNRUNGspwEm

Diese ist im Berei
re
auszuhingen, ich der Baustelle wahrend der Baudauer an deutlich sichtbarer Stelle

* Hinweis;

Bei der Ausfiihrung sind auch die Bestimmungen des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes BaukG,
BGBI. Nr. 37/1999 einzuhalten.

* Hinweis:

Der Bauwerber wird darauf aufmerksam gemacht, dass er sich vor Beginn von Bautatigheiten,
wenn Erdarbeiten erforderlich sind, bei der nachsten Telekom-Baudienststelle Gber das
eventuelle Vorhandensein von Telekom-Anlagen informiert.

« Der Baubeginn ist der Behdrde gemdR § 31 der K-BO 1996 idgF Ringstens binnen giner Woche
schriftlich zu melden. Eine Baubeginnmeldung wird beifiegend mitgereicht.

a -BO 1996 idgF ein
Mit der Baubeginnmeldung ist der Behdrde gemaB § 30 der K D
i zustindiger Bauleiter bekannt zu geben. Er haftet der Behdrde gegeniiber gemaR § 30

Abs. 2 der K-BO 1996 idgF.

ubew i u bens nicht binnen zwei Jahren

i illi erlischt, wenn mit der Ausfilhrung des Vorha

’ ::chs:echts;tnguftnger Baubewilligung begonnen wird (§ 21 X-BO 1996 idgF). Vor Rechtskraft der
Baubewilligung darf mit dem Bau nicht begonnen werden.

i vorhabens binnen einer Woche der
uwerber ist ver| ichtet, die Fertigstellung des Bau ) :
O sd\rif:ii:h u t:fellden (& 39 K-BO 1996 idgF). Gleichzeitig sind die nach § 39 Abs. 2 K-80
Beh:rd‘;s‘ erforderlichen Bestatigungen aller mit der Ausfihrung des Vorhabens betrauten
199

unternehmer vorzulegen.

i andj hfangkehrer zum
flichtet, Abgasanlagen durch den zustandigen Rauc
il umemehmteernﬂzﬂ:":?m der Ausfihrung auf die Erfullung der Anforderungen gemal ?9;2
owers g“eeisne'fm u lassen. Hierlber ist ein schriftlicher Befund auszustellen {§ 33 XK-BO
e z7n:?;mw¢e spitestens bei der Meldung Uber die Baufertigstellung vorzulegen,
idgF) u
nach § 50 K-BO 1996 idgF werden von der Bezirksverwaltungsbehdrde mit

o UbertretUngen “o  — bis zu €20.000,~ bestraft.

Geldstrafen von d
jst verpfiichtet, innerhalb von 14 Tagen nachfolgende mmlgi_on_ggeb:hg'n un
b, Bauwerber sowie Bundesgebiihr mittels beiliegendem Zahischein zu entrichten:
1tungsa.
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Dex Blrgermeliter dor Marktgemeinde Ebenthal s Kieriten

8 2aN1: 1339/27 2006 Qup, \
———

mi
(laut Gemeindok i b

=R

1. for2 Gemeindeorgane

Dauer % Stunde

hrenverordnung 1994, LGBL Nr. 109/2005 idgF):

€ 2400

2. fur 1 Sachverstindigen (Arbeitsinspektor) Dauer % Stunde € 13,60
3, fur 1 Bausachverstindigen Dauer % Stunde € 30,00 € 67,60
b
(laut Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2014, LGB, Nr, 86/2013 idgF, Tarif 8}:
1 f?r Kellergeschoss Je10m® €5,10 *-
2, !yr Erdgeschoss Je10m?® €5,10 € 255,00
3. far Oper- od. Dachgeschoss je10m’ €510 € 4590
4. fur Niederschrift je Seite € 1,40 € 2,80
5. fiir Ausfibrungsplakette € 29 € 306,60
Bi
{laut Gebdhrengesetz 1957, BGBI, Nr. 267/1957, IdF der GebG-ValV 2011, BGBL. Il Nr. 191/2011): f
1. fur Baubewilligungsansuchen € 14,30
2. fiir Grundbuchsauszug € 39
3 h_:r Anrainerverzeichnis — je Bogen € 3,90 {hochstens € 21,80) € 21,80
4. fur Verhandlungsniederschrift € 1430
5. !e Titelblatt - je Bogen € 3,90 € 7,80
6. je Bauplan € 7,80 (hischstens € 21,80) € 4360
7. je Lageplan - je Bogen € 3,90 € 780
8. je Baubeschreibung — je Bogen € 3,90 € 780
9.je U—We_n-Berechnung = je Bogen € 3,90 (2 Bogen) € 15,60
10. je Energieausweis ~ je Bogen € 3,90 (héchstens € 21,80) € 43,60 € 180,50
ih mme: €554,70

Begriindung

Dem Ansuchen wurde im Aligemeinen entsprochen. Unbehcbene Einwendungen liegen nicht vor
oder haben gemidR § 23 Abs. 8 der Karntner Bauordnung 1996 idgF keinen Einfluss auf die
Entscheidung der Behdrde (da dem Rechtsweg vorbehalten). Daher war spruchgemdR zu
entscheiden. Die Geblhreneinhebung ist nach den §§ 76 bis 78 AVG idgF begriindet, auBerdem hat

der Bauwerber um die Amtshandlung angesucht,

Gegen diesen Bescheid ist gemaB §§ 13, 61 und 63 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes
1991 das binnen zwei Wochen nach Zustellung beim Blrgermeister der Marktgemeinde Ebenthal in
Kirnten schriftlich einzubringende Rechtsmittel der Berufung an den Gemeindevorstand zuldssig,

welches den Bescheid
Berufung kann auch mittels Telefax,

eingebracht werden.

2u bezeichnen und einen begriindeten Berufungsantrag 2u enthalten hat. Die
E-Mail oder in jeder anderen technisch méglichen Weise
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der inde Ebenthal in Kirnten 9 2ahl: 131-9/27/2018-Qu/Py

g_—;'r

i it ein solcher
Unabhangig von den offiziellen Amtsstunden der Marktgemeinde Ebenthal in Kb::tf: E;‘etre:;ﬁ e
serufungsantrag auch dann als rechtzeitig eingebracht, wenn er zwar aus.e a i s
Amtsstunden, aber noch innerhalb der vorgenannten Rechtsmittelfrist bei g:'du slrtse'"mst g
einlangt. Dabei ist zu beachten, dass die jeweils gesetzlich vorgeschriebene Entscheidung

i ie mit
Marktgemeinde erst mit dem Wiederbeginn ihrer offiziellen Amtsstunden zu lau:)et:le x‘g’n::‘ sl‘:ueeh -
der jeweiligen Ubermittiungsart verbundenen Risiken trigt der Absender (2. B. g

verlust des Schriftstiickes etc.).

" ? mak
Eine allfiliige Berufung durch den Antragsteller unterliegt der Gebulr;rle/r;%f;o;:ht ge
Gebiihrengesetz 1957, BGBI. Nr. 267/1957, idF der GebG-Valv 2011, BGBI. Il Nr. .

furt am Worthersee =

9020 Klagen _
ef, Limmersdorfer StraBe 64, ] =
* us::'elre:cn':;hﬁ der Planunterfogen mit Ausfiihrungsplakette, Boubeginnmeldung und Ischein

Ergeht nachrichtlich an:
pollak Brigitte, Limmersdorfer Strafe 64, 9020 Klagenfurt am Worthersee
petschnig Gcr;\ard, Nikolaus-Lenau-Gasse 1, 9065 Reichersdorf
Lieber Theresia, AckerstraBe 1, 9065 Zetterel
Kénig Maria, Haferweg 2, 9065 Zetterei
pogatschnig Josef, schonierstrae 7, 9065 Gurnitz :
Moa‘rktgemelnde Ebenthal in Kdrnten, Miegerer Strafle 30, 9065 Gradnitz
. Ried! Michael, Edisongasse 1, 9065 Pfaffendorf
Miklau Jakob, Gabelsbergerstrafie 13, 9020 Klagenfurt am Waorthersee
2 City Wohn-Bau-Projektentwicklungs GmbH, Rosentaler StraRe 1, 9020 Klagenfurt am

:::?s Connect Austria GmbH, Operations & Maintenance, Floridsdorfer HauptstraBe 1.81 221: Wien
> Kirntner Landesfeuerwehrverband, Brandverhitung - Feuerpolizel, Rosenegger Stra 1

9024 Kiagenfurt am Worthersee
_ GFK Ing. Orasch Christian, Sonnengasse 42, 9065 Rain
; Robert, Perovaweg 21, 9065 Gurnitz
retindiger fur Arbeitsschutz — DI Singer Wilhelm, Laiplach 9, 9162 Strau
Bauakt.

SComNownswN

—
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Marktgomeinde Ebanthal in Kirnten
S AT e T

i
) bl e NP, ...
I

I

WIMhm
BEZEICHNUNG  Edrugedaude mit Lagerfiachan ‘ JAA)
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto Grundhiache g4m  Kimaregion Regon 8  mvitlerer U-Wet 028 5%
Bezugs-Grundfische nsm Hoiztage 2194 Barweoss schwer
Bruso-Volunen 5182 m* Hezgradtage 3AIKd At der Lufung Fonstenifung
- g—
Gebbuge-Hulflache azTm Normv-Audecdemperair <134 °C Sommensughchken e st
Kompakthel(AV) 0.80 m" Soll-Innentemparatur 00°C LEK -Wart 2378
charakierstische Lange 1,26 m
WARME- UND ENERGIEBEDARF
A
HWE* 154 KWhim'a 8.914 kWhia 59,2 KWim'a 18,6 kWhim?a
HWB 7.512 kWhia 84,1 KWnim's
WWWB 421 KWhia 4.7 kWhira
KE 0.4 MWhm'a 122 ¥Whin 2.5 kWhinv'a 1,0 KWhim*a
KB 3.208 KWhia 36,9 KWhinia
Bo'EB
HTEBy 288 kWhVa 3.2 kWhim*a
HTER, 785 kWhia 88 kWhinva
HTEB 1.241 KWhia 13,9 KWhim'a
KTEB
HEB 5.509 KWiva 81,7 kWhima
KEB
BeEB 5370 kWha 60,1 KWhim®a
Bs8 2.201 kWha 24,6 KWhin'a
EEB 13.081 kWhva 146,4 KWhim'a 171,1 KWhvm*a
PEB 34,272 kWhia 383,6 kWhim'a
PEB, . 28.124 kWhia 3148 kWhim*a
PEB,,, 6,148 kWha 68,8 KWhm'a
co, 5.455 kgla 61,0 kg/m*a
foee 099 1,00
ERSTELLY
GWR-Zahl 0002 Erstetarin
Ausstellungsdatum 21.03.2014 Unterscheift
Gatsgkeitsdatum 20032024
e Sevms Genen oo s &
Arerturgen miveer “ e s Gronden der
B )

“nbiuter st Dua” Samamen. ETU o Verson & 2 4 v 2600 2010, www o o
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Ovjokt: Limmersdorfersirasse 64, 9020 Klagenfurt , Blrogebaude mk Lagertiachen - Neubiau

“j‘g’-lﬂl-“‘r“._’.‘lr:’.'fw-! T Y T TTY Y YY " o {4 LA IR LU NRE | EACE
m =nargleberechnung nach ONORM B 8110-¢  und ONOR) LET ,J..;;m

- fir Geb&ude mit normalen Innentemperaturen -

Objekt Birogebaude mit Lagerfldchen
Neubau

Limmersdorferstrasse 64
5 9020 Klagenfurt

Auftraggeber Josef Schleicher

Limmersdorferstrasse 64
9020 Klagenfurt

Aussteller lufthaus
Baumeister Ingenieurbiiro St.Veit an der Glan
BM DI Lars Gunnar Luft

Erigasse 23
9300 St. Veit

Telefon
Telefax -
e-mail : kontakt@iufthaus.at

21.03.2014
 {Datum)

st‘i—-.nﬁmmuﬁmmrzm.mm-
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10. Servituts-Vereinbarung

GZ: TAG=£ T032012300/61 SEITE:
71
SERVITUTSVERTRAG
gy
abgeschlossen zwischen F 1 2 6 / 9 2
EIGENTUMER UND ANSCHRIFT ANTEIL
LIEBER MICHAEL, GEBWL%31 09 la w2

ACKERSTRASSE 1
9065 EBENTHAL

LIEBER THERESIAy GEBWLOUBNIG 17 2
ACKERSTRASSE 1 5EB.19%4 039 27
Y065 EBENTHAL

Gebithr gem. § 3 Abs, 4 Geb(G[1957 It. Bescheid des
Finanzomies fir Gebihren und Verkehrssteusrn Wien
vom 10, 2.1977, ZL. 2B/ 7717 entrichiet.

Nr 37"32 der Aulschraibung & . Monat.Aug. 1988

Abr. Liste 3744 .E -

in der Folge kurz GRUNDEIGENTUMER genannt, einerseits und der OMV Aktiengeselischaft, 1080 Wien, Otto Wagner~
Platz 5, in der Folge kurz OMV genannt, andererseits wie folgt:

. 4
Der (Die) GRUNDEIGENTUMER ist (sind } biicherdiche{r) Eigentiimer des (der} folgenden Grundsticke(s):

i
& 61 der Kot Gem: ZELL 8o EBENTHAL
| | T [
| [
ZEICHNGS. - N, ?
faz M fr GB [ db"ngi”f enigett | minderung 1 fohne MWST )}
| gem 2 1 | |
! |
223 FLURSTUELK 1 W237/G5 | 1025.00‘[ G252.00 10280400
224 FLURSTUELK | W237/05 i 4320400 | 33880.00 4320000
2126 | FLURSTUECK | W237/05 | 840 e UG | 1560600 640000
¢ s [ | |
£y £ ‘ |
| [
| | | |
| |
|
! ‘ t
|
|
|
|
| [
| |
\ [
4 | [
|
‘
J :
[ 2
Gesamtsumme {ohne MWST | ©i880.00 §
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J :

Der (Dis] Grundeigentiimar ré , omit fiir sich und saing {ire) Rachisnachlt OMV als Eigentiimay, deg

S 15772 iognd Gt 2 201 o N B e A Lo

. N Ansehung der in Artikal | genanmien 2 . it dessen genaue Lage und G i

) Das Rocht. auf den in Art. | angefiihrian Grundstiicken innorhalb eines Servitisstrellens, O3Sy ol Grats g

\ ’ 2 nd diesemn Vertrag als inte
us dem von dar OMV unter der im Art | fastgehaltenen Zeichrungs-Ne erstefiten und 0 camt Zubehsr P Ererey
Bestandtel baigelogten Lagept ; sch mit ca. 1 m Endiberdsckung, sine Gasleitung Uvehor einschiiegyicy,
rotwender aberieischer Vashiusgen sovds Latungan und Kabel aler Art. dio zum Batvish dr Gasleitrg sechnsch arty.
g:;’,ﬁf' s”"’f in_dor Folge insgasemt kurz Gesleitungsaniage g;}nann‘r.h% ;;a'feam bezighungsweise en. Die Lage gy
tung im Servitutsstroifen fst ebenf: i £ rSICi L . - 5 .

b) Das Faci. di Gaslotungaariege st sarm mﬁ"s&%mm u betreiben, au berprilen, 2u reperieren, nStandzuhoy,
2u emeuern und umaubsuen, sowie otwa dann notwendige oberirdische Vorrichtungen 2u errichten und 2u erhaten. ¢

€) Des Racht, auf dem im Pkt a) ganannten Servittsstroifen Boden- und Prlanzenhindernisse, dis die Auslibung o unter Pungq
8) und bj eingeriumton Ruoclte oo den sicheren Bestand dor Gaskitungsaniage beeintrschtigen oder auch nur gefshge,
2t emifernen, sowie tibertiaupt siles zu hmen und vorzukehren, was Iglr den ordnungsgehhzfm Basmd‘ und Betrih e
Gasleitungsanlage notwendig und erforderlich erscheint. Biume, stark- oder tiefwurzelnde Gewdichse in einem Abstand vorr mej,
als 3 m von der Achse der Gasleitung, gefahrden den Bestand der Loitung nicht urd diirfen nach Verlegung der Gas/e/mngsa,,lage
nur im Zuge der Vornahme von Ubérprilfungs-, Reparatur-, Instandhaltungs-, Ermeuerungs- und Ur und zu nagh,
wéglichen Sicherungssrberten im unbedingt notwendigen Austmal vortibergehend entfernt werden. o

d] Zur Ausiibung der unter Funke a), b} und ¢ eingerdumten Rechte dorf der im Pkt &) g i bl t durch

Personen batreten werden, es diirfen darauf Materialien und Geréite afler Art an- und abtrensportiert und abgelagers
werdan und es darf auch mit Fatrzeugen aller Art auf dem Servituisstreifen gefahren werden. .

&) Dariiber hinaus verpflichtetfen) sich der {die] Grundeigentiimer. alle in den Punkten a) bis d) mmlt:zen Bnahmen 2u dube,
und alles zu unteriassen, was den sicheren Bestand und Betrieb der Gasleitungsantage Stéren oder gefd kéninte. Insbesondess
verpflichtet{en) er (sie) sich, auf dem Serviutsstreifen keine Baulichkeiten zu errichten, Erd- oder Grabarbeiten, die iiber o
2ur landwirtschaftlichen Nutzung erfordertiche Bodenbearbeitung hinausgehen, nurr(pEuwefnehmgnmitderbMV?o,zmmmm
sowz'gmefhawﬁerekhwn3mb&iiarsei(sderA0hwderGasIeimngkemeBaumeundksmeswk- oder tiefwurzelnder,
Gewidchise zu pflanzen oder zu halten,

/A
Der (Die) Grundeigentiimer k anerkennen ingtiigige Andenungen des (der) Serviutsstreifen(s) im Zuge der Verlogungs.
arbeiter und der behdrdichen Genelvr{ngungen ur{dg:s" kirmen nach Kollaudierung der Gasleitungsanlege die erforderfichen Ergan.
2ungen dieses Vertrages durch Andenung des Lageplanes und deren grundbiicherliche Einverfeibung auf Kosten der OMV jederzeir
vorgenormimen werden.

.
Fiir die Dauer von Arbeiten gemal Artikel fl stelfifen) der {die] Grundeigentimer einen Arbeitssueifen von ca. 30 m Breite der
OMV zur Verfiigung. Die Servitutsstreifen figen ol dicses ArbeRsstradns. Diosor Arbeitsstreifen wird auch kinftig der OMy
2ur Verfiigung gestellt, wenn dies wegen Elementarereignissen oder wegen GroBreparaturen fiir beschrénkte Daver unbedingt not-
wendig ist” Die Bestimmungen von Artikel VIl gelten sinngeméR. -

"

V.
OMV verpfiichtet sich, beim Aushub der Kiinette fiir den Bau der Gasleitung die Ht hicht auf lapdwirtschattlich genutzten
Fléchen sorgfaitig, vom Unterboden getrannt, abauheben, zu lagern und nach Absenken der Gasleitung in umgekehrter Reinenfolge
wigder in die Kiinette einzubringen. Aus Anlal der Verlegungsarbeiten etwa beschadigte bestehende Anlagen, wie Brunnen, Drainagen
uﬁ(;'ddgl, sind von OMV in angemessener Frist nach Beendigung der Arbeiten in ibrer urspriinglichen Beschaffenheit und Leistungs-
ihigkeft wieder herzustellen. s
gg' Beeintrchtigung  einer bestehenden Wasser gungsanlage durch die Bavarbeiten ist OMV verpfiiciitst, umgehend eine
hwertige £r Qung siches

Vi
Der {Die) Grundeigentiimer wird (werden) den von der OMV namhaft 2u machenden Personen die zur Erlangung der erforderlichen
behérdlichen Genehmigungen notwendigen Einschreitervolimachten erteilen.

i
Die in Artikel | vereinbarten einmeligen Vergiitungen {Servitu et und Vergiitung Ffir Bodenwertminderung) sind, abziighch einer
voriiufigen Anzehlung und eines darsuf henb Optioy tgeites samt 8% (acht Prozemt} Zinsen von dem so ermittelten
Restbetrag und awar vom Tay der Ubsrweisung der vorfiufigen Anzahlung bis 2um Tag der Uberweisung des Restbetrages, zuziglich
gesetziiche Mehrwertstever, zur Zahlung fallig, sobald die {alle) Unterschriftfen) auf dem Vertragsoriginal vor dem Notar geleistet
und beglaubigt wurde(n).

kst jedoch zur Rechtsverbindlichkeit dieses Vertrages die Genehmigung durch andere Personen oder Behérden erforderfich, oder steht
dem Erwerb der Dienstbarkeit ein biicherliches Recht entgegen, so tritt dia Falligkeit erst dann ein, sobald die OMV iiber diese
Genebhmigung bazw. Uber die Zustimmungserkidruny des dinglich Berechtigten in jener Form verfiigt, die eine grundbicherfiche
Durchfihrung dieses Servitutsvertrages gewdihrieistet. Es steht der OMV such frei, vor Auszahiung des restlichen Servitutsentgehes
von dem {den) Grundeigentiimer{n} den Nachweis zu verlangen, dal von anderen Personen {dinglich Berechtigten) keine Bedenken
gegenhgesm Vertrag oder die Auszahlung der geliifirten Verglitungen oder der grundbiicherlichen Einverleibung der Servitut

Dig OV erhilt hiemit auch des Recht, sich mit sllen dinglich oder obligatorisch Berechtigten direkt ins Einvernehmen 2u setzen.
Mit diesem Servit rtrag bernimmt (iibernehmen) es der (die] Grundergentiimer, die OMV gegen alle Anspriiche dritter Personen
aus diesem Titel schad- und klaglos zu haften. )

Wird {Werden) das (die) vertregsgegenstindiiche(n} Grundstiick(e) wegen einer nachtriglichen Trassenénderung oder dgl von OMV
nicht in Anspruch genomimen, so gilt der Servitutsvertray mit Erhalt der diesbeziglichen Mitteifung durch OMV hinsichtlich dieses
(dieser] Grundsticke(s) afs aufgehoben, und ist das berefts berahite Servitutsentgelt, sowie die Vergiitung fir die Bodenwert-
minderung und die MWSt, abziglich eines darauf anvechenbaren Optionsentgeltes, binnen drei Monaten an die OMV zuriickzuzablen,
wobe/ erst nach Ablauf dieser drei Monate Verzugszinsen von 8% (acht Prozent) p. a. berechnet werden,

Soltte sich nach Beendigung der Verlegungsarbeiten im Gesa £ des Servite ifons eine Abweichung ergeben, die plus
oder minus 10% (zehn Prozent) nicht ubersteigt, verzichten beide Vertragsteile auf eine Nachverrechnung.

-
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-
i die bel fegung der ;i v ) . v et
#E mm,g.b?;' dor venegung der Gasloitungsaniage. entstehen Obertlé # rischafiserschwernisse loistet die OMV
P oy %dfe{ésln"ghgm l:'ifb ;u/us,;m ‘ma"ﬂwnmmmf%ggg; Vsmiﬂbal;ttn&g%‘h Mam egg;
e i > g mm’ e maw “
Vertragos verrechnet. Allenfalls doraus entstoherde Strairisft ?;f‘?‘.;,‘:‘"&fﬁ’;f{"s‘ﬁ/m O cem Virtrag getrotfenen Versin-
b hafx a"gﬁzsrmc:kr sggnm ﬁ‘e VB";""I',(F"”L untdf Aufwichsschiiden) und Wirtschaftserschwernisse erfolgt fiir mindestens ein
Wi asen Vorgritungsricntui o 02uer iber 2wai oder mahyere Wirischafisjahe, so wird euch der Ertragsaustoll fur diese
Lo oaden im satzan bozaht Das gleiche gilt, wenn sich innerhall von drei Jahren nech Beendigung der Arbeiten
O oltungs- und Emeuerungaarbeytes o liviorung zoigen salten, Ebenso sind spiter anliich von Komtrollen, Reparaturen,
g’“"”n MMMMW Oberflachensepiiden und Wirtschafiserschwernisse nach diesen oder den damn
M der Bezahking does Servinitsertgeltes. der Bodemwerimi 58 dem Ubarsinkommen mit der brtlich zustindigen
M,m,wmtmmdmamw ermiteitan Vergitungen fir i Seseoie. un folyaschiden. sind simtliche Anspriiche us dor
¢ vertragsgegenstindichen Dienstharkeit abgegolten.

— i x
o yerpiichiot €01 gem {den) Grundei ertn) egenier ur Sohadloshohung fi alle Schéden, welche durch die Verlegung

den W
Fir den Fall. daB der Schaden durch Versoh, " 5
hat, verursacht wurde, besteht keine Haftung ;’e’*"f,s ds; G":J schidigren oder dritter Personen, auf welche die OMV keine ingerenz

Mmmm-‘"”mwﬂwmm"kﬁ&rodu'x im Mites hrerer Personen, so stehen die Rechte
und Pllichten sus diesam Vertrag den Miteigent ”’z‘,"“"’f"m”m‘ﬁe'. Ym me s &
jeder aul soviel Anspruch, als seinem Ei %mﬁ'"{'y?smnmndm insichtiich der Vergiitungsbetrige hat jedoch nur

o5 awischen den Vertragsparteien hinsichtich des Mmax" " g = ;
OrdnungsmisRigkent Kbl Bas der Vergiitung und Entschédigung gemaR Artikel VIll, oder hin-
it der Durchfiibny der 2u keiner Ubereinstimmung, 0 ist vorerst die orthch zustindige Bezirksbauern-
Kamymee wung eines Schiichtungsversuches zu betraven, Die aines von der Landes-L. i
u bestellenden Sac - gt die OMV., 3
mmwzwymus“w”g’mm wird bestellt und entscheidet ein Schiedsgericht nach den Bestimmungen der
Jeder Sweitteil hat innerhalb von vier Wocherr sinen Schiedsrichter Nt 7 hen. Die Schiedsrichter irersei sich

aut einen Obmann zu einigen. Bei Nichteinigung iiber ; e o |
des Gundstiickes austindigen Landes. oder bk m@wmmmmmm Grtlichen Lage

) . , Xt =
Soweil in digsem Vertrag nicht etwas anderes vereinbart wurde, gelten daneben ausschiieRich die Bestimmungen des Allgemeinan
gc‘j’wf"’“mmm’”&&mmdwnﬂm&mmthkheNmumwdss&ﬁmemgs&dmmgm

3 3 Xl

Simtliche mit der Errichtung und mit der grundbiicherichen Durchiiibung dlieses Ve sowia mit einer grundbiicherlichen

toschung und allanfalls einer Vo ,qungwmmmMgehmwmmm

Rir afe Streltigkeiten aus diesem Vertrag wird, soweit nicht ein Schisdsgericht zustindig ist, die ausschiieBiiche Zustindigkeit jenes

mmm,wm&mwmmmmmmmmmwmmwmmam
Abschreibung von Grundsticksteilen it joderzeit ~ jedoch nicht suf Kosten der OMV ~ maghich, dadurch di

OMV in itren Rechten aus digsem Vertrag nicht beeintrschtigt wird, = = e i

X,

o mcm,sorgdemnw:h;ﬂemebse/bsnMﬁub:FsﬂbegimdieVer/&{unmﬂn's?km&mchmkr#mgun&%schm
derbehbrpﬂnchmﬁdugmsm&mebwwwmysanlagemwmOerolmeﬁmmlsasflm&wttmnmmeeerﬁeb
der Gasleitungsaniage umerbricht oder hernmt somit die Verjshrungsfrist nicht.

3 wh&mgmdqmw&%dwwdqmwmmdwwmmmmvemlh‘chtet.wwndsr(dzb}
sk i

keys) . 9 dabai
vorzunehman oder die Kosten hisfir dem (den} Grundeigentimer(nj zu ersetzen: hievon ist die COMV i
(die} betroffene(n) Grundstiick(e) als Baugrund Verwendung findst (finden). DS
4 Macht {Machen) der {dis) Grundeigentiumer den Anspruch auf Entfernung dor Gasleitungsanisge inerhalb siner ainjshrigen
Frist ab Erigschen der Dienstbarkeil nicht geltend, w&m@hw&hwdwdwdmemefmm
au entlernen, und der (die] Grundeigentimer kann {kinnen] tiber die Gasleitungsanlage nach seinem (ihrem) Bolieben verfiigen,

XV,
Der voriegende Vertrag wird in ainer Urschrift susgefortigt, dis der OMV 2ur Verfigung verbleibt. Der {Die, o "
ferhsiten) kostentos eine einfache Absehrift {Die] Grundeigentiimer echilt

Xvi
ik von geringfiigi rmm(ymmwmmmmwhmmmﬁmm
ye,mwsf”‘"” iy m,b,,,u",,g"r‘”m‘” Herer Unleundon durch die (dan) Grundeigentiimer erforderich sein, so it fsing) s (die] Grund-
mm'm,mar verpflichtet, diese Urkunden iiber Verangen der QMY in der erforderichen Form umverziiglich auf Kosten der OMV 2u
igen.
Der (Die) G = verpflichtet {verpfiichten] sich ferner, im Falle der Weitergabe der (des vertragsgegenstandlichen
Gundstiicke's), d"‘.!'n“mm-..’“ Vorvay dbarmarmmenen Verbindichkesion an sein {ive) Rechisnacholons oo Eigentume dieses (diaser)
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v~

GEBW1931 09 L

Ber (Die) Grundsigentiimer

GEBaLJBNIG

arteilt {ertailen) hismit seina {itre) susdnickiiche Einwiligung, daB sufgrund dieses Vertrages ofwe sein (it} weiteres Eimvernehrmen
in Ansehung des (der)

Grundstiickef s }-Nr: 223 224 226

inneliegend der Einlagezaht: 61 dar Kat. Gemeinde: £Eil Be EBENTHAL

als dienendes Gut die Dienstbarkeit des Rechtes der Errichtung, des Betrisbes, der Erhaltung, der Erneuerung und des Umbaues
siner Gasleitungsanlage sarmt Zubehor, gemal den Bestimmungen der Artikel | und N dieses Vertrages zugunsten der jeweiligen
Eigentiimer des Grundstickes 157/4, inneliegend im Gutsbestand der EZ 207 des Gundbuches der Kat Gemeinde
Baumgarten/March, einverfeibt und dali diese Dienstbarkeit auf der letzteren Lisgenschaft als dem herrschenden Gute ersichtlich

acht werde. 3 ,\"‘ ¥ 1&83
gem. % M&ﬂ/ W + ALIO ks

Gy
%Mox;z %‘w ‘g,% f?o'é'wg £7.49.9%. Wi it
Ctin il G Y 2

1885/1988
BRz1. 8544588

Die Unterschriften der Herren: Diplomingenieur Hans STANEK,
Angestellter und Rainer EULLER, Angestellter, beide 1060
Wien, Mollardgasse 33, als Bevollmidchtigte der OMV Aktienge-~
sellschaft aufgrund der Vollmacht vom 23. September 1957,
sowie die Unterschrift des Herrn Michael LIEBER, geboren am
14. (vierzehnten) September 1931 (eintausendneunhundertein-
unddreifig), Landwirt, wohnhaft in AckerstraBe 1, 9065 Eben-
thal, und der Frau Theresia LIEBER, geborene Lobnig, geboren
am 27. (siebenundzwanzigsten) September 1944 (eintausend-
neunhundertvierundvierzig), Landwirt, wohnhaft ebendort,
sind echt. Klagenfurt, am 3. (dritten) August 1988 (eintau-
sendneunhundertachtundachtzig) .«=m=mmmme s e

{Or, Witlled Leixner}
ale 7 Baschald & Poooic., et - aoovichios Wagenturt
Bostaliter Substitc, .« LDl JTRIV L 120G is !vagenfurt,
: 2L Jv. 433090/57 v. 1, 1287
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GZ.: TAG Loop Il - 7.03.2.01.72204/2900/61 SEITE: 1/

1693/03

SERVITUTSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

e

EIGENTUMER UND ANSCHRIFT ANTEIL

| s

Lieber Theresia geb. Lobnig 27.09 1 944 1/2
Ackerstr. 1
A-9065 EBENTHAL

Lieber Michael geb. 14.09.1931 1/2
Ackerstr. 1
A-9065 ERENTHAL

Gebiihr gem. § 3 Abs. 4 GebG 1957 it. Beschai~ o -
Finanzamtes fiir Gebiihten und Verkehsstauotn Wico
vom 10.2,1977, 26 267/77-1417 emrichtet.
Aufschreibung £, d. Monat.... €252 &.
Steuernumemer: D48/3338

Referatsnummer: 27

in der Folge kurz GRUNDEIGENTUMER genannt, einerseits und der CMV Erdgas GmbH, 1210 Wien,
Gerasdorfer Str. 1581, in der Folge kurz OMV genannt, andererseits, wie folgt:

2
Der [Die) GRUNDEIGENTUMER ist (sind) bicherliche(r} Eigentimer des [(der) folgenden Grundsticke(s):

EZ: B1 der Kat.Gem.: ZELL BE!I EBENTHAL 72204
R Zeichnungs- einmalige Vergitungen (siehe Art. VIL)

Gn;’z:;’:fs' Bendtaumgrart nummer des Servituts- Bodenwert- Gessmtbetrag
Lageplanes entgelt minderun, fohne Ust.}
gem. Art. Il.a g )

223 Acker wW237/1-7 240.93 2,653.68 2,794.61

2241 Acker W237/1-7 508,76 5,392.38 5,801.14

SONSTIGE ENTSCHADIGUNG 4,469.38

:;T:aw ' Gesamisummae (Euro ohne MWST) 13,165.13
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i,

Der (Dio} Grundelgentimer réumi (rdumanj hiemnit fur sich und seine (ihre} Rechisnachfolger der OMV als Eigentimenn day

Grundstickes 157/4, inneliegend im Guisbestand der EZ 201 der KG. 08301 Baumgarten an der March und ftren Rechisnaschioigem

fgeﬁlgeb::;ma di:'aur Lisgenschaft in Ansshung der in Artikel 1. genannten Grundstlicke nachstehende dingliche Rechts i Form siner

stharkeit oin:

a) Das Recht, auf den in Art, 1. angefihrien Grundstickan innerhell eines Servitilsstreifens, dessen gensus Lage und Grole sicy
aus dem von der OMV unter der im Art. 1. festgetattensn Zeichnungs-Nr. erstefiten und diesem Verirag ais inlegrierenden
Bestandteil beigelegton Lageplan ergibl, unterirdisch mit mindsstens 1 m Erdoborgeckung, eine Gasleitung sami Zubehey
einschiiollich notwendiger oberdrdischer Vorichlungen, sowle Leitungen und Kabel alior Art, die zum Betrieb der Gasleitung
fachnisch erfordentich sind, in der Folge inagesamt kurz ,Gesleltungsaniage” genannt, zu verlegen, beziehungsweise zu emichien.
Dis Lage der Gasleitung im Servitulsstrelfen ist ebenfalls sys abigem Lageplan ersichisn, '

b) Das Recht, die ,Gasleitungsaniage’ auf dem genannten Servitulsstrefon zu betreiben, zu Oberprifen, 2t repadersn
i:msta’r;dzuha#an, 2u emeuem und umzubsuen, Sowle etws dann notwendige oberindische  Vorrichtungen zu emichien und 2y

altar.

©} Das Rechi, auf dem im Pkt. o} genannten Servitlulsstreifen Boden- und Pllanzenhindsm) siibung der unter
und b) eingerfiumten Rechle bzw. den sicheren Bestand der ,Gasleltungsaniage® mm&m:d‘;r auch g:; wﬁhm,ft :j
entfemen, sowie Oberhaupt alles zu untemehimen und vorzukehren, was fir den ordnungsgemafien Bestand und Betrieb der
Gasleitungsanlage notwendig und erfordedich erscheint. Biume, stark- oder tiefwurzelnde Gewlichse In einem Abstand von mehr
8ls 3 m von der Achse der Gasieltung, gefshrden den Bestand dor Leitung micht und dorfen mach Verlegung der
Gasieffungsantage® nur im Zuge der Vomahme von Uberprifungs-, Reparstur., Instandhaltungs-, Emeuerungs- und
Umbauarbeiten und 2u nachiriglichen Sicherungsarbeiten im unbedingt otwendigen Ausmats voribergshend entfemt werden.

o) Zur AusGbung der unter Punkt 8), b} und ¢} eingeréumten Rechte darf der im Pid. 8} genannite Servitulsstreifen jederzef durch
beaufiragte Personen betrelen werden, es dirfen darauf Materislien und Gerdte aller Art an- und abtransportiort und abgelagert
werden und es darf auch mit Fahrzeugen efler Art auf dem Servitutssirelfen gefahren werden,

8) Darlibsr hinaus verpfiichtet{en} sich der (die} Grundeigentimer, alie in den Punkien &} bis d) genannten Malnahmen zu dulden
und silles zu unterlassen, was den sicheren Bestand und Betrieb der Gaslelungsaniage” storen oder gefahrden kénnte.
Insbesondare verpliichtel(en) er (sie) sich, auf dem Senvitutsstreiten keine Baulichkeiten zu enrfchien, Erd- oder Grabarbeiten, die
ggnef ugi: zur lam:iwirte;"t:l"aa;l:l;:rﬁesg9 thung srlordenliche Bodenbearbeitung hinausgehen, nur im Elnvemehmen mit der OMY

hmen, sowig in & reich von 3 m beiderselts der Achse der Gasleit - oger
tiefwurzeinden Gewschse 2u planzen oder zu halten. il

.
Der (Die) Grundeigentimer anerkennt (anarkennen) geringfigige Ande i
4 ; 1 ningen des (der) Sanvitutssireifen(s) im Zuge der
;’:}mﬂﬁm&m:ﬁwg’t:;ﬂ;n& i‘&f";“v’“""”“” iens:tzigungm, und es knnen nach Kollaudierung der ,Gasleitungsaniage® die
: eses Vertrages durch Anderung des Lageplanes und deren grundblcheriiche Einverieib
der OMV jederzeit vorgenommen werden, " C it ekl oo BT

i'A
For die Dauer von Arbelten gem&B Artikel 1l. stafltfen) der (dis) Grundelgentimer der OMV ginen Arbeitsstraifen von ¢ca. 27 m Breite
zur Varfigung. Der Servitutsstroifen liegt innerhalb dleses Arbeftsstrelfens. Diesor Arbeltsstreifen wird auch kiinflig der OMV zur
Ven’agupg gestefl, gmmkdfos wegen Elementarereignissen oder wegen GroBreparatursn fur beschriinkle Daver unbedingt notwendig
und rtlich mbglich ist. Die Bestimmungen von Atfikel VI, gelten sinngem&s.

v.
OMV vemhichtot sich, beim Aushub der Konette filr den Bau der Gasleitung die H hicht auf landwirtschaftlich genulzien
Fldchen sorgfallig, vom Unlerboden getrennt abzuheben, zu lagem und nach Absenken der Gasleitung In umgekehiter Reibenfolge
wigder in die Kinstte einzubringen. Aus Anlal der Verlegunsarbeiton eftwa beschidigte bestehende Anlagen, wie Brunnen, Drainagen
und dgf, sind von OMV in angemessener Frist nach Beendigung der Arbeiten in ihrer urspringlichen Beschaffenfiait und
Leistungsfhigkeit wieder harzustelien.
Bei Besintréchligung einer bestehenden Wassery gungsanlage durch die Bavarbeiten ist OMV vemflichiel, umgehend eine
plaichwertige Ersalzversorgung sicherzusteilen.

v

Der (Dis) Grundeigentimer wird {(werden) den von der OMV nambaft 2u machenden Personen die zur Erangung der erforderlichen
behdrdlichen Genehmigungen notwendigen Einschreitervelimachien ertellen.

ViL.
Dia In Artikel 1. vereinbarten einmaligen Vergiitungen {Servitulsenigelt und Verglitung fir Bodenwertminderung} sind, abziglich einer
vordufigen Anzahlung und eines darauf anrechenbaren Optionsenigeltes sami 8% (fonf Prozent) Zinsen von dem so ermittsiten
Restbetrag und zwar vom Tag der Uberwsisung der vorldufigen Anzatlung bis zum Tag der Uberweisung des Restbetrages zuziiglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer zur Zehlung féliig, sobald dis (alle) Unterschniftfen) auf dem Vertragsoriginal vor dem Notar geleistef und
beglaubigt wurde(n).
i3t Jedoch zur Rechisverbindlichkeit dieses Verirages die Genshmigung durch andete Parsonen oder Behdrden erforderiich, oder
steht dem Erwerb der Dienstbarkeit ein bilchediches Recht entgagen, so titt dio Falligkeit erst dann ein, sobald die OMY dber diese
Genehmiguny brw. ber die Zustimmungserklidrung des dinglich Berechiigten in jener Form verfagl, die eine grundbfcheriche
Durchfohrung dieses Serviluisvertrages gewlhigistal, Es steht der OMV auch frei, vor Auszahlung des restlichen Servitutsenigeftes
von dem {den} Grundelgentdmer(n} den Nachwels zu vertangen, dall von anderen Persenen (dinglich Berechtigten) keine Bedenken
gegen diesen Vertrag oder die Auszahlung der vorangefghrten Vergltungen oder der grundbicherichen Einvereibung der Servitut
besteher.
Dis OMV erhélt hiermit auch das Recht, sich mit allen dinglich oder obligatorisch Berschiigten direkt ins Einv h zu seizen. Mit
diesem Servitutsvertrag Ghemimmi (Ubermehmen) es dar (die) Grundeigentimer, die OMV gegen alle Anspriiche dritter Personen aus
diesem Tite] schad- und Kaglos 2u hallen.
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wird (Werden) das (die) veriragsgengenstindliche(n) Grundstick(e) wegen einer nachirdglichen Trasseninderung oder dgl. von
OMV picht in Anspruch genommen, so gill der Servitutsverirag mﬂEm)ak der diasbezdglichen Milteitung durch OMV hinsichtiich

dieses (dieser) Grundsticke(s) als aufgehohen, und ist das bersits bozahlte Servilulsenigell, sowia die Vergllung fOr die
Bodenwertminderung und die MWSY, abziglich sines darauf anrechenbaren Optionsenlgefies, binnen dref Monaten an die OMV
gurickzuzahlen, wobei erst pach Ablauf dieser drei Monate Verzugszinsen von 5% (fanf Prozent} p.a. berechnet worden.
Vi,

Fordie bei der Veregung der ,Gaslsitungsantage* entstehanden ObefiBchenschiiden und Wirtschafiserschwemisse leistet dio OMV
gine Vergiilung gemaR der mit der drtlich 2ustindigen Landes-Landwirtschaliskammer getroffensn Vereinbarung nach Maigabe der
jewells glltigen VergGtungsrichisstze fir Flurschaden, Dipse Vergiitungsbelrige werden gesondert enmittelt und sulterhalb dieses
";,’"S?;%’f vemechnet. Allenfalls daraus entstehende Streftfalle haben keinen Einflufi auf die in diesem Vertrag getroffenen
Vi rungen.

Die Vergltung fir Oberfisichenschiden (Flur- und Autwuchsschiiden) und Witschaflserschwemisse erlolgt far mindestens ein
wirtschafisjahr, erstreckt sich die Baudauer dber zwei ader mehirere Wirtschaftsjahre, so wird auch der Erlragsaustall for diese Jahre
nach dissen Vergilungsrichisatzen bezahit. Das gleiche gi, wenn sich innerhalb von drei Jahren nach Beendigung der Arbsiten
Folgeschider im Zusammenhang mit der Rekultivierung zeigen Soliten. Ebenso sind spéter anlaiich von Kontrollen, Reparaturen,
instandhalfungs- und Ermeusrungsarbsiten entstehends Oberfiichenschiiden und Wirlschafiserschwemisse nach diesen oder den
dann geltenden Verglfungsrichtsétzen shzugeiten,

Mit der Bexahtung des Servitutsenigeltes, der Bodenwertminderung, der gemaB dem Ubsreinkomrmen mit der Grtiich zustandigen
Landes-Landwirtschaftskammer emmitteiten Vergitungen fir Flur, Aufwachs- und Folgeschiiden, sind sémtliche Anspriche aus der
ordnungsgeméBien Austihung der vertragsgegenstandiichen Dienstbarkeit abgegolten.

.
OMV verpflichtst sich den Grundeigentdmem und Bewirtschaftem gegentber zur Schadfoshaitung fr alfe Schden, weiche durch die
Verlegung, den Bestand und Betrish der Gasleitungsaniage entsteher.
Far den Fall, dafy der Schaden durch Verschulden des Geschadigten oder deitter Personen, auf wolche die OMV keinen Einfiult hat,
vesursacht wurde, besteht keine Haftung seilens der OMY.

X
Steht das Eigentum an einem Servitutsgrundstiick jetzt oder in Zukunft im Miteigentum mefirerer Personen, so stehen die Rechte und
FPiiichten aus diesem Vertrag den Miteigentimem zur ungeteilten Hand zu. Hinsichtiich der Vergtitungsbelrdge hat jedoch nur jeder
aul soviel Anspruch, als seinem Eigenturnsanieil entspricht.

X
Kommt es zwischen den Veriragsparleien hinsichtich des Ausmales der Vergltung und Entschidigung gemaR Artikel VI, oder
hinsichlich der OrdungsmaBigkelt der Rekultivierung zu keiner Ubereinslimmung, so Ist vorerst die Ortich zustindige
Bezirksbauemkammer mit der Durchfohrung sines Schiichtungsversuches zu belraven. Die Kosten eines von der Landes-
Landwirischafiskammer zu besteflenden Sachversi@indigen trigt die OMV. 4 5 4 - .
Nach Erfolgiosigksit des Schiichtungsversuches wird bestellt und entscheidst ein Schiedsgericht nach den Bestimmungen der
Osterreichischen Zivilprozefiordnung. Jeder Streitteil hiat innerhall von vier Wachen einen Schiedsrichter namhsft zu machen, Die
Schiedsrichter ihrerssits haben sich atif einen Obmann zu einigen. Bei Nichteinigung ber den Obmann bestimmt der jeweilige
Prasident des nach der drilichen Lage des Grundstiickes zustindigen Landes- oder Kreisgerichies den Obmann.

X,

Sowsil in diesem Vertrag nichl elwas anderes vereinbart wurde, ge:‘lm danehen ausschiiellich die Bastimmungen des Aligemeinan
Bamem:ﬁchen. Gesslzbuches. Es bestehen weder mindliche noch schriftiiche Nebenabreden und es ist far alle Veriragsénderungen
S form A

Samiliche mit der Emichtung und mit der grundbiicherfichen Durchithrung dieses Verirages sowie mit einer grundbticherlichen
Léschung und alienfalls einer Vomengeinriumung verbundenen Kosten gehen zu Lasten der OMV.

For slle Streitighsiten aus diesern Vertrag wird, sowed nicht ein Schiedsgarichl zusiéndig ist, die susschlieltliche Zustindigheit jenes
Bezirksgetichtes in sachficher und Orilicher Hinsicht vereinbart, in dessen Sprengel das dienends Geundstick gelegen ist. Eine
lastenfrein Abschreibung von Grundsticksteilen ist jederzeit moglich, sofam dadurch die OMV in fhren Rechten aus diesem Vertrag
nicht beeintréchligt wird,

X,
Sémfitiche Servitulsrechlte werden auf unbestimmte Zeit eingeriuml. Nach endgiiifiger Stilegung der Gasleitungsanlage kann diese im
Boden verbleiben sofem keine geselzlichs Verpfiichiung zur Entfermuny derselber zu diesem Zeitpunkt besieht, doch hat die OMV
aufihre Kosten die L8schung der Servitutsrechie im Grundbuch 2u veranlassen. Dem (tlen) Grundeigentimer{n} dirfsn dann durch
den Verbleib der Rohrieitung im Boden auch in Zukunit keine Nachieils enistehen. In einem solchen Fall sind durch die OMV suf ihre
Kosten geeignele Abhilfernalnahmen zu selzen.

XV,
Der vorflegende Vertrag wird in siner Urschrilt ausgefertigl, dis der OMV zur Verfigung verbleibt, Der (Die) Grundsigentiimer erhstf
{erhalton} kosterdos elna einfache Abschnilt il

Solte aufgrund von geringfiigigen Trassendnderungen (siehe Asikel 11 oder sonst zur grundbichedichen Durchfohmung dieses
Vertrages dis Untsrzeichnung weiterer Urkunden durch die (den) Grundeigentimer erordedich sein, so ist (sind) der {dis)
Grundeigantiimer vempfiichiel, diese Urkunden dber Vedangen der OMY in dar srfonderichen Form unverziglich auf Kosten der OMY
2u fertigen,

Der die Grundeigentiimer vemfiichtet fverpfiichten} sich fomer. im Falle der Weitergabe der {des) veriragsgegensi8ndlichen
Brundsiicke(s}, die in di Vertrag tibesmn Ve an seine (ire} Rechisnachfolger im Eigentume dieses
(dieser) Gundstiicke {s) zu Ubertinden.
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XV,
Der (Die) Grundeigentimer Lieber Theresia geb. Lobnig 27.09.1944

Lieber Michael geb. 14.09.1931

erteiit (erteilen) hiemit seine (ihre) ausdrackliche Einwilligung, daB aufgrund dieses Vertrages ohne sein (ihr) weiteres
Einvernehmen in Ansehung des (der)

Grundsticke(s) Nr.: 223 22411

inneliegend in der £2.. 61 der KatGemeinde: ZELL BE! EBENTHAL 72204

als dienendes Gut die Dienstbarkeit auf Duldung des Rechtes der Emichtung, des Betriebes, der Erhaltung, der
Erneuerung und des Umbaues einer ,Gasleitungsaniage® samt Zubehtr gemal den Bestimmungen der Artikel 1. und il.
dieses Vertrages zugunsten der jeweiligen EigentOmer des Grundstlckes 157/4, inneliegend im Gutsbestand der £2 201
des Grundbuches der Kat. Gemeinde Baumgarten/March, einverieibt und dal diese Dienstbarkeit auf der letzteren
Liegenschaft als dem herrschenden Gute ersichtlich gemacht werde. -
Frau Theresia Lieber, geb. Lobnig, geb. am 27.9.1944, und Hery Michael Lie~
ber, geb. am 14.9.1931, stimmen hinsichtlich ihres gegensextzgen Belastunqs—

und VerduBerungsveérbotds diesem Vertrag-ausdriicklich zuso--i :
K1 furt, am 22.5.2002 /
B rdgas GmbH (/
/
m‘*’fwﬂ }f’:{ 2 2 r / /&(,Q / ( t}'/
Vet [

i A
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SN TION: SUEH ...

Lingel,

QUANTSCHNIG Gerhard (Marktgemeinde Ebenthal in Kar R
An: Montag, 2. November 2020 10:14
Betreff: PUSEHEClaudis (e Rigemeinae coeri el T ReTTen]

WG: Trans Austria Gasleitung GmbH - Servitutsverletzung auf Gst. 224/3 in
Anlagen: KG 72204 Zell bei Ebenthal

20201102 - Lageplan pdf

Freundliche GruBe

Ing. Gerhard Quantschnig
Leiter der Bauabteilung

inkd

MARKTGEMEINDE EBENTHAL IN KARNTEN
Miegerer StraRe 30

9065 Ebenthal

Tel. 0463/31315-16

Mobil 0664/9211594

Fax 0463/ 31315-17

e-mail gerhard quantschnig@ktn.gde.at
Homepage www.ebenthal-kaernten gy at

Dheew Narhvicht k 3nasn yurtrs

yulche informatione

evthalten. Sind S nicvt der/die 1 chtige Emplirgerin. wo oo mmwrwn
e cwze Nacheeht D unbebupte Nutzung oder Weilerg ate et Machaeht ot neiit sriadn

S0 0 il ey comtam confidental and/or povilepsd nformation. It you & 008 the mterded rocigient § or hive Teceivnd o

10ty and deke IR gl Any unduthoribed coyag. Shclosule or Silebubion of the materiol i <o sty fortndden

Von: Leitgeb Christian <c.leitgeb@taggmbh.at>
Gesendet: Montag, 2. November 2020 08:19
An: QUANTSCHNIG Gerhard (Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten) <gerhard.quantschnig@xtn. gde at>

Ce: Fleischmann Thomas <t.fleischmann@taggmbh.at>; Windisch Dieter <d.windisch@taggmbh.at>; Arnaldi
Massimo <m.arnaldi@taggmbh.at>

Betreff: Trans Austria Gasleitung GmbH - Servitutsverletzung auf Gst. 224/3 in KG 72204 Zell bei Ebentha!

Sehr geehrter Herr Ing. Quantschnig!

Mit Bescheid vom 25.04.2014 wurde Hrn. josef Schieicher mit Bescheid - Zahl: 131-9/27/2014-Qu/Pu vom
25.04.2014 die Baubewilligung zur Errichtung eines Birogebaudes mit Lagerhalle seitens der Marktgemeinde
Ebenthal in Kdrnten genehmigt.

Im Zuge der Bauverhandlung wurde seitens TAG GmbH eine Stellungnahme mit den sicherheltstechn, Auflagen far
den Servitutsbereich der Erdgasleitung abgegeben, welche in den Baubescheid aufgenommen wurden.

In diesen Auflagepunkten ist u.a. vermerkt, dass Geb3ude bzw. die duBerste Gebdudekante nicht in den
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iSS:rvitutsstreifen der Erdgasleitungen ragen diirfen sowie der servitutsbereich jederzeit von Lagerunge, freiluhah&\
; : . A
Im Zulge der Bauarbeiten wurde seitens TAG GmbH festgestellt, dass ein Da;ht::;ir;g:isicietr;:::hdﬁf Erg lejy, ¥
28t (im beiliegenden Lageplan rot markiert), was eine Servitutsverletzung dar sty e|dk°nf0rn-| 'lst“g
In einem Gesprich mit Hrn. Josef Schleicher vor Ort wurde dieser Umstand im Sommetl'd - dESPTO.Chen und g -
w.urde aufgefordert diesen Dachtriger so zu kiirzen, dass er nicht mehrin das Sef\r/‘utu er Er Basleitungg, ragt
Digee Abanderung wurde seitens des Bauwerbers jedoch bis jetzt nicht durchgefiihrt. .

Ich ersuche nun sie als Baubehbrdliche Instanz den Bescheidkonformen Zustand einzuforfigrn, s.odass die
Auflagenpunkte seitens TAG GmbH eingehalten werden und die Servitutsverletzung beseitigt wird.

Freundliche GriBe

Ing. Christian Leitgeb
Operations & Maintenance - CC-C
Right of way

T.rans Austria Gasleitung GmbH
LindenstraBe 12
A-9065 Ebenthal in Karnten (

Gesellschaftssitz in Wien
Wiedner HauptstragBe 120

A-1050 Wien

Registriert beim Handelsgericht Wien unter FN 122 567x
&  +43 463 73004 89551

@ +43 664 88643032

& 443463 73004 89579

= c.leitgeb@taggmbh. at

If you have received this message (e-mail) in error please inform Trans Austria Gasleitung GmbH
immediately by replying to this e-mail. The content of this message (e-mail) and any attachments to
this message are only intended for the designated addressee and are strictly confidential. If you are
not the designated addressee, you are neither allowed to utilize, copy or divulge the information
contained in this message (e-mail) or any attachments nor to take any action whatsoever based on

the information contained in this message or any attachments.

o M +43 (0) 664-44 57 328 - OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
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NIEDERSCHRIFT
131-9/2020-Pu/Mos 26.11.2020
Ort der 9065 Gewerbezone, Ressistrafie 14 Beginn: 10.35 Uhr

Amtshandlung:

Leiter der Amtshandlung:  Puschl Claudia = i. A. d. Bgm.

9 Weitere amtliche Organe und sonst Anwesende (Name, Funktion):

Ing. Liend! Josef - Bausachversténdiger

Ing. Mostetschnig Franz - Schriftfihrer

Schleicher Josef und Pollak Brigitte fir Schieicher Josef Christian — Bauwerber
Ing. Leitgeb Christian, fir Trans Austria Gasleitung GmbH

Gegenstand der Amtshandlung:

Schleicher Josef Christian; Biirogebdude mit Lagerhalle auf Parzelle 224/3, KG 72204 Zell
bei Ebenthal — BAUPRUFUNG

Es besteht kein [C] fiir die Niederschrift ein Tonband zu verwenden
Einwand [ die Niederschrift in Kurzschrift abzufassen

Der/Die Verhandlungsieiter/in stelit die ordnungsgemiBe und rechtzeitige Verstindigung der Beteiligten fir diese
anberaumte detliche mindliche Bauverhandlung fest. Er erdffnet die ggst. Bauverhandiung, Gberzeugt sich von der
" Persbnﬂchkekd«&Mmpmmnsullunnbmmwuwmmdemmtw
Gegenstand der Verhandlung dar.
:d:dn durch berufsmiBige Partelenvertreter vertretenen Beteiligten werden die zur Vormahme ihrer
Verfahrenshandlungen notigen Anleitungen unter Belehrung der mit diesen Handlungen und Unterlassungen
unmittelbar verbundenen Rechtsfolgen ertellt. Auf die Bestimmungen des § 42 AVG wird neverlich hingewiesen.

Bausachverstindiger:
Bei der Uberprifung am heutigen Tag wurde festgestellt, dass im sUddslichen Bereich der

Halle ein Dachtrager entgegen der rechtskriftigen Baubewilligung vom 25.04.2014 mit einer
Linge von ca. 1 m in den Servitutsstreifen der TAG - Leitung ragt. Das ggst. Bauvorhaben
befindet sich in der Rohbauphase. Die anwesenden Vertreter des Konsensinhabers werden
darauf hingewiesen, dass gemdR rechtskriftiger Baubewilligung keine Bauteile des
Bauvorhabens in den Servitutsstreifen bzw. Ober die Baulinie des rechtskraftigen
Teilbebauungsplanes ragen dirfen. Diesbezlglich wird festgelegt das bis Ende April 2021 die
Bauteile, welche in den Servitusbereich ragen in jedem Fall bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens zu entfernen sind.

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Maik ebenthal@ktn gde at, Homepage: www.ebenthal-kaernten gv.at
UID Nummer: 440 144 00
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llak Bri »
Wir ersuchen um eine Bedenkzeit von 14 Tagen zur Abgabe einer Steflungnahme.

Keine weiteren Vorbringen
-X-

Ende der Amtshandlung: 11.20Uhr 2/2

Die Niederschrift wird vom Leiter der Amtshandlung vorgelesen oder die
0 0 Tonbandaufnahme wiedergegeben

Auf die Verlesung der Niederschrift oder auf die Wiedergabe der Tonbandaufnahme
= wird verzichtet.

1 Eine Kopie der Vollschrift wird verlangt von: Keine

illige dass die im Rohmen dieser Niederschrift genannten
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AKTENVERMERK
Gahl Sachbearbeitet; Datum:
Puschl Claudia 21.06.2021

131-9/2021-Pu

Schleicher Josef Christian; Bilirogeb3dude mit Lagerhalle auf Parzelle 224/3, KG 72204
Zell bei Ebenthal; Baupriifung vom 26.11.2020

Im Zuge einer heutigen Nachschau bel der ggst. Liegenschaft konnte in Anwesenheit des

hochbautechnischen Sachverstandigen Ing. Liendl Josef festgestellt werden, dass sich das ggst
Bauvorhaben nach wie vor in der Rohbauphase befindet und somit noch nicht fertiggestelit ist. Ebenso

ragt der Dachtriger nach wie vor in den Servitutsstreifen der TAG-Leitung

FdeA

Al

Claudia Puschl
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11. Fotodokumentation

Abbildung 1 Westansicht

Abbildung 2
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Abbildung 3

Abbildung 4 Dachkonstruktion Lagerhalle
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Abbildung 5 Biirotrakt
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Abbildung 7 Biirotrakt

Abbildung 8 Biirotrakt
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Abbildung 9 Biirotrakt

Abbildung 10 Biirotrakt
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Abbildung 11 Biirotrakt

Abbildung 12 Biirotrakt
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Abbildung 13 Biirotrakt

Abbildung 14 Blirotrakt
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Abbildung 15

Abbildung 16 Nordansicht
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Abbildung 18 Blick Richtung Westen
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Abbildung 20 Lagerhalle
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Abbildung 22 Lagerhalle Ost Ansicht
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Abbildung 23 Bereich der Uberbauung
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Abbildung 24 Desolates Dach
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Abbildung 26 Grundstiick
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Abbildung 28 Ostansicht
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Abbildun 29 siidliches Ende des Grundstickes
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