FIIINIDIER

Sachverstandigenbiro fir Immobilienbewertung

Exposee Az.: 845 K 37/23
Bewertungsgegenstand
Lage
Grundbuchbezeichnung

GrundstilicksgroRe geman
Grundbucheintragung
Nutzung

Baujahr

Mietstatus

Kfz-Stellplatz

Wohnflache

Energetischer Bautenzustand

Bautenzustand

Raumaufteilung / Anzahl
Zimmer im baulichen Ist-
Zustand

Zum Gutachten Nr.: 24-02-05 F/ML/WS

Grundstick bebaut mit einem Reihenmittelhaus in der Ernst-May-
Siedlung Praunheim.
HeerstralRe 237 in 60488 Frankfurt am Main, Stadtteil Praunheim.

Amtsgericht Frankfurt am Main, Grundbuch von Praunheim, Blatt 3989,
Gemarkung: 42, Flur: 15, Flurstiick: 96/5

Flurstiick 96/5 180 m?

Vorhandene und zulédssige Nutzung: Wohnen.

1926 bis 1929. Dezember 1926 gemal Heimstattenvertrag vom
14.06.1928 und 1929 nach Auskunft der Glaubiger, sowie 1928 nach
Ausziigen aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses.

Bewohnt durch [anonymisiert] (Wohnungsrecht).

Die Liegenschaft verfugt Uuber

Grundstiick.

keinen PKW-Stellplatz auf dem

Ca. 74 m2, siehe Ziffer Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. im Gutachten.

Ein Energieausweis liegt dem Unterzeichner des Gutachtens nicht vor.
Eine energetische Sanierung der Fassaden hat bisher nicht
stattgefunden. Die Fenster sind Kunststofffenster mit Isolierverglasung.
Der Warmeerzeuger ist eine Gastherme Fabrikat Vaillant, Baujahr nicht
ersichtlich.

Der Vorgarten und der Garten sind ungepflegt. Die Fassaden weisen
malerméaRigen Renovierungsbedarf auf. Am Hauzugang sind
Putzschaden sichtbar. Ein  modernes Vordach mit einer
Edelstahlkonstruktion wurde mal installiert.

Die Heizungsleitungen sind Aufputz verlegt. Die Bodenbelage im
Erdgeschoss sind tberwiegend abgéngig. Im Bereich des Zugangs zum
Obergeschoss liegt eine Bauteildffnung vor. Im Deckenbereich der Kiiche
im Erdgeschoss sind Feuchtigkeitsflecken sichtbar, darlber liegt das
Badezimmer im Obergeschoss. Das Obergeschoss weist einen
renovierten Bautenzustand auf und das Badezimmer im Obergeschoss
wurde mal modernisiert. Der Keller weist erhdhte Bauteilfeuchte auf.

Kellergeschoss: ein Raum, Bad, Flur.
Erdgeschoss: Diele, Wohnzimmer, Kiiche, Terrasse.

1. Obergeschoss: ein Zimmer, Flur, Tageslichtbadezimmer, ehemals
Zimmer jetzt mit Kiichenzeile.
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Quialitats- und

Wertermittlungsstichtag 10. Januar 2024

MARKTWERT im 300.000 € bis 340.000 €
unbelasteten Zustand ohne
Wohnrecht* ausgewiesen mit 320.000 €

*Hinweis zur Marktwertableitung

Wohnrecht

Das in der II. Abteilung im Grundbuch unter Ifd. Nr. 5 eingetragene Wohnrecht, siehe Ziffer 2.8.2 im Gutachten,
bleibt bei der vorliegenden Wertermittiung im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens am Amtsgericht
Frankfurt am Main im vorliegenden Gutachten unberucksichtigt. Potenziellen Biet- und Kaufinteressenten wird
empfohlen beim Amtsgericht Frankfurt, Immobiliarvollstreckung Abteilung 845, nachzufragen, ob das
Wohnrecht bei der vorliegenden Zwangsversteigerung geldscht wird. Sollte das Wohnrecht bestehen bleiben
liegt eine nicht unerhebliche Wertminderung vor.

ﬁ von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774
a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775
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Sachverstandigenbiro fir Immobilienbewertung

Exposee Az.: 845 K 37/23 Zum Gutachten Nr.: 24-02-05 F/ML/WS

Nordwestfassade der
Reihenhauszeile.

Ruckseitiger Gartenbereich mit
Uberdachter Terrasse. Rechts
im Bild massive Gartenhditte.

Hinweis Hinsichtlich der Angaben wird keine Gewahr fur Richtigkeit und
Vollstandigkeit ibernommen. Die zu bewertende Liegenschaft ist
im Gutachten 24-02-05 F/ML/WS ausfihrlich beschrieben und
dokumentiert. Das Gutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am
Main eingesehen werden.

Nahere Auskinfte erhalten Sie vom Amtsgericht Frankfurt am
Main, Gebaude A in der Heiligkreuzgasse 34, 2. Stock, Zimmer
232, Sprechzeiten Montag - Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr.

ﬁ von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774
a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775

‘ ' Sachverstandiger fur die Bewertung von Martin-May-StraRe 7 info@finder-frankfurt.de
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