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EXPOSEE Erbbaurecht, bebaut mit einem mit einem Reihenendhaus und einer
845 K 62/23 Garage
Bewertungsgegenstand: | Erbbaurecht, bebaut mit einem Einfamilienhaus (Reihenendhaus) und einer angebauten
Garage mit einem KFZ-Einstellplatz
Hof- und Gebaudeflache, unbebaut (Uberbaut mit einer Gartenhutte)
Lage: Hohensteiner Strale 10, 60487 Frankfurt am Main
Bundesland: Hessen
Ort: Frankfurt am Main

Uberértliche Anbindung

/ Entfernungen:

Rd. 150 km (Luftlinie) nérdlich von Stuttgart
Rd. 150 km (Luftlinie) stddstlich von Kéln
Rd. 35 km (Luftlinie) nordéstlich von der Landeshauptstadt Wiesbaden

Innerortliche Lage:

Stadtteil Bockenheim

Rd. 9 km (Luftlinie) nérdlich vom Frankfurter Flughafen

Rd. 4,5 km (Luftlinie) nordwestlich von der Frankfurter Innenstadt
Rd. 2,1 km (Luftlinie) 6stlich der Autobahn A 3

Rd. 900 m (Luftlinie) sudlich von der Autobahn A 66

Rd. 600 m (Luftlinie) norddstlich vom Brentanopark

Rd. 300 m (Luftlinie) dstlich der ,Nidda*“

Lageklassifikation:

Einfache Wohnlage

Grundsticks-

bezeichnung / GroRe:

Gemeinde Frankfurt am Main, Gemarkung Bockenheim, Flur 19, Flurstick 23/251, Gebaude-
und Freiflache; 660 m?

Gemeinde Frankfurt am Main, Gemarkung Bockenheim, Flur 19, Flurstick 23/213, Hof- und
Gebaudeflache; 38 m?

Baulasten:

Keine Eintragungen

Denkmalschutz:

Keine Eintragungen

Altflachenkataster:

Keine Altlast oder Altlastenverdachtsflache
Zwei ehemalige Bombentrichter im Randbereich

Grundsttcks-
bebauung:

Flurstiick 23/251:

1-seitig angebautes, 2-geschossiges, unterkellertes Einfamilien-Wohnhaus (Reihenendhaus),
soweit ersichtlich mit ausgebautem Dachgeschoss

2-seitig angebaute, 1-geschossige Einzelgarage

Flurstick 23/213:

Freistehende, 1-geschossige Gartenhutte (keine Baugenehmigung)

Baujahr:

Einfamilienhaus: ca. 1956
Garage: ca. 1960

Garagen / Stellplatze:

Auf dem Bewertungsgrundsttck Flurstick 23/251 befindet sich ein Garagen-KFZ-Stellplatz.

Baubeschreibung:

1-seitig angebautes, 2-geschossiges Reihenendhaus mit angebauter Garage

Ausgebautes Dachgeschoss

Satteldach mit brauner Dachsteindeckung und Dachflachenfenster

Fassade mit beigefarben gestrichenem, verputztem Warmedammverbundsystem sowie weil}
abgesetzte Fensterfaschen

Sockel mit hellbrauner Kunststoffgranulat- Beschichtung

Fenster als weille Kunststofffenster (Annahme)

Kunststoffrollladen, weilRe Metallfensterbanke

Eingang mit leichter Eingangsuberdachung und vier Treppenstufen

Zustand:

Keller: k. A., nicht besichtigt (kein Zutritt)

Fassade: ---

Dach: ---

Dachraume: k. A., nicht besichtigt (kein Zutritt)

Innenraume: k. A., nicht besichtigt (kein Zutritt)

Haustechnik: k. A., nicht besichtigt (kein Zutritt)

Soweit von aullen strallenseitig ersichtlich, befindet sich das Wohnhaus in
baujahresadaquatem, Uberwiegend modernisiertem sowie gut gepflegtem Zustand.

Endenergiebedarfs-
Kennwert:

Kein Energieausweis vorliegend
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Wohnflache: Ca. 98 m?
(laut Bauakte)
Bruttogrundflache Ca. 256 m? (Wohnhaus)
(laut Bauakte) Ca. 17 m? (Garage)

Ca. 273 m2 (Gesamt)
Laufzeit des Geman derzeitigem Erbbauvertrag:
Erbbaurechts: Ende: 31.12.2053

Im Falle eines Nachtragsvertrags und Laufzeitverlangerung:
Ende: 31.12.2116

Erbbauzins Geman derzeitigem Erbbauvertrag:

2.475,60 € jahrlich ab 01.04.2008

Im Falle eines Nachtragsvertrags und Laufzeitverlangerung:
3.876,00 € jahrlich

Werte: Zum 30.01.2024 (Ortsbesichtigung, kein Zutritt)
(vorbehaltlich einer Siehe untenstehende Tabelle
Innenbesichtigung)
Bewertungs-  Erbbau-/  Bodenwert des Vergleichswert Wert der Besondere Netto-  Ertrags- Gebdude- Zu-/Abschlag  Verkehrswert
gegenstand ~ Grundbuch fiktiv des baulichen objeki- anfangs-  faktor ~ faktor  zur Rundung

von unbelasten  Erbbaurechts / Anlagen spezifische rendite [€/m?]

Bockenheim, Grundstiicks / des Grund-stiicks-  [%]
Blatt des Grundstiicks merkmale
Grundstiicks

Erbbaurecht 8965 287.100,00€ 362.000,00€ 195.211,00€  26.900,00€ 26 295 3.6%4 0,00€ 362.000,00 €

Grundstlick 6391 7.400,00€  7.900,00 € 0,00€ 0,00€ 100,00 € 8.000,00 €
Summe 294.500,00€ 369.900,00 € 195211,00€  26.900,00€ 100,00€  370.000,00 €
Hinweis: Das Wertgutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am Main eingesehen werden. Die obige

Kurzdarstellung ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Ruckfragen sind ausschlieBlich
an das Amtsgericht zu stellen. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der
Angaben keine Gewahr fur Richtigkei Ubernommen wird.
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Stralenansicht Ludwig-Landmann-Stralie
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