
 

 

 

 

 

 

 

ERGÄNZUNG 26-01-02 F/WS 

zum 

GUTACHTEN 25-12-23 F/WS 

zur Ermittlung des Marktwertes des mit einem beidseitig angebauten Wohnhaus bebauten 

Grundstücks Schützenhüttenweg 79a in 60598 Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Süd. 

 

 

 Straßenfassade  

 

Auftraggeber:   Amtsgericht Frankfurt am Main, Geschäfts-Nr. 845 K 20/25 

Autor des Gutachtens: Dipl.-Ing. Architekt Erich Finder 

 

1. von einer Papierausfertigung 
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Sehr geehrte Damen und Herren, 

 

zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Gutachtens am 23.12.2025 lag die 

Erschließungsbeitragsbescheinigung des Amts für Straßenbau & Erschließung noch nicht vor, siehe 

auch Ziffer 2.11 im Gutachten 25-12-23 F/WS.  

Am 29.12.2025 ist die Bescheinigung postalisch eingetroffen, siehe beigefügte Anlage.  

 

Nach schriftlicher Auskunft der Stadt Frankfurt – Amt für Straßenbau und Erschließung – vom 

19.12.2025 ist die Erschließungsanlage „Schützenhüttenweg“ noch erschließungs-

beitragspflichtig.  

 

Auszug aus dem Schreiben der Behörde 

„Zum derzeitigen Zeitpunkt können keine Angaben gemäß der Satzung über die Höhe des 

Erschließungsbeitrages für den Abschnitt der Erschließungsanlage „Schützenhüttenweg“ gemacht 

werden.  

 

Nach telefonischer Auskunft des Gutachterausschusses ist die Thematik mit noch nicht 

abgerechneten Erschließungsanlagen bekannt. Bei Neubaugebieten werden Pauschalen in €/m² 

Grundstück oder eine Pauschale je Einfamilienhaus oder Eigentumswohnungen berücksichtigt. Es 

handelt sich hierbei nicht um die tatsächlichen Kosten, sondern um eine reine Berücksichtigung des 

Umstandes im Rahmen einer Verkehrswertermittlung.  

Bei älteren Baugebieten, welche schon länger erschlossen sind, kommt die Thematik mit offenen 

Erschließungsbeiträgen nach Auskunft des Gutachterausschusses seltener vor, zugleich gibt es 

einige Bereiche innerhalb des Stadtgebietes, welche seit Jahrzehnten noch nicht abgerechnet sind. 

Hierfür werden zumeist geringere Beträge zum Ansatz gebracht als bei Neubaugebieten.  

 

Im vorliegenden Bewertungsfall ist die Erschließungsanlage noch nicht abgerechnet. Ob in 

absehbarer Zeit der Erschließungskostenbeitrag seitens der Stadt erhoben wird, ist nicht bekannt. 

Im Rahmen der Wertermittlung liegt ein Abschlag vermutlich innerhalb der ausgewiesenen 

Markwertspanne. 

Sollten nach Gutachtenerstellung weitere oder neue Erkenntnisse bezüglich der 

Erschließungskosten vorliegen, ist die Marktwertermittlung ggf. zu überprüfen.  

Biet- und Kaufinteressenten wird empfohlen sich vor dem Versteigerungstermin beim Amt für 

Straßenbau und Erschließung der Stadt Frankfurt über den neuesten Stand zu informieren.  

 

 

Frankfurt am Main, 2.01.2026 

 

 

 

 

................................................. 

Erich Finder 
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