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Sachverstandigenbro fir Immobilienbewertung

Mitglied des LVS Hessen - Landesverband 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger e.V.

Personliches Mitglied der gif - Gesellschaft fiir Immobilienwirt-
schaftliche Forschung e.V.

Beisitzender Schiedsrichter im Schiedsgericht des Landesver-
bandes Hessen (LVS Hessen), 6ffentlich bestellter und vereidigter
sowie qualifizierter Sachverstandiger e.V.

ERGANZUNG 26-01-02 F/WS
zum

GUTACHTEN 25-12-23 F/WS

zur Ermittlung des Marktwertes des mit einem beidseitig angebauten Wohnhaus bebauten
Grundstlicks Schitzenhittenweg 79a in 60598 Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud.
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0. b. u. v. Sachversténdiger Erich Finder Ergénzung zum Marktwertgutachten Schiitzenhittenweg 79a, 60598 FFM

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum  Zeitpunkt der  Fertigstellung des Gutachtens am  23.12.2025 lag die
ErschlieBungsbeitragsbescheinigung des Amts fur Strallenbau & ErschlielRung noch nicht vor, siehe
auch Ziffer 2.11 im Gutachten 25-12-23 F/WS.

Am 29.12.2025 ist die Bescheinigung postalisch eingetroffen, siehe beigefiigte Anlage.

Nach schriftlicher Auskunft der Stadt Frankfurt — Amt fir Stralenbau und ErschlieBung — vom
19.12.2025 ist die ErschlieBungsanlage ,Schitzenhittenweg® noch erschlieBungs-
beitragspflichtiqg.

Auszug aus dem Schreiben der Behorde

LZum derzeitigen Zeitpunkt kdénnen keine Angaben gemaly der Satzung Uber die Hohe des
ErschlieBungsbeitrages fur den Abschnitt der Erschlieungsanlage ,Schutzenhuttenweg” gemacht
werden.

Nach telefonischer Auskunft des Gutachterausschusses ist die Thematik mit noch nicht
abgerechneten ErschlieBungsanlagen bekannt. Bei Neubaugebieten werden Pauschalen in €/m?
Grundstuck oder eine Pauschale je Einfamilienhaus oder Eigentumswohnungen berlcksichtigt. Es
handelt sich hierbei nicht um die tatsachlichen Kosten, sondern um eine reine Bericksichtigung des
Umstandes im Rahmen einer Verkehrswertermittlung.

Bei alteren Baugebieten, welche schon langer erschlossen sind, kommt die Thematik mit offenen
ErschlieBungsbeitrdgen nach Auskunft des Gutachterausschusses seltener vor, zugleich gibt es
einige Bereiche innerhalb des Stadtgebietes, welche seit Jahrzehnten noch nicht abgerechnet sind.
Hierfur werden zumeist geringere Betrdge zum Ansatz gebracht als bei Neubaugebieten.

Im vorliegenden Bewertungsfall ist die ErschlieBungsanlage noch nicht abgerechnet. Ob in
absehbarer Zeit der ErschlieBungskostenbeitrag seitens der Stadt erhoben wird, ist nicht bekannt.
Im Rahmen der Wertermittlung liegt ein Abschlag vermutlich innerhalb der ausgewiesenen
Markwertspanne.

Sollten nach Gutachtenerstellung weitere oder neue Erkenntnisse bezlglich der
ErschlieBungskosten vorliegen, ist die Marktwertermittlung ggf. zu Gberprifen.

Biet- und Kaufinteressenten wird empfohlen sich vor dem Versteigerungstermin beim Amt fur
StraRenbau und ErschlieBung der Stadt Frankfurt Uber den neuesten Stand zu informieren.

Frankfurt am Main, 2.01.2026

Erich Finder
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0. b. u. v. Sachversténdiger Erich Finder

Ergénzung zum Marktwertgutachten Schiitzenhittenweg 79a, 60598 FFM

20 12.15/1€

FRANKFURT AM MAIN

Stadiverwaltung (Amt 66}, 60275 Frankfurt am Main

Herrn

Dipl.-Ing. Erich Finder
Martin-May-StraBe 7
60594 Frankfurt am Main

Liegenschaft: Schiitzenhiittenweg 79a

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schmidt,

DER MAGISTRAT

— Amt fur
ASE Straflenbau
e & ErschliefBung

Unsere Zeichen
66.21 Reqhw

bctum

19.12.2025

wunschgemal erhalten Sie beiliegend eine Bescheinigung tber Abtretung von
StraBengelande und ErschlieBungsbeitrage zu lhrer gefalligen Verwendung.

AuRerdem fugen wir eine Rechnung bei (Verwaltungsgebihr fur das Ausstellen
einer Bescheinigung) mit der Bitte um Uberweisung auf eines der auf der Rechnung

angegebenen Konten des Kassen- und Steueramtes.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Hausanschrift: Adam-Riese-StraBe 25, 6057 Frdnkfuﬁ am Main
Telefon Rathausvermittiung (0 69) 2 1201, Telefax (0 69) 2 12-3 07 24
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0. b. u. v. Sachversténdiger Erich Finder Ergénzung zum Marktwertgutachten Schiitzenhittenweg 79a, 60598 FFM

Bescheinigung
tiber .
Abtretung von StraBenland, StraRenausbau und ErschlieBungsbeitrige

Diese Bescheinigung ist - soweit nicht ein unanfechtbar gewordener Bescheid vorliegt - unver-
bindlich und unter dem Vorbehalt ausgestellt, dass eine spétere Entscheidung im Veranla-
. gungs- oder Rechtsmittelverfahren hiervon abweichen kann.

Liegenschaft : Schiitzenhiittenweg 79a
Gemarkung . Frankfurt Bezirk 32

Flur . 85T

Flurstiick : 7072

Grundstickseigentmer [

Es wird bescheinigt, dass das Grundstiick an der 6ffentlichen ErschlieRungsanlage ,Schit-
zenhttenweg" liegt. Derzeit tragt das Baugrundstiick insgesamt die Ortsbezeichnung ,Schiit-
zenhuttenweg 79a".

. Fur die Abtretung von Stral3enland, den StraRenausbau und die Zahlung des ErschlieRungs-
beitrages qilt folgendes:

1. Abtretung von StralRenland

Von dem o. g. Grundstiick ist Straenland nach dem gegenwartigen Stand nicht mehr
abzutreten.

2. StralRenausbau

Der Schutzenhittenweg ist keine endgultig hergestellte ErschlieRungsanlage.

3 ErschlieBungsbeitrag

Es wird bescheinigt, dass das Grundstiick noch der Beitragspflicht im Sinne des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in seiner aktuellen Fassung fir die ErschlieBungsanlage
»ochitzenhlttenweg®, unterliegt.

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen,
far Teilbetrage, soweit die Stadt von der Mdglichkeit der Kostenspaltung Gebrauch
macht, sobald die MalRnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetradge gedeckt werden
soll, abgeschlossen sind.

Auf den ErschlieRungsbeitrag kann eine Vorausleistung erhoben werden.
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53

Der Erschliefungsbeitrag umfasst den beitragsfahigen Aufwand fir den Erwerb und
die Freilegung der Flédchen fur die ErschlieBungsanlagen sowie ihre erstmalige Her-
stellung einschliellich der Einrichtungen fur ihre Oberflachen-Entwasserung und Be-
leuchtung (§ 128 BauGB).

Unberthrt bleibt die spatere Veranlagung fur méglicherweise noch zu schaffende wei-
tere ErschlieBungsanlagen.

Zum derzeitigen Zeitpunkt k6nnen keine Angaben gemaf der Satzung Uber die Héhe
des ErschlieBungsbeitrages fur den o0.g. Abschnitt der ErschlieRungsanlage ,Schitzen-
hittenweg” gemacht werden.

Nicht enthalten sind darin der Kanalanschlussbeitrag gemaf der Satzung tber die Ent-
wasserung der Stadt Frankfurt am Main in der jeweils giltigen Fassung sowie die sons-
tigen Kosten fur die Versorgungsleitungen (z. B. Strom, Wasser, Gas), Hausan-
schlisse, Gehweguberfahrten und die laufenden Benutzungsgebihren.

Frankfurt am Main, 19.12.2025

Stadt Frankfurt am Main
Der Magistrat
Amt fiir StraBenbau und ErschlieRung
' Im Auftrag

\
N

Verwaltungsfachangestellte
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