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EXPOSEE Wohn- und Geschéftshaus
844 K 39/22
Bewertungsgegenstand: | 3 x Gebaude- und Freiflache, bebaut
Lage: Wilhelmshéher Stralle 137, 60389 Frankfurt am Main
Bundesland: Hessen
Ort: Frankfurt am Main
Zentrumsfunktion: Oberzentrum

Uberértliche Anbindung

/ Entfernungen:

Ca. 150 km (Luftlinie) nérdlich von Stuttgart
Ca. 150 km (Luftlinie) stddstlich von Kéln
Ca. 35 km (Luftlinie) norddstlich von der Landeshauptstadt Wiesbaden

Innerdrtliche Lage:

Stadtteil Seckbach

Rd. 15,0 km (Luftlinie) norddstlich vom Frankfurter Flughafen
Rd. 5,5 km (Luftlinie) norddstlich vom Frankfurter Hauptbahnhof
Rd. 4,5 km (Luftlinie) norddstlich vom Stadtzentrum

Rd. 3,4 km (Luftlinie) nordwestlich vom Osthafen

Rd. 2,3 km (Luftlinie) noérdlich vom Ostpark

Rd. 600 m (Luftlinie) sudlich vom Lohrpark

Rd. 600 m (Luftlinie) éstlich vom Huth-Park

StraBenecklage Wilhelmshoher Stralie / Ellerstralle

Lageklassifikation:

Mittlere Wohnlage laut Bodenrichtwertkarte Frankfurt 2022
Mittlere Wohnlage laut Wohnlagenkarte des Mietspiegels Frankfurt 2022

Grundsticks-

bezeichnung / GroRe:

Lfd. Nr. 1, Gemarkung Seckbach, Flur 7, Flurstick 65/1, Geb&ude- und Freiflache,
Wilhelmshoher Stralle 137; 106 m?
Lfd. Nr. 2, Gemarkung Seckbach, Flur 7, Flurstick 65/2, Geb&ude- und Freiflache,
Wilhelmshoher Stralle 137 und Ellerstralte 1; 25 m?
Lfd. Nr. 3, Gemarkung Seckbach, Flur 7, Flurstick 65/3, Geb&aude- und Freiflache,
Wilhelmshoher Stralte 137 und Ellerstralie 1; 1 m?

Planungsrecht:

Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans (Fluchtlinienplan) rechtsverbindlich
F1398 vom 07.03.1936 gelegen

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung E29 -Seckbach- zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart (gemal §172 (1) Nr. 1 BauGB) vom 17.07.2007 gelegen
Stellplatzsatzung S002: keine Beschrankung der Herstellungspflicht

Baulasten: Keine Eintragungen

Denkmalschutz: Bestandteil einer Gesamtanlage

Altflachenkataster: Keine Eintragungen

Grundsttcks- 1-seitig angebautes, 2-geschossiges Wohn- und Geschaftshaus mit ausgebautem
bebauung: Dachgeschoss sowie Unterkellerung, giebelseitige Grenzbebauung

Baujahr: Ca. 1965

Garagen / Stellplatze:

Auf den Bewertungsgrundsticken befinden sich keine KFZ-Stellplatze.

Baubeschreibung /
Zustand:

Dach: Satteldach mit Gauben, rotbraune Falzpfannen, Dachflachenfenster, Schneefanggitter,
Antennen

Fassade: Lochfassade mit Glattputz, beiger Anstrich; Erdgeschoss mit hellblauen Riemchen
gefliest, Anbau mit Flachdach und Kunststofflichtkuppeln

Fenster: weille Kunststofffenster mit Rollladen

Schaufenster: zwei Schaufenster mit Markise zur Wilhelmshoher Stralle und ein Schaufenster
zur Ellerstrafle, weil3, in Metallbauweise

Tor: 2-flugeliges Tor in Metallbauweise mit geschlossenen Feldern und integrierter Klingel und
Briefkastenanlage

Turen: 1-fligelige Hauseingangstur in Metallbauweise, weill, mit verglasten Feldern
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Hauseingang zum Wohnhausbereich: vom Hof Gber eine massive Treppe mit Metallgelander,
leichtes Vordach aus Metall mit Doppelstegplatten

Hauseingang zum Gewerbebereich: Separater Eingang vom 6ffentlichen StraRenraum
(Fronteingang Wilhelmshéher Strafle), Eingang vom Gehweg Uber eine Stufe

Keller: Feuchtigkeit im Boden und Wandbereichen, teilweise abplatzende Putze und Farben
Sockel: Lose und fehlende Fliesen

Dach: Dachdeckung mittelfristig modernisierungsbedurftig

Fassade: Verfarbungen und Verschmutzungen, Risse und abplatzende Farbbeschichtungen
Haustechnik: Heizungsanlage Uberaltert und modernisierungsbedurftig

Wohnungen:

Schaufenster: Loch und Risse an einer Festverglasung

Dachflachenfenster: Uberaltert und schadhaft

Treppenhaus: Feuchtigkeitsschaden in Bereich der Traufe

Wohnungen: zurtickgelassener Sperrmdll, Kleidungs- und Mébelsticke Boden,- Wand,- und
Deckenbelage uberaltert, Feuchtigkeitsschaden in Teilbereichen der Nasszellen

Soweit ersichtlich, befindet sich das Gebaude in baujahresadaquatem, nicht bzw. nicht
wesentlich modernisiertem, unterdurchschnittlich gepflegtem Gesamtzustand mit
Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf in Teilbereichen.

Modernisierungsgrad: Nicht wesentlich modernisiert
Endenergiebedarfs- Kein Energieausweis vorliegend
Kennwert:
Vermietungszustand: Apotheke vermietet
Drei Wohnungen leerstehend / nicht vermietet
Bruttogrundflache: Ca. 384,00 m?
Wohn-/Nutzflache: Ca. 184,00 m?
Anzahl der Einheiten: Eine Gewerbeeinheit (Apotheke)

Eine 2-Zimmer-Wohnung
Zwei 1-Zimmer-Wohnungen

Marktublich erzielbare 27.979,08 EUR

Miete p. a.:
Werte: Zum Wertermittlungsstichtag 28.06.2023 (Ortsbesichtigung)
Siehe nachfolgende Tabelle
Grundbuch  Lfd. Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart Lage GroBe Bodenwert MaBgeblicher Zu-/Abschlag Verkehrswert
von Nr. stick [m?] (fiktiv ~ Verfahrens-  zur Rundung
Seckbach, unbelastet) wert
Blatt

8983 | Seckbach 7 g5 Oobdude-und Wihelmshoher St e o5 no0 e 505,000 € 505.000 €
Freiflache 137

8983 2 Seckbach 7 s Ccoaude-und Wihelmshoher Str. oo h00 e gpg00€ 30.900 €
Freiflache 137 u. Ellerstr. 1

8983 3 Seckbach 7 g3 Ccbdude-und Wihelmshoher Str. 600 € 1070 € 1070 €
Freiflache 137 u. Ellerstr. 1

Verkehrswert Gesamigrundstiick 132 282600€  536.970€ 0€  537.000€

Hinweis: Das Wertgutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am Main eingesehen werden. Die obige
Kurzdarstellung ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Ruckfragen sind ausschlieRlich
an das Amtsgericht zu stellen. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der
Angaben keine Gewahr fur Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommen wird.
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StraBenansicht Wilhelmshoher Stralle / Ecke EIIerstre

StraBenansicht Ellerstrale
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