Mehrfamilienhaus und Wohn- und Geschéaftshaus fh\[’\‘
ElbestralRe 46, 46a 60329 Frankfurt am Main

Anhang VI - Exposé

Aktenzeichen

844 K 32/34

Adresse ElbestralRe 46 / 46a 60329 Frankfurt am Main

Nutzungsart Wohn- und Geschaftshaus / Mehrfamilienhaus
(vermietet als Apartmenthaus)

Marktwert ElbestralRe 46 - 6.780.000,00 EUR

ElbestralRe 46a - 2.720.000,00 EUR

Besichtigung

AuB3en- und Innenbesichtigung

Gebaude

Objekt

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Wohn- und
Geschéftshaus (Vorderhaus) und ein  Mehrfamilienhaus
(Hinterhaus), welche aktuell als ,Boardinghouse“ genutzt
werden. Das Vorderhaus verfligt stral3enseitig Uber 7
oberirdische Geschosse und hofseitig tber vier Geschosse. Im
Erd- und Obergeschoss befindet sich eine Gewerbeeinheit
(Wettbiro). Das Vorderhaus (Elbestraf3e 46) wurde nach nahezu
vollstandiger Zerstérung im 2. Weltkrieg ca. 1950 als Blrohaus
wiederaufgebaut, wobei in Teilen alte Gebaudestrukturen
wiederverwendet, werden konnten. Ab ca. 2011 erfolgte eine
umfassende Nutzungsanderung, wodurch bis auf die
Gewerbeeinheit im Erd- und Obergeschoss alle Buroflachen in
Wohnflachen umgewandelt wurden. Das Hinterhaus (Elbestral3e
46a) wurde ca. 1950 errichtet und ca. 2012 umgebaut (u.a.
wesentliche Grundrissanderungen und Renovierungsarbeiten).

Nutzung zum Stichtag

Die Nutzung erfolgte zu Wohnzwecken und zu gewerblichen
Zwecken im EG und OG des Vorderhauses (Wettbiiro).

Vermietungsstand

Nahezu Vollvermietung

Garage / Einstellplatze

2 offene Stellplatze

Baujahr

ca. 1950

Wohn- Nutzflache

rd. 1.565 m2 Wohn-/Nutzflache und rd. 434 m2 Wohnflache

Baubeschreibung

Rohbau

Stahlbeton-Skelettkonstruktion

Dach

Mansardendach in Holzkonstruktion

Innenausbau

durchschnittlichen Ausstattungsstandard

Baulicher Zustand

Die Gebaude befinden sich in einem durchschnittlichen
baulichen Zustand

Grundstlick

Lage mittlere Wohnlage

Grundbuchbezeichnung | Frankfurt Bezirk 9, Flurstiick: 52/1 und 41/1
Flur 76

Grol3e / Eigentumsform | 495 m? und 202 m?2 Volleigentum

Es handelt sich hierbei um einen Auszug aus den Grundsticksdaten, die im
Gutachten vollstandig beschrieben werden. Insofern kann keine Gewahrleistung auf
Vollstandigkeit Ubernommen werden.

Objektfotos
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