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MARKTWERT*

Zum Gutachten Nr.: 23-04-14 F/WS

Grundstiick bebaut mit
Geschéftshaus bestehend
Wohneinheiten.

Hochster Schlossplatz 4, 8 in 65929 Frankfurt am Main, Stadtteil Hoéchst

einem denkmalgeschitzten Wohn- und
aus einer Gaststatte und sieben

Amtsgericht Frankfurt am Main — Abt. Hochst, Grundbuch von Héchst,
Blatt 2275, Gemarkung Hdéchst, Flur: 5, Flurstiick: 197
Flurstuck 197: 337 m?

Wohn- und Geschaéftshaus.

Baujahr Vorderhaus: ca. 1799
Baujahr Hinterhaus:  ca. 1689, Wiederaufbau nach Brandschaden
ca. 1990

Die Gaststatte, sowie 6 von 7 Wohnungen sind vermietet, siehe Ziffer 2.5
im Gutachten 23-04-14 F/WS.

Die zu bewertende Liegenschaft verfiigt Uber keine eigenen Pkw-
Stellplatze auf dem Grundstick.

Gewerblich ohne Keller: ca. 235,59 m?

Wohnen (7 Wohneinheiten): ca. 479,52 mz

Des Weiteren verflgt die Liegenschaft im 1. Obergeschoss uber einen
unbeheizten Hauswirtschaftsraum/Bliro mit Tageslicht mit einer GrofR3e
von ca. 10,5 m?, welcher seitens der Eigentimer genutzt wird.

Ein Energieausweis liegt dem Unterzeichner des Gutachtens nicht vor
(Stichwort Denkmalschutz).

Eine umfassende energetische Sanierung hat bisher nicht stattgefunden.
Die Beheizung der einzelnen Wohnungen und der Gaststétte erfolgt
Uberwiegend Uber einzelne Gasetagenheizungen unterschiedlicher
Baujahre. Das Hinterhaus wurde nach Brandschaden ca. 1990
Uberwiegend neu aufgebaut. Fenster: Uberwiegend Isolierverglast
unterschiedliche Baujahre.

Uberwiegend gepflegter Bautenzustand. Eine laufende Instandhaltung ist
erkennbar. Zwei Wohneinheiten sind renovierungsbeddirftig.

Grofdte zukinftige MalRnahme wird die Sanierung des Dachstuhls und
Dachdeckung des Vorderhauses sein. Am Zugang zu einem
Gewolbekeller, Kalteraum, besteht eine Feuchtigkeitsproblematik.
Beziglich des Bautenzustandes siehe auch Protokoll des Ortstermins
und Anlage Xll im Gutachten 23-04-14 F/WS.

29. Marz 2023

2.200.000 € bis 2.600.000 €, ausgewiesen mit 2.400.000 €

*Hinweise zur Marktwertableitung siehe nachfolgende Seite
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Uberbau auf dem Nachbargrundstiick, Flurstiick 198, Bolongarostrale 165

Siehe Ziffer 4.2.2 im Gutachten.

Der Zeitpunkt des Uberbaus liegt mutmaRlich schon sehr viele Jahre zuriick. Der genaue Zeitpunkt des
Uberbaus sowie eine etwaige Entschadigungsrente sind dem Unterzeichner des Gutachtens nicht
bekannt. Die eventuell mogliche Wertminderung wird als nicht signifikant wertrelevant eingeschétzt und
liegt mit an Sicherheit angrenzender Wahrscheinlichkeit innerhalb der ausgewiesenen
Marktwertspanne. Sollten andere Erkenntnisse, welche dem Unterzeichner des Gutachtens nicht zur
Verfligung gestellt wurden, nachtraglich in Erscheinung treten, ist der Marktwert ggf. zu tGberprufen.

Fensterrecht

An der Westfassade sind direkt auf der Grundstiicksgrenze mehrere Fenster im Bewertungsobjekt
vorhanden. Fensterrechte oder Ahnliches sind der Bauakte, dem Grundbuch oder dem
Baulastenverzeichnis nicht zu entnehmen. Im vorliegenden Gutachten wird aufgrund des historischen
Baujahres unterstellt, dass die Fenster geduldet werden.

Hinweis zu den gastronomischen Einbauten
Die gastronomischen Einbauten sind bei der Verkehrswertermittlung nicht Bewertungsgegenstand.
Informationen zu den Einbauten sind u. a. dem in der Anlage 1X beigefligten Mietvertrag zu enthehmen.

Hinweis Einbaukichen
Die Einbauktchen werden als bewegliches Mobiliar bewertet und sind im vorliegenden Gutachten nicht
Bewertungsgegenstand.

ﬁ von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774
a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775
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Exposee Az.: 844 K 31/22 Zum Gutachten Nr.: 23-04-14 F/WS

Sidfassade zum Hochster
Schlossplatz.

Ostfassade mit
Zugangsbereich.

Erdgeschoss: Gastraum

Gaststatte.
/r- von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774
a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775
‘ Sachverstandiger fir die Bewertung von Martin-May-Stra3e 7 info@finder-frankfurt.de
( ) bebauten und unbebauten Grundstiicken D-60594 Frankfurt am Main www.finder-frankfurt.de
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EG: Modernisierter
Sanitarbereich der Gaststatte.

Gewodlbekeller unter dem
Hinterhaus.

Blick nach Westen,

Dachflachen.
/r- von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774
a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775
‘ Sachverstandiger fur die Bewertung von Martin-May-StraRe 7 info@finder-frankfurt.de
( ) bebauten und unbebauten Grundstiicken D-60594 Frankfurt am Main www.finder-frankfurt.de



Wohnung Nr. 3, VH OG | links
(Ost): Wohnraum zum
Schlossplatz

Beispielhaft: Wohnung Nr. 7,

OG Il VH (West): Badezimmer.

Hinweis
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Hinsichtlich der Angaben wird keine Gewahr fur Richtigkeit und
Vollstandigkeit ibernommen. Die zu bewertende Liegenschaft ist
im Gutachten 23-04-14 F/WS ausfiuhrlich beschrieben und
dokumentiert. Das Gutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am
Main eingesehen werden.

Nahere Auskinfte erhalten Sie vom Amtsgericht Frankfurt am
Main, Gebaude A in der Heiligkreuzgasse 34, 2. Stock, Zimmer
232, Sprechzeiten Montag - Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr

[/- von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774
a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775
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