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Zum Gutachten Nr.: 25-01-14 F/ML

Sondereigentum Nr. 125
1-Zimmer Wohnung mit Kochnische, Badezimmer und Flur, zzgl.
Kellerabstellraum .

Offenbacher LandstraRe 463 in 60599 Frankfurt am Main, Stadtteil
Oberrad. Die zu bewertende Wohnung liegt nach
Teilungserklarung im 1.0bergeschoss von Trakt Il (Haus Nr. 463).
Die Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) setzt sich aus den
Hausnummern Offenbacher Landstral3e 461-469 zusammen.

Amtsgericht Frankfurt am Main, Grundbuch von Oberrad,
Blatt 3303, Gemarkung Oberrad, Flur 31, Flurstiick 119/3

Flurstiick 119/3
Wohnung Nr. 30:

4.249 m?
5,812/ 1.000

Ca. 1970 gemal Energieausweis.

Vermietet, siehe Ausfihrungen unter Ziffer 2.5 im Gutachten.
Ein Pkw-Stellplatz ist der Wohnung nicht zugeordnet.

Circa 32,5 m2 gemalf Teilungserklarung und Aufteilungsplan.

Gemeinschaftseigentum

Allgemein macht der Bautenzustand einen Uberalterten Eindruck.
Die Balkone des angrenzenden Wohnhauses, welches Teil der
WESG ist, weisen Sanierungsbedarf auf. Am Vordach der Hausnr.
463 liegen Feuchtigkeitsschaden vor.

Aktuell sind keine Sonderumlagen gem. der
Eigentimerversammlung beschlossen.

vorliegenden

Sondereigentum

Das Sondereigentum Nr.125 befindet sich in einem renovierungs-
und modernisierungsbedurftigen Zustand. Die Sanitarobjekte sind
veraltet. Heizungsleitungen sind auf Putz verlegt. Im Bereich der
Einbauwanne liegt eine Bauteil6ffnung vor.

Analog zum Bautenzustand veraltet. Die Fenster der Wohnung
sind alte doppelt-einfachverglaste Holzfenster, die nicht mehr den
heutigen energetischen Anspriichen entsprechen.

Kostenansatz fur tberdurchschnittlichen Instandsetzungsbedarf:

Ca. ./. 15.000 €

90.000 bis 110.000 €

ausgewiesen mit 102.000 €

19. Dezember 2024.

a. M. offentlich bestellter
Sachverstandiger fur die
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Exposee Az.: 844 K 28/24

Ostfassade Offenbacher
Landstral3e 463. Die Lage
des Bewertungsobjektes ist
markiert.

Hauseingangsbereich
Westseite.

Kochnische mit einfacher
Ausstattung, Bodenbelag
Flexplatten vermutlich
asbesthaltig.

Zum Gutachten Nr.: 25-01-14 F/ML
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Alte Holzfenster mit
doppelter Einfachverglasung.

Bauteil6ffnung unterhalb der
Einbauwanne.

Hinweis Hinsichtlich der Angaben wird keine Gewahr fur Richtigkeit und
Vollstandigkeit tbernommen. Die zu bewertende Liegenschaft ist
im Gutachten 25-01-14 F/ML ausfuhrlich beschrieben und
dokumentiert. Das Gutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am
Main eingesehen werden.

Néhere Ausklnfte erhalten Sie vom Amtsgericht Frankfurt am
Main, Gebaude A in der Heiligkreuzgasse 34, 2. Stock, Zimmer
232, Sprechzeiten Montag - Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr.
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