Sachverstandigenbtiiro Dipl.-Ing.

Daniel Arfeller

Gutachter fur Grundstiicksbewertungen

Exposee

Objekt:

Lage:
Grundstuicksbezeichnung:
GrundstiicksgroRe:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Flache:

Aufteilung/Einheiten/Zimmer:

Vergleichswert:
Ertragswert:

Sachwert:
Verkehrswert:
Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung:

StraRenansicht

844 K 13/22

Wohnungseigentum Nr. 2 in einem Zweifamilienhaus
Birsteiner Straf3e 27, 60386 Frankfurt am Main (Fechenheim)

Flur: 6 Flurstlck: 116/386
879 m? Miteigentumsanteile:  187/292
ca. 1900

unbewohnt

ein Stellplatz (Garage) zugeordnet
rd. 190 m? Wohnflache

OG: 3 Zimmer, Bad, Kiiche, Speisekammer, Diele, Dachterrasse,
interne Treppe zum Dachgeschoss;

DG: 4 Zimmer, Flur, WC im Treppenhaus, 2 kleine Raume, Treppe
zum Spitzboden;

SB: Abstellflache (Rohbau)

632.000,00 €
636.000,00 €
621.000,00 €
628.000,00 €
23.05.2022

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Wohnungsei-
gentume in einem Zweifamilienhaus in Randlage von Frankfurt am
Main — Fechenheim (einfache Wohnlage).

Das einseitig angebaute, unterkellerte zweieinhalbgeschossige
Gebaude wurde ca. 1900 erstellt. Der bauliche Zustand ist dem
Baujahr entsprechend nicht ganz zufriedenstellend. Das Objekt
wurde in notwendigem Malf3e unterhalten und in den letzten Jahren
nicht wesentlich modernisiert (lediglich Heizung). Es sind entspre-
chende Unterhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen erfor-
derlich. Fir das Gebaude besteht Denkmalschutz als Einzelkultur-
denkmal sowie als Teil einer Gesamtanlage.

Die Maisonettewohnung liegt im Ober- und Dachgeschoss. Sie
wurde im Obergeschoss Uberwiegend ca. 1980 modernisiert, im
DG befindet sich die Wohnung in einem einfachen tlw. sanie-
rungsbedurftigen Zustand (tiw. rohbauahnlicher Zustand). Die
Ausstattung hat einen Uberwiegend einfachen Standard. Es be-
steht ein allgemeiner Modernisierungs- und Renovierungsbedarf.




Ruckansicht

Liegenschaftsplan

Quelle:

ALK, Hessisches Landesamt fiir
Bodenmanagement und Geoin-
formation, Wiesbaden

Stadtplan

Quelle:

Bundesamt fur Kartographie und
Geodasie
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Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Angaben keine Gewahr fur Richtigkeit
und Vollstandigkeit ibernommen wird.



