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Sachverstandigenbiro fur Immobilienbewertung

Exposee Az.: 841 K 14/22

Bewertungsgegenstand

Lage

Grundbuchbezeichnung

Grundstiicksgrée

Vorhandene und zuldssige
Nutzung

Baujahr
Mietstatus zum Ortstermin

Pkw-Stellplatz

Wohnflache nach ortlichem
Aufmafd

Anzahl Zimmer /
Raumaufteilung

Bautenzustand

Energetischer
Bautenzustand

Besondere objektspezifische
Grundstiucksmerkmale

(b. 0. G.)

Marktwert

Wertermittlungsstichtag
sowie Qualitatsstichtag

Zum Gutachten Nr.: 22-11-10 F/Z

Grundsttck bebaut mit einem freistehenden
Einfamilienhausbungalow bestehend aus Kellergeschoss mit
integrierter Garage und Erdgeschoss.

AlbanstralRe 20, 65795 Hattersheim am Main.

Amtsgericht Frankfurt am Main — Abt. Hochst, Grundbuch von
Hattersheim, Blatt 4930, Gemarkung Hattersheim, Flur 14,
Flurstiick 64/9.

1.148 m2 gemald Grundbucheintragung.
Wohnnutzung.

Ca. 1968 gemalf’ Bauschein aus der Bauakte.
Eigennutzung seitens einer Miteigentimerin.

Im Keller integrierte Pkw-Garage.

Erdgeschoss rund 116,5 m2
Inkl. Uberdachtem Terrassenbereich anteilig zu 50% der
Nettogrundflache.

Erdgeschoss: Diele, offen gehaltenes Wohn- und Esszimmer,
Klche, drei weitere Zimmer (gemaf Grundrissplan Gast, Schlafen,
Kind), separates Gaste-WC, Tageslichtbadezimmer und
Uberdachte Terrasse zur Gartenseite / Stidwestseite.

Das Gebaude wurde zeitnah nicht modernisiert. Die Ausstattung ist
veraltet - wenngleich auch gepflegt. Das Badezimmer wurde
zeitnah nicht modernisiert. Im Kellergeschoss sind in der
Waschkiche zur Gartenseite in der ersten Steinlage
Feuchtigkeitsausbliihungen sichtbar.

Ein Energieausweis liegt dem Unterzeichner des Gutachtens nicht
vor. Der energetische Bautenzustand und die Haustechnik sind
Uberwiegend noch aus dem  Ursprungsbaujahr.  Der
Warmeerzeuger der Olzentralheizung sei ca. 20 Jahre alt nach
Auskunft der Miteigentimerin.

Uberdurchschnittlich groBes Grundstiick mit der Maoglichkeit der
Nachverdichtung nach rechtsverbindlichem Bebauungsplan im
riackwartigen Grundstucksteil zur Stidwestseite.

rund 910.000 € bis 950.000 €
ausgewiesen mit 930.000 €

21. Oktober 2022, Zeitpunkt des Ortstermins.
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Sachverstandigenbiro fur Immobilienbewertung

Exposee Az.: 841 K 14/22 Zum Gutachten Nr.: 22-11-10 F/Z

Gebaudeecke Nord. Rechts
im Bild Hauszugang — nicht
barrierefrei .

Sidwestfassade zum

Garten.
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GroRRzugiger Garten zur
Sidwestseite mit Mdglichkeit
der Nachverdichtung nach
rechtsverbindlichem
Bebauungsplan.

Umliegende Bebauung.
Neubauvorhaben zur
Nordostseite Haus Nr. 33.

Hinweis
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Hinsichtlich der Angaben wird keine Gewahr fur Richtigkeit und
Vollstandigkeit ibernommen. Die zu bewertende Liegenschaft ist
im Gutachten 22-11-10 F/Z ausfuhrlich beschrieben und
dokumentiert. Das Gutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am
Main eingesehen werden.

Nahere Auskinfte erhalten Sie vom Amtsgericht Frankfurt am
Main, Gebaude A in der Heiligkreuzgasse 34, 2. Stock, Zimmer

232, Sprechzeiten Montag - Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr.
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