Sachverstandigenbtiiro Dipl.-Ing.

Daniel Arfeller

Gutachter fur Grundstiicksbewertungen

Exposee

Objekt:

Lage:
Grundstuicksbezeichnung:
GrundstiicksgroRe:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Flache:

Aufteilung/Einheiten/Zimmer:

Ertragswert:

Sachwert:
Vergleichswert:
Verkehrswert:
Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung:

Straf3enansicht

843 K 5/23

Grundstuck, bebaut mit Mehrfamilienhaus

Wormser Stral3e 6, 60598 Frankfurt am Main (Sachsenhausen)
Flur: 556 Flurstiicke: 281/136 + 217/139
481 m2insg.

ca. 1911

vermietet, eine Wohnung eigengenutzt

nicht vorhanden

ca. 760 m2 Wohnflache insgesamt

KG: Kellerabstellraume, Waschkiiche;

je Geschoss meist zwei 3-Zimmer-Wohnungen mit Kiiche, Bad,
Flur, 2 Balkonen, tiw. abweichend

DG: 3-Zimmer-Wohnung mit offener Kiiche, Bad, Flur, WC, Dacht.

3.020.000 €
3.010.000 €
3.170.000 €
3.080.000 €
27.06.2024

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit einem Mehr-
familienhaus bebautes Grundstiick in gehobener Wohnlage von
Sachsenhausen. Das Objekt ist Teil einer Gesamtanlage.

Das zweiseitig angebaute, unterkellerte viergeschossige Mehrfami-
lienhaus wurde ca. 1911 in Massivbauweise erstellt, 1995 wurde
das Dachgeschoss ausgebaut. Der bauliche Zustand ist in Anbe-
tracht des Baujahres befriedigend. Modernisierungen wurden ste-
tig nach Bedarf und Mdglichkeit vorgenommen. Die Wohnungen
haben einen einfachen bis mittleren Ausstattungsstandard. Die
Wohnung im Erdgeschoss rechts wurde seit 1981 nicht wesentlich
modernisiert. Es besteht Ublicher Modernisierungs- und Renovie-
rungsbedarf.




Ruckansicht

Liegenschaftsplan

Quelle:

ALK, Hessisches Landesamt flir
Bodenmanagement und Geoin-
formation, Wiesbaden
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Es wird ausdriicklich darauf hin-

gewiesen, dass hinsichtlich der
Angaben keine Gewahr fur Rich-

tigkeit und Vollstandigkeit tber-
nommen wird.



