CHRISTIAN ANGERSBACH
Dipl.- Ing. Architekt und Dipl.- Ing. Bauwesen
Von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt am Main

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fiir
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
und Schiiden an Gebéuden
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D - 61348 Bad Homburg
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03.03.2025
EXPOSE
Objekt: Eigentumswohnung-Nr. 78 im EG-Mitte
Lage: Ben-Gurion-Ring 70,

60437 Frankfurt am Main, Nieder - Eschbach
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Inhalt des Exposés: 842 K 48/24
Objekt ETW-Nr. 78 im 1. OG-Mitte
Lage Ben-Gurion-Ring 70,

60437 Frankfurt am Main, Nieder-Eschbach

Grundbuchbezeichnung

Gemarkung Nieder-Eschbach, Flur 2, Flurstiick
186/34

Grundstiicksgréf3e 26.943 m?
Baujahr ca. 1976
derzeitige Nutzung vermietet
Garagen/Stellplétze keine zugeordnet
Wohnfldche ca. 46 m?

Anzahl der Zimmer 2 Zimmer
Ertragswert € 158.150,-
Vergleichswert € 139.000,-
Markt-/Verkehrswert € 150.000,-

Wertermittlungsstichtag

10.02.2025 (Besichtigung)

Baubeschreibung

u.a. Angaben (iber Bautenzustand,
Modernisierungen, sonstige wertbeeinflussende
Umstéande

Die Wohnung liegt im nérdlichen Gebiet der Stadt
Frankfurt am Main, im Stadtteil ,Nieder-Eschbach®,
in einer groReren Wohnanlage, in einfacher bis
mittlerer Wohnlage.

Das angebaute Mehrfamilien-Wohnhochhaus
Ben-Gurion-Ring 70 besteht aus:
KG: Haushaltkeller, Technikraume, Flure,
Treppenhaus;
Hier: Keller-Nr. 78;
Hauseingang; 1 Wohnung, Aufzugs-
anlage, Treppenhaus, Abstellrdume,
Waschetrockenraum, Fahrradraum;
1. OG: 3  Wohnungen,  Aufzugsanlage,
Treppenhaus;
Hier: ETW-Nr. 78 zu Wohn- und
Esszimmer, Schlafzimmer,
Kiiche, Bad/WC, Diele,
Abstellkammer, Loggia;
2. - 8. OG: je 3 Wohnungen, Aufzugsanlage,
Treppenhaus;
dariiber Flachdach und Dachaufbauten.

EG:

Allgemein einfache bis mittlere Gesamt-
ausstattung. Allgemein gepflegte Wohnung.

Am Gemeinschaftseigentum besteht umfang-
reicher Sanierungsbedarf (wie Erneuerung von
Fernwarme-Ubergabestationen, Erneuerung der
Dacher der Parkhauser, Sanierung Treppen-
hauser, Abdichtung Keller und Treppenhauser,
Sanierung von Balkonen).

Fotos

4 Stk.

betreibender Glaubiger
(nur bei Schuldversteigerung) Angabe erfolgt ca. 4
Wochen vor dem Termin durch das Gericht

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daR
hinsichtlich der Angaben keine Gewahr fir
Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernommen
wird.
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