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EXPOSEE Apartmenthaus (Mehrfamilienhaus laut Bauakte)
842 K 42/24
Bewertungsgegenstand: | Hof- und Gebaudeflache, bebaut mit einem Apartmenthaus mit Tiefgarage
Lage: Eschersheimer Landstrae 105-107, 60322 Frankfurt am Main
Bundesland: Hessen
Ort: Frankfurt am Main
Zentrumsfunktion: Oberzentrum
Uberértliche Anbindung | Rd. 425 km (Luftlinie) stidwestlich von Berlin

/ Entfernungen:

( )
Rd. 400 km (Luftlinie) sudlich von Hamburg
Rd. 315 km (Luftlinie) 6stlich von Brussel

Rd. 300 km (Luftlinie) nordwestlich von Minchen

Rd. 35 km (Luftlinie) 6stlich von der Landeshauptstadt Wiesbaden

Innerortliche Lage:

Stadtteil ,Westend-Nord*

Rd. 9,5 km (Luftlinie) norddstlich vom Frankfurter Flughafen

Rd. 2,2 km (Luftlinie) nordéstlich vom Frankfurter Hauptbahnhof

Rd. 1,8 km (Luftlinie) nordwestlich vom Stadtzentrum Frankfurt am Main
Rd. 2,1 km (Luftlinie) norddstlich der ,Messe Frankfurt*

Rd. 0,7 km (Luftlinie) 6stlich vom ,,Grineburgpark®

Rd. 0,7 km (Luftlinie) sudlich der ,Miquel/Adickesallee”

StralRenlage Eschersheimer Landstralle

o

Lageklassifikation: Mittlere Lage laut Bodenrichtwertkarte Frankfurt 2024
Mittlere, zentrale Wohnlage laut Wohnlagenkarte des Mietspiegels Frankfurt 2024
Grundstucks- Stadt Frankfurt am Main,

bezeichnung / GroRe:

Gemarkung Bezirk 19, Flur 287, Flurstick 19/3,
Eschersheimer Landstralle 105-107; 944 m2

Planungsrecht:

Gemal der Internet-Auskunft des Stadtplanungsamts Frankfurt befindet sich das
Bewertungsgrundstuck im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
(Rahmenkartenplan) NW 21d Nr 1.

Titel: Oeder Weg

Status: rechtsverbindlich

Ortsbezirk: 3,2

Stadtteil: Nordend-West, Westend Nord
Genehmigung: 09.05.1966

Inkrafttreten: 15.10.1966

BauNVO: BauNVO 1962

Fur das Bewertungsgrundstick bestehen die folgenden Festsetzungen laut Bebauungsplan:
Art der baulichen Nutzung: WA (allgemeines Wohngebiet)
Maf der baulichen Nutzung:

GRZ (Geschossflachenzahl): 0,3
GFZ (Grundflachenzahl): k. A.
Zahl der Vollgeschosse: v

GemaR der Internet-Auskunft des Stadtplanungsamts ist das Bewertungsgrundstick im
Geltungsbereich folgender Satzungen der Stadt Frankfurt am Main gelegen:

E 45 zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart (gemal §172 (1) Nr. 1 BauGB)
Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Frankfurt am Main

FROO1 Gestaltungssatzung Freiraum und Klima

VG002 Vorgartensatzung

Baulasten:

Eintragungen vorhanden

Denkmalschutz:

Keine Eintragungen

Altflachenkataster:

Altstandorteintragung vorhanden
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Grundstucks- 7-geschossiges Apartmenthaus (Mehrfamilienhaus laut Bauakte) zuzlglich eines
bebauung: Staffelgeschosses und eines Untergeschosses

(= Anlage mit 77 Apartments), 11 Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage, 5 Kfz-Stellplatze im Hof
Baujahr: Ursprungsbaujahr 1974

Kernsanierung 2022 (nicht fertiggestellt)
Garagen / Stellplatze: Auf dem Bewertungsgrundstuck sind laut Bauakte 11 KFZ-Tiefgaragenstellplatze,

5 KFZ- AuBenstellplatze und 81 Fahrradstellplatze genehmigt.
Baubeschreibung / Baubeschreibung
Zustand: e Dach: Flachdach, Bitumenbahndeckung auf Warmedammung

e Fassade: Klinkerriemchen auf Warmedammverbundsystem
e Fenster: 1- bis 2-flugelige, goldbeigefarbene, 3-fach verglaste Fenster in Metall,
Glasbrustungen
Turen: 1-fligelige, goldbeigefarbene, 3-fach verglaste Fenstertiren in Metall
Eingangsuberdachung als Gebaudeeinschnitt, Eingangsstufen
Balkone: nicht errichtet
e Dachterrassen: nicht vollstandig hergestellt
Zustand
e Fassade: Fassadenbekleidung hofseitig grol3flachig nicht fertiggestellt, straBenseitig
teilweise nicht fertiggestellt; Fassadensystem ggf. nicht mehr zugelassen; Teile der
Fassade mit Fertigstellungsbedarf; Teile der BaugerUst-Verankerungen noch in der
Fassade (und durchgesteckt in die Innenraume) verblieben; teilweise beginnende
Feuchtigkeitsschaden in Bereichen der nicht fertiggestellten Fassade
e Fenster: Fenstereinbau teilweise nicht fertiggestellt (Anschlisse, Abdeckungen,
Eindichtungen); Absturzsicherungen bei bodentiefen Fenstern nicht fertiggestellt;
Sonnenschutzvorrichtungen nicht hergestellt
Dach: Attiken nicht fertiggestellt
Dachterrassen (DG): nicht hergestellt (kein Bodenbelag, kein Gelander)
Balkone (Obergeschosse und DG): Balkone nicht errichtet
Gartenaustritte (EG): nicht hergestellt
Gebéaudeeingang: nicht fertiggestellt
Innenausbau Apartments: Uberwiegend fertiggestellt; Badttren bzw. Turen teilweise
noch zu montieren; Abhangdecken punktuell noch einzubauen; punktuell
Verfarbungen der Innenwandoberflachen der Aukenwande
e Innenausbau Treppenraum: Treppenhaus nicht fertiggestellt, Oberflachen der
Aufzugswande noch fertigzustellen
¢ Interne Treppen (Maisonette-Wohnungen): undblich schmal (ca. 53 cm)
e Einbauten und Moblierung: Uberwiegend in Apartments vorhanden
e Technische Infrastruktur: teilweise nicht hergestellt, Gberwiegend nicht fertiggestellt
(ELT-Installation, Strom, Aufzug, Bedienelemente, Abdeckungen, Klingelanlage,
Video-Gegensprechanlage, Rauchschutz-Uberdruckanlage etc.)
e Haustechnik: keine Gaszahler, keine Elektrozahler fur die einzelnen Apartments
vorhanden
e Tiefgarage und Keller: Oberflachen nicht fertiggestellt, Kellerabteile nicht vorhanden;
Innenwand-Beplankungen nicht fertiggestellt; lichte Raumhéhe ca. 1,93 m
(Unterkante Abkofferung) niedrig; lagerndes Baumaterial
e Tiefgaragendecke: teilweise Verfarbungen und Ausblihungen an der Unterseite der
Decke sowie im Eckbereich zur Innenseite der AuBenwand
o Tiefgaragenrampe: Verfarbungen bzw. Ausblihungen an der Innenseite der
Tiefgaragenrampenwand
e Abnahmen: nicht erfolgt
¢ Genehmigungssituation: Baugenehmigung ist erforderlichenfalls zu verlangern oder
neu zu beantragen
e FEtc.
Soweit ersichtlich, befindet sich das Gebaude in kernsaniertem Zustand mit
Baufertigstellungsbedarf und teilweise Instandsetzungsbedarf.

Modernisierungen: Kernsanierung 2020 bis 2022 (nicht fertiggestellt)
Endenergiebedarfs- Kein Energieausweis vorliegend
Kennwert:
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FRANZISKA ROST-WOLF
Dipl.-Ing. Architektin

Von der Architekten- und Stadtplanerkammer Hessen 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige flir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken
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Vermietungssituation:

Unvermietet

Bruttogrundflache:

4.039 m? (laut Bauakte)

Wohnflache:

2.317,81 m? (laut Bauakte)

Anzahl der Einheiten:

77 Apartments

Werte:

Zum Wertermittlungsstichtag 06.02.2025 (Ortsbesichtigung)
Siehe nachfolgende Tabelle

Grundbuch von Lfd. Nr.  GroRe Bodenwert Markt-angepasster Besondere objeki- Ertragswert Zu-/ Abschlag zur Verkehrswert

Frankfurt Bezirk [m?] vorlaufiger spezifische Grund- Rundung

19 Blatt Ertragswert sticks-merkmale

854 3 944 5360.000€  13.054.064 € -2.963.000 € 10.100.000 € 0€ 10.100.000€
Hinweis: Das Wertgutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am Main eingesehen werden. Die obige

Kurzdarstellung ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Ruckfragen sind ausschlieflich
an das Amtsgericht zu stellen. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der

Richtung Westen

Ostfassa Iick vom gegenubegenden Geweg

Angaben keine Gewahr fur Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommen wird

Westfassade, Blic vom FIursUck 11/2 Richtung Osten
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